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UGOVOR O PRUŽANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA 

zaključen u Podgorici, dana 21.08.2023. godine između sledećih ugovornih strana: 

Ranko Vukčević, 
Zelenika bb, Podgorica 
(u daljem tekstu “Naručilac”)

i 

Optimus Project d.o.o.,  
Lješnica bb, Bijelo Polje, Crna Gora  
PIB: 02686805, Registarski broj: 5-0423110/009 
koga zastupa Darko Ognjenović, direktor (u daljem tekstu:’’Projektant’’) 

(u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane", a pojedinačno: "Ugovorna strana").

IMAJUĆI U VIDU DA: 

Naručilac je fizičko lice koje namjerava da na dijelu UP 282 (koja je formirana od kat. parc. 6757/2 KO 
Podgorica III) u zahvatu Zone A Detaljnog urbanističkog projekta ‘’Zabjelo Zelenika'' (u daljem tekstu 
“Lokacija”) izgradi objekat porodičnog stanovanja sa poslovanjem (u daljem tekstu “Objekat”) 

Projektant je privredno društvo registrovano u skladu sa propisima Republike Crne Gore i u okviru svoje 
djelatnosti pruža i specifične usluge navedene u ovom Ugovoru za čije pružanje posjeduju odgovarajuće 
dozvole i licence nadležnih organa Republike Crne Gore. 

Ugovorne strane žele da urede svoje međusobne odnose kako je definisano u ovom Ugovoru. 

UGOVORNE STRANE SU SE DOGOVORILE KAO ŠTO SLIJEDI: 

Član 1 

Predmet Ugovora 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga iz člana 2 ovog Ugovora, od strane Projektanta Naručiocu, a čije 
usluge obuhvataju izradu i dostavljanje Projektne dokumentacije u vezi sa izgradnjom Objekta na Lokaciji (u 
daljem tekstu: „Usluge“) i za koje će Naručilac platiti Projektantu Naknadu iz člana 5. ovog Ugovora. 

, 
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Član 2 

Vrste Usluga 

Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće Usluge: 

• Izrada Idejnog rešenja privremenog objekta i pribavljanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte, a u
skladu sa važećim urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom potpisanim od strane
Investitora i Zakonom o planiranju i uređenju prostora („Sl.list RCG“,br.64/17 od 06.10.2017 god.)

Član 3 

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora, pored 
Usluga iz člana 2. Ugovora, budu, po potrebi i na zahtev Naručioca, i neke druge usluge koje Projektanti 
mogu da izvrše, a u vezi sa čim će se, u slučaju da takav sporazum bude postignut, zaključiti Aneks ovog 
Ugovora.   

Sve buduće promjene koje mogu nastati kao posledica promjene zakonske regulative ili na zahtjev  Naručioca 
a u suprotnosti sa usvojenim Idejnim rešenjem, rješavat će se sporazumno  kroz zaključivanje Aneksa ovog 
Ugovora. 

Član 4 

Rokovi izvršenja Usluga 

Rokovi izvršenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao što slijedi: 

1. Izrada Idejnog rešenja i usaglašavanje sa Investitorom     60 kalendarskih dana 

Rokovi počinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i danom uplate avansa. Navedeni rokovi ne uključuju 
vrijeme potrošeno na pribavljanje neophodnih informacija i podloga, od strane Klijenta, niti vrijeme 
potrošeno na pregled i koordinaciju sa nadležnim institucijama, već samo efektivno vrijeme tokom koga 
Projektant neprekidno radi na izradi ugovorene projektno – tehničke dokumentacije. Radi izbjegavanja svake 
sumnje u radne dane ne spadaju vikendi (subote i nedjelje) niti zvan ični Državni praznici. 

Član 5   

Cijena Usluga 

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje posla iz člana 2. Ugovora bude regulisana 
u skladu sa prethodno prihvaćenom ponudom od strane Naručioca.

Član 6 

Obaveze Projektanta 

Projektant garantuje Naručiocu da će putem stručnog i multidisciplinarnog rada licenciranog i stručno 
obučenog i ovlašćenog kadra, svojih zaposlenih i angažovanih lica, izvršiti sve Usluge i druge obaveze koje su 
predmet ovog Ugovora, i obezbediti da se Usluge za potrebe Naručioca izvrše kvalitetno, stručno, u roku i na 
način kako je utvrđen odredbama ovog Ugovora. 
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Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, čiji članovi poseduju odgovarajuće licence za projektovanje 
i garantuje za stručnost svakog pojedinog člana i da odredi minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju 
sa Naručiocem. 

Projektant se obavezuju da Usluge navedene u članu 2. izvrši u svemu u skladu sa važećim Zakonom o 
uredjenju prostora i izgradnji, kao i svim pripadajućim podzakonskim aktima i drugim važećim propisima 
Republike Crne Gore i pravilima struke koji važe na dan zaključenja ovog Ugovora. 

Projektant će izvršiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa pažnjom dobrog stručnjaka, 
licenciranog za pružanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog Ugovora.  

Projektant je dužni sarađivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim potencijalnim konsultantima 
koji bi mogli biti angažovani od strane Naručioca. Pri tom, „Konsultanti“ su pravna ili fizička lica angažovana 
od strane Naručioca.  

Član 7 

Obaveze Naručioca 

Naručilac je dužan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva, kao i svu raspoloživu dokumentaciju 
potrebnu za izvršenje Usluga, u odgovarajućoj formi, i to: 

• Potpisan projektni zadatak,
• Dokaz o riješenim imovinsko pravnim odnosima
• Geodetska podloga

Član 8 

Obaveštenja 

Ukoliko se Ugovorne strane drugačije ne dogovore, sva pismena komunikacija među njima slaće se kao 
preporučeno pismo sa povratnicom, faksom, elektronskom poštom ili ličnom dostavom. 

Pisma se smatraju dostavljenim, ukoliko je to učinjeno na jedan od sledećih načina: 

a) ako se šalju kao preporučeno pismo sa povratnicom – sa datumom uručenja koji se nalazi na povratnici,
b) ako su poslata faksom/elektronskom poštom – sa datumom sa izveštaja iz faksa/elektronske pošte,
c) ako je lično dostavljeno - u momentu dostave.

Član 9 

Trajanje i raskid Ugovora 

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlašćenih predstavnika Ugovornih strana i važi 
onoliko vremena koliko je potrebno da Ugovorne strane izvrše svoje obaveze iz ovog Ugovora. 

Ovaj Ugovor može prestati da važi i pre isteka perioda iz stava 1. ovog člana Ugovora, i to na osnovu 
sporazuma Ugovornih strana ili jednostrano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog člana 
Ugovora.   
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Narucilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim obavjestenjem upucenim Projektantu / 

Naruciocu sa otkaznim rokom od 28 dana. Klijent ce nadoknaditi Projektantu troskove za izvrsene Usluge 

koje je Projektant imao do datuma prijema obavjestenja o raskidu Ugovora. Projektant nema pravo da 

raskine ugovor u nevrijeme. U suprotnom, klijent ima pravo na naknadu stete. 

U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora, bez obzira da Ii je u pitanju istek iii raskid Ugovora i bez obzira na 

razlog prestanka, Projektant je obavezan da Naruciocu vrati svu relevantnu dokumentaciju, bez pravljenja 

i/ili zadrzavanja kopija iste (bilo u cjelini bilo djelimicno), a imajuci u vidu da je rijec o dokumentaciji koja je 

vlasnistvo Narucioca. Odredbe ovog stava ostaju na snazi i po prestanku vazenja Ugovora bez obzira da Ii je 

u pitanju istek iii raskid Ugovora i bez obzira na razlog prestanka.

Clan 10 

Zavrsne odredbe 

Ukoliko neke od odredbi ovog Ugovora postanu nevazece iii prestanu da budu na snazi usled izmjena i 

dopuna odredbi pravnih propisa Republike Crne Gore i/ili odluka nadleznih organa, Ugovor ostaje na snazi, 

a umesto nevazecih odredbi bice primenjene zakonske odredbe najblize ovde odredenoj svrsi i znacenju. 

lzmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi. 

Ugovorne strane ce nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovoga Ugovora 

rjesavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slucaju neuspjeha pregovora, spar ce biti upucen na 

rjesavanje Privrednom sudu u Podgorici. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) istovjetna primjerka od kojih su po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu. 

za Narucioca 

Ranko Vukcevic 

za Projektanta 

Optimus Project d.o.o., Bijelo Polje 

Darko Ognjenovic, direktor 

strana 4/4 

OPTIMUSPROJECT doo  ARHITEKTURA



.-

1[�?'-iJ1�"' 'r fJ c,,1
' •;/·. .··t:1 

\�>--. .-..... ·'• 
���4,J> 

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA 

Registarski broj S - 0423110 / 009 

PIB: 02686805 

Datum registracije: 05.11.2007. 

Datum promjene podataka: 26.10.2022. 

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET I 
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POUE 

Broj vazece registracije: /009 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zakljucivanja ugovora: 

OPTIMUSPROJECT 

+38267013789 

furtulajovan@gmail.com 

02.11.2007. 

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 

Adresa za prijem sluzbene paste: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro) 

OSNIVAfl: 

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: UESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA 

1/2 
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I 
Crna Gora 
Ministarstvo ekologije, 

� prostornog planiranja i urban1zma
Odjeljenje za licenciranje reglstar 

i drugostepeni postupak 

Broj: UPI 12-332/22-1284/2 

Podgorica, 29.12.2022.godine 

,,OPTIMUS PROJECT" D.0.0 

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji. 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 200 

fax: +382 20 446 215 

BIJELO POUE 

UI.Ljesnicka bb 
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SAVA 
OBNOVA / ZAMENA POLISE: 

pol-00160987 

OSIGURANJE 
Tip obnove: I Obnove 

BroJ ponudo: I PON-001390/23 

POLISA - RACUN POL-00201476 

Zastupnik: Cokovic Andreas, 81-105

Ugovarac 

Naziv MB 02686805 

Adresa Telefon 

Trajanje: 

OPTIMUSPROJECT 000 

LJESNICKA BB, 84000 BIJELO 
POLJE_GRAD, Cma Gora 

Godisnje osiguranje 

Period osiguranja 06.02.2023 (24:00) - 06.02.2024 (24:00) Period obracuna 06.02.2023 - 06.02.2024 

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve 
narucioca usluga iii trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica strucne 
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva 
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-1158/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke) 
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja. 
Vrsta projektovanja: gradevinski 
Planirani godisnji prihod: 8.000 

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovomosti I Sitra: I 1310 

Osiguranik 

Naziv OPTIMUSPROJECT 000 MB 02686805 

Adresa LJESNICKA BB, 84000 BIJELO Telefon 
POLJE GRAD, Cma Gora 

Suma osiguranja 
Uloga I Nacin ugovaranJa I lznos 

Jedinstvena suma osiguranja I Na sumu osiguranja I 100.000,00 

Fransiza 
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate stete ali najmanje 500 EUR 

Obracun za predmet 
Premija 270,00 

Popust za nemanje steta u poslednje tri godine -27,00

Popust za jednokratno placanje premije -24,30

Komercijaini popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine 

Ukupna premija bez poreza 196,83 

Porez na premiju 17,71 

Ukupna premija sa porezom 214,54 

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucJe Crne Gore 

Osiguranje je zaklJuceno bez garantnog roka 

Oslguranje je zakljuceno u skiadu sa Opstim uslovlma za osiguranje odgovornosti projektanata kojl su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju. 

Osiguranje Je zaklJuceno u skladu sa Klauzulom za lskljucenje odgovornostl u slucaju pandemlje koja je usvojena dana 23.02.2021. 
godine (KL-ISKPAND-02/21) I koja je sastavni dlo polise osiguranja. 

Ukupna isplata odlteta za sve oslgurane slucaJeve kojl se dese u jednoj godlnl llmltlrana Je lznosom sume oslguranja (godilnjl agregat) 

Ukupna premlja bez poreza 
--

Porez na prem iju 1,·; 

Ukupna premlja sa porezom·� }�,! 
Nacin placanja 

, .

UKUPAN OBRACUN 

- -

.. 

U cjelosti 

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjelavatl mlrnlm putem, a u slucaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorlcl. 

POLISA: POL-00201476 

196,83 
17,71 

214,54 

D�rtltD<,��nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica. Crna Gora; E-mail: info(ci)sava.co,me; Website: www.sa8a,_.,t od 2 
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 2iro racun: Nib banka 530-12245-41. Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61 

PDV: 30/31-040n-8 M.8. 02303388 CRPS reg. br. 40004670 
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CrnaGora 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 279 

fax: +382 41 446 215 

www.mrt.gov.rne Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje 

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI 072/7-123/3 

Podgorica, 25.6.2020. godine 

GOSPODIN MIRKO MUGOSA 

UI. Dusana Duca Mugose broj 53, 

Podgorica 

U prilogu ovog akta, dostavlja Varn se rjesenje broj UPI 072/7-123/2 od 25.6.2020. godine. 

Dostaviti: 

Naslovu; 

ala. 

DRZAVNA SEKRETARKA 
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Broj: 02-20 

� 

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE 

Podgorica, 10.01.2023. godine 

Na osnovu cl. 143, cl. 146 stav 1 tacka 2 i cl. 149 stav 1 tacka 1 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 

(,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) 

i evidencije Registra clanova lnzenjerske komore Crne Gore, izdaje se 

Obradila: 
Ljiljana Vulic 

POTVRDA 

o clanstvu u lnzenjerskoj komori Crne Gore

MIRKO P. MUGOSA, Spec.sci. arhitekture, iz PODGORICE, 
clan je lnzenjerske komore Crne Gore do 04.12.2023. godine. 

ENERALNA SEKRETARKA 
D anovic, dipl.pravnica 

)j(� 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 

da je idejno arhitektonsko rješenje o b j e k t a  p o r o d i č n o g  s t a n o v a n j a  s a  p o s l o v a n j e m  
n a  l o k a c i j i  k o j u  č i n i  k a t a s t a r s k a  p a r c e l a  6 7 5 7 / 2  K O  P o d g o r i c a  I I I ,  P o d g o r i c a ,  
o d n o s n o  d i j e l u  u r b a n i s t i č k e  p a r c e l e  2 8 2  u  z a h v a t u  D U P - a  ‘ ’ Z a b j e l o  Z e l e n i k a ’ ’  
u P o d g o r i c i , urađeno u skladu sa osnovnim urbanističkim parametrima tj. indeks izgrađenosti,
indeks zauzetosti, spratnost - odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji, shodno
važećem planskom dokumentu.

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

NAMJENA 
 ZADATO 

 Stanovanje + poslovanje 
OSTVARENO 

Stanovanje + poslovanje 

POVRŠINA PARCELE 

INDEKS ZAUZETOSTI  

POVRŠINA POD OBJEKTOM 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 

BRGP 

SPRATNOST 

1535,00/1322,78 m2 

0,33 

500,00/436,50 m2 

0,33 

500,00/436,50 m2 

P+1+Pk 

0,10 

139,90 m2 

0,10 

139,90 m2 

 P 

*Napomena: Urbanistička parcela 282 površine je 1535,00 m2. Elaboratom djelimične parcelacije definisana je
površina urbanističke parcele na kojoj je omogućena gradnja. Ova parcela odgovara površini koja je istovremeno dio i
katastarske i urbanističke parcele, i iznosi 1322,78 m2. Shodno tome, koeficijenti za izgradnju su izmijenjeni, tačnije
smanjeni.

U Podgorici, 

 Septembar 
2023.godine 

 S poštovanjem, 

Za „Optimus Project” d.o.o 
MSc Mirko Mugoša, spec.sci. arh. 
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po zahtjevu: Vukčević Vukašin Ranko

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 8217 

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 6757/2

BROJ OBJEKTA:
PD:

M.P.

Datum: 29.06.2023 godine

Licenca broj 02-1151/1 od 06.03.2019.godine, oblast izvođenje geodetskih radova održavanju, državni premjer, katastar 

nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-8753/2 od 08.02.2019.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski radovi,državni premjer 

katastar nepokretnosti i vodova

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposlena lica geodetske struke Danila Ćulafića i 

Vladetu Ćulafića, dipl.inž.geodezije koji posjeduje ovlašćenja za izvođenje geodetskih radova:

Ovlašćenje broj 02-4016/1 od 24.04.2017.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski radovi,državni 

premjer katastar nepokretnosti i vodova

GEOTIN MNE d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija 

Manastirska bb - Podgorica     

tel. 067/249-157, 069/817-032     

mail: geotinmne@yahoo.com

PIB: 03179320  

PDV: 30/31-18653-5

ž.r. 580-139-62 Adriatic banka

229/2023Broj predmeta:

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Ovlašćenje broj 02-1153/1 od 06.03.2019.godine, oblast izvođenje geodetskih radova održavanju, državni premjer, katastar 

nepokretnosti i vodova 

Geodetska  organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova :

Geodetska organizacija GEOTIN MNE D.O.O. , sa sjedištem u Podgorici za izvođenje geodetskih 

radova koristila je:
Instrument svog vlasništva Leica Geosystems AG, TS11 1" R500 identifikacioni broj 1670481 i prilaže Uvjerenje o etaloniranju 

broj 051/22/02 od 24.08.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o. , laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji, građevini i 

srodnim oblastima.

Instrument svog vlasništva Leica Geosystems AG, Prijemnik: GS08plus Antena:GS08plus identifikacioni broj 1852784 i prilaže 

Uvjerenje o etaloniranju broj 051/22/01 od 24.08.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o. , laboratorija za etanoliranje mjerila u 

geodeziji, građevini i srodnim oblastima.
GEOTIN MNE D.O.O.
Vladeta Ćulafić,spec.sci.geodezije
(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 
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Iz: 

Podnijeto organizacionoj jedinici

M.P.

29.06.2023 godine
229/2023

IZJAVA

OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Vukčević Vukašin Ranko

GEOTIN MNE d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija 

Manastirska bb - Podgorica     

tel. 067/249-157, 069/817-032     

mail: geotinmne@yahoo.com

PIB: 03179320  

PDV: 30/31-18653-5

ž.r. 580-139-62 Adriatic banka 

Datum:

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 

GEOTIN MNE D.O.O.

Vladeta Ćulafić,spec.sci.geodezije

PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOTIN MNE D.O.O. SA SJEDIŠTEM U 

PODGORICI

Izvršila je geodetske radove:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade 

podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, standardima i 

drugim tehničkim normativima.

Broj predmeta:
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Redni broj Naziv dokumenta

1 Izjava odgovornog lica geodetske struke

2 Skica sa koordinatama za predmetne parcele

3

Izjava o prihvatanju poslova4

Izjava ovlašćenog lica geodetske struke5

Zapisnik o izvršenom uviđaju

GEOTIN MNE d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija 

Manastirska bb - Podgorica     

tel. 067/249-157, 069/817-032     

mail: geotinmne@yahoo.com

PIB: 03179320  

PDV: 30/31-18653-5

ž.r. 580-139-62 Adriatic banka 

Sadržaj:

Skica održavanja katastra nepokretnosti

6

7

8 Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

Izvod iz planskog dokumenta

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 
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JMBG:

Iz:

8217 
Katastarska parcela: 6757/2

Naručilac radova:

Vukčević Vukašin Ranko

M.P.

Datum:

PD

Za potrebe izvođenja geodetskih radova 

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA 

GEODETSKIR RADOVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Za nepokretnosti:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

29.06.2023 godine

IZJAVA 

GEOTIN MNE d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija 

Manastirska bb - Podgorica     

tel. 067/249-157, 069/817-032     

mail: geotinmne@yahoo.com

PIB: 03179320  

PDV: 30/31-18653-5

ž.r. 580-139-62 Adriatic banka

229/2023Broj predmeta:

KO:

LN/PL

PODGORICA III

(potpis)

JMBG:

Po zahtjevu: Vukčević Vukašin Ranko

Vladeta Ćulafić,spec.sci.geodezije
GEOTIN MNE D.O.O.

O PRIHVATANJU POSLOVA

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) (ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 
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Geotin mne d.o.o.

Vukčević Vukašin Ranko

Stranka saglasna sa gore navedenim:

M.P.

Stranke:

GEOTIN MNE d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija 

Manastirska bb - Podgorica     

tel. 067/249-157, 069/817-032     

mail: geotinmne@yahoo.com

PIB: 03179320  

PDV: 30/31-18653-5

ž.r. 580-139-62 Adriatic banka

Snimanje je vršeno GPS metodom, pri čemu je korištena MONTEPOS mreža permanentnih stanica Uprave za 

katastar i državnu imovinu Crne Gore.

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije  GEOTIN MNE DOO., na dan 29.06.2023.godine, po 

predmetu broj 229/2023 za obavljene geodetske radove djelimične parcelacije po DUP-u čiji podnosilac prijave 

Vukčević Ranko.     

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 

GEOTIN MNE D.O.O.

Vladeta Ćulafić,spec.sci.geodezije

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 

Na osnovu zahtjeva Vukčević Ranka izvršili smo djelimičnu parcelaciju po DUP-u katastarske pracele 6757/2 

upisane u LN 8217 KO Podgorica III, Opština Podgorica, o čemu smo sačinili i elaborat.  

Zapisnik je pročitan svim strankama koje su prisustvovale uviđaju.

Vukčević Vukašin Ranko

PRISUTNI:
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6757/2

153

161

162
163

164

1932

1931
2060

1972

1973

1977

6757/4

6757/3

Njiva 1. klase P= 1323 m2
Vukčević Vukašin Ranko 1/1

Njiva 1. klase P= 14 m2
Vukčević Vukašin Ranko 1/1

Njiva 1. klase P= 55 m2
Vukčević Vukašin Ranko 1/1

6757/1

1

2

3

4

5

6

1.08

4.
34

4.
34

4.
34

4.
34

4.
34

0.31

60.33

0.
46

2.11

2.7
2

2.7
2

2.7
2

2.7
2

2.7
2

5.5
8

7

8
9

10

2.17

32.71

21.21

Br. X Y

1 6602648.777 4696632.586

2 6602650.242 4696636.668

3 6602651.796 4696640.717

4 6602653.437 4696644.731

5 6602655.165 4696648.709

6 6602704.811 4696610.227

7 6602708.314 4696613.234

8 6602709.563 4696615.650

9 6602710.834 4696618.055

10 6602712.126 4696620.448

Koordinate detaljnih tačaka

Br. X Y

153 6602716.151 4696627.703

161 6602713.440 4696622.830

C1 6602980.290 4696474.110

162 6602707.080 4696610.810

163 6602704.980 4696610.650

164 6602703.250 4696607.040

1932 6602675.910 4696617.950

1931 6602647.650 4696629.230

2060 6602647.850 4696629.850

C2 6602837.570 4696567.190

1972 6602656.980 4696652.650

1973 6602676.420 4696644.170

1977 6602685.930 4696640.230

Koordinate detaljnih tačaka UP 282

Dio UP 282

C2

C1

4.66

NSKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

(ovlašćenje br. 02-1153/1)

______________________________________

GEOTIN MNE d.o.o.Podgorica
(licenca br. 02-1833/1)

Vladeta Ćulafić, spec.sci.geod.

Snimio dana: 29.06.2023.god.

Područna jedinica: Podgorica

CRNA GORA
Uprava za katastar i državnu imovinu

Opština: Podgorica
Katastarska opština: Podgorica III

OVJERAVA:

________________________
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU

PODRUČNA JEDINICA:

KATASTARSKA OPŠTINA:

PODGORICA
PODGORICA III

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA 

NEPOKRETNOSTI
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Katastarska opštinaCRNA GORA

Uprava za katastar i državnu imovinu

PODGORICA III

Opština PODGORICA

S T A R O   S T A N J E
Površina 

iz 

numerike

Površina 

iz 

koordinata

m
2

m
2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1392 1392

M.P.

13926757/2 1392

U K U P N O :

`

A LIST    (podaci o parcelama)

VUKČEVIĆ VUKAŠIN 

RANKO
8217 Svojina 1/1 Njiva 1. klase1

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine) 

Vladeta Ćulafić,spec.sci.geodezije

GEOTIN MNE D.O.O.

R
e
d

n
i 
b

ro
j

Broj 

LN   

(PL)
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le
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a
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Katastarska opštinaCRNA GORA PODGORICA III

Uprava za katastar i državnu imovinu Opština PODGORICA

N O V O   S T A N J E

Površina iz 

koordinata

m
2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

6757/2 Njiva 1. klase 1323

6757/3 Njiva 1. klase 55

6757/4 Njiva 1. klase 14

U K U P N O : 1392

Svojina 1/1

M.P. 

29.06.2023 godine

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

Način korišćenja 

P
ri

m
je

d
b

a

A LIST    (podaci o parcelama)

R
e
d

n
i 
b
ro

j

 broj 

LN   

(PL)

1 8217 VUKČEVIĆ VUKAŠIN RANKO Dio UP 282

GEOTIN MNE D.O.O.

Vladeta Ćulafić,spec.sci.geodezije

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)
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PROJEKTNI ZADATAK
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



1 

TEHNIČKI OPIS    

uz arhitektonsko idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja sa poslovanjem na lokaciji koju čini 
katastarska parcela 6757/2 KO Podgorica III, Podgorica, odnosno dijelu urbanističke parcele 282 u 
zahvatu DUP-a ‘’Zabjelo Zelenika’’ u Podgorici. 

SADRŽAJ: 

1. Opšti podaci ..................................................................................................................................................... 2 

1.1. Lokacija ........................................................................................................................................................... 2 

1.2. Klima ................................................................................................................................................................ 2 

1.3. Seizmičnost ................................................................................................................................................... 3 

1.4. Urbanistički parametri ............................................................................................................................... 3 

1.5. Podloge za projektovanje ........................................................................................................................ 3 

2. Koncept .............................................................................................................................................................. 4 

3. Oblikovanje ....................................................................................................................................................... 4 

4. Funkcija ............................................................................................................................................................... 4 

4.1. Prostorna organizacija i sadržaj ............................................................................................................ 4 

4.2. Saobraćaj ........................................................................................................................................................ 5 

5. Konstrukcija ...................................................................................................................................................... 6 

6. Materijalizacija ................................................................................................................................................. 6 

6.1. Spoljašnje obrade ....................................................................................................................................... 6 

6.2. Unutrašnje obrade ...................................................................................................................................... 7 

7. Instalacije i oprema ........................................................................................................................................ 7 
8. Propisi ................................................................................................................................................................. 8 
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1. Opšti podaci

1.1. Lokacija 

Predmetni objekat je projektovan na lokaciji koju koju čini katastarska parcela 6757/2 KO Podgorica 
III, Podgorica, odnosno dijelu urbanističke parcele 282 u zahvatu DUP-a ‘’Zabjelo Zelenika’’ u 
Podgorici. Predmetna lokacija je ukupne površine 1322,78 m2. 
Lokacija objekta je naselje Zelenika u Podgorici. Pristup lokaciji obezbijeđen je preko postojeće 
saobraćajnice – Manastirska ulica, a takođe i preko buduće saobraćajnice prema DUP-u ‘’Zabjelo 
Zelenika’’, Podgorica. Obije ulice se u blizini nadovezuju na bulevar koji povezuje Podgoricu i 
Sutomore. Naselje odlikuju objekti porodičnog stanovanja, spratnosti od P do P+2. 
Zadata parcela je neograđena i okružena je parcelama bez izgrađenih objekata. Teren je praktično 
ravan. 

Snimak lokacije sa Google Maps 

1.2. Klima 

Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj 
industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, 
osunčanje, toplotno zračenje i dr. 
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U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5 °C. Prosječno najhladniji mjesec 
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 
2,1 °C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog 
perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok se srednje dnevne 
temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10. novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju 
od 142 dana. 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93 časa. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok oblačnosti 
ima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tišina uzet kao 1000‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227‰, a najmanju istočni 
sa 6‰. Sjeverni vjetar se najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 ‰, sa 
najvećom učestalošću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistočni vjetar (6,2 m/s), koji najveću vrijednost bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/s). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčesći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 

1.3. Seizmičnost 

Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoćom pojave 63%.  

1.4. Urbanistički parametri 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta su prikazani u donjoj 
tabeli: 

Dio UP 282 
Površina 
parcele 

(m2) 

BGRP 
(m2) 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
izgrađe- 

nosti 

Indeks 
zauzetosti 

Spratnost 

ZADATO 1322,78 436,50 436,50 0,33 0,10   P+1+Pk 

 OSTVARENO / 139,90 139,00 0,33 0,10 P 

Napomena: Urbanistička parcela 282 površine je 1535,00 m2. Elaboratom djelimične parcelacije 
definisana je površina urbanističke parcele na kojoj je omogućena gradnja. Ova parcela odgovara 
površini koja je istovremeno dio i katastarske i urbanističke parcele, i iznosi 1322,78 m2. Shodno 
tome, koeficijenti za izgradnju su izmijenjeni, tačnije smanjeni. 
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1.5. Podloge za projektovanje 

Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/23-863 izdatim dana 08.05.2023. god. od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica. 
- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeće ‘’GEOTIN MNE’’ d.o.o. Podgorica
- Projektni zadatak Investitora

2. Koncept

Razvoj ideje i koncept proističe iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline, 
vodeći računa o ograničenjima i lokalitetu.  
Ravan teren i oblik parcele uslovili su generalni oblik i poziciju objekta na parceli. Objekat dužom 
stranom prati bočnu ivicu parcele, a frontalno je postavljen prema strani parcele koja se naslanja na 
Manastirsku ulicu. Objekat je postavljen u donjoj polovini parcele, bliže ulici. 
Na parceli je formiran parking s kojeg se preko popločanja ostvaruje prilaz objektu.  
Objektu se prilazi sa sjeveroistočne strane, gdje se nalaze natkriveni ulazi za stanovanje i poslovanje. 
Kompletna parcela je ograđena ogradom ukupne visine 125 i 150 cm. 

3. Oblikovanje

Objekat je pažljivo planiran, vodeći računa o vizuelnim uticajima.  Objekat je formiran kao kubična 
krstasta struktura nastala prosijecanjem dvije cjeline, kako bi bila razbijena monotonost i postignuta 
dinamika. Pozicije i veličine otvora su pažljivo birane, kako bi se funkcionalno zadovoljile potrebe 
unutar objekta, kao i postigla zanimljiva forma i smjena punih i otvorenih površina. 
Objekat je izdignut za 60cm od nivoa terena. Na frontalnoj fasadi je preko žardinjera postignuta 
veza između ulazne partije/terase i partera.  
Krov objekta je planiran kao kosi, dvovodan, maksimalnog nagiba 18 stepeni, prekriven limom. Krov 
uokviruje betonska sokla, kako bi se stvorio upečatljiviji i efektniji izgled čitavog objekta. 

Parterno uređenje oko objekata čine slobodne zelene površine i popločane staze i plato. Zbog 
nedostatka postojeće vegetacije, predviđa se postavljanje biljaka koje odgovaraju podneblju. 

4. Funkcija
4.1. Prostorna organizacija i sadržaj

Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – trosoban stan sa poslovanjem u prizemlju. 
Prostornu organizaciju stana/kuće čine: ulazni hol, dnevna soba, trpezarija, kuhinja sa ostavom, 
toalet, degažman, tri spavaće sobe, kupatilo, vešeraj i terasa. Poslovni dio čine ordinacija sa 
čekaonicom i toaletom. 

Spratna visina je 3.00 m, osim prizemlja – 3.50 m. Ukupna visina objekta je 4.87 m. 

Ukupna neto površina objekta je 114,43 m2, dok je ukupna bruto površina 139,90 m2. 
Površina zelenih površina u parteru je 938,92 m2 što čini 67% ukupne površine parcele. 
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4.2. Saobraćaj 

Kolski i pješački pristup parceli predviđen je sa postojeće saobraćajnice – Manastirska ulica.   
Parkiranje je organizovano na parceli. Propisom je zahtijevano 3 parking mjesta, a ostvareno je 5 
parking mjesta. Uz parking je formiran trotoar za nesmetan pristup objektu. 

5. Konstrukcija

Projekat konstrukcije je prilagođen arhitektonskom rješenju i predstavlja kombinaciju armirano-
betonskih platana, greda i zidanih zidova. Predviđenja je međuspratna tavanica MONTA. 
Konstruktivni raster je prilagođen funkcionalnoj šemi objekta. 

6. Materijalizacija

Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, tekstura i 
zelenila, afirmiše ambijentalne kvalitete planiranog područja. 

6.1. Spoljašnje obrade 

Fasade: Fasade su projektovane kao jednostavne. Kolorit objekta je kombinacija bijelog bavalita, 
svijetlog kamena na stubovima i šembranama i kulira na podestu objekta.  

Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se računa o rasporedu prozora uz 
simetrično integrisanje u fasadu, na način da obezbjeđuje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti 
od orijentacije. U tu svrhu projektovana je fasadna aluminijska bravarija. Ograde na terasama su 
projektovane kao metalne. 

Krov: Krov je kosi dvovodni, nagiba do 18 stepeni, prekriveni tamnim limom. 

U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija na fasadi od min.5cm. Termoizolaciju 
objekta čine i kamena vuna d=10 cm u kosom krovu, kao i krovne XPS ploče d=10. 
Planirana je i hidroizolacija objekta u dijelu ukopanih zidova, kosih krovova i u unutrašnjosti objekta 
na pozicijama kao što su kupatila i terase. 
Na terasama stanova je predviđena keramika. 

6.2. Unutrašnje obrade 

Zidovi: Pregradni zidovi planirani  su kao gips-kartonski 10/20cm, obostrano gletovani i završno 
bojeni. Završna obrada unutrašnjih zidova je disperzivna boja ili keramičke pločice na lijepku. 

Podovi: Predviđen je laminat u dnevnim i spavaćim sobama, dok je za hodnike, kupatila, kuhinje i 
vešeraje predviđena granitna keramika. Za pod u ordinaciji je predviđena neklizajuća keramika 
visokog kvaliteta. 
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Plafoni: Plafoni su projektovani kao malterisani i završno bojani ili kao spušteni (gips karton na 
metalnoj potkonstrukciji). Svijetla visina plafona zavisiće od planiranih instalacija.  

Parterno uređenje 

Plato za parkiranje je obložen behaton kockama, dok su staze obrađene sitno-štokovanim kamenim 
pločama d=3 cm. Ograda malterisna i bojena sa obije strane. Gornji dio ograde je metalni. 

7. Instalacije i oprema

U projektu su planirane sve neophodne elektrotehničke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biće predmet zasebnih glavnih projekata.  

OPTIMUSPROJECT doo  ARHITEKTURA
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8. Propisi

Arhitektonsko idejno rješenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim 
zakonima, standardima i pravilnicima: 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Službeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 11/2019
- ispravka i 82/2020)

2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.)

3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

4. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)

5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i
eksplozija
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.)

6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)

7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)

8. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata
("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019)

9. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta
("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020)

Pripremio:  

Msc Mirko Mugoša, dipl. inž. arh. 
Septembar 2023, 

Podgorica 
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POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE
MAKSIMALNA POVRŠINA POD OBJEKTOM 500,00/436,50 m²
INDEKS ZAUZETOSTI
MAKSIMALNA BRGP 500,00/436,50 m²

0,33

1535,00/1322,78 m²
ZADATI PARAMETRI

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,33
SPRATNOST P+1+Pk

OSTVARENA POVRŠINA POD OBJEKTOM 139,90 m²

OSTVARENA BRGP 139,90 m²

OSTVARENI PARAMETRI

SPRATNOST P

Ukupna neto površina 114,43 m²
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*Napomena: Urbanistička parcela 282 površine je 1535,00 m2. Elaboratom djelimične parcelacije definisana je površina urbanističke
parcele na kojoj je omogućena gradnja. Ova parcela odgovara površini koja je istovremeno dio i katastarske i urbanističke parcele, i
iznosi 1322,78 m2. Shodno tome, koeficijenti za izgradnju su izmijenjeni, tačnije smanjeni.
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UŽA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

0 1 5 10

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE
MAKSIMALNA POVRŠINA POD OBJEKTOM 500,00/436,50 m²
INDEKS ZAUZETOSTI
MAKSIMALNA BRGP 500,00/436,50 m²

0,33

1535,00/1322,78 m²
ZADATI PARAMETRI

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,33
SPRATNOST P+1+Pk

OSTVARENA POVRŠINA POD OBJEKTOM 139,90 m²

OSTVARENA BRGP 139,90 m²

OSTVARENI PARAMETRI

SPRATNOST P

Ukupna neto površina 114,43 m²

LEGENDA

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA KATASTARSKIH PARCELA

PLANIRANO RASTINJE

ULICA

TROTOAR

ZELENA POVRŠINA

POPLOČANJE

ULAZ U DVORIŠTE

GLAVNI ULAZ

245,78 m²

938,92 m²

PARKING 3

PARKING 5

OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI 0,10

OSTVARENI INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,10

*Napomena: Urbanistička parcela 282 površine je 1535,00 m2. Elaboratom djelimične parcelacije definisana je površina urbanističke
parcele na kojoj je omogućena gradnja. Ova parcela odgovara površini koja je istovremeno dio i katastarske i urbanističke parcele, i
iznosi 1322,78 m2. Shodno tome, koeficijenti za izgradnju su izmijenjeni, tačnije smanjeni.
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LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE
Br. Naziv prostorije P (m²)
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NETO POVRŠINA OBJEKTA
BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 139,90 m²

114,43 m²
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