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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
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S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE -  ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 Rješenje o imenovanju glavnog inžinjera 

 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 

 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 

 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 

 Licenca vodećeg projektanta 

 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 

 Ugovor o zajedničkom ulaganju za izgradnju stambeniog objekta 

 Ugovori o projektovanju 

 UT uslovi 

 Geo elaborat 

 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 

  PROJEKTNI  ZADATAK 

o Projektni zadatak 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  

o Tehnički opis sa bilansom površina 

                           GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  

 Geodetska podloga      R 1 : 500 

 Šira situacija sa postojećim stanjem                          R 1 : 500 

 Šira sitacija po DUP-u 

 Situacija sa osnovom prizemlja    R 1 : 200 

 Situacija sa osnovom prizemlja    R 1 : 200 

 Osnova prizemlja      R 1 : 100 

 Osnova I sprata       R 1 : 100 

 Osnova Il sprata       R 1 : 100 

 Osnova potkrovlja       R 1 : 100 

 Osnova krovne ravni                                            R 1 : 100 

 Osnova krovne konstrukcije              R 1 : 100 

 Presjek „A-1“,  „B-1“               R 1 : 100 

 Fasade        R 1 : 100 

 Trodimenzionalni prikaz sa montažom 

 Trodimenzionalni prikazi 

 

 

 
 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 

Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 

izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 

Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 

člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 

Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 

CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 

zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 

energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 

8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 

Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

 

RJEŠENJE  
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA  za izradu tehničke dokumentacije: 

 

Objekat:   Stambeni objekat S+Pr+2+Pk 

 

Vrsta projekta:  Idejno rješenje – Arhitektura 

 

Lokacija:  UP 120, zona A, u zahvatu DUP-a"Zabjelo B1" koju čini 

kat.parc.5075/1, KO Podgorica lll, Opština Podgorica 

 

Investitor:  "PROJEKT-ING" doo, Cetinje 
 

 

Glavni inžinjer: Jelena Mišković, spec.sci.arh 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „SEDAM- ING d.o.o, iz 

Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 

može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 

odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 

prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 

22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 

načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 

Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 

dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 

normativa i standarda. 

 

Podgorica,  Septembar 2023. godine, „SEDAM- ING“ d.o.o, Podgorica 

                                                                                           

 

__________________________________  
        Mlađen Anđelić, izvršni direktor 































































































































 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 













































 
 

   IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA          

                          IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

OBJEKAT: 

Stambeni objekat S+Pr+2+Pk 
 

LOKACIJA: 

UP 120, zona A, u zahvatu DUP-a"Zabjelo B1" koju čini kat.parc.5075/1 

KO Podgorica lll, Opština Podgorica 
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

             IDEJNO RJEŠENJE: 

 

- ARHITEKTURA - 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

                                              Jelena Mišković, spec.sci.arh.  

                                                Licenca br. UPI 107/7-2164/2 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 

-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno 

ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

-Pravilima struke i 

-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Podgorica, Septembar 2023. god.  

                                                                      

_________________________       MP                   _________________________ 
(mjesto i datum)      (potpis odgovornog projektanta) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

OPŠTI  PODACI  
 

Predvidjena je izgradnja stambenog objekata na  UP 120, zona A, u zahvatu DUP-

a"Zabjelo B1" koju čini kat.parc.5075/1, KO Podgorica lll, Opština Podgorica. 

Predmetni objekat su spratnosti S+Pr+2+Pk. 

Ukupna bruto površina objekta na UP35- Pb= 1125.00m² sa garažom, dok je Neto  

površina objekta Pn=977.36 m². Neto stambenog dijela iznosi Pn=596.50 m². 

Predmetni objekti je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 

urbanističko tehničkih uslova. 

 

LOKACIJA  
 

Lokacija jednog objekta predviđena je na UP 120, zona A, u zahvatu DUP-a"Zabjelo 

B1" koju čini kat.parc.5075/1, KO Podgorica lll, Opština Podgorica. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

 

 ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  za  

objekat stanovanja na UP 120, zona A, u zahvatu DUP-a"Zabjelo B1" koju čini 

kat.parc.5075/1, KO Podgorica lll, Opština Podgorica. 

 

Predmetni objekat je na terenu u nagibu- sa kaskadama. Građevinska linija je 

utvrđena detaljnim urbanističkim planom i data koordinatama u kockastom obliku. 

Površina parcele UP35 iznosi 987m2. 

Gabaritne dimenzije objekta na UP35 su 15x15m. Ukupna visina 17,20m od dna 

temelja do vrha atike, a od poda prizemlja do vrha sljemena je 13,50m.  

Predmetni objekat je formiran u pet nivoa, od kojih su: nivo suterena na koti -3m, nivo 

prizemlja – na koti  ±0,00m, nivo prvog sprata – na koti +3m, nivo drugog sprata na koti 

+6m, nivo potkrovlja na koti +9m. Apsolutna kota prizemlja je 49.60 m. 

Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 

dokumentaciji. 

Na nadzemnim etažama je organizovano stanovanje, dok je u suterenu garaža.  

Prizemlje je u odnosu na teren podignuto za 4.7 m. 

Organizovane su 16 stambenih jedinica / struktura prilozena tabelarno- po tri 

jednosobna i po jedan dvosoban stan po svakom spratu. 

Kolski pristup obezbedjen je sa sjeverne strane, kako je saobraćajnica bila 

naznačena po planskom dokumentu. Pješački pristup objektima obezbjedjen je preko 

pješačkih staza i trotora ,iz pravca ulice. Pakring je organizovan u okviru parcele- 7 

parking mjesta i garaže –9 parking mjesta, ukupno 16. 

Za vertikalnu komunikaciju isprojektovano je stepenišno jezgro.  

Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina 

urbanističke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u 

skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno 

rješenje. 



 

 

VERTIKALNA REGULACIJA 

 

Navedenim urban.tehničkim uslovima su definisane koordinate tačaka 

urbanističke parcele, koordinate tačaka regulacione i građevinske linije,kao i 

nivelete planiranih pristupnih saobraćajnica. 

Ovim idejnim rješenjem ispoštovani su parametri zadati Urban.tehničkim uslovima 

,indeksi izgrađenosti i zauzetosti kao i zadata građevinska linija /odnos zadatih i 

ostvarenih parametara prikazan tabelarno / . 

Sve prostorije su osvijetljene ili imaju predviđenu vjestačku ventilaciju.  

 
KONSTRUKCIJA  
 

Osnovni konstruktivni sistem objekta čine armirano betonski stubovi i platna.  

Međuspratne tavanice su armirano betonske ploče d-15cm.  

Stepenište je armirano betonska kosa ploča d-15cm.  

Fundiranje se predvidja na armirano betonskim temeljnim trakama.  

 

 ZIDOVI  

 

Fasadni zidovi se radi od opekarskog bloka debljine 19 cm.  

Unutrašnji zidovi između stambenih jedinica i prema hodniku se rade od opekarskog bloka 

d-19. ,dok pregradni zidovi se rade od opekarskih blokova d-10 cm.  

Instalacione vertikale se obrađuju opekom d-7 cm ili knauff gips kartonskim pločama. 

 

 KROV  

 

Projektovano rješenje krova objekta je dvovodni krov ,nagiba 6 i 23° . 

Pokrivač je Tigla keramicka Planoton 14 (fost Figaro Deluxe) postavljen na drvenoj 

konstrukciji. 

 

 FASADE  

 

Isprojektovana je termoizolaciona fasada-«Demit»sa stiroporom d-5cm u skladu sa 

propisima koji zadovoljavaju energetsku efikasnost objekta.  

Sami koncept objekta i unutrašnje organizacije stanova sa položajem terasa na fasadi kao 

i atike i detalji obrade istih daje mogućnost boljeg arhitektonskog oblikovanja objekta .  

Sama materijalizacija sa ukomponovanim bojama na objektu daju kvalitetan vizuelni 

efekat objektu. 

 

PODOVI  

 

Završna obrada podova :  

Dnevni boravak ,spavaće sobe - hrastov parket ,  

 Terase ,hodnici ,kupatila i kuhinje - Keramika /ispod sloja keramike postaviti sloj 

hidroizolacije /  

 Stepeništa i zajedničke komunikacije se obrađuju keramikom. 

 



 

 

VENTILACIJA  

 

Projektovana je u sklopu sa važećim propisima,a odnosi se na prostorije bez prirodne  

ventilacije:sanitarije i kuhinje gdje se predviđaju ventilacioni kanali.  

 

 STOLARIJA  

 

Ulazna vrata stanova su blind vrata i protivprovalna drvena puna vrata sa  

specijalnim okovom i bravom.  

Unutrašnja vrata su furnirana i obrađena poliuretanskim lakom.  

Vrata snabdjeti dihtung gumom i metlicom na donjoj strani krila vrata.Ugradnju  

vrata predvidjeti suvim postupkom preko prethodno ugrađenih slepih štokova.  

 

 BRAVARIJA  

 

Fasadna bravarija stambenih prostora je od PVC profila sa termopan staklom 6+12+4, a 

takođe su predvidjene i eslinger roletne. 

Parapet prozora obrađen je sa mermernom klupicom. 

Balkonske ograde su u kombinaciji betonskog sokla i metalnih elemenata.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

                                       REKAPITULACIJA POVRŠINA 

                      Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama: 

ETAŽA BRGP UP 120(m²) 

SUTEREN 225.00 m2 

PRIZEMLJE 225.00 m2 

PRVI SPRAT 225.00 m2 

DRUGI SPRAT 225.00 m2 

POTKROVLJE 225.00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1125.00 m² 

ETAŽA NETO (m2) 

SUTEREN 207.10 m2 

PRIZEMLJE 192.55 m2 

PRVI SPRAT 192.55 m2 

DRUGI SPRAT 192.55 m2 

POTKROVLJE 192.61 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA  977.36 m2 

          TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

 
Urbanistički parametri 

 
Zadato UT uslovima 

 
Projektom UP120 

Površina                   897 m² 
       

                   897 m² 

Lokacija UP 120, zona A, u zahvatu 

DUP-a"Zabjelo B1" koju čini 

kat.parc.5075/1 

KO Podgorica lll, Opština 

Podgorica 

UP 120, zona A, u zahvatu DUP-

a"Zabjelo B1" koju čini 

kat.parc.5075/1 

KO Podgorica lll, Opština 

Podgorica 

Max indeks izgrađenosti 1,00 1,00 

Max indeks zauzetosti 0,25 (15x15m gabarit) 0,25 

Max BRGP UP35-1180,00 m²;  

UP36-843,00 m² 

1179,00 m² 

Max P pod objektom UP35-393,00 m²;  

UP36-281,00 m² 

393,00 m² 

Spratnost Po/S+Pr+2+Pk; Pr+1+Pk S+Pr+2+Pk 

Parkiranje      1PM na 1 stan                   16PM- 16 stanova  

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 

uslovi 

 

Podgorica, Septembar 2023.                                                      Projektant: 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Koordinate tačaka operativnog poligona
Y [m] X [m]Br. tačke H [m]

P1
P2

6602399.926    4698036.761     46.410
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 Razmjera:

ŠIRA SITUACIJA SA POSTOJEĆIM STANJEM

R-1:200
 Broj priloga: Prilog:

 paraf:

 paraf:

 paraf: Saradnik:

 Datum revizije i M.P.

 Dio tehničkedokumentacije:
 Arhitektura

 Vrsta tehničke dokumentacije:
 Idejno rješenje

 Broj strane:

 Glavni inžinjer:
 Mišković Jelena, spec.sci.arh.
 Odgovorni inžinjer:
 Mišković Jelena, spec.sci.arh.

 PROJEKTANT:

"Sedam-ing" doo, Podgorica

 Datum izrade i M.P.
Septembar, 2023 godine

 Objekat:
Stambeni objekat S+Pr+2+Pk

 INVESTITOR:

"PROJEKT-ING" doo, Cetinje

 Lokacija:
UP 120, zona A, u zahvatu DUP-a"Zabjelo B1" koju čini kat.parc.5075/1
KO Podgorica lll, Opština Podgorica
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P
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P
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Nagib krovne ravni
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Granica katastarske parcele

Ulaz

Građevinska linija

Ulica po DUP-u

Nisko rastinje trava (Festuca rubra) površine 480.0m²

Ulica projektovana
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LEGENDA POVRŠINA UP120 :

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

225.00 m²

225.00 m²

225.00 m²

ETAŽA NETO (m²)

UKUPNO NETO 977.36m²

UKUPNO BRUTO POVRŠINA 900.00m²(bez garaže)
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1m 2m 3m 4m 6m 8m 10m 12m
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12,97

21,72 m²
192,55 m²
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