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OBJEKAT: Privremeni  ugostiteljski objekat 
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1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
8 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA 

 
LOKACIJA:  Na dijelu k.p. br 383/1, K.O. Podgorica I, Opština Podgorica 
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- Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima – 
Obrazac 3 
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE GLAVNOG PROJEKTA  

 
Između: 

1.   Ivan Kovačević, Podgorica (dalje: Naručilac)     

2. «Linear» d.o.o., Podgorica, PIB: 03438325 

koga zastupa Izvršni direktor: Vlado Leković (dalje: Projektant ) 

 

Datum: 20.09.2023. godina 

 
 

I Predmet ugovora 

 

Predmet ovog ugovora je izrada tehničke dokumentacije za privremeni ugostiteljski objekat na 
dijelu kat. parc. broj 383/1, K.O. Podgorica I, Opština Podgorica. 

 

Član 1 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši: 

1. Provjeru mogućnosti izrade projekata prema tehničkom zahtjevu Naručioca 
2. Na osnovu projektonog zadatka Nauručioca, projektant je dužan izraditi Idejno rješenje 
3. Nakon dobijanja saglasnosti na izradu Idejnog rješenja od strane nadležnog organa krenuti u 

izradu Glavnog projekta 
4. Organizacija i koordinacija sa revidentom za sve faze Glavnog projekta  
5. Dobijanije neophodne dokumentacije za Građevinsku dozvolu 

 

Glavni projekat iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađen na osnovu Zakona o uređenju prostora i 
izgradnji objekata ("SI.list Crne Gore" br.33/14) i Pravilnika o sadržini tehničke dokumentacije ("SI. list 
Crne Gore" br. 30/14). 

 

Član 2 
 
Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak (koji će dobti od investitora), 
urbanističko-tehničke uslove i tehničku dokumentaciju saglasno ovom ugovoru, kao i da od naručioca i 
projektanta zatraži eventualna objašnjenja u vezi nedovoljno jasnim detaljima iz tehničke 
dokumentacije. 
Narucilac i projektant tehničke dokumentacije su dužni da postupe po zahtjevima revidenta i da mu 
pruže odgovarajuća objašnjenja u primjerenom roku. 
Projektant je dužan tj. da postupi po UT uslovima br 04-335/22-2424 izdati 17.11.2022 u Podgorici. 

 

 

 

 

 



II Pregled tehničke dokumentacije i plaćanje 

 

Član 3 

 

• Plaćanje od strane investitora-naručioca će se izvršiti razmjenom za metre kvadratne u datom 
stambenom objektu koja je definisana aneksom ovog uovora I koja je u skladu sa ponudom 
(Projektanta) I koja je prihvaćena od strane investitora-naručioca.  

 

 

Naručilac je dužan da projektantu preda odgovarajuću tehničku dokumentaciju  
 

• Ubranističko-tehnički uslovi (u pdf formatu) 

• Projekti zadatak (u pdf i word formatu na crnogorskom ili engleskom jeziku) 

• Uslovi priključenja na vodovodnu i elektro energesku mrežu (u pdf formatu) 

• Geodetska podloga (u pdf i dwg formatu) 

• Geotehnički elaborat (u pdf, word i dwg formatu) 

 

sa svim prilozima koje će pregledati, te izvršiti izradu Glavnog projekta nakon dobijanja ovih podataka.  

 

 

Član 4 

 

Projektant predaje glavni  projekat u 1 (jedan) primjerak projekta u štampanoj formi, i sedam  cd 
zaštićenom formatu, što je Investitor dužan da reviduje u roku od 30 dana. 

 

 

 

 

III Rokovi izrade 
 

Član 5 

 

- Rok izrade Idejnog projekta – 45 radnih rada od dana prihvatanja izrade projekta; 

- Rok izrade Glavnog projekt - 60 radnih rada od dana prihvatanja Idejnog rješenja; 

 

Član 6 

 

U slučaju kašnjena sa rokovima izrade projekta (član 6 stavka 2) kao i za ostale stavke iz člana 6, 
investitor se ovim članom može  početi sa naplaćivanjem tkz. penala u iznosu od 0.01% od ukupne 
sume navedene u tabeli 1 po jednom danu kašnjenja. 

Takođe ukoliko investitor tj naručilac bude kasnio sa plaćanjem  (član 3) projektant je dužana da 
postupi po naplacivanju tkz penala od 0.01% od ukupne sume navedene u tabeli 1 po jednom danu 
kašnjenja. 

 

 

 

 





























   

 

OBRAZAC 3  
 

  
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

  
  

OBJEKAT1 Privremeni ugostiteljski objekat 

LOKACIJA2 
 
Na dijelu k.p. br 383/1, K.O. Podgorica I, Opština Podgorica 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNI PROJEKAT –ARHITEKTURA 

GLAVNI  INŽENJER4 
Vlado Leković spec.sci.arh.  
 Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

 
 
 
  

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

 

 

 

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 

tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja i urbanističkih parametara (indeks 

zauzetosti, indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, spratnost i 

visina objekta, odnos prema građevinskim linijama) 

 

 

 

 

 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 























































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu 

izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19). 

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 04-335/22-2424 od 

17.11.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove 

Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) odnose se na izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele br. 383/1, 

K.O. Podgorica I, Opština Podgorica. 

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko – tehničkih uslova broj 04-

335/22-2424 od 17.11.2022. godine. 

 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko-tehničkih uslova kojima su 

definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje 

privremenog ugostiteljskog objekta.  

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja privremenog 

ugostiteljskog objekta (Glavni projekat) u opštini Podgorica, a sve u skladu sa izdatim urbanističko – 

tehničkim uslovima broj 04-335/22-2424 od 17.11.2022. godine. 

 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet tehničke dokumentacije je privremeni ugostiteljski objekat, planirane spratnosti P, na dijelu 

katastarske parcele br. 383/1, K.O. Podgorica I, Opština Podgorica. Projektant je dužan da izradi tehničku 

dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. Projektant je dužan da u okviru tehničke 

dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, 

Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 

011/19, 082/20) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 

 

 

4. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - 

tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 

spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 

 

 

 

 

 



Objekat 

 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 

građevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti P.  Objekat treba da bude projektovan na način da se 

ne naruši ambijentalna cjelina područja, od kvalitetnih, ekonomičnih i dugotrajnih materijala, sa ravnim ili 

kosim krovom.  

 

Lokacija 

Lokacija 

Katastarski podaci na dijelu katastarske parcele br. 383/1, K.O. Podgorica I, Opština 
Podgorica. 

 

Predmetna lokacija obuhvata kat. parcele 383/1 KO Podgorica I,  Opština Podgorica. Objekat pozicionirati 

na parceli na osnovu jasno postavljenih građevinskih linija, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima. 

Predmetna parcela je pozicionirana u relativno izgrađenom prostoru. 

 

Namjena 

 

Objekat projektovati kao privremeni ugostiteljski objekat. Predvidjeti dva objekta, objekat gdje ce biti 

pozicionirana zona za šank, toaleti i kuhinja i drugi objekat gdje ce biti pozicionirana zona za sjedenje, 

transformabilni prostor, kapetanova kabina i  komunikacije. Objekat treba da bude projektovan na način da 

se ne naruši ambijentalna cjelina područja, od kvalitetnih, ekonomičnih i dugotrajnih materijala, sa ravnim 

ili kosim krovom. 

 

Kapacitet i urbanistički parametri 

 

Planirani privremeni objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograničenom 

građevinskim linijama. Maksimalna dozvoljena površina objekta na dijelu katastarske parcele br. 383/1, K.O. 

Podgorica I, Opština Podgorica je 50m2. Potrebno je projektovati objekat spratnosti P. Sve pejzažno - 

arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom ambijentu.  

 

 

 

 

5. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 

 

Konstruktivni sistem 

Konstrukciju objekta raditi od čelika. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa 

prirodnim terenom. Krov predvidjeti kao kosi, krovni pokrivač – lim. 

 

Arhitektonika objekta  

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela naselja, 

već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, mirujućeg 

saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske volumene 



objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu tehničke 

dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju arhitektonskih 

i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

Posebnu pažnju posvetiti:  

- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;  

- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 

 

Primjena materijala 

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 

racionalne i brze gradnje. To prije svega podrazumijeva:  

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih 

uticaja;  

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima.  

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade 

Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i 

opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni 

Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. 

 

Građevinska fizika objekta 

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 

Zakonima. Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni 

optimum" prema površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. 

Prozori i vrata treba da budu od ALU profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 

4+12+4mm. Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na 

temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlažnost vazduha. 

 

Projekti instalacija i priključenja na infrastrukturu 

U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 

komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. U objektu je 

potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, što 

podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpožarne 

instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz 

primjenu adekvatnih propisanih materijala. Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim 

pravilnicima i standardima. 

6. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

Projektni zadatak 

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja i Glavnog projekta su Urbanističko - tehnički 

uslovi broj 04-335/22-2424 od 17.11.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove, 

Opština Podgorica. Projektni zadatak je obavezujući za projektanta.  

 

Urbanističko-tehnički uslovi  

 

U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: 

namjenu planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

  



Objekat: Privemeni ugostiteljski objekat 

Lokacija: Na dijelu kat. parc. br. 383/1 KO Podgorica I, Opština Podgorica 

Investitor: Ivan Kovačević 

Ostvarena BRGP objekta: 50 m2; 

Ostvarena NETO površina objekta: 45.10 m2 

Spratnost objekta P 

 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje stambenog objekta na dijelu kat. parc. br. 383/1 KO 

Podgorica I, Opština Podgorica. 

Prema Listu nepokretnosti broj 540, KO Podgorica  I, površina kat.parc. 383/1 iznosi 401,04m2, Ista je 

u susvojini – Kovačević Branka (Rođ. Đekić), Đuričković rođ. Šerović Ljiljana, Vujović Bogdan Ljubinka, 

Miliković Zoja, Radunović Vukašin Zoran i Đekić Zorica. 

 



Objekat je spratnosti od P, pozicioiran na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve udaljenosti o 

susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj 04-335/22-

2424 od 17.11.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština Podgorica. 

 

2.  OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

U odnosu na UTU broj 04-335/22-2424 od 17.11.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za 

komunalne poslove, Opština Podgorica, planirana je izgradnja privremenog ugostiteljskog objekta. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja privremenog ugostiteljskog objekta, P, a sve u skladu sa 

parametrima iz UTU. Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu u prizemlju 

namijenjenu za ugostiteljstvo. 

Objekat je spratnosti od P pravilne osnove, pozicionirane na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski pristup parceli 

obezbijeđen je sa sjevero-istočne strane urbanističke parcele. 

Izrada Idejnog projekta na dijelu kat. parceli 383//1 , KO PodgoricaII, radjena je na osnovu geodetske 

podloge od decembra 2022. godine urađena od strane „GEORAŠO" d.o.o. iz Danilovgrada. 

 

2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE 

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU 

 

Izvod sa Geoportala Crne Gore  

 

 

Novoprojektovani objekat je urađen u skladu sa Urabnističko tehničkim uslovima broj 04-335/22-2424 

od 17.11.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština Podgorica, 

planirana je izgradnja privremenog ugostiteljskog objekta. 

 



 

Prema Listu nepokretnosti broj 540, KO Podgorica  I, površina kat.parc. 383/1 iznosi 401,04m2, Ista je 

u susvojini – Kovačević Branka (Rođ. Đekić), Đuričković rođ. Šerović Ljiljana, Vujović Bogdan Ljubinka, 

Miliković Zoja, Radunović Vukašin Zoran i Đekić Zorica. 

 

Lokacija na koju se postavlja privremeni objekat mora imati obezbijeđen pristup sa javne površine, osim 

lokacija sa  pokretnim ili plutajućim privremenim objektima  ili otvorenoj površini u funkciji privremenog 

objekta. 

Izuzetno, lokacije koje nemaju mogućnost obezbeđenja kolskog pristupa, može se obezbijediti samo 

pješački pristup sa javne površine uz obezbeđenje prava službenosti prolaza. 

Kako ne bi ukidali dva parking mjesta na postojećem parkingu za prstup lokaciji, obezbijeđen je pješački 

pristup lokaciji i privremenom ugostiteljskom objektu. 

 

 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 401.04 m2.   

 

 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/22-2424 

• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta 

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa 

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objaktima na  susjednim parcelama 

 

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

 

Na dijelu kat. parc. 383/1 KO Podgorica I, Opština Podgorica 

Namjena objekta Privremeni ugostiteljski objekat 

Površina kat. parc.  401.04 

Min zauzetost pod objektom  50m2 

MAX nadzemnih etaža P+G 

 

- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobraćajnicama, kao linija koja dijeli javnu površinu 

od površina namijenjenih za druge namjene. 

- Građevinska linija se utvrđuje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod površine 

zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja. 

- Lokacija na koju se postavlja privremeni objekat mora imati obezbijeđen pristup sa javne 

površine, osim lokacija sa  pokretnim ili plutajućim privremenim objektima  ili otvorenoj površini 

u funkciji privremenog objekta. 

Izuzetno, lokacije koje nemaju mogućnost obezbeđenja kolskog pristupa, može se obezbijediti 

samo pješački pristup sa javne površine uz obezbeđenje prava službenosti prolaza. 

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu 

elemente racionalne i brze gradnje. 

  

 

 



Ukupna neto površina  45.10 m2 

Ukupna neto površina nadzemnog dijela objekta 45.10 m2 

Ukupna bruto površina objekta 50 m2 

 

Kat.par. 383/1 Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom  50m2 50m2 

Spratnost objekta P+G P 

 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

PLANIRANO STANJE 
 
Privremeni ugostiteljski objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, 

mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim 

zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri 

tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od P, sa ravnim krovom. Orijentacija i oblikovanje 

objekta je takvo da se dobije što više osunčanja. Oblikovno objekat je, iako kompaktan, razuđen i 

isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat različitih 

planova na fasadi. Korišćenjem materijala i boja takođe se dobio efekat dubine i razigranosti fasada.  

 

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela, prostor ispred objekta je namjenjen za parkiranje. 

 

Bruto površine objekta po etažama su ostvarene na sljedeći način: 

- Prizemlje: Predviđena su dva objekta, objekat gdje će biti pozicionirana zona za šank, toaleti i 

kuhinja i drugi objekat gdje ce biti pozicionirana zona za sjedenje, transformabilni prostor, 

kapetanova kabina i  komunikacije. BGP 50m2. 

Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 

 

KATASTARSKA PARCELA Na dijelu kat. parcele 383/1 KO 
Podgorica I, Opština Podgorica 

P=401.04 m2 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Max indeks zauzetosti 50m2 50m2 

Max indeks izgrađenosti / 50m2 

Ukupna BGP objekta (m2) 50m2 50m2 

Spratnost P+G P 

 

Tabelarni prikaz površina i procenta zauzetosti parcele: 

Ukupna površina urbanističke parcele: 401.04 m2 

 

 m2 % 

Pod objektom 50 12 

Uređenje terena 66.06 16 

Zelene površine 284.98 72 

 



STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA PO ETAŽAMA 

 
GRAĐEVINSKA LINIJA 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima broj broj 04-335/22-2424 od 17.11.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne 
poslove, Opština Podgorica. 
 

UREĐENJE TERENA 
Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima - izlazima koji 

međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 

Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 

objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina.  

Ulaz u objekat pozicioniran je sa zapadne strane objekta. 

 

Saobraćajni priključak 

Lokacija na koju se postavlja privremeni objekat mora imati obezbijeđen pristup sa javne površine, osim 

lokacija sa  pokretnim ili plutajućim privremenim objektima  ili otvorenoj površini u funkciji privremenog 

objekta. 

Izuzetno, lokacije koje nemaju mogućnost obezbeđenja kolskog pristupa, može se obezbijediti samo 

pješački pristup sa javne površine uz obezbeđenje prava službenosti prolaza. 

Kako ne bi ukidali dva parking mjesta na postojećem parkingu za prstup lokaciji, obezbijeđen je pješački 

pristup lokaciji i privremenom ugostiteljskom objektu. 

 

Zelenilo 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja 

otvorenih i slobodnih zelenih površina.  

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 

birane su autohtone vrste zelenila. 



Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 

žbunje). Kompozicionim rješnjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-

dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.  

 

Oblikovanje 

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela 

naselja, već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, 

mirujućeg saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske 

volumene objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu 

tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju 

arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

 

Drveni brodić "Leut" koji želimo da postavimo kao dio ugostiteljskog objekta ima i izvjestan istorijski 

značaj. Naime ovaj brodić prevozio je putnike na relaciji Bokokotorski zaliv - Budva još prije 60- ak 

godina. Kasnije je prešao u vlasništvo "Ribarstva Rijeka Crnojević" gdje je bio prvi brodić koji je ovo 

preduzeće nabavilo za izvlačenje velikih mreža za ribolov. U stvarnosti, ovaj brodić zaslužuje da bude 

detaljno restauriran i postavljen kao istorijiski eksponat u Rijeci Crnojevića, ili u budvanskoj (tivatskoj ili 

kotorskoj) luci. Ipak, zbog nemogućnosti da mu država ili privatno lice posveti dužnu pažnju u smislu 

restauracije, naše trenutne mogućnosti i želje, su da ga sačuvamo za neko povoljnije vrijeme, tako što 

ćemo ga učiniti sastavnim dijelom našeg ugostiteljskog objekta. 

 

 

4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 

Zidovi 

Fasada je rađena od termoizolacionih panela debljine 8 cm, postavaljeni na prethodnu pripremljenu 

čeličnu podkostrukciju. Pregradni zidovi objekata su planirani od gips kartonskih ploča. Za završnu 

obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu boju, sa 

prethodnim gletovanjem. 

 

Podovi 

Podovi su planirani od granitnih i keramičkih pločica I klase. 

 

Krov 

Ravni krov je planiran kao neprohodan, krovni pokrivač sendvič paneli. 

 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otvora rađeni su od ALU profila u bijeloj boji. Prozori i vrata su sa termoizolacionim 

nisko emisionim staklom.  

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima. 

 

Hidroizolacija 

Ispod podova i zidova u dijelu koji je direktno fundiran, u kupatilima, na terasama propisno je planirana 

hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza Isomat “aquamat” ili 

odgovarajućeg. Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od cementnog hidroizolacionog premaza 

obzidanog lakim blokovima i zaštićenim perforiranom folijom. 
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