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                     UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
 

 
 



U G O V O R 
O 

IZRADI IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA 
 

Zaključen dana 01.08.2023. god. između : 
 
 

1. „Trudbenik “d.o.o. PIB 02110156,adresa Polja b.b. Mojkovac ,koje zastupa director Vuksan 

Radonjić (u daljem tekstu Narucilac)  

 
i 

2. “Čovjek i prostor“d.o.o. –ul.4 jul br.9 ,Podgorica ,PIB 02173263 
koje zastupa izvršni direktor Nikola  Vujović (u daljem tekstu : projektant) 

 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

 
Naručilac ustupa a projektant prihvata da izradi idejno rjesenje i glavni projekat za stambeni objekat P+2+Pk      

na kat.parc 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 – KO 

Podgorica II , DUP “ Zagoric 2 – Izmjene I dopune “  Zona“A“ ,Blok 18 ,                                                                         

URB.PARC : A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 ,A18-UP 11 , A18-UP 12 i A18-UP 13             

 
Član 2. 

 
Vodeći projektant se obavezuje da Idejno rjesenje i Glavni projekat izradi u skladu sa važećim 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i drugim pravilnicima i zakonskim propisima iz ove oblasti. 

 
Član 3. 

 
Glavni projekat se izrađuje na osnovu idejnog rješenja objekta prethodno usvojenog od strane glavnog 
gradskog arhitekte koji je izdaje saglasnost u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i drugim 
pravilnicima i zakonskim propisima iz ove oblasti u svemu prema projektnom zadatku investitora i izdatim 
urbanističko tehničkim uslovima . 

 
Idejno rjesenje i Glavni projekat će se raditi na osnovu dobijenih podloga od investitora i to : 

 

1. Projektnog programa , 

2. Urbanističko tehničkih uslova , 

3. Geodetske podloge snimljene i ovjerene od strane licencirane geodetske organizacije ,i po potrebi 

elaborate parcelacije , 

4. Geotehnickog elaborata , 



 Glavni projekat sadrži sledeće faze : 
 

 
 Arhitektonski projekat , 
 Projekat konstrukcije , 
 Projekat hidrotehnike , 
 Elektro instalacije jake struje , 
 Elektroinstalacije slabe struje,  
 Mašinski projekat – odimljavanje i ventilacija garaže , 
 Elaborat zaštite od požara , 
 Elaborat zastite na radu , 

 
Član 4. 

 
Naručilac i Vodeći projektant su se sporazumjeli da cijena usluge i nacin placanja izrade idejnog i glavnog projekta 
bude naknadno definisana aneks ugovorom 
 

 

Član 5. 

 
Rok za izradu i predaju idejnog rjesenja Glavnom gradskom arhitekti je 30 radnih dana od dana prihvatanja i 
usvajanja rješenja od strane investitora. 

 
Rok za izradu glavnog projekta je 45 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog 
arhitekte 

 

Član 6. 

 

Za slučaj eventualnog spora po ovom Ugovoru,ukoliko ga ugovorne strane ne riješe sporazumno 

,isti će se rješavati pred nadležnim sudom u Podgorici. 

 

Član 7. 

 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka,od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva) 
primjerka. 

 
 

Potvrđujući navedeno,ugovorne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden u gornjem tekstu. 
 

 
Za Naručioca Za projektanta 

 
  “ Trudbenik ”d.o.o.  Mojkovac                 “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 
 
  

--------------------------------------------- M.P M.P ------------------------------------------ 

 
               Vuksan Radonjic                                  Nikola  Vujović 
 

 

 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 
 



 

 
 



 
 

 
 
 



 

 
 
 
 



COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

 
 
 

 
 
 
 

 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)   
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i statuta preduzeca 
„Čovjek i prostor“ d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 

O imenovanju glavnog  inženjera za izradu idejnog rjesenja za : 
za stambeni objekat P+2+Pk  na kat.parc 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 

,1747/2 I 1747/3 – KO Podgorica II , DUP “ Zagoric 2 – Izmjene I dopune “  Zona“A“ ,Blok 18 ,                                                                         
URB.PARC : A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 ,A18-UP 11 , A18-UP 12 i A18-UP 13              

 investitora »Trudbenik « d.o.o. Mojkovac 
 
 
 
Za  glavnog  inženjera imenuje se : 
 
 

Nikola  Vujović dip.inž.arh.   rješenje UPI 107/7 - 462/2 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84.Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata  
(„Sl.list RCG“, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini tehničke dokumentacije . 
 
 
 
Podgorica , 01.08.2023. god. 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Nikola Vujović dipl.inž. 
 

 
 

 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LICENCA GLAVNOG INŽENJERA KOJI KOJI RUKOVODI  
                    IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      POLISA  OSIGURANJA OD PROFESIONALNE  
                    ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
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                                             PODACI O OVLAŠĆENOM  INŽENJERU 

 
 
 
 
 
         NAZIV OBJEKTA                                  PROJEKTANT 

                                                       
GLAVNI INŽENJER 

 

 

  STAMBENI OBJEKAT PR+2+Pk “ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.NIKOLA  VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-462/2 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

ARHITEKTURA I PARTERNO 
UREDJENJE 

“ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.NIKOLA VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-462/2 

mail : bmgpg@t-com.me 
                     PROJEKAT 

                                                                
PROJEKTANT 

   
                                   ODGOVORNI INŽENJER

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      IZJAVA GLAVNOG I ODGOVORNOG  INZENJERA  
NA IZRADI TEHN.DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJEŠENJA 

 
 
 
 
 



 
 

OBRAZAC  3 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA 
VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

 
OBJEKAT

1   
                       STAMBENI OBJEKAT  ,  P +2+Pk 

 

LOKACIJA
2                             KAT.PARC. 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2   

                                              I 1747/3 – KO PODGORICA II ,  DUP “ ZAGORIČ 2 – IZMJENE I DOPUNE“      
                                              ZONA“A“ ,BLOK 18 , URB.PARC : A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 ,A18-UP 11 ,  
                                             A18-UP 12 i A18-UP 13                                                          
 
VRSTA I DIO  
TEHNIČKE  DOK.               IDEJNO RJESENJE – ARHITEKTURA  
  

 
GLAVNI INŽENJER

4            arh.NIKOLA  VUJOVIĆ dip.inž. /  BR.RJEŠENJA  UPI 107/7- 462/2 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa : 
 
                   -  Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu   
                      navedenog zakona            
                    - posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za  objekte ;                 
                   -  pravilima struke i 
                   -  urbanističko-tehničkim uslovima 
 
 
 
                                                             ------------------------------------------------- 

                                                                    ( potpis glavnog inženjera) 
 
 
 
 
 
 

       Podgorica ,08.09. 2023.god.  
-------------------------------------------------                        

                                                 
-------------------------------------------------          

             (mjesto i datum)                                                                                   (potpis odgovornog lica) 
  

-------------------------------------------------- 
 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje,planski dokument,urbanistička parcela,katastarska parcela 
3 Idejno rješenje ,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera 
 

COVJEK i PROSTOR
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

 
 

       Za izradu tehničke dokumentacije -  idejnog rješenja  stambenog 

objekta spratnosti Pr+2+PK, na kat.parc. 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 

1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 –KO Podgorica II ,  

DUP “ Zagoric 2 –izmjene i dopune“ Zona A ,Blok 18 , urbanisticke parcele 

: A18-UP 5 , A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 ,A18-UP 12 i A18-UP 13             

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 



1. UVOD 
 

Sadržaj Projektnog zadatka ,kao dijela tehničke dokumentacije definisan 
je Članom 9, Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekta (Službeni list Crne Gore br. 044/18 i 43/19) 
Radi sinhronizacije na izradi projektne dokumentacije stambenog objekta 
sa djelatnostima pristupa se izradi ovog projektnog zadatka. 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su : 
- Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 13 br. 08-332/23 -1188 izdati 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica , - Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 12  br. 08-332/23 -
1134 izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – 
Glavni grad Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 11 ,br. 08-332/23 -1138 izdati 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 10, br. 08-332/23 -1187 izdati 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 6,  br. 08-332/23 -1185 izdati 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 5, br. 08-332/23 -1135 izdati 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica 
- Elaborat parcelacije po DUP-u izrađen od strane licencirane  geodetske 
organizacije 
- Geodetski snimak lokacije izrađen od strane licencirane  geodetske 
organizacije 
- List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu 
 

 
Projektna dokumentacija mora biti izrađena na osnovu smjernica I zadatih 
parametara iz gore navedenih urbanističko tehničkih uslova izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica ,na osnovu važećeg Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata i ostalim propisima i standardima koji definišu ovu oblast. 
 



 
2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA 

 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se na osnovu dobijenih 
urbanističko tehničkih uslova kojima su definisane mogućnosti ,analizira 
lokacija i uradi planirana intervencija u smislu izgradnje stambenog 
objekta spratnosti Pr+2+Pk . 
Svrha izrade idejnog rješenja je ispunjavanje uslova za dobijanje 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte /idejno rješenje/ i obezbjeđivanje 
ostale dokumentacije za prijavu građenja objekta /Glavni projekat/ a sve 
us kladu sa dobijenim UT uslovima . 
 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
Predmet tehničke dokumentacije je stambeni objekat,planirane spratnosti 
P+2+Pk , na kat.parc. 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 
,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 –KO Podgorica II ,  DUP “ Zagoric 2 –
izmjene i dopune“ Zona A ,Blok 18 , urbanisticke parcele : A18-UP 5 ,            
A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 ,A18-UP 12 i A18-UP 13             
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je prethodno 
potrebno uskladiti sa investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi 
tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim  urbanističko tehničkim 
uslovima , Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata  
/ Službeni list CG 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 , 82/2020, 86/2022 
i 4/2023/ , i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta /Službeni list Crne Gore br 044/18 i 043/19 / 
 
 
   3.1   OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalno dozvoljene 
parametre prema urbanističko tehničkim uslovima koji se odnose na 
koeficijente izgrađenosti i zauzetosti ,maksimalne spratnosti objekta 
,bruto građevinske površine objekta ,građevinske i regulacione linije. 
 



Objekat  
 
Gabarit objekta prilagoditi urbanističkoj parceli i uklopiti u prirodni teren 
,poštujući građevinsku liniju. 
Objekat treba da bude spratnosti P+2+PK i projektovan da se ne naruši 
ambijentalna cjelina područja ,od kvalitetnih i dugotrajnih materijala sa 
kosim krovom .Saobraćajni i pješački pristup parcelama i objektu 
obezbijediti iz pravca postojeće saobraćajnice ,ul. Ludvika Kube . 
Za projektovani objekat je potrebno obezbijediti potreban broj parking 
mjesta na slobodnom dijelu parcele. 
 
Na prizemlju, prvom i drugom spratu i potkrovlju predvidjeti stambene 
jedinice različitih struktura ,garsonjere ,jednosobni i dvosobni stanovi. 
Zbog potreba i potražnje tržišta projektant treba da po mogućnosti planira 
da najveći broj stanova budu jednosobni stanovi. 
 

3.2 LOKACIJA 
 
Visinske kote na parceli variraju od 57.82 mnv do 59.92 mnv. 
Na urb.parcelama ne postoje evidentirani objekti. 
Prilaz lokaciji je sa sjevero zapadne strane ,iz pravca postojeće 
saobraćajnice ,ul.Ludvika Kube. 
Objekat konceptualno pozicionirati tako da se omoguci parking prostor 
izmedju saobracajnice Ludvika Kube i objekta kako bi se stanarima 
omogucio sto veci mir .Geometrijski oblik po zelji projektanta. 
Sve slobodne površine na parceli urediti u zelenilu.Kako bi se uvećao 
procenat zelenih površina ,a sva parking mjesta na parceli projektovati sa 
završnom obradom u raster kockama sa ispunom od humusa i trave. 
 

3.3 NAMJENA OBJEKTA 
 

 
Stambeni objekat je spratnosti P+2+PK ,od čega su svi spratovi 
namijenjeni stanovanju /garsonjere ,jednosobni i dvosobni stanovi / 
 
 
 
 



 
 

3.4 KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Planirani objekat potrebno je projektovati u horizontalnom gabaritu 
oivičenom građevinskim linijama čije su koordinate date važećim planom. 
S obzirom da se radi o spajanju šest urbanističkih parcela koje su u 
vlasnistvu „Trudbenik“d.o.o. došlo se do sljedećih zadatih parametara po 
UT uslovima : 
 
Površina urb.parcela ...............................................1727,60 m2 
Indeks zauzetosti.......................................................0,40 
Max.površina pod objektom.....................................691,04 m2 
Max.dozvoljeno etaža ...............................................3.5 
Indeks izgrađenosti ...................................................1.0 
MAX BRGP .................................................................1727,60 
 
Izgradnja planiranog objekta će se raditi isključivo na katastarskim 
parcelama koje su u vlasništvu „Trudbenik“ d.o.o. 
 
Parking mjesta su predviđena 1.1 PM po stambenoj jedinici . 
 

3.5 FAZNOST GRADNJE 
 
Objekat idejnim rješenjem i gl.projektom obuhvatiti u cjelosti. 
 

3.6 ZAHTIJEVANI MATERIJALI ,INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
 
Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB greda različitih dimenzija i 
formiranih u dva pravca.Spoljne zidove i unutrašnje zidove predvidjeti od 
giter bloka. 
Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa 
prirodnim terenom i nosivosti tla. 
Krov objekta je kosi sa pokrivacem od crijepa preko armirane AB ploče 
iznad potkrovlja , sa svim potrebnim izolacijama i slojevima . 
 



Arhitektonika objekta 
 
Sa aspekta arhitektonike ,planirani objekat ne treba da utiče bitno na 
postojeću sliku ovog dijela naselja . 
Zato treba imati u vidu arhitektonske volumene objekta ,arhitektura mora 
biti reperezentativna i uklopljena u prirodni ambijenta. 
Uz kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije ,prilikom projektovanja 
predmetnog objekta vodoiti računa o unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora i 
okruženja. 
Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora te 
zadovoljenju funkcionalnih zahtjeva  u okviru zadate namjene i 
racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da buduu skladu sa 
namjenom,imajući u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu 
adekvatnih materijala.To prije svega podrazumijeva : 
 

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao 
preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih uticaja,  

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih 
elemenata sa fino obrađenim spojevima. 

 
U zanatskoj obradi objekta potrebno je predvidjeti materijale koje će 
investitor definisati u toku izrade tehničke dokumentacije. 
Nivo zanatske obrade ,izbor sanitarija ,unutrasnje stolarije i opreme 
zavisice od stepena obrade koju investitor bude zahtijevao. 
Svi materijali koji budu predviđeni .Tehnickom dokumentacijom ,treba da 
imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. 
 
Građevinska fizika objekta 
 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove u 
skladu sa važećim Pravilnicima i Zakonima. 
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije ,svodeći njenu 
površinu na „svjetlosni optimum“ prema površini poda ,zatim primjeni 
njihovog materijala ,dihtovanju i termičkim osobinama.Prozori i balkonska 



vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni 
termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. 
Završna fasadna obrada treba biti demit fasada ,d-5 cm jer je pokazala 
otpornost na temperaturne amplitude ,dejstvo snijega ,mraza i vlažnost 
vazduha. 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu 
 
U skladu sa važećim Planskim dokumentom kojem pripada lokacija i 
planirani objekat i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća 
projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za 
normalno funkcionisanje ovakvog objekta ,što podrazumijeva : 
Instalacijevodovoda i kanalizacije ,elektroinstalacije jake i slabe 
struje,protivpozarne instalaciaj /ukoliko je to potrebno/. 
Sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu 
propisanih materijala. 
Sve gore navedene instalacije projektovati prema važećim propisima i 
standardima ,uz upotrebu kvalitetnih materijala. 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM 
PROCESIMA 

 
Projektni zadatak 
 
Osnov za izradu Projektnog zadatka ,a kasnije za izradu idejnog rješenja i 
glavnog projekta su pribavljeni - Urbanističko tehnički uslovi br. 08-332/23 
-1188 godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj – Glavni grad Podgorica , - Urbanističko tehnički uslovi br. 08-
332/23 -1134godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi br. 08-332/23 -1138 godine izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi br. 08-332/23 -1187 godine izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi br. 08-332/23 -1185 godine izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
- Urbanističko tehnički uslovi br. 08-332/23 -1135 godine izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 



 
Urbanistički-tehnički uslovi 
 
U urbanističko tehničkim uslovima dati su osnovni podaci potrebni za 
projektovanje a odnose se na : namjenu planiranog objekta sa 
dozvoljenim kapacitetetima i maksimalnim urbanističkim parametrima 
,oblikovanje prostora i materijalizaciju.Takođe su date smjernice i opšti 
podaci za projektovanje koji se odnose na concept organizacije prostora 
,saobraćaj ,elektroenergetiku ,hidrotehničku infrastrukturu ,a takođe su 
date i smjernice za usklađivanje planiranog objekta sa okruženjem. 
Dati su bliži uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju 
,oblikovanje prostora i materijalizaciju ,oblikovanje objekta ,krov ,odnos 
prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja ,ozelenjavanja. 
 
Geodetska podloga 
 
Geodetska podloga R 1 : 500 za predmetnu lokaciju i  elaborat parcelacije 
su izrađeni od strane licencirane geodetske organizacije “Ding” d.o.o 
Podgorica ,a koji su sastavni dio ovog idejnog rjesenja. 
 
List nepokretnosti 
 
Dostavljen je I dokaz o vlasništvu na predmetnim kat.parcelama od kojih 
se sastoje urban.parcele  : A18-UP 5 , A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 
,A18-UP 12 i A18-UP 13.            
 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 

Tokom izrade tehničke dokumentacije ,Projektant je obavezan da 
sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 
Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata / Službeni list CG 
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 , 82/2020, 86/2022 i 4/2023/ , i 
Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta /Službeni list Crne Gore br 044/18 i 043/19 / ,ovim Projektnim 
zadatkom i u skladu sa svim ostalim Pravilnicima i Standarima iz ove 
oblasti. 



Kompletno idejno rjesenje a kasnije i glavni projekat treba upakovati u 
format A4 u 1 (jedan) primjerak u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom 
obliku.Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i 
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije 
predate u analognoj formi .   
                                                                                                    
      PROJEKTANT,                                                         INVESTITOR,  
 
“ČOVJEK I PROSTOR” D.O.O.                                           “ TRUDBENIK ” D.O.O. 
 

 arh.Nikola Vujović dip.inž 
 

   
                                          
 
                                        Podgorica ,12.07.2023. god.        
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:13.09.2023 08:00
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   138 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1743   17
41 ZAGORIČ Livada 2. klase

NASLJEĐE 806 5.32

1744 1 17
41 ZAGORIČ Stambene zgrade

- 71 0.00

1744   17
41 ZAGORIČ Pašnjak 4. klase

- 20 0.02

1744   17
41 ZAGORIČ Dvorište

- 500 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* TRUDBENIK DOO MOJKOVAC
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1744 1 Pomoćna zgrada
- 936

PRIZEMNA ZGRADA

71

1744 1
Nestambeni prostor
-
Jedna soba

1 Prizemlje
52

Svojina   1/1
TRUDBENIK DOO MOJKOVAC   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

Datum i vrijeme štampe: 13.09.2023 08:00
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LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1743 0 0 919 9222 2023 ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA KO PG 2 LN
139 140 PARC 1743 1744 1746 1747

1744 0 0 919 9222 2023 ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA KO PG 2 LN
139 140 PARC 1743 1744 1746 1747

138 919 9222 2023 ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA KO PG 2 LN
139 140 PARC 1743 1744 1746 1747
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:13.09.2023 08:00
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   140 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1746   17
41 ZAGORIČ Njiva 2. klase

NASLJEĐE 258 3.41

1747   17
41 ZAGORIČ Livada 2. klase

NASLJEĐE 863 5.70

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* TRUDBENIK DOO MOJKOVAC
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1746 0 0 919 9222 2023 ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA KO PG 2 LN
139 140 PARC 1743 1744 1746 1747

1747 0 0 919 9222 2023 ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA KO PG 2 LN
139 140 PARC 1743 1744 1746 1747

140 919 9222 2023 ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA KO PG 2 LN
139 140 PARC 1743 1744 1746 1747

Datum i vrijeme štampe: 13.09.2023 08:00



Sekretarijat za planlranje prostora 
I odl'Zivi razvoj 

08-332/23-1135 
10. 07. 2023. godine 

.:; ~"'~ 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavnl grad Podgorica 

~ _., 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrtivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Slu~beni list Crne Gore", 
br. 087/18 od 31 .12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) OUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - OP", br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUOBENIK" 000 iz Podgorice, br. 08-332123-1135 od 13.06.2023. godine, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 5 cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele bro) 1743 KO Podgorica II, na 
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu OUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene I dopune". 

Oetaljne podatke preuzeti lz OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" u Podgorlcl, koji se nalazi u Reglstru 
lanske dokumentaclle, koju vodi Ministarstvo ekologlje, prostomoq planirania i urbanlzma. · 

[ POONOSILAC ZAHTJEVA: TRUOBENIK 000, Podgorica 

POSTOJECE ST ANJE I OSNOVNI POOACI IZ PLANSKOG OOKUMENT A 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 138, na prostoru katastarske parcele br. 1743 KO Podgoric~ U,,ne 
postoji izgraden objekat. , ·1. 
Nakon uvida u list nepokretnosti i OUP "Zagoric 2 - lzmjene i dopune". konstatovano je da se povrsina katastarske 
parcele br. 1743 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele A 18 - UP 5. 

Precizan podatak o uteScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistitke parcele bice definisan elaboratom 
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaSceno za geodetske poslove, nakon tega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drtavnu imovinu - Podrutnoj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 138 za katastarsku parcelu br. 1743 KO Podgorica II, ne postoji zabiljetba tereta. 
List nepokretnosti br. 138 I koplja katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1743 KO Podgorica II iz 
navedenog lista. sastavni ie dio ovih uslova. 

PLANIRANO ST ANJE 

Urbanistlcko - tehnicki uslovi I smjernice za izgradnju objekata 

Parcelaclja 
Podjela planskog podrucja izvrsena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznacene. Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformaclja nastalih u izradi dlgitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela dode do neslaganja lzmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. 
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Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrsine 
odredene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 22om2 700m2 

Dvojni objekti 400m2 (2x180) 600m~ (2x300m2) 

Objekti sa vise stanova 700m~ 3000m2 

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobraeajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m. 

Regulaciona llnlja 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobraeajnica kao linija koja dijeli javnu 
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taeaka u grafickom prilogu. 

Gradevinska llnlja 
Gradevinska linija je utvraena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadrzi sobne otvore. 

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovomost investitora da 
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
mogucnost konzolnog ispusta od 1m. 

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetostl 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena. 

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. 

lndeks lzgraaenostl 
lndeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto graaevinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto graaevinska povrsina objekta je zbir bruto povr5ina svih nadzemnih etaia 
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. 

U obracun bruto graaevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i 
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00. 
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Vertikalni gabarit 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etafa. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne et8Ze. 
Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. 

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su grai:'Jevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgrac:feni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza Cija je visina: 
• za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. 

Vislnska regulacija 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je v1srna etafa prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna vislna objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti nifa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od 

kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove 

prema iznijetom pristupu; 

Urbanisticko-tehnickl uslovi za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgrac'Jenim povrsinama, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijama izmec'Ju izgradenih struktura. 

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrfajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. 

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana brute gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2 , osim 
za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odrec'Jena je kumulativnom primjenom svih planskim 
dokumentom utvrdenih pravila (grac:revinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgrac'Jenosti i indeks 
zauzetosti). 

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinacnom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, takoc'Je, utvrc'Juju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni grac'Jevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinaenu parcelu, odreduju se kao maksimalni parametri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se mofo realizovati fazno do 
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maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrti sobne otvore. 

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjernice ure<1enja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje slu:Ze 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravi/a za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostoje6i, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je grac1evinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu prikazane gra<1evinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesaCkih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu 
prikazane grac1evinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar grac1evinskih linija koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se mo:Ze smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izme<1u objekata 5m iii vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izme<1u objekata manje od 5m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomo6nih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih grac1evinskih linija, all najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od o do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na graCJevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na 
graCJevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunaju6i od najnize kote ureCJenog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomo6ni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2

• 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetele6ih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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Ogra(Jivanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin: 

• parcele se mogu ogradivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
regulacione linije. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl) 
isklucivo u zadniem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2

• 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE -USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO - TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ubla:Zava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
• Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.): 
• Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pofari velikih 

razmera, eksplozije i dr.): 
• Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
$tete izazvane elementamim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito su izrazene stete od zemljotresa, pofara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su stete od elementamih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86/09, 32111 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93) . 
.V.l?!9.Yl.i.f!11~rn.?'.~~ti~~ -9.Q. ?;~mti.Q!r~~~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl .. 
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 
lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znaeaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlozenih seizmickom dejstvu. 

• Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaeanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama uezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 

• Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 

• Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereeenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti 
infonjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 

• lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
• Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljueenje pojedinih rejona. 
• Proiektovanju saobraeajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planirania i 
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projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
• U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slueaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. 
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode: 
postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje pofara sa 
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 
objekata na njima, kao i garafama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pofarnog segmenta 
prema pofaru; 
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, 
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• pril ikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pofara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i 
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 

• za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 

• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstlne Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrfavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (.SL. 
Crne Gore• br 13/07, 05/08, 86109 i 32/11 ), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pofara 
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za 
vatrogasna voz.ila u blizini objekata povecanog rizika od poZ8ra (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20171 i uskladiMenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27171), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pofara, mjera 
zastite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od potara, mjera zastite 
i zdravfja na radu itd. 

USLOVI I MJERE ZASTITE 2'.IVOTNE SREDINE I AL TERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmjenu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaea objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
• lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuneanja; 
• Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 

energije. 

6 



U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zaga<1enja zivotne sredine, 
obrati nadletnom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvr<1enih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 

Zakona o zivotnoj sredini ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
Zakona o efikasnom koriMenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18); 
zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 73/10, 40/11 , 59/11 i 52/16); 
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11 , 47/11 , 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 
Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15); 
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11 , 01/14 i 02118); 
Zakona o upravljanju otpadom (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16); 

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenllo individualnog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaeaj, privlablog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odl'Zavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odre<1eni broj stabala visokih liseara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguee sirine. 

Jedna dobro ure<1ena parcela od velikog znaeaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 

Opsti predlog biljnog mater/fa/a 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Ll~carsko i zlmzeleno drvece 
Magnolia grandiflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 

Platanus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetinarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 
Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 
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Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja vatan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilago<Jen mjestu 
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba reci da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "Odl'Zivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
duaotraino kvalitetne i humane sredine za zivot covieka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLI NE 

Ukoliko se prilikom izvo<Jenja gra<Jevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata nai<Je na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, dufoo je prekinuti radove i o nalazu bez odga<Janja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvr<Jivania daliea oostuoka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesaCkih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbje<Jenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilago<Javanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Slu:Zbeni list Crne Gore'', br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gra<Jana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru mofo imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i gra<Jenju saobracajnih povrsina potrebno je pridl'Zavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretaniem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldeinoa rjesenia za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku lnfrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Registra planske dokumentaclje koju vodi Ministarstvo ekologlje, prostornog planiranja I 
urbanizma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vaiecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljueenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediee se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikljucen/a na telekomunikacionu (elektronskuJ mreiu 

Detaline oodatke o snabdievenosti telekomunikacionom 
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(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Mlnlstarstvo ekologije, prostornog 
planlranja i urbanlzma. 

Uslovi prikljucenfa na vodovodnu i kanalizacionu lnfrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljurenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeta "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovoc'Jenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 -
lzmjene i dopune'', koji je dostupan na internet stranici Reglstra planske dokumentaclje koju vodi Ministarstvo 
ekologlje, prostornog planlranja I urbanlzma. 

Us/ovi prik/jucen/a na saobratajnu infrastrukturu 

Urbanistickoj parceli A 18 - UP 5 u okviru DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune", pristupa se sa saobratajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobrataj (presjek). 
Detaljne podatke o saobratajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovoc'Jenje plana u dijelu saobrataja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Regfstra p/anske dokumentacfle koJu vodi Ministarstvo ekofogfleL prostornog p/anlranJa I urbanizma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom d»,elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zalec'Jem. Njen 
geografski lokalitet je odrec'Jen sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvetem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnfonjersko geoloske karakteristike 
Geolosku grac'Ju terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizrac'Jenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skate, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno6om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veta od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
koeficijent seizmicnosti Ks 
koeficijent dinamicnosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagac'Jenje, 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlatnost, osuneanje, toplotno zrarenje i dr. 
I~rDP.~mWn::t.Y.~~9.t.,Jh~ 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50 C, 

a najtopliji jul sa 26, 1° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura 

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlaznost vazduha 
Prosfe~ria .. reiativna vlatnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56, 7%. 
Osuncanje. oblacnost i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkra6e osuncanje ima 
decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve6a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijefnih padavina 
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrfava duze od jednog dana. 
P..9J~.Y~.IJ:l~9l~,.9(1J:1Jl~.\/[O.~.l .9rn9.~ 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje 
od oktobra do juna, sa najces6om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjeeno 53,7 dana, sa maksimumom od 7, 7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljefenim maksimumom od 4 dana. 
Vi~t(9.\/! 
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 
1000 %o. Najve6u ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se 
najces6e javlja ljeti, a najrjec'.fe u prolje6e. Tisine ukupno traju 380 %0, sa najve6om ucestalos6u u decembru, a 
najmanjom u julu. Najve6u srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najve6u vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7 kg/m2 ) 

zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces6i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjec'.fi 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovolinim uslovima vietra. sunca i kise. 

OST ALI US LO VI 

Privredno drustvo koje izrac'.fuje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrc'.fene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082120 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrc'.fene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017. , 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082120 od 06.08.2020.), odgovorno je za usklac'.fenost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I 
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanistitko tehnitkih us/ova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa tlanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list Crne 
Gore", br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Minisfarsfva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine 

Oznaka urbanisticke parcele UP 5, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parcele (m2
) 284.40 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgraCJenosti 1.00 

Maksimalna f.lanirana bruto graCJevinska povrsina pod 113.76 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 284.40 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31 .12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavljaju nadlefoom inspekcijskom organu. 

OBRAE>IVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: 

Du§an Savicevic 

~ 

PRILOZJ: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 

MP 

cevic Zorlca, dlpl. ing. 

~~'r' 

- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List nepokretnosti i kopiia katastarskoq plana za predmetnu katastarsku parcelu 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1135 
Podciorica, 10.07.2023. ciodine 

Glavni grad Podgorica 

; 

GRAFICKI PRILOG - 01 To rafsko - katastarski Ian br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 1 
za urbanlsticku parcelu A 18 ·UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1135 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam·ene ovrsina I ob ekata avnih funkci"e br. priloga 
lzvod iz CUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 2 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odr.Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
PodQorica, 10.07.2023. Qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ 
. 

/ .... 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenlh i slobodnih ov~lna br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorl¢ 2 - lzmjene I dopune" 3 
za urbanisti¢ku ~arcelu A 18 ·UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Presjek V-V 

Glavni grad Podgorica 

; 

Presjek C1 - C1 

ct::J:j:] 
i 

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nivelacl e I re ulacre saobraca·ne infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 4 
za urbanist.icku oarcelu A 18 - UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

- - - - - - - POSTOJECI VOOOVOD 

- ---- PLANIRAN! VODOVOD 

• - - - - - - POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA 

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA 

- - - - - - ·• POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

----- PLANIRANAATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

l!L_ ill ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA Ill PREPUMPAVANJEM 

f}PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT ON 80 

f}pw PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT ON 100 

GRAFICKI PRILOG -11 Stan'e i Ian hidrotehnicke infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 5 
za urbanlsticku parcelu A 18 - UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
Podoorica, 10.07.2023. qodine 

fr]] 

~}.] 

TRAFO ST ANICA 10 I OAkV 

TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ OAl<V 

ELEKTROVOD 1 OkV 

------ - ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI 

GRAFICKI PRILOG -12 Stan·e i Ian elektroener etske infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 6 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 5 

17 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarljat za planiranje prostora i 
odl'Zlvl razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
PodQorica, 10.07.2023. Qodine 

POSTO.l:CE STAN.£ TI< INFRAS1RUK1URE 

-+l+>l+i++ ... +- PLANIRANO STANJE TI< INFRASlRUKTURE 

~-""" .. .. 11-·•-• 

IZJ 

POSTOJECE TK OKNO 

PLANIRANO TK OKNO 

POSTOJECI TI< IZVOO 

Glavni grad Podgorica 

~ 
~ •ifl• ·I'.'. '1:: 

GRAFICKI PRILOG -13 Stan·e i Ian telekomunlkaclone lnfrastrukture br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 7 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarljat za planlranje prostora I 
odrflvl razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
Podaorica, 10.07.2023. Qodine 

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele A 18 - UP 5: 

37 6605829. 724 4701786.878 

38 6605826.687 4701794.257 

39 6605821 .252 4701796.860 

40 6605802.303 4701791.270 

66 6605805. 960 4701780.070 

67 6605816.076 4701782.968 

Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG -14 Plan arcelaci'e br. priloga 
lzvod lz DUP-a "Zagorl~ 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanistl~ku parcelu A 18 - UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1135 
Podqorica, 10.07.2023. Qodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

12 6605838.041 4701766.668 

13 6605826.687 4701794.257 

14 6605821.252 4701796.860 

15 6605778.858 4701784.353 

Glavni grad Podgorica 

; 

Legenda 
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GRAFICKI PRILOG -15 Plan nivelacre ire ulacre br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagori~ 2 - lzmjene i dopune" 9 
za urbanlstl~ku parcelu A 18 - UP 5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1135 
Podoorica, 10.07.2023. qodine 

<( ;2 POVRSINA ::IC: <( 
<( !le: <( 

URBANIST. zo ~ a. N -I PARC. (mi) om 0 ::> 

POVRSINA 
OSNOVE 

IZ OBJ. (m2) II 

Glavni grad Podgorica 

BRUTO 

~ s 

GRA£lEVIN. 
POV.(ml) 

5 I 284.40 I0.40 1 113.76 11 .001 284.40 

GRAFICKI PRILOG -16 Plan sa sm ernlcama za s br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 1 O 
za urbanistlcku parcelu A 18 - UP 5 
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DRUSTvO SA OGRANICENOM ODGOYORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACUA" 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13 

B '-'Pl-02-041/23-472612 
CRNA GORA ror 07. tr1...-:mIJ__ 

GLAVNI GRAD PODGORICA 
Podgorica, 20 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

150700 I 3000-43112023 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritorij i Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD 1. KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1135 od 21 .06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4726/1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A18-UP5, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarska 
parcela broj 1743 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. (prema 
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1135 od 21.06.2023. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove 
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda 
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji 
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloiaj mora se 
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na 
prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na A 18-UP5 planiran objekat povrsine 
prizemlja 113. 76m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 284.40m2, spratnosti do 
P+2+Pk. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu 
organizovanja djelatnosti. 

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,,V" sjeverno od predmetne 
parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanalizacije 
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je 
sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 



a) Vodovod: 

Prikljucenje predmetnog objekta moci ce se ostvariti nakon izgradnje DUP-om 
planiranog vodovoda saobracajnicom sjeverno od predmetne parcele, kao i svih uzvodnih 
cjevovoda do priklju¢enja na postojece gradske instalacije, njihovog tehnickog prijema 
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. 

Ukoliko do izgradnje objekta na A18-UP5 dode prije izgradnje saobracajnice .. V" i 
hidrotehnickih instalacija u sklopu nje, daje se mogucnost prikljucenja na postojecem vodovodu 
PEVG DN110mm istocno od predmetne lokacije izgradnjom vodovodnog sahta koji ce biti 
prikljucni za ovaj i susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo 
javnom povrsinom. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2.5bar. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od 
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 

b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 



Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce da se obavi 
nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije ulicom sjeverno od predmetne 
lokacije, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. 

Ukoliko do izgradnje objekta na A18-UP5 dode prije izgradnje saobracajnice ,,V" i 
hidrotehnickih instalacija u sklopu nje, daje se mogu6nost prikljucenja na postojecem kolektoru 
fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u postojecem revizionom oknu R09027, cije su kote i 
koordinate date u prilogu. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

Prikljucne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za 
ulicnu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 iii DN200 do ulicnog 
revizionog okna. Pri tome, prikljucenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha 
cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tjeme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod 
vodovodnih instalacija. 

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji , a 
prikljucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o. 
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu patnju 
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, cije je katastre potrebno pribaviti 
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije pocetka radova na prikljucenju pribaviti 
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. lnternu kanalizaciju je obavezno isprati prije 
prikljucenja, da sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto 
se odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizacije. 

Napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata 
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljucuju gravitaciono). U slucaju da investitor 
prikljuci objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. "Vodovod i 
kanalizacija" nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u 
naprijed navedenim etazama objekata. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrfaj i, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rev) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
Ifs/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bile neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 



skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, take i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, pr.ojekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 
06.07.2023. godine 



5417 

1080/2 

1754/8 

1755/2 

1755/1 

2 

1:500 
Legend a 

~ 

• 

~ 

® 

Cvorovi 

Vodovodna mreza 

GrafiCki_ cvorovi 

GrafiCkivodovod 

Slivnici 

RO Atmosferske kanalizacije 

® 

' Atmosferska kanalizacija 

RO Fekalne kanalizacije 

Fekalna kanalizacija 



UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVJNU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 10 1-919-2764412023 

Datum: 21.06.2023. 

KO: PODGORICA II 

• 
1760000004.63 

11111111111111111111111 
101.11 .. 219'"201> 

CRNA GORA 

Nu osnovu ~luna 173 Zakona o drfavnom premjcru i katastru nepokrctnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, ''SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15 , 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjcvu $ekretarijat za URB, , za potrebc izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 138 • PREPIS 

Poe1ac1 o parcelama 
llroj Podbro, Broj Plan 

Datum uplsa Pot.cs Ill N11Nn korlUcnjo Son. Povrnno 1112 i,gradc Skka ulka I kufol broj Osnov stkanja klaMI Prlhod 

17·B 17 ZAGORIC IL1vodn 1. . Klase 80f 5.32 
41 NASLJBDE 

1744 17 ZAGORIC vornJnK "· ~1nse 20 0.Ul 
41 . 

1744 17 ~GORIC u voni1e ;)IJ\J U~XJ 

41 

1744 I 17 ZAGORIC s1nnu>ene zgraoe 71 o.w 
41 

1397 S.34 

Podac1 o vlasniku ill nos1ocu 
Malltn l broj • ID broj Nazlv nosloca prava • adresa I mjeslo I rrava Obtm prava 

0000002110156 TRUDBENIK 000 MOJKOVAC I Svojino I/I 
POl:.JA Oil ·MOJKOVAC P.odgoricn 

Podaci o ob.iektima i posebnhn d.ielovima 
Broj N11~ln korl~ccnja Pl> Spnitnost/ Sprat Prava 

Broj Podbroj Osnov stlc11nja Godina Vlasnlk Ill nosilac pr11va igradc Sob nos I lzgradnjc Povdlna Adrcsa, Mjcslo 

1744 I ~·omoena zgradn p I 

936 71 

1744 I ~~~lnmtienl p10~1or I I' S\:o~rt;I I /I 
TRUDDL!NIK DOO MOJKOVAC (JOOOO(J2 I 11)15( 

~edn3 sob3 52 
POWA OD ·MOJKOVAC Podgorica 

Ne postojc tereti i ograni~enja. 



Naplata takse je oslobodcna na osnovu clana 17 Zqkona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Napta1a 
naknade oslobodena jc na osnovu clana 174 Zakona o drtavnom prernjeru i katastru nepokretnosti C'SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG'' br. 73/10, 032111. 040/ll, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Na~clnik: 

Slavica Bobi~ic,dipl .prnvnik 
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Sekretarijat za planiranje prostora 
i odrzivi razvoj 

08-332/23-1185 
10. 07. 2023.godine 

5~"'""~ 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavni grad Podgorica 

~ , .., __ .. ,, 

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG'', br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedlnicama lokalne samouprave ("Slufbeni list Crne Gore· , 
br. 087/18 od 31 .12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - OP", br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUOBENIK" 000 iz Podgorioe, br. 08-332/23-1185 od 19.06.2023. godine, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 6 cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 1743 KO Podgorica II, na 
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune". 

Oetaljne podatke preuzetl lz OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" u Podgoricl, kojl se nalazi u Reglstru 
lanske dokumentaclle, koju vodi Ministarstvo ekologlje, prostornog planiranja i urbanlzma. 

[ POONOSILAC ZAHTJEVA: TRUOBENIK 000, Podgorica 

POSTOJEGE ST ANJE I OSNOVNI POOACI IZ PLANSKOG OOKUMENT A 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 138, na prostoru katastarske parcele br. 1743 KO Podgorica II, ne 
postoji izgra<Jen objekat. 
Nakon uvida u list nepokretnosti i OUP "Zagoric 2 - lzmjene I dopune", konstatovano je da se povrsina katastarske 
parcele br. 1743 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele A 18 - UP 6. 

Precizan podatak o utestu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanistitke parcele bite definisan elaboratom 
parcelacije po planskom dokumentu, koji izra<Juje preduzete ov/asteno za geodetske poslove, nakon tega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drtavnu imovinu - Podrutnoj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 138 za katastarsku parcelu br. 1743 KO Podgorica II, ne postoji zabiljetba tereta. 
List nepokretnosti br. 138 I koplja katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1743 KO Podgorica II iz 
navedenog lista, sastavni ie dio ovih uslova. 

PLANIRANO STANJE 

Urbanistlcko - tehnickl uslovi i smjernice za izgradnju objekata 

Parcelacija 
Podjela planskog podrucja izvrsena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznaeene. Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odre<'.fene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela do<'.fe do neslaganja izme<'.fu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. 
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Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrsine 
odredene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 220m2 700m2 

Dvojni objekti 400m 2 (2x180) 600m' (2x300m2
) 

Objekti sa vise stanova 700m"' 3000m2 

'-

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m. 

Regulaciona llnlja 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu 
povr5inu od povr5ina predvidenih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu. 

Gradevlnska linija 
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadrzi sobne otvore. 

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da 
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
mogucnost konzolnog ispusta od 1 m. 

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetosti 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena. 

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. 

lndeks lzgradenosti 
lndeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto grac1evinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto grac1evinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza 
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obrac1enih zidova. 

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i 
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garafa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00. 
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Vertikalni gabarit 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. 
Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. 

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna etafa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etafa cija je visina: 
• za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etafa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. 

Vlslnska regulacija 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je v1s1na etafa prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne mofo biti niza od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m nifa od 

kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove 

prema iznijetom pristupu; 

Urbanisti~ko-tehni~ki uslovi za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrsinama, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijama izmedu izgradenih struktura. 

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrfajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. 

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2
, osim 

za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata i razvijena brute gradevinska povr5ina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim 
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks 
zauzetosti). 

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinacnom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene brute gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odreduju se kao maksimalni parametri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, Iii se moze realizovati fazno do 
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maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje tetvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrii sobne otvore. 

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesaCkih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu 
prikazane gradevinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar gradevinskih linija koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izme6u objekata 5m iii vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomocnih prostorija {kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od O do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m {racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na 
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2• 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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OgracJivanje 
UrbanisMke parcele se mogu ograaivati na sledeci nacin: 

• parcele se mogu ogra(!ivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde mo.te biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograc1uje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
reQulacione liniie. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriMenja stambenog objekta (gamfa, ostava i sl) 
isklucivo u zadniem diielu oarcele. Ukuona oovrsina oomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2 . 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZA$TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENT ARNIH NEPOGODA I TEHNICKO - TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojlma se sprijecava iii ublaiava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 

Prirodne nepogode (zemljotres, poiari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.); 
• Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pofari velikih 

razmera, eksplozije i dr.); 
• Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
$tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito su izrazene stete od zemljotresa, po.Zara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93) . 
.V.~!9.Yl.i.nii~rn.?.C?~@~.9.Q.~~m!i.Q~r~~-C? 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbje(!ivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 

• lzbor i kvalitet materijala i nacin izvot'Jenja objekta od bitnog su znaeaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlozenih seizmickom dejstvu. 
Armirano-betonske i eelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija mofo biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih Sistema ojaeanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama Oezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 
Kod zidanlh konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukclje razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim I vertlkalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno raspore<1eno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti 
inienjersko-geolosklm i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 
lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
Podzemne elektricne instalacije treba obezbjedlti uret'Jajima za iskljucenje pojedlnih rejona. 
Proiektovaniu saobracainica treba orici ne samo sa ekonomsko-saobracainoQ vec i sa asoekta planirania i 
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projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
• U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraeaja. 
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od poiara i eksplozija se sprovode: 
postovanjem propisanih rastojanja izmec:fu objekata razlicitih namjena kako bl se sprijecilo sirenje pofara sa 
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobra6ajnica propisane sirine tako da omogu6e prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 
objekata na njima, kao i garafama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraeajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove6ao stepen otpornosti zgrade iii pozarnog segmenta 
prema poiaru; 

• izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
• uvlaeenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne urec:fenja prostora, 

dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pozara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poiara i eksplozija), planove zastite i 
spasavanja prema izrac:fenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribavitl 
misljenje na lokaciju od nadleinih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 

• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogu6iti 
pristup lokalnim saobraeajnicama i najbllzim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridriavati se sljede6e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju ( .. SL. 
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara 
(SL.SFRJ • br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i urec:fenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata pove6anog rizika od pozara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pofara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pofara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20171 i uskladistenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27171), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za teeni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaie6u 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pofara, mjera 
zastite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehni(;ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz ob/asti za§tite od zemljotresa, za§tite od elementarnih i drugih nepogoda, za§tite od potara, mjera za§tite 
i zdrav/ja na radu itd. 

USLOVI I MJERE ZA$TITE l lVOTNE SREDINE I AL TERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmjenu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijedenje uredaja za kllmatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogu6nosti se u odredenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaea objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; 
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hlac:fenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 
energije. 
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U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zaga<lenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zaga<1enja zivotne sredlne, 
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita :Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvr<1enih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 
• Zakona o zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
• Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
• 7-akona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18); 
• zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 

br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52116); 
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 
Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/1 1 i 43/15); 
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore· . br. 28/1 1, 01/14 i 02/18); 
Zakona o upravljanju otpadom (.Sluzbeni list Crne Gore·, br. 64/11 i 39/16); 

i ostala va:Zeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zaga<livanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo lndividualnog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaeaj, privlacnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odr:Zavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolsklm prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odre<leni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika mo:Ze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zaga<livanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguee sirine. 

Jedna dobro ure<1ena parcela od velikog znaeaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 

Op~ti pred/og bl/jnog materljala 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Liscarsko I zimzeleno drvece 
Magnolia grandiflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 
Platanus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetinarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 

Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 
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Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu i 
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba reci da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "Odl"Zivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za zivot eovjeka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zcmljonih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodl radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Uoravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania daljeg pastupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:1 2 (8,3%). 
Pri projektovanju i gradenju saobraeajnih povr5ina potrebno je pridrfavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standards i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretanjem dece. starih. hendikeoiranih i invalidnih Ilea). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 deflnisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Uslovl prikliucenja na elektroenerqetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagori~ 2 - lzmjene I dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Reglstra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologlje, prostornog planiranja I 
urbanlzma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediee se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikl/ucen/a na telekomunikaclonu (elektronskuJ mreiu 

Detaline oodatke o snabdievenosti planiranih kaoaciteta u zahvatu telekomunikacionom 
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(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentaclj koju vodi Ministarstvo eko/oglje, prostornog 
p/aniranja i urbanizma. 

Uslovi prikliucen/a na vodovodnu i kanalizacionu lnfrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture, vaze6im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze6a "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorlc 2 -
lzmjene i dopune", koji je dostupan na internet stranici Registra p/anske dokumentaclje koju vodl Mlnlstarstvo 
ekologlje, prostornog planlranja i urbanlzma. 

Uslovi prikljucen/a na saobracajnu infrastrukturu 

Urbanistickoj parceli A 18 - UP 6 u okviru DUP-a "zagorlc 2 - lzmjene I dopune", pristupa se sa saobra6ajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobra6aj (presjek). 
Detaljne podatke o saobra6ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobra6aja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Reg/stra p/anske dokumentac/Je koJu vodi Mlnlstarstvo ekoloaileL orostornoa olanlran/a i urbanizma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom d».elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen 
geografski lokalitet je odreden sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve6em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnfonjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gradu terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve6a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre6e se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoS6u. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhva6eno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oeekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno6om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristiena modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve6a od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljede6i: 
koeficijent seizmicnosti Ks 

• koeficijent dinamicnosti Kd 
• ubrzanje tla Qmax(q) 

intenzitet u (MCS) 
Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno ve6i antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zraeenje i dr. 
J~rri.P.~@t1,1rn.~~~9.1,1.IJ!'! 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50 C, 

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje6a za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura 

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
Yl!'!inQ~tx~h9.~JJR 
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog period a, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56, 7%. 
Osuneanje. oblaenost i padavine 
Srednja godisnja suma osuneanja iznosi 2.456 easova. Najsuneaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osuneanje ima 
decembar sa 93,0 easova. U vegetacionom periodu osuneanje traje 1.658 easova. Godisnji tok oblaenostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijeznih padavina 
traje od novembra do marta. sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadr:Zava duze od jednog dana. 
P9i~.Y~.IJJR9l~ •. 91JilJi~Ylr:i.~.l.9rn9.~ 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje 
od oktobra do juna, sa najceMom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabilje:Zenim maksimumom od 4 dana. 
Yi~t~QY[ 
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjevemi vjetar se 
najeesce javlja ljeti, a najrjet1e u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveeom ueestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/eas i pritisak od 75,7 kg/m2) 

zabi ljezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjet1i 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o neoovolinim uslovima vietra, sunca i kise. 

OST ALI US LO VI 

Privredno drustvo koje izra6uje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrt1ene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vr5i reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrt1ene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063118 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovomo je za usklat1enost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi va:Ze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene I 
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanistitko tehnitkih us/ova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa tlanom 11 Zakona o p/aniranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore': br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog p/aniranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine 

Oznaka urbanisticke parcele UP 6, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parcele (m2
) 286.85 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.00 

Maksimalna :flanirana bruto gradevinska povrsina pod 114.74 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 286.85 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31 .12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavliaiu nadlefoom inspekciiskom orqanu. 

OBRAE>IVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: 

~·" 

MP 

PRILOZI: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List nepokretnosti i kopiia katastarskoq olana za predmetnu katastarsku parcelu 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odriivl razvoj 

Broj: 08-332123-1185 
PodQorica, 10.07.2023. Qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ s 

GRAFICKI PRILOG - 01 To o rafsko - katastarski Ian br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagori~ 2 - lzmjene i dopune" 1 
za urbanisti~ku parcelu A 18 - UP 6 

12 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarljat za planiranje prostora I 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1185 
PodQorica, 10.07.2023. Qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam·ene ovraina I ob ekata 'avnih funkci e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagoric 2 - lzmjene i dopune" 2 
za urbanisticku oarcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1185 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ e 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

I 
UP 19j 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenlh I slobodnih ov..Slna br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 3 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1185 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Presjek V-V 

Glavni grad Podgorica 

~ 

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nivelacre i re ulaci e saobraca'ne infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 4 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od~ivi razvoj 

Broj: 08-332123-1185 
Podaorica, 10.07.2023. qodine 

- - - - -~ - • POSTOJECl VODOVOD 

----- PLANIRANI VODOVOD 

~ - - - - - - POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA 

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZAC1JA 

- - ·~ - - -- " POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

....,.......,......,..,__ PLANIRANAATMOSFERSKA KANAUZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

,-~~:::::0.]11 ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA ILi PREPUMPAVANJEM 

~PH PLANIRANI PROTIVPOiARNI HIDRANT DN 80 

~PH' PLANIRANI PROTIVPOZARNl HIDRANT DN 100 

GRAFICKI PRILOG -11 Stan'e I Ian hidrotehnicke infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "2agoric 2 - lzmjene I dopune" 5 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1185 
Podoorica, 10.07.2023. godine 

~ TRAFO ST ANICA 10 I 0.4kV 

[T}} TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV 

ELEKTROVOD 1 OkV 

------- ELEKTROVOO 20(10)kVPLANIRANI 

Glavni grad Podgorica 

~ 

GRAFICKI PRILOG -12 Stan e i Ian elektroener etske lnfrastrukture br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 6 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1185 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

.,., . ! » < POSTOXCE STANJE TI< INFRASTRUKlURE 

+!++i+t++>H+- PLANIRANO STANJE Tl< INFRASTRUKlURE 

POSTOXCE Tl< OKNO 

[j PLANIRANO Tl< OKNO 

0 POSTOXCI Tl< IZVOO 

Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG -13 Stan'e i Ian telekomunikacione infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 7 
za urbanisticku parcelu A 18. UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od..Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1185 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele A18 - UP 6: 

40 6605802.303 4701791.270 

41 6605778.856 4701784.360 

64 6605782.100 4701773.300 

65 6605794.030 4701776.685 

66 6605805.960 4701780.070 

Glavni grad Podgorica 

; . 
,..,_.., 

GRAFICKI PRILOG-14 Plan arcelaci"e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr:Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1185 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

14 6605821.252 4701796.860 

15 660.57.78.858 4701784.353 

Glavni grad Podgorica 

Legenda 

____ ,. GRtll-llCA IJRBANIST!CKt: PMCEtE 

~·-·-·-!<!.-·-·-"' GRAtJEl.1NSKA LINIJ!I 

,,_.~ GRAtlt:\1NSKAUNIJA IS\JTERENA 

<> , F.\b., .. ,. , .. .,. REGUl.ACIONA UN!JA 

GRANICA ZAilriTNCG POJNSA PRUGE 

••.••••••• GRANlt-:A UHB!IN(S11CK~ 2'.6NE 

•••••-•••• GRANlC",A VHBANlSTtCKOG Bt:<)KA 

1 OZNAKA URBAAllirti;K(}Cl !lWKA 

A OZNAKA URBANl$'l'l'CK€ ZONE 

UP 123 OZNAIV\ URBANISTICl<EPARCELE 

Po+P+2+Pk PlANIR/<NA MAKSIMAl.NA$PRA1NOST O!J.JEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 15 Plan nivelaci e I re ulacl e br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 9 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1185 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

<( ~ POVRSINA ::.:: <( 
<( ::ie:: <( 

URBANIST. zo ~ Q. ~~ 0 ::> PARC. (m2) 

Glavni grad Podgorica 

POVRSINA BRUTO 
OSNOVE GRAElEVIN. 

IZ OBJ. (m2) II POV.(m2') 

6 I 286.85 I 0.40 I 114.74 I 1.00 I 286.85 

GRAFICKI PRILOG -16 Plan sa sm'ernicama za s br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 1 O 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 6 
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DRUSrvO SA OGRANICENOM ODGOYORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACDA'' 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641 , PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 5 I 0-8284-20 
Vodovodna mrefa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekama banka: 520-9074-13 

Bro}JPl -02-041/23-4725~ 

Podgorica, 0 6. 07 · 202~o _ . CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

150598, 3000~432/2023 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj , na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1185 od 21.06.2023. godine koj i je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4725/1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A18-UP6, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarska 
parcela broj 1743 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. (prema 
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1185 od 21.06.2023. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove 
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polofaj prikazanih cjevovoda 
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi , koji 
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se 
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na 
prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na A18-UP6 planiran objekat povrsine 
prizemlja 114.74m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 286.85m2, spratnosti do 
P+2+Pk. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu 
organizovanja djelatnosti. 

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,,V' sjeverno od predmetne 
parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanalizacije 
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je 
sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 



a) Vodovod: 

Trenutno nema uslova za trajno prikljucenje objekta na A 18-UP6 na vodovodnu mrefo. 
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce 
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne 
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije, 
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka 
objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi. 

Ukoliko se naidje na neki od prikljucnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ce se 
eventualno moci obezbijediti gradilisni iii privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti 
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih 
parcela. Prikljucak je potrebno izvesti iskljucivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda 
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na 
nevi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2.5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radio kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m ad ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji . 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, aka za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama ad 
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 



b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu 
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog 
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu 
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju 
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu 
promijenl. lsto se odnosi i na atrno::;f ersku kanalizaciju. 

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i 
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju 
septicke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu 
kanalizaciju. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da 
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici , restorani iii slicni 
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suter~na objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji , koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se maze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, take i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon abrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera aka je predvidjen. 

Ovl uslovi vate 6 (sest) rnjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 
06.07.2023. godine 
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UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 101·919·27644/2023 

Datum: 21 .06.2023 . 

KO: PODGORICA II 

• 
176000000463 

lllrllllllllllllllllDllB 
IOl·P111-lle.w2021 

CRNA GORA 

Na osnovu china 173 Zakona o drfavnom prcmjeru i katastru ncpokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/ 15, 037/17 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za URB, , za potrcbe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 138 • PREPIS 

Podac1 o parcelama 
Broj Podbro lJroj Plan 

Datum uplsa Potes Ill Nafln korllcenJ11 Bon. Povr~l1111 1112 
zgradc Sklca ullca I kufol broj Osnov stlcanja klasa Prlhod 

1743 17 tlAGORIC IL1vada 2. klasc 80~ 5.32 
41 NASl.JEDB 

1744 17 ZAGORIC 'l'alOJllX 'I, KIO.~ 2C o.v" 
41 

1744 17 ZAGORIC IJVOllSIC 500 (J.IJ(} 

41 . 
1744 I 17 ZAG.OR IC Stambene zgrn<1e 71 o.uu 

41 

1397 5.34 

Podact o vlasniku ill nosiocu 
llfatlfnl broj • ID broj Nazlv nosloca prava • adrcsa I mjcsto I l'rava Ublm prava 

00000021 10156 TRUDllENIK 000 MOJKOVAC I Svojlna Ill 
POUA BU ·MOJKOVAC Podgor-ica 

Podaci o ob.iektima i posebnim d.ielovima 
IJroj NaHn korlJ~enja PD Spratnost/ Sprat Prava 

llroj Podbroj Osnov stlcanja Godina Vlosnlk Ill nosUac prava zgradc Sobnost lzgradnje PoYrilna Adrcsa, Mjeslo 

1744 I 'om~nn zgmda p I 

936 71 

1744 I Nes1nmbe11i prostot I p SvoJlna I/I 
TRUDDt:iNIK 000 MOJKOVAC 00<X)002 I IO I 56 

Ucdnn sobn S2 
POU/\ llD ·MOJKOVAC Podionu 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 



Naplatn takse jc oslobodena na osnovu ~lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu ~lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti C'SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11 , 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Nn~clnik: 

Slavica Bobi~ic,dipl.pravnik 
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Sekretarijat za planiranje prostora 
i od..Zivi razvoj 

08-332/23-1187 
10. 07.2023. godlne 

c,{s:o." c~ 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavni grad Podgorica 

~ ... _.,, 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnjl 
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - OP", br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUOBENIK" 000 iz Podgorica, br. 08-332/23-1187 od 19.06.2023. godine, izdaje: 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 10 cijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela broj 1743 i 1744 KO 
Podgorica II, na koiu_ §~odnosi zahtjev, u zahvatu OUP-a "Zagorlc 2 - lzmiene i dopune". 

Oetaljne podatke preuzetl iz OUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" u Podgorlcl, kojl se nalazi u Registru 
lanske dokumentaciie, koju vodl Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja I urbanlzma. 

[ POONOSILAC ZAHT JEVA: TRUOBENIK 000, Podgorica 

POSTOJECE STANJE I OSNOVNI POOACI IZ PLANSKOG OOKUMENTA 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 138, na prostoru katastarske paroele br. 1743 KO Podgorica II, ne 
postoji izgraden objekat, dokje na dijelu kat. parce/e 1744 KO Podgorica II, izgraden objekat povrSine 71m 2

• 

Nakon uvida u list nepokretnosti i OUP "Zagorlc 2 - lzmjene I dopune", konstatovano je da se povrsine katastarskih 
parcela br. 1743 11744 nalaze u zahvatu urbanistiCke parcele A 18 - UP 10. 

Precizan podatak o uteStu povrSina katastarskih parce/a u povrSini urbanisti6ke parcele bice definisan elaboratom 
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzete ovlaSceno za geodetske poslove, nakon tega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drtavnu imovinu - Podrutnoj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 138 za katastarske parcele br. 174311744 KO Podgorica II, ne postoji zabiljetba tereta. 
List nepokretnosti br. 138 I kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 1743 i 1744 KO 
Podgorica H gnaved~OQ9 lista, sastavni je dio ovih uslova. 

PLANIRANO ST ANJE 

Urbanisticko - tehnicki uslovl I smjernice za izgradnju objekata 

Parcelaclja 
Podjela planskog podrucja izvrsena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznacene. Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. 
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Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odre<'.lene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povraine 
odredene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 220m2 700m2 

Dvojni objekti 400m2 (2x180) 600m2 (2x300m2) 

Objekti sa vise stanova 700m" 3000m2 

Svaka parcela ima obezbije<'.len pristup sa saobraeajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m. 

Regulaciona linlja 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobraeajnica kao linija koja dijeli javnu 
povrsinu od povraina predvi<'.lenih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu. 

Gradevinska linija 
Gra<'.levinska linija je utvr(Jena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno gra<'.lenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definlsana je minimum jedna gra<'.Jevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Gra<'.levinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost gra<'.levinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadl'Zi sobne otvore. 

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvr<'.Jenih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da 
izvo<'.Jenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
moguenost konzolnog ispusta od 1 m. 

Ovim planskim dokumentom gra(Jevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetosti 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgra<'.lena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - ure<'.Jenog terena. 

Planirani maksimalnl indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. 

lndeks izgradenosti 
lndeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrazene u istim mjernim jedinicama. Brute gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povraina svih nadzemnih etaza 
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. 

u obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i 
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garafa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00. 
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Vertlkalni gabarlt 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. 
Etafo se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polofaja u objektu. 

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gra<1evinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna etafa zastupljena kod objekata koji su izgra<1eni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugra<1en u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza cija je visina: 
• za garate i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etafa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gra<1evinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. 

Vlslnska regulaclja 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je v1srna etaza prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odre<1uje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti nifa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanifo, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m nifa od 

kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvr<1uje se kroz urbanisticke uslove 

prema iznijetom pristupu; 

Urbanistlcko-tehnickl uslovl za lzgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgra<1enim povrsinama, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijama izme<1u izgra<1enih struktura. 

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugirn sadrfajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnirn potrebama stanovnika podrucja. 

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2
, osim 

za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata I razvijena bruto gra<1evinska povrslna odre<1ena je kumulativnorn primjenom svih planskim 
dokumentorn utvr<1enlh pravila (gra<1evinske linlje, maksimalna vislna objekta, indeks izgra<1enosti i indeks 
zauzetosti). 

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgra<1enosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvr<1uju u svakom pojedinacnom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gra<1ene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvr<1uju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene bruto gra<1evinske povrsine objekta, za svaku pojedlnacnu parcelu, odre<1uju se kao maksimalni parametri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se moze realizovati fazno do 
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maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrZi sobne otvore. 

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjernice ure<'.lenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gra<'.levinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu prikazane gra<'.levinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu 
prikazane gra<'.levinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar gra<'.levinskih linija koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,Sm. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izme<.1u objekata Sm iii vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izme<'.lu objekata manje od Sm, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gra<'.levinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od o do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etafe iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na gra<.:revinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na 
gra<.:revinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote ure<'.lenog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2

. 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu pafoju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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Ogracnvanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na slede6i nacin: 

• parcele se mogu ogradivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde mofo biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
regulacione linije. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl) 
isklucivo u zadniem diielu oarcele. Ukuona oovrsina oomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2

• 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO - TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublafava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
• Prirodne nepogode (zemljotres, pofari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.); 
• Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih 

razmera, eksplozije i dr.); 
• Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
$tete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito SU izra.zene stete od zemljotresa, pofara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako SU stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93) . 
.!.l.~!9.:vi.i.!Tll~rn.?.~~@~ .9.<t~~m!i.W~~-~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 

• Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 

• lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlozenih seizmickom dejstvu. 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija mofo biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama uezgrima}, kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, same sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 

• Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereeenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu pafoju posvetiti 
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije Ila. 
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 
lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti ure6ajima za iskljueenje pojedinih rejona. 
Projektovanju saobr(3CC1ir1i_ca tr~ba p1ici ne samo sa ekonomsko-saobral:etil'lQQ_vec i sa aspekta planiranja i 
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projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slueaju da jedna postane 
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. 

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnlckim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od pofara i eksplozija se sprovode: 
postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijeCilo sirenje pofara sa 
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pozarnog segmenta 
prema po7art1; 
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
uvlaeenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovrcdnc komponentne uredenja prostora, 
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pofara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pofara i eksplozija), planove zastite i 
spasavanja prema izrac:Jenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 

• za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 

• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobracajnicama i najbli:Zim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridriavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (.SL. 
Crne Gore• br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pofara 
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i urec:Jenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pofara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pofara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.2on1 i uskladistenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27n1), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju I pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvoc:Jenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera 
zastite i zdravlja na radu ltd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvo<1enja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zaStite od elementamih i drugih nepogoda, zaStite od potara, mjera zaStite 
i zdravlja na radu ltd. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I AL TERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmJenu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijec:Jenje urec:Jaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odrec:Jenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vafno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuneanja; 
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 
energije. 
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U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagac'.fenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagac'.fenja zivotne sredine, 
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvrc'.fenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 
• Zakona o zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
• Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore·. br. 57/14, 03/15 i 25/19); 

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore·. br. 75/18); 
zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 73/10, 40/11 , 59/11i52/16); 

• Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11 , 47/11, 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 

• Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15); 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore". br. 28/11 , 01/14 i 02/18); 
• Zakona o upravljanju otpadom (.Sluzbeni list Crne Gore·, br. 64/11 i 39/16); 
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagac'.fivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenllo individualnog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlacnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrfavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odrec'.feni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvoriSta, u odnosu na zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke I zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce sirine. 

Jedna dobro urec'.fena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 

Op~ti pred/og biljnog materljala 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Liscarsko i zimzeleno drvece 
Magnolia grandiflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 

Platanus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetinarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 
Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 
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Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja vafan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu 
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba reci da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzS.Znog oblikovanja i principa "Odf'Zivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za zivot eovjeka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom lzvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania daliea oostuoka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesa&ih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrslna, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br.48/1 3 i 44/15). 
Potrebno je omogucitl pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim· organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru mofo imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridf'Zavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldejnog rjesenia za obiekat u cielini iasno naznaciti faze realizaciie. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Uslovl prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Registra planske dokumentaclje koju vodi Mlnlstarstvo ekolog/je, prostornog planiranja I 
urbanizma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni&e dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikliucenja na telekomunlkacionu (elektronskuJ mretu 

Detaline podatke o snabdievenosti telekomunikacionom 

8 



(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentac/j koju vodi Minlstarstvo ekologije, prostornog 
planiranja i urbanlzma. 

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovo6enje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 -
lzmjene i dopune", koji je dostupan na internet stranici Reglstra planske dokumentac/je koju vodi Mlnistarstvo 
eko/ogije, prostornog planiranja i urban/zma. 

Uslovi prikl/ucen/a na saobrata/nu lnfrastrukturu 

Urbanistickoj parceli A 18 - UP 10 u okviru DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune", pristupa se sa saobracajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek). 
Detaljne podatke o saobraeajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovo6enje plana u dijelu saobraeaja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Regfstra p/anske dokumentacije koJu vodl Ministarstvo ekofogije~ prostornoa p/anirania i urban/zma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografija prostora 
Podgorica se nalaz.i na sjevemom d».elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zale6em. Njen 
geografski lokalitet je odre6en sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveeem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnfonjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gra6u terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veea od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreee se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizra6enih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
koeficijent seizmicnosti Ks 
koeficijent dinamicnosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozaga6enje, 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuneanje, toplotno zracenje i dr. 
J~rri.P.!m~t1,1rn.Y.~i;9.1,1.~~ 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa s° C, 

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2.10 C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura 

vazduha iznosi 21 ,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlaznost vazduha 
'f>rosjetni.reiativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlafoost vazduha je 56, 7%. 
Osuncanje. oblacnost i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkraee osuncanje ima 
decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblaenostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijeznih padavina 
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadriava duze od jednog dana. 
P.Qi?.Y~_fllg9l~ •. mmJi?.Ylr:i.~.!.9rn9?. 
Prosjecna godisnja cestina pojavc magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje 
od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim rnaksimumom od 4 dana. 
~j~t~9.Y! 
Ucestalost vjetrova i tisina izraiena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i Usina uzet kao 
1 ooo %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %0, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjeverni vjetar se 
najeesce javlja ljeti, a najrjec:!e u proljeee. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveeom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7 kg/m 2

) 

zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjec:!i 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovolinim uslovima vietra, sunca i kise. 

OST ALI US LO VI 

Privredno drustvo koje izrac:!uje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrc:Jene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019. , 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019. , 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vr5i reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrc:!ene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za usklac:Jenost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanisticko-tehniCkim uslovirna i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019. , 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I 
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih us/ova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u sk/adu sa clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list Cme 
Gore", br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine 

Oznaka urbanisticke parcele UP 10, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parcele (m2
) 273.92 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.00 

Maksimalna f,lanirana bruto gradevinska povrsina pod 109.57 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 273.92 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu. 

RUKOVODILAC SEKTORA: 

DuAan Savicevic 

gr 
MP 

PRILOZI: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List nepokretnosti i kopija katastarskoQ plana za predmetnu katastarsku parcelu 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1187 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

GRAFICKI PRILOG - 01 Toooarafsko - katastarski olan 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 10 

Glavni grad Podgorica 

~ e 

br. priloga 
1 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1187 
Podoorica, 10.07.2023. Qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ s 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam ene ovrsina i ob ekata avnih funkci'e br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 2 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332123-1187 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ s 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenih I slobodnih ovl'Sina br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagorl~ 2 - lzmjene i dopune" 3 
za urbanlsti~ku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odl'Zlvi razvoj 

Broj: 08-332/23-1187 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Presjek V-V 

Glavni grad Podgorica 

~ 

Presjek 02 - 02 

Et;JJ 
GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nlvelacl e I re ulacre saobraca ne infrastrukture br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 4 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1187 
Podgorica, 10.07.2023. godine 

POSTOJECI VODOVOD 

PLANIRANI VODOVOD 

POSTOJECA FEKALNA KANAUZACIJA 

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA 

· .. POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

PLANIRANAATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

~ e 

l~~ll ODVOONJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA Ill PREPUMPAVANJEM 

~PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80 

~P'rl' PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT ON 100 

GRAFICKI PRILOG - 11 Stan e i Ian hidrotehnicke infrastrukture br. prlloga 
lzvod iz CUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 5 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odr'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1187 
Podciorica, 10.07.2023. ciodine 

~ TRAFO ST ANICA 10 I 0.4kV 

[i}J TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV 

ELEKTROVOD 10kV 

------- ELEKTROVOO 20(10)kV PLANIRANI 

Glavni grad Podgorica 

; 

GRAFICKI PRILOG -12 Stan'e i Ian elektroener etske lnfrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorl~ 2 - lzmjene i dopune" 6 
za urbanisti~ku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr.Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1187 
Podqorica, 10.07.2023. Qodine 

_........, • POSTOJECE STAN.l: 11< INFRASTRUKTIJRE 

-+!+P~l+<+- PLANIRANO STAN.l: TK INFRASTRUKTIJRE 

POSTOJEOE 11< OKNO 

Ci PLANIRANO lK OKNO 

IZI POST0.-::0 lK IZVOO 

Glavni grad Podgorica 

~ 

GRAFICKI PRILOG -13 Stan'e i Ian telekomunikacione infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagori~ 2 - lzmjene i dopune" 7 
za urbanisti~ku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1187 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele A18 - UP 10: 

23 6605761.404 4701783.270 

24 6605760.453 4701767.307 

41 6605778.856 4701784.360 

42 6605778.204 4701786.564 

59 6605772. 700 4701785.490 

60 6605768.360 4 701770.480 

61 6605773.580 4701771.830 

62 6605778.548 4701772.841 

63 6605781.340 4701773.410 

64 6605782.100 4701773.300 

Glavni grad Podgorica 

~ 
~T 

~. " ~~ 
~ -~ 

A18-UP14 

GRAFICKI PRILOG -14 Plan arcelaci'e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 10 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od..Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1187 
PodQorica, 10.07.2023. oodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

15 6605778.858 4701784.353 

16 6605778.204 4701786.564 

GRAFICKI PRILOG-15 Plan nivelaciie i regulaclie 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 
za urbanisticku parcelu A 18 ·UP 10 

Glavni grad Podgorica 

Legenda 

____ .. G!'lANICA URl;)ANK')!'lc'.'.t<EPARCELE 

~·-·-·-!&.,_._.., GRAE>EVINSKA UNIJA 

~ GRAflEVINSKA LINIJA SUTERENA 

<>- _8,b ......... .,. REGUU\CIOOA LINIJA 

----- GRANIC!\ ZAITTITNOG POJ!\SA PRUGE 

••••.•••-•• GAANICA URUA.NISTltKE. ZONE 

••••:••••• GR.A.NIGA t.IRHAtJl~)'f1CKOG Ht.OKA 

1 OZNAl<A UHHANISJ'ICKOG HLOKA 

A OZNAi<:A.URBANIS'TICKEZONE 

UP 123 OZN..'\KI\ Ul~i)AfilSTiCKE PARCELE 

Po+P·i.2+Pk PlANlflf<NA M~SIMALN." SPRAr'r•mrn 00-lf':t<Al'A 

br. priloga 
9 
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Crna Gora . 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odr21vi razvoj 

Broj: 08-332123-1187 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

< ~ POVRSINA ~< <!II:: < URBANIST. zo ~ 0.. ~~ 0 ::> PARC. (m2) 

Glavni grad Podgorica 

;; 

POVRSINA BRUTO 
OSNOVE GRA£>EVIN. 

IZ OBJ. (m1) II POV.(m2) 

I 1 o I 213.92 I 0.40 I 1 o9.s1 11 .00 I 213.92 

GRAFICKI PRILOG - 16 Plan sa sm ernicama za s br. priioga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 1 O 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 10 
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DRuSTvo SA ooRANICENOM oooovoRNoscu ''VODOVOD I KANALIZACIJA'' 
- -

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 0201564 l, PDV: 20/31-00 l 09-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CK.B: 510-8284-20 
Vodovodna mrcfa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13 

---up1~0M41f23-47-2-3/-2-
Broj · 

CRNA GORA . 0 6. OT 2023 
Podgorica, · 20 GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odr:Zivi razvoj 
n (}()-LI.'~ A /') n;.> ".l 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj , na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /1 S i 034/16), clan a 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027115) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1187 ad 21.06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4723/1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A18-UP10, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarske 
parcele broj 1743 i 1744 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. 
(prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1187 od 21.06.2023. godine, izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i adrzivi razvaj) , propisujemo sljedece tehnicke 
uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dastavljamo situaciju sa 
ucrtanim pastajecim hidratehnickim instalacijama na predmetnoj lakaciji. Polozaj prikazanih 
cjevovoda je ucrtan kaa spaj asovina poklapaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom palazaju 
cijevi, kaji kad vodavada maze biti udaljen ad asovine poklopca i par metara. Stvarni polazaj 
mara se utvrditi uvidam u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lakacije maze 
naici na prikljucne cjevovode za kaje ava Drustvo ne pasjeduje potrebne padatke a visinskom 
i harizantalnam palazaju, jer prilikam izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevavadu nijesu izvedeni vodavodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnasti da 
ih snimima i ucrtama njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se maraju izmjestiti prije pacetka radova na abjektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Traskavi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljuciva d.a.a. "Vadavod i kanalizacija" Podgorica. 

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na A 18-UP1 O planiran abjekat pavrsine 
prizemlja 109.57m2, maksimalne bruta gradevinske povrsine 273.92m2, spratnasti do 
P+2+Pk. Namjena planiranag objekta je stanovanje male gustine sa magucnoscu 
organizovanja djelatnasti. 

DUP-am je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,,v'' sjeverno od predmetne 
parcele i u sklapu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanal izacije 
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je 
sastavni dia grafickih prilaga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvaj Padgarice d.a.o. 



a) Vodovod: 

Trenutno nema uslova za trajno prikljucenje objekta na A18-UP10 na vodovodnu mrezu. 
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce 
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne 
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije, 
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka 
objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi. 

Ukoliko se naidje na neki od prikljucnih cjevovoda na ovoj lokaciji , sa njega ce se 
eventualno moci obezbijediti gradilisni iii privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti 
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih 
parcela. Prikljucak je potrebno izvesti iskljucivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda 
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na 
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2.5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja 6e se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji , kao i potvrdu o izmirenim obavezama od 
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 



b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, take da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu 
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog 
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu 
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju 
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu 
promijeni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju. 

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i 
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju 
septicke jame odrediti take da se omoguci sto jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu 
kanalizaciju. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i suterenskih etafa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da 
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrfaja u objektima predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bile neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravi lnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji , koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon abrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vate 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 
06.07.2023. godine 
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UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: IOl-91·9-27644/2023 
Datum: 21 .06.2023. 

KO: PODGORICA II 

• 
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CRNA GORA 

Na osnovu ~lana 173 Zakona o drfavnom prcrnjeru i katastru ncpokretnosti {"SI. list RCG" br. 29/07, "S I. list CG" br. 73/10, 
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za URB, , za potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 138 • PREPIS 

Podac1 o parceJama 
Broj Podbro Broj Plan 
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TRUDB6NIK 000 MOJKOVAC SvojlnB Ill 
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Podac1 o ob.iektima i posebnim d.ielovima 
Broj Na~ln korll~enja PD Spratnost/ Sprat Prava 

Broj Podbroj Osnov stlcanja Godina Vlasnlk tu nosllac prava zgruile Sobnost ligradnje Povdlna Adresa, Mjesto 
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936 71 

1744 I 1Ncs111mbeni prostor I p Svopn~ 111 
TRUDBBNIK 000 MOJKOVAC 00000021 IOIS.~ 

~cdna sobn S2 
l'OUA 118 -MO/KOVAC Podsorlc• 

Ne postojc tercti i ogranicenja. 



Napla1a 1akse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknadc oslobodenn je na osnovu clann 174 Zakona o drfavnom prcmjeru i katnstru nepokrctnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. lis1 CG" br. 73/10, 032/1 L, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18). 

Na~elnik: 

Slavica Bobicic,dipl.pravnik 
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Sekretarijat za planiranje prostora 
i odriivi razvoj 

08-332/23-1138 
10. 07.2023.godlne 
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavnl grad Podgorica 

~ 
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu clana 74. Zokono o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Slu~beni list Crne Gore", 
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - OP", br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUOBENIK" 000 iz Podgorice, br. 08-332/23-1138 od 13.06.2023. godine, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 11 cijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela broj 1746 I 1747 KO 
Podgorica II, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu OUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune". 

Oetaljne podatke preuzeti lz OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" u Podgorlcl, kojl se nalazi u Reglstru 
lanske dokumentaciie, koju vodl Ministarstvo ekologlje, prostornoq planiranla I urbanizma. 

[ POONOSILAC ZAHTJEVA: TRUOBENIK 000, Podgorica 

POSTOJECE STANJE I OSNOVNI POOACI IZ PLANSKOG OOKUMENTA 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 140, na prostoru katastarskih parcela br. 1746 I 1747 KO Podgorica 
II, ne postoji izgra<Jen objekat. 
Nakon uvida u list nepokretnosti i OUP "Zagoric 2 - lzmjene I dopune", konstatovano je da se povrsine katastarskih 
parcela br. 1746 i 1747 nalaze u zahvatu urbanisticke parcele A 18 - UP 11 . 

Precizan podatak o uteS6u povrSina katastarskih parce/a u povrSini urbanistitke parcele bite definisan e/aboratom 
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduze6e ovlaS6eno za geodetske poslove, nakon tega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drtavnu imovinu - Podrutnoj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 140 za katastarske parcele br. 174611747 KO Podgorica II, ne postoji zabiljezba tereta. 
List nepokretnosti br. 140 I kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 1746 i 1747 KO 
Podgorica II iz nci11~den9g lis ta, sastavni je dio ovih uslova. 

PLANIRANO STANJE 

Urbanisticko - tehnicki uslovl I smjernice za izgradnju objekata 

Parcelacija 
Podjela planskog podrucja izvrsena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznaeene. Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odrec1ene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela doc1e do neslaganja izmec1u zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. 

1 



Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrsine 
odredene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 22om 2 700m2 

Dvojni objekti 400m 2 (2x180) 600m' (2x300m2) 

Objekti sa vise stanova 700m" 3000m2 

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m. 

Regulaciona linija 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu 
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu. 

Gradevinska linija 
Gradevinska linija je utvrt'lena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno grat'lenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna grat'levinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Grat'levinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost grat'levinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost grat'levinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadrzi sobne otvore. 

lzuzetno, grat'levinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrt'lenih grat'levinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da 
izvot'lenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
mogucnost konzolnog ispusta od 1m. 

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetostl 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odret'lenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgrat'lena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uret'lenog terena. 

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. 

lndeks izgradenosti 
lndeks izgrat'lenosti je kolicnik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrafone u istim mjernim jedinicama. Bruto grat'levinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih eta:Za 
objekta, a odret'lena je spoljasnjim mjerama finalno obrat'lenih zidova. 

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i 
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgrat'lenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00. 
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Vertikalni gabarit 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. 
Etafo se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. 

Podzemne etafo su podrum i suteren. Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gra<'.levinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgra<'.leni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugra<'.len u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza cija je visina: 
• za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m: 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najnifa svijetla visina na mjestu gdje se gra<'.levinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se mofo koristiti samo za odlaganje stvari. 

Visinska regulacija 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je v1sina etaza prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odre<'.luje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog iii pristupnog puta: 
• na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanifo, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m nifa od 

kote nivelete javnog puta: 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvr<'.luje se kroz urbanisticke uslove 

prema iznijetom pristupu; 

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgra<'.lenim povrsinama, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijama izme<'.lu izgra<'.lenih struktura. 

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji slufo svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. 

la zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2
, osim 

za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata i razvijena bruto gra<'.levinska povrsina odre<'.lena je kumulativnom primjenom svih planskim 
dokumentom utvr<'.lenih pravila (gra<'.levinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgra<'.lenosti i indeks 
zauzetosti). 

la urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgra<'.lenosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvr<'.luju u svakom pojedinacnom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gra<'.lene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, tako<'.le, utvr<'.luju u svakom pojedinacnom slueaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gra<'.levinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

la urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene bruto gra<'.levinske povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odre<'.luju se kao maksimalni parametri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat mofo biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se moze realizovati fazno do 
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maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje ~tvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadl'Zi sobne otvore. 

lzuzetno, objekat mote biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjernice ure<1enja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom pri logu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gra<1evinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u graMkom prilogu prikazane gra<1evinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafiCkom prilogu 
prikazane gra<1evinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar gra<1evinskih linija koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izme<1u objekata 5m iii vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izme<1u objekata manje od 5m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gra<1evinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na gra<1evinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na 
gra<1evinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote ure('[enog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2

• 

u projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno SU dobra zastita Objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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Ogra<Jivanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin: 

• parcele se mogu ogradivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
reQulacione linije. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris6enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl) 
isklucivo u zadniem diielu oarcele. Ukuona oovrsina oomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2 • 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZA$TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublazava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
• Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.); 

Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih 
razmera, eksplozije i dr.); 

• Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito SU izrazene stete od zemljotresa, pofara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako SU stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identiCni. u cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05108, 86109, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93) . 
.v.~!9.YlJ.rrii~rn.?'..~~@~.9.\l.~~m!Mrn~.~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
• Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 
• Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 

sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 
lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlofonih seizmickom dejstvu. 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama Uezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 

• Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optere6enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu pafoju posvetiti 
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 
lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona. 
Proiektovanju saobra6ajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobra6ajnog vec i sa aspekta planirania i 
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projektovanja saobraeaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slueaju da jedna postane 
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraeaja. 

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od pofara i eksplozija se sprovode: 
• postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje pozara sa 

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
• izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 

objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
• pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pozarnog segmenta 

prema pofaru; 
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, 
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pozara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pofara i eksplozija), planove zastite i 
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 

• za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadlefoih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 

• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrfavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,,SL. 
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86109 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrefo za gasenje pozara 
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pofara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pofara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24171 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera 
zastite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehni<5ke dokumentacije i izvoCfenja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zaStite od elementarnih i drugih nepogoda, zaStite od potara, mjera zaStite 
i zdrav/ja na radu itd. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I AL TERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnm1enu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
• lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuneanja; 

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 
energije. 
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U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zaga<lenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zaga<lenja zivotne sredine, 
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvr<lenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 

Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); 

• Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbenl list Crne Gore", br. 75/18); 
• zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 

br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52116); 
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 

• Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15); 
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18); 
Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore". br. 64/11 i 39/16); 

i ostala vazeea regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zaga<livanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo individualnog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlacnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odr:Zavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odre<leni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zaga<livanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce sirine. 

Jedna dobro ure<lena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dop 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 

Op!ti predlog bi/jnog materl}ala 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Liscarsko i zimzeleno drvece 
Magnolia grandiflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 

Platanus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetinarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 

Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 
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Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja vafan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu 
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba reci da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "Odrzivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
duqotraino kvalitetne i humane sredine za zivot covieka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, dufoo je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania dalieq postupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i gradenju saobraeajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretaniem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldeinoq riesenia za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizaciie. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Uslovi prik/Jucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodl Minlstarstvo ekologije, prostornog planiranja I 
urbanizma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadlefoog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu {e/ektronskuJ mreiu 

Detaline oodatke o snabdievenosti telekomunikacionom 
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(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Registra p/anske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog 
planiranja i urbanizma. 

Uslovl prlkljucen/a na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture. vazecim tehnickim propisima, normativima. i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna. feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 -
lzmjene I dopune". koji je dostupan na internet stranici Reglstra planske dokumentaclje koju vodl Mlnlstarstvo 
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

Uslovl prlkl/ucen/a na saobracajnu infrastrukturu 

Urbanistickoj parceli A 18 - UP 11 u okviru DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune". pristupa se sa saobracajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek). 
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Reaistra olanske dokumentaciie koiu vodi Ministarstvo eko/og/Je, orostornog olanlranJa I urbanlzma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografiia prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen 
geografski lokalitet je odreden sa 42 °261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv. dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha. tako da je u najveeem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnzenjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gradu terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost. a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase. tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m. i model c 2 gdje je ta debljina veca od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
• koeficijent seizmienosti Ks 
• koeficijent dinamicnosti Kd 

ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje. 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuneanje, toplotno zraeenje i dr. 
I~ITl.P.!m!Wrn.Y.~?;~.1,1h~ 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50 c. 

a najtopliji jul sa 26, 7° C. Maritimni uticaj ogled a se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto. od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura 

vazduha iznosi 21,8°c. dok se srednje dnevne temperature iznad 140 c. javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vla:Znost vazduha Prosietria .. reiativna vla:Znost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vla:Znost vazduha je 56,7%. 
Osuncanje. oblacnost i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osuncanje ima 
decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snije:Znih padavina 
traje utl 11uve1111J1a <.Ju 111arla, 8a J.>ru8jecnirn trajanjem od 5,4 dana, a snljeg se rljetko zadrfava du:Ze od jednog dana. 
P..!?i?x~ .r:i:i~gt~ •. 9ffr:iti?xlr:i.~. l grnQ?. 
Prosjecna godlsnja cestlna pojave magle iznosl 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje 
od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana. 
YJ~t~9.Yl 
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %0, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjeverni vjetar se 
najcesce javlja ljeti, a najrjea:e u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas I pritisak od 75,7 kg/m2} 

zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjea:i 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovolinim uslovima vietra, sunca i kise. 

OST ALI US LO VI 

Privredno drustvo koje izraa:uje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvra:ene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvra:ene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011119 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za usklaa:enost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi va:Ze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i 
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanistic'5ko tehnitkih us/ova, evidentiran i objavljen u Registru 
p/anskih dokumenata u skladu sa tlanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slutbeni list Crne 
Gore': br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine 

Oznaka urbanisticke parcele UP 11, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parcele (m2
) 229.55 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgrat'Jenosti 1.00 

Maksimalna r,1anirana bruto gradevinska povrsina pod 91 .82 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana bruto grat'fevinska 229.55 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavljaju nadle:Znom inspekcijskom organu. 

Dusan Savicevic 

cJY:r 
MP 

PRILOZI: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduze6a "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List nepokretnosti i kopija katastarskoQ plana za predmetnu katastarsku parcelu 

orica, dipl. ing-. 
~(' 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr:Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1138 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

GRAFICKI PRILOG - 01 To o rafsko- katastarski Ian br. priloga 
lzvod lz DUP-a "zagoric 2 - lzmjene i dopune" 1 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podoorica. 10.07.2023. oodine 

Glavni grad Podgorica 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam·ene ovrsina i ob·ekata ·avnih funkcre br. priloga 
lzvod iz OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 2 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Glavni grad Podgorica 
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@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenih i slobodnih ovralna br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 3 
za urbanisticku oarcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 
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Glavni grad Podgorica 
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GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nlvelacre i re ulacre saobraca'ne infrastrukture br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 4 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podqorica, 10.07.2023. oodine 
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,,__..,_,,,,__ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANAUZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

lm~~~~=~=~~:.~~~ll ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA ILi PREPUMPAVANJEM 

~PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80 

~PW PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100 

GRAFICKI PRILOG -11 Stan·e i Ian hidrotehnicke infrastrukture br. priloga 
lzvod lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 5 
za urbanisticku parcelu A 18 ·UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podi:iorica, 10.07.2023. Qodine 
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Glavni grad Podgorica 
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GRAFICKI PRILOG -12 Stan·e i Ian elektroener etske infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 6 
za urbanlsticku parcelu A 18 ·UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podaorica, 10.07.2023. aodine 
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Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG -13 Stan'e i Ian telekomunikacione infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 7 
za urbanisticku oarcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od..Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Koordinate prelomnih tacaka.urbanisticke parcele A18 - UP 11: 

22 6605762.279 4701797.970 

23 6605761.404 4701783.270 

42 6605778.204 4701786.564 

43 6605777.739 4701789.451 

56 6605775.766 4701801.628 

57 6605771.950 '4701800.670 

56 6605764. 770 4701798.820 

59 6605772. 700 4701785.490 

Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG-14 Plan arcelaci'e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanisticku oarcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

16 6605778.204 4 701786.564 

17 6605777.737 4701789.451 

Glavni grad Podgorica 
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GRAFICKI PRILOG-15 Plan nlvelacl e I re ulacre br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 9 
za urbanistlcku parcelu A 18 - UP 11 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od..Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1138 
Podoorica. 10.07.2023. oodine 

~< .~ POVRSINA 
<~ < URBANIST. zo ~ 0.. ~a 0 ::> PARC. (mz) 

Glavni grad Podgorica 
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OSNOVE GRA£>EVIN, 

IZ OBJ. (m1) II POV.(mz) 

11 I 229.55 I 0.40 I 91.a2 I 1.00 I 229.55 

GRAFICKI PRILOG -16 Plan sa sm ernicama za s br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene I dopune" 10 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 11 
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DRUSTYO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACDA'' 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641, PDV: 20/3 1-00 I 09-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 

1b 
~I~ ..--.... 

T."lr.'lm: .,...._.,,, 
Vodovodna mrefa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.mc Hipotckarna banka: 520-9074- 13 - - -- -

Broj!JPl-02-041/23-4722/2_ 

0 6. oz 2g01J_ . Podgorica, 
CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

1 !)0688 '-{000-435/20/'i 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj , na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritorij i Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1138 od 21 .06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4722/1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A 18-UP11, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarske 
parcele broj 1746 i 1747 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. 
(prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1138 od 21.06.2023. godine, izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke 
uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa 
ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih 
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju 
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj 
mora se utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze 
naici na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom 
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na A18-UP11 planiran objekat povrsine 
prizemlja 91 .82m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 229.55, spratnosti do P+2+Pk. 
Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti. 

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,,V" juzno od predmetne 
parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanalizacije 
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je 
sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 



a) Vodovod: 

Trenutno nema uslova za trajno prikljucenje objekta na A 18-UP11 na vodovodnu mrezu. 
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce 
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne 
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije, 
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka 
objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi. 

Ukoliko se naidje na neki od prikljucnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ce se 
eventualno moci obezbijediti gradilisni iii privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti 
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih 
parcela. Prikljucak je potrebno izvesti iskljucivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda 
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na 
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2.5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera) , 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazal i usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizonta lnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, aka za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od 
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 



b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu 
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog 
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrfavanje ovom drustvu. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu 
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju 
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu 
promijeni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju. 

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i 
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju 
septicke jame odrediti tako da se omoguCi sto jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu 
kanalizaciju. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i suterenskih etafa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da 
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrfaja u objektima predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrfaji , investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na predmetnoj parceli. Oimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa · 1 s-to minutne kise intenziteta 264 
l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, take i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 
06.07.2023. godine 
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UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU lMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: I 0 I ·919-27645/2023 
Datum: 21.06.2023 . 

KO: PODGORlCA II 

• 
176000000463 

lll~HllWllllllDlllllllUIB 
101-ttf.27&4Sl202J 

CRNA GORA 

Na osnovu tlnna 173 Zakona o drlavnom premjcru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110. 
032/11, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju~I po zahtjevu S~!<retarij;u za URB, , za potrebe lzdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 140 - PREPIS 

l'odac1 o parcelama 
BroJ Podbro Broj Plan 

Datum uplsa Potes Ill NaMn korl!~enja Bon. Povrllmt m2 
zgrade Skka ulka I kufol broj Osnov stlranja klasa Prihod 

1746 17 iZAGORll: Nj1vn 2. klMC 25R 3.41 
41 NASl.JBOE 

1747 17 ZAGORIC 11.IYOOll ~. Kll!Se ll63 5.IU 
41 NASl.JEDU 

1121 9.10 

auv noslora prava • adresa I mJesto rava 11 prava 

Ill TRUDDENlK 000 MOJKOVAC 
l'OLJA lllJ ·MOJKOVAC Podgorica 

Svojlnn 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata taksc je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrntivnim taksama ("SI.list CO, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodcna je na osnovu ~Jana 174 Zakona o driavnom premjcru i katastru nepokrelnos1i ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CO" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18). 

Na~clnik : 

Slavica Bobi~ic,dipl .pravnik 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 

Ur. porcc!e Zgrodo 
Prcdmct Dolum I vrljcn1c Podnoslht,c Sadrflna podbroj PD 

1746/0 I 01-2-9 I 9-899/ I ·2023 26.01.2023 I 2:46 BRNOVIC MILENKO 
ZA UKNJIZUU KORISCcNJE SVOJINA 
KO PCI 2 LN 140 

1747/0 101-2-919-89911-2023 26.01.2023 12:46 BRNOVIC MILENKO 
.ZA UKNJJtiBU .KORls<,;BNJE SVOJINA 
KO.PG '2 1.N 140 



CR.NA GORA [i] 
UPRA VA ZA KATASTAR I DRtA VNU lMOVJNU 
l'ODRU¢NA JSb.JllllCA: PODOORIOA , 

. ' ., , ' .,, I 
erd}: · 101.917123-23~ : , " . · !p;f-' .;: ::,,.;:; "" J . 

• • . ' 1 ' I I 1lq "" 'K
1
" Jjj "'f.· ' •{. '' ''I ' 

Dalum: 2l,~.2~. ''Ii:· ' :n\t1i:1,l',• 1!$\tt1~!tJii~·~ "~· ,f' K 'r.:\:1mj";t "X; t>L A:;:i,.:f\·~·i~ 
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Katutarika._oplUoa: PODOOlUCA JI 

BroJ llala nopokro&AotU: 140 
p,oJ plaJia: 20 
P~rcole~ t~il6", 1747 



Sekretarijat za planlranje prostora 
I odl'Zivi razvoj 

08-332/23-1134 
10.07.2023.godine 

<;: ~"" c. ~ 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavnl grad Podgorica 

~ ' .. .~ 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrfivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 087/18 od 31 .12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - op•, br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUDBENIK" 000 iz Podgorice, br. 08-332123-1134 od 13.06.2023. godine, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 12 cijoj povr§ini pripada povr§ina katastarske parcele broj 1747 KO Podgorica II, 
na koiu se odnosi zahtiev1 u zahvatu DUP-a "Zagorlc 2- lzmJene I dopune". 

Detaljne podatke preuzetl lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" u Podgorlcl, kojl se nalazi u Registru 
lanske dokumentacl]e, koju vodi Ministarstvo ekologlje, prostornoq olanlranla I urbanlzma. 

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: TRUDBENIK DOOLJ>C>cl9.orica 

POSTOJECE STANJE I OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 140, na prostoru katastarske parcele br. 1747 KO Podgorica II, ne 
postoji izgraC1en objekat. 
Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Zagoric 2 - lzmjene I dopune", konstatovano je da se povr§ina katastarske 
parcele br. 1747 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele A 18 - UP 12. 

Precizan podatak o ureScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistitke parcele bice definisan elaboratom 
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraC1uje preduzece ovlaSceno za geodetske poslove, nakon tega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dr2avnu imovinu - Podrutnoj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 140 za katastarsku parcelu br. 1747 KO Podgorica II, ne postoji zabiljetba tereta. 
List nepokretnosti br. 140 I koplja katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1747 KO Podgorica II iz 
navedenoQ lista, sastavni ie dio ovih uslova. 

PLANIRANO STANJE 

Urbanisticko - tehnlckl uslovi i smjernice za izgradnju objekata 

Parcelacija 
Podjela planskog podrucja izvr§ena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznacene. Granice pojedinacnih urbanisMkih parcela odret1ene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog re§enja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela dot1e do neslaganja izmet1u zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. 
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Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrsine 
odredene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 220m2 700m2 

Dvojni objekti 400m2 (2x180) 600m2 (2x300m2
) 

Objekti sa vise stanova 700mL 3000m2 

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. $irina pristupne povrsine je minimalno 3.0m. 

Regulaciona linija 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu 
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu. 

Grac.1evinska linija 
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna grac.1evinska linija, ii i dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ii i numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se mofo smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadl'Zi sobne otvore. 

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradl objekat, uz iskljucivu obavezu I odgovornost lnvestitora da 
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
mogucnost konzolnog ispusta od 1m. 

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povr5ini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetosti 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena. 

Planirani makslmalnl indeks zauzetosti na nivou parcele za nave objekte je 0,40. 

lndeks izgrac.1enosti 
lndeks izgraelenosti je kolicnik ukupne brute graelevinske povr5ine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrazene u istim mjernim jedinicama. Brute gradevinska povrsina objekta je zbir brute povrsina svih nadzemnih etafa 
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obrac:Jenih zidova. 

U obracun brute gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i 
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garafa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgrac:Jenosti na nivou parcele za nave objekte je 1,00. 
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Vertikalni gabarit 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etafa. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. 
Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. 

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gra<:Jevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgrac'Jeni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugra<:fen u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza cija je visina: 
• za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etafa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najnifa svijetla visina na mjestu gdje se gra<:Jevinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prosier ispod krova koji se mofo koristiti samo za odlaganje stvari. 

Vlslnska regulacija 

Visinska regulacija definlsana je spratnoscu svih objektata gdje je v1sina etafa prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odrec'Juje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja mofo biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanifo, kota prizemlja mote biti najvise 1,20 m nifa od 

kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvr<:fuje se kroz urbanisticke uslove 

prema iznijetom pristupu; 

Urbanlsticko-tehnlckl uslovl za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrsinama, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijama izmec'Ju izgrac'Jenih struktura. 

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. 

la zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana brute gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2
, osim 

za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata i razvijena brute grac'Jevinska povrsina odrec'Jena je kumulativnom primjenom svih planskim 
dokumentom utvrc'Jenih pravila (grac'Jevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks 
zauzetosti). 

la urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvrc'Juju u svakom pojedinacnom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte grac'Jene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, takoc'Je, utvrc'Juju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni grac'Jevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

la urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene brute gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odrec'Juju se kao maksimalni parametri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se mote realizovati fazno do 
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maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,S metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje eetvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadl"Zi sobne otvore. 

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjernice urec:lenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenlh povrslna mora bltl najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je grac:levinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu prikazane grac:levinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafiCkom prilogu 
prikazane grac:levinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar grac:levinskih linija koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,Sm. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izmec:lu objekata Sm iii veee, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izmec:lu objekata manje od Sm, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih grac:levinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od O do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na grac:levinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na 
grac:levinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote urec:lenog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2• 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno SU dobra zastita objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivaee adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znaeajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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Ograaivanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogra<'.fivati na sledeci nacin: 

• parcele se mogu ogra<'.fivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ogra<'.Juje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
reQulacione linije. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl) 
isklucivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2 • 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZA$TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublafava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
• Prirodne nepogode (zemljotres, pofari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne ravine i nanosi i dr.); 

Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih 
razmera, eksplozije i dr.); 
Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito su izrazene stete od zemljotresa, pofara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86109, 32111 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93) . 
.V.~!9.Yl.i. ITli~rn .?.~~ti!~. 9.Q. ?;.~.lnli.Q~[~~~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 
• Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
• Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl .. 
• Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 

sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbje<'.fivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 
lzbor i kvalitet materijala i nacin izvo<'.Jenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlozenih seizmickom dejstvu. 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama Uezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 

• Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereeenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno raspore<'.feno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
• Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti 

inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
• Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 

lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 
lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti ure<'.Jajima za iskljucenje pojedinih rejona. 
Proiektovanju saobracainica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planirania i 
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projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
• U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slueaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. 
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od pofara i eksplozija se sprovode: 
postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje pozara sa 
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade Iii pofarnog segmenta 
prema pozaru; 
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 

• uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, 
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pozara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pofara i eksplozija), planove zastite i 
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 

• za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadlefoih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridriavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,,SL. 
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara 
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravllnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pofara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pofara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pofara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27/71), Pravllnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera 
zastite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvo<Jenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regutativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od etementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite 
i zdrav/ja na radu itd. 

USLOVI I MJERE ZASTITE 2:1VOTNE SREDINE I AL TERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmienu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijedenje ure<1aja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca I zastltiti se od pretjeranog osuncanja; 
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kornbinovati ga sa obnovljivirn izvorima 
energije. 
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U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, 
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 
• Zakona o zivotnoj sredini (,,Slu:Zbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
• Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore'', br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
• Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18); 
• zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 

br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16); 
• Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27107, ,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 

52/16, 55/16, 02/17, 08/17 184/18); 
• Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15); 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01 /14 i 02/18); 
• Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16); 
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAlNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo individua/nog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najvecl dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlacnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dlo vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom , 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce sirine. . 

Jedna dobro uredena parcela od velikog znaeaja je vlasnlku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. ! 

Op~tl predlog biljnog materlja/a 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Liscarsko i zimzeleno drvece 
Magnolia grandiflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 

Plata nus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetinarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 

Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 
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Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja vaian prate6i element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoc:fen mjestu 
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba re6i da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzafoog oblikovanja i principa "Odrzivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za zivot covjeka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvoc:fenja grac:fevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naic:fe na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgac:fanja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrc:fivania dalieq postupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogu6iti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjec:fenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju6om 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagoc:favanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omogu6iti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo grac:fana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogu6en rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju6e dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i grac:fenju saobra6ajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretaniem dece, starih, hendikeoiranih i invalidnih lica). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldeinoq riesenia za obiekat u cielini iasno naznaciti faze realizaciie. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Uslovi prikljucenja na elektroenerqetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Mlnlstarstvo eko/ogije, prostornog planlran}a i 
urbanizma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vaze6im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadlefoog preduze6a. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi6e se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronskuJ mreiu 

Detaline podatke o snabdievenosti telekomunikacionom 
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(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Registra p/anske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekolog/je, prostornog 
planiranja i urbanizma. 

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu lnfrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovot'Jenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 -
lzmjene I dopune", koji je dostupan na internet stranici Registra planshe dokumentac/je koju vodi Ministarstvo 
ekologlje, prostornog planiranja i urbanizma. 

Uslovi prikljucenja na saobraca/nu infrastrukturu 

Urbanistickoj parceli A 18 - UP 12 u okviru DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune", pristupa se sa saobracajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek). 
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovot'Jenje plana u dijelu saobra6aja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Reaistra p/anske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog p/anirania i urbanizma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom d~elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zalet'Jem. Njen 
geografski lokalitet je odret'Jen sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnzenjersko geoioske karakteristike 
Geolosku grat'Ju terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drZe u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizrat'Jenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
• koeficijent seizmicnosti Ks 
• koeficijent dinamicnosti Kd 
• ubrzanje tla Qmax(q) 
• intenzitet u (MCS) 
Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise siabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagat'Jenje, 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlafoost, osuneanje, toplotno zracenje i dr. 
J~rri.P.~r~t1,1r.~.Y.~~g1,1h~ 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50 C, 

a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura 

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
YJ~?DQ~t Y'.~-~9.~-t:i~ 
Prosjecna relativna vlatnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlatnost vazduha je 56,7%. 
Osuneanje, oblaenost i padavine 
Srednja godisnja suma osuneanja iznosi 2.456 easova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osuneanje ima 
decembar sa 93,0 easova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 easova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijeznih padavina 
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadri.ava dufo od jednog dana. 
P.9i~-Y~-l]~gl_~._9(1]Ji~_y[(l_~_[_grn9.~ 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje 
od oktobra do juna, sa najeescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjecno 53, 7 dana, sa maksimumom od 7, 7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljefonim maksimumom od 4 dana. 
Yi~t~9.Y[ 
Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se 
najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %0, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7 kg/m2) 

zabiljefona je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovolinim uslovima vietra, sunca i kise. 

OST ALI US LO VI 

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore'', br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru DUP-a "Zagori~ 2 - lzmjene I 
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanistitko tehnitkih us/ova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa tlanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slutbeni list Crne 
Gore''. br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine 

Oznaka urbanisticke parcele UP 12, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parceie (m2
) 313.84 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgra<1enosti 1.00 

Maksimalna flanirana brute gra<1evinska povrsina pod 125.54 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana brute gra<1evinska 313.84 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31 .1 2. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu. 

RUKOVODILAC SEKTORA: 

°J?f evlt 

MP 

PRILOZI: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku oarcelu 

11 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1134 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

GRAFICKI PRILOG - 01 To~oQrafsko - katastarski plan 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 12 

Glavni grad Podgorica 

br. priloga 
1 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1134 
Podaorica, 10.07.2023. riodine 

Glavni grad Podgorica 

; . 

/ 
/ 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam ene ov~ina I ob·ekata ·avnih funkci"e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 2 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1134 
PodQorica, 10.07.2023. QOdine 

Glavni grad Podgorica 

; 
-_. 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIHOBJEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenih i slobodnlh ovr~lna br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 3 
za urbanist.icku parcelu A 18 - UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1134 
PodQorica, 10.07.2023. qodine 

Presjek V-V 

Glavni grad Podgorica 

; . . 
. 

.., ·l J; ~ 

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nivelaci e I re ulacre saobraca·ne infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 4 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1134 
Podoorica, 10.07.2023. Qodine 

- ""' - - - - - POSTOJECI VODOVOD 

----- PLANIRAN'I VODOVOD 

- - - - - - - POSTOJECA FEKALNA KANAUZACIJA 

----- PLANIRANA FEKALNA KANAUZACIJA 

•· - - - - -· • POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACl.JA 

..----- PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

;. 

-

. _ ..... 

wc~Jil ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA Ill PREPUMPAVANJEM 

~PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80 

~PW PLANIRAN.l PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100 

GRAFICKI PRILOG-11 Stan·e i Ian hidrotehnicke infrastrukture br. prlloga 
lzvod lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 5 
za urbanlstlcku parcelu A 18 - UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1134 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

fill 
r.c..-.. 
U SI ,,,_ 

TRAFO STANICA 10 I 0.4kV 

TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV 

ELEKTROVOD 10kV 

- - - - - -- ELEKTROVOO 20(10)kV PLANIRANI 

Glavni grad Podgorica 

- ~~ 

GRAFICKI PRILOG -12 Stan e I Ian elektroener etske lnfrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 6 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarljat za planlranje prostora I 
odr.Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1134 
PodQorica, 10.07.2023. Qodine 

_ •• -.,..._ POSTOXCE STANJE TK INFRASTRUK1URE 

+!++i+t++;+;;- PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 

...... " 
' ' L ... J 

lZf 

POSTOJECE Ti< Oi(NO 

PLANIRANO TK OKNO 

Posroxer TK IZVOO 

GRAFICKI PRILOG-13 Stan·e i Ian telekomunikacione infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 7 
za urbanlstlcku parcelu A 18 - UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1134 
Podoorica. 10.07.2023. oodine 

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele A18- UP 12: 

43 6605777.739 4701789.451 

44 6605783.485 4701789.367 

45 6605801 .216 4701794.598 

52 16605796.640 I 4701808.610 I 
54 6605785.820 4701803.820 

55 6605778.440 4701802.300 

56 6605775. 766 4701801.628 

Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG -14 Plan arcelaci e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanisticku oarcelu A 18 ·UP 12 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1134 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

17 6605777. 737 4701789.451 

18 6605783.485 4701789.367 

19 6605818.949 4701799.830 

GRAFICKI PRILOG - 15 Plan nivelaciie i reQulaclie 
lzvod lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 12 

Glavni grad Podgorica 

; 

Legenda 

---- GfW.llCA UR&\NJSTICKE PARCEl.E 
,,_. _ _ (ll. ____ .. GRAflEVINSKA LINVA 

0 GL 0 o GRAOEV!NSl<A LltlUA SUTERENA 

., __ BL ............ ., REGUl.ACIONA LJNUA 

----- GRANICA ZAS'TITNCG POJASA PRUGE 

~··•••••• GRANICA UIUlANISTICKir ZONf:: 

••••••••• GRANl\.,A \.JHllANISllCKOO St.OKA 

1 OZNAl<A VROANISrlCKOG !Jl.()KA 

A OZNAKAURSANIST1¢KE.ZONE 

UP 123 OZNAKA URBANISTl¢KE PARCElE 

~+2+Pk Pl.ANIRANAMAKSllMl.NASPRATNOST06JEKATA 

br. prlloga 
9 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1134 
Podaorica, 10.07.2023. qodine 

< ~ POVRSINA ~~ < URBANIST. 
~9 ~ Q. om O::::> PARC. (m1

) 

POVRSINA 
OSNOVE 

IZ OBJ. (m2
) II 

Glavni grad Podgorica 

BRUTO 

~ 
6 

GRA£>EVIN. 
POV.(m1

) 

12 I 313.84 I 0.40 I 125.54 I 1.00 I 313.84 

GRAFICKI PRILOG -16 Plan sa sm ernlcama za s br. priloga 
lzvod lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 1 O 
za urbanlsticku oarcelu A 18 - UP 12 
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DRUITTvO SA OGRANTCENOM OOOOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACUA'' 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641 , POV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mrefa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13 

CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

BrojµPl-02-041/23-4721/2 

P d 
- . o s:-or.--zo~0 o gonca, '2"0 __ . 

150690' 3000-436/2023 
000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odl'Zivi razvoj , na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15 i 034/16), clan a 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1134 od 21 .06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4721 /1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A18-UP12, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarska 
parcela broj 1747 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. (prema 
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1134 od 21.06.2023. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove 
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda 
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji 
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se 
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na 
prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na A 18-UP12 planiran objekat povrsine 
prizemlja 125.54m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 313.84m2, spratnosti do 
P+2+Pk. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu 
organizovanja djelatnosti. 

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,,V" juzno od predmetne 
parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanalizacije 
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je 
sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 



a) Vodovod: 

Trenutno nema uslova za trajno prikljucenje objekta na A18-UP12 na vodovodnu mrezu. 
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce 
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne 
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije, 
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka 
objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi. 

Ukoliko se naidje na neki od prikljucnih cjevovoda na ovoj lokaciji , sa njega ce se 
eventualno moci obezbijediti gradilisni iii privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti 
ne ugrofava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih 
parcela. Prikljucak je potrebno izvesti iskljucivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda 
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na 
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2.5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji , kao i potvrdu o izmirenim obavezama od 
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 



b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu 
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog 
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu 
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju 
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu 
promijeni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju. 

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i 
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju 
septicke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu 
kanalizaciju. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da 
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrfaji , investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na predmetnoj parceli . Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada, dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 
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UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 101-919-2764512023 

Datum: 21.06.2023. 

KO: PODGORICA II 

• 
176000000463 

11111111111111111111111 
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CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o dr:1.avnom premjcru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCO" br. 29/07, "SJ. list CG" br. 73/10, 
032/J I. 040111, 043/15, 037/17 i 17118), postupajuci po zahtjevu Sckretarijat Zt\ U,RB. , za potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 140 • PREPIS 

.t'odac1 o parcelama 
llroj Podbro Broj Plun 

l>atum uplso· Poles Ill Na~in kor!J~cnjll Hon. l'ovr~lna m 2 zgraile Sklca ollca 1 kofol broj Osuov illlcanju klasa Prlhod 

1746 17 l.AGORIC NJIVQ 2. klase 258 3.41 
-11 NASLJf:DE 

17-17 17 ZAGORIC 1.1vnon '/., Klase 863 ;).tu 

41 NASLJEDE 

1121 9.10 

.t'odac1 o vlasniku ill nos1ocu 
Mallfol broj • ID broj Nazlv nosioea prava • 11<1rC$U I mjesto rrava voim prava 

0000002110156 TRUDIH!NIK 000 MOJKOVAC Svojinn Ill 
POL.IA BU ·MOJl<OVAC Podgoricn 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Nnpla1a 1aksc je oslobodcna na osnovu ~lana 17 Zakonn o administrativnim taksama ("SI.list CO, br. 18/ 19). Napla1a 
naknadc oslobodena je na osnovu ~lana 174 Zakona o drfovnom premjcru i katastru nepokrctnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG'' br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Na~clnik: 

Slavica Bobi~ic,dipl.pravnik 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOJ.(RETNOSTlMA 
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Sekretarijat za planiranje prostora 
i odriivi razvoj 

08-332/23-1188 
10. 07.2023. godlne 

5'\:.~~~ 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavni grad Podgorica 

~ 
Sckrctorijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86122 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) OUP-a "zagoric 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - OP", br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUDBENIK" 000 iz Podgorice, br. 08-332/23-1188 od 19.06.2023. godine, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 13 cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 1747 KO Podgorica II, 
na koiu se odnosi zahtjev, u zahvatu OUP-a "Zagorlc 2- lzmjene i dopune". 

Detaljne podatke preuzeti iz OUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" u Podgorlcl, koji se nalazi u Reglstru 
lanske dokumentaciie, koju vodi Mlnlstarstvo ekologije! prostornoa planirania I urbanlzma. 

[ POONOSILAC ZAHTJEVA: TRUOBENIK 000, Podgorica 

POSTOJECE ST ANJE I OSNOVNI POOACI IZ PLANSKOG OOKUMENT A 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 140, na prostoru katastarske parcele br. 1747 KO Podgorica ,II, ne 
postoji izgraaen objekat. , ; 
Nakon uvida u list nepokretnosti i OUP "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune", konstatovano je da se povrsina katastarske 
parcele br. 1747 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele A 18 - UP 13. 

Precizan podatak o u6eScu povrSine katastarske parce/e u povrSini urbanisti6ke parcele bice definisan elaboratom 
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraauje preduzece ov/aSceno za geodetske poslove, nakon 6ega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drtavnu imovinu - Podru6noj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 140 za katastarsku parcelu br. 1747 KO Podgorica II, ne postoji zabiljetba tereta. 
List nepokretnosti br. 140 I koplja katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1747 KO Podgorica II iz 
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova. 

PLANIRANO ST ANJE 

Urbanisticko - tehnickl uslovl I smjernice za izgradnju objekata 

Parcelaclja 
Podjela planskog podrucja izvrsena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznacene. Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odre<'.lene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela dode do neslaganja izme<'.lu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. 
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Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odrec1ene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrsine 
odrec1ene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 220m2 700m2 

Dvojni objekti 400m2 (2x180) 600m:l (2x300m2 ) 

Objekti sa vise stanova 700m"" 3000m2 

Svaka parcela ima obezbijec1en pristup sa saobraeajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m. 

Regulaclona linija 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobraeajnica kao linija koja dijeli javnu 
povr5inu od povrsina predvic1enih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih ta~ka u grafickom prilogu. 

Grat!evinska linija 
Grac1evinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povr5ine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno grat!enje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Grac1evinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost grac1evinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost grac1evinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj grac1evinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadrzi sobne otvore. 

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne paroele. 

Grac1evinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrc1enih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da 
izvoc1enjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
mogucnost konzolnog ispusta od 1m. 

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetostl 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgrac1ena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obrac1enih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena. 

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. 

lndeks izgradenostl 
lndeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto grac1evinske povrsine objekata i povr5ine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto grac1evinska povraina objekta je zbir bruto povraina svih nadzemnih etafa 
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obrac1enih zidova. 

U obracun bruto grac1evinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i 
druge poplo~ne povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garafa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgrac1enosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00. 
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Vert.ikalni gabarit 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etafa. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. 
Etate se definisu nazivima koji proistlcu iz njihovih polofaja u objektu. 

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza tlja je vlslna: 
• za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etafa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najnifa svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se mote koristiti samo za odlaganje stvari. 

Visinska regulaclja 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je vtsina etafa prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnlte kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii prlstupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novlh objekata na ravnom terenu ne moze biti nifa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii prlstupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja mote biti najvise 1,20 m nifa od 

kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnirn putern, kota prizernlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove 

prerna iznijetom pristupu; 

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se rnogu graditi na svim urbanistickirn parcelarna, na neizgradenirn povrsinarna, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijarna izmedu izgradenih struktura. 

Na navedenim parcelarna rnogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sad!Zajirna koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu narnjenu i koji sluze svakodnevnirn potrebarna stanovnika podrucja. 

Za zone narnijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 rn2
, osirn 

za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kurnulativnorn prirnjenorn svih planskirn 
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks 
zauzetosti). 

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, rnaksirnalni indeks izgradenosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakorn pojedinacnorn slucaju, u skladu sa kapacitetorn lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakorn pojedinacnorn slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskorn linijorn i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksirnalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odreduju se kao rnaksimalni pararnetri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat rnoze biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se rnoze realizovati fazno do 
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maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,S metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrzi sobne otvore. 

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje slufo svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafiCkom prilogu prikazane gradevinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesaCkih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu 
prikazane gradevinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar gradevinskih linija. koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,Sm. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izmedu objekata Sm iii vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od Sm, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etafo mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od o do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na 
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2

. 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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Ogra<Jivanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin: 

• parcele se mogu ogradivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
rei::iulacione liniie. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi po11106ni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garafa, ostava i sl) 
isklucivo u zadniem diielu parcele. Ukupna povrsina pomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2

• 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I zASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE-USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENT ARNIH NEPOGODA I TEHNICKO - TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublazava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 

Prirodne nepogode (zemljotres, pofari , klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.); 
Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih 
razmera, eksplozije i dr.); 
Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 

$tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito SU izrafene stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako SU stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93) . 
.V.$!9.Y!.i. rri1~rn.?.~~ti!~_9_<;1_~~m!i.Q!r~~~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 
• Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 
lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znaeaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlofenih seizmickom dejstvu. 

• Armirano-betonske i eelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija mofe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih Sistema ojaeanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama Oezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i l(ertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 

• Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastruktumih Sistema: 
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti 
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 

• lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
• Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklj ucenje pojedlnih rejona. 
• Proiektovaniu saobraeainica treba orici ne samo sa ekonomsko-saobraeainoi::i vec i sa aspekta planirania i 
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projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
• U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. 
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od pofara i eksplozija se sprovode: 
postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje pofara sa 
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pozarnog segmenta 
prema pozaru; 
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni 11aselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, 
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pofara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u koj ima se definisu zone opasnosti od pofara i eksplozija). planove zastite i 
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 

• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrfavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (.SL. 
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11). Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara 
(SL.SFRJ • br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve. okretnice i uredenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pofara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pofara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
po.Zara i eksplozija ( SL.SFRJ , br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od po.Zara, mjera 
zastite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvottenja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zaStite od elementamih i drugih nepogoda, zaSfife od potara, mjera zaSfife 
i zdravfja na radu itd. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I AL TERNA TIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmienu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuneanja; 

• Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 
energije. 
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U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi titav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, 
obrati nadlefoom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
OUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 

Zakona o zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore·. br. 52/16); 
Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18); 
zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52116); 
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27107, .Sluzbeni list Crne Gore·. br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 
Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore·. br. 25/10, 40/1 1i43/15); 

• Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore· , br. 28/1 1, 01/14 i 02/18); 
Zakona o upravljanju otpadom (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16); 

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo individualnog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znataj, privlatnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrfavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velitine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj , tesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce sirine. 

Jedna dobro uredena parcela od velikog znataja je vlasniku, all i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 

Opsti pred/og biljnog materijala 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Ll~carsko i zimzeleno drvece 
Magnolia grandlflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 

Platanus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetlnarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 

Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 

7 



Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja va:Zan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu i 
tipu objekta uz koj i se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba reci da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzafoog oblikovanja i principa "Odriivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
dugotrajno kvalitE)tne i humane sredine za zivot eovjeka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zohvota naide na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvod1 radove, duzno je prekinuti radove I o nalazu bez odgadanja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania dalieQ pestupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju6e dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru mote imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i grac:!enju saobracajnih povrsina potrebno je pridrtavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretaniem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldeinoQ riesenja za obiekat u cielini iasno naznaciti faze realizaciie. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Uslovi prikl/ucen/a na elektroenergetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Reglst.ra planske dokument.acije ko]u vodi Ministarstvo ekologl]e, prostornog p/aniran]a I 
urbanizma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljueenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikljucen/a na telekomunfkacionu (elektronskuJ mrezu 

Detaline podatke o snabdievenosti planiranih kapaciteta u zahvatu telekomunikacionom 
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(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentaclj koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog 
p/anlranja i urbanizma. 

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Tehni15ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnil5kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnil5ke 
infrastrukture, vazecim tehnil5kim propisima, normativima, i uslovima prikljul5enja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnil5koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 -
lzmjene I dopune", koji je dostupan na internet stranici Registra p/anske dokumentaclje koju vodi Ministarstvo 
ekologije, prostornog planlranja i urbanlzma. 

Uslovl prikljucenja na saobratajnu infrastrukturu 

Urbanistil5koj parceli A 18 - UP 13 u okviru DUP-a "zagoric 2 - lzmjene i dopune", pristupa se sa saobraeajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek). 
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraeaja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Reaistra l)/anske dokumentaciie koju vodi Ministarstvo eko/ogije,_ l)rostornoa l)fanlranJa I urbanizma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom d»,elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zalet'fem. Njen 
geografski lokalitet je odreden sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istol5ne geografske duzine. Podrul5je u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveeem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnzenjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gradu terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktil5no nestisljivi, koji se drze u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizrat'fenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmil5koq intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmil5ki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
• koeficijent seizmicnosti Ks 

koeficijent dinamil5nosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuneanje, toplotno zral5enje i dr. 
I ~m.P.~f!'!W!~. Y.~~g_1,1_~!'\ 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjel5no najhladniji mjesec je januar sa 5o C, 

a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjel5na temperatura 

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlaznost vazduha 
i=>rosje~ria--reiativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. 
Osuncanje. oblacnost i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osuncanje ima 
decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijefoih padavina 
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zad..Zava duze od jednog dana. 
P.gi~-\!~_IJ.l~gl_~ •. 9(1J.lfi~Y[IJ_~_[_grng~ 
Prosjecna godlsnja cestlna pojave magle lznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle lraje 
od oktobra do juna, sa najceseom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana. 
\'j~t(9Y[ 
Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri eemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjeverni vjetar se 
najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveeom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7 kg/m2) 

zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise. 

OST ALI USLOVI 

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019. , 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017. , 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanfstftku parce/u mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zagorl~ 2 - lzmjene I 
dopune" u Podgorici koji je na dan fzdavanja ovih Urbanistitko tehnitkih us/ova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa tlanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slutbeni list Crne 
Gore': br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine 

Oznaka urbanisticke parcele UP 13, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parcele (m2
) 339.04 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgra<'.lenosti 1.00 

Maksimalna r,1anirana bruto gra<'.levinska povrsina pod 135.61 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 339.04 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu. 

°Hvlt 
MP 

PRILOZI: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List neookretnosti i kooiia katastarskoQ plana za predmetnu katastarsku parcelu 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1188 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

GRAFICKI PRILOG - 01 TopoQrafsko - katastarski plan 
lzvod iz DUP-a "Zagori~ 2 - lzmjene i dopune" 
za urbanisti~ku parcelu A 18. UP 13 

Glavni grad Podgorica 

~ / / 

br. priloga 
1 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podqorica, 10.07.2023. Qodine 

Glavni grad Podgorica 

8 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam ene ovffllna I ob ekata ·avnih funkcl e br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "zagorl~ 2 - lzmjene I dopune" 2 
za urbanisti~ku parcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
PodQorica, 10.07.2023. Qodine 

Glavni grad Podgorica 

~ 
~ 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenih i slobodnlh ovrAlna br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 3 
za urbanisticku ~arcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1188 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Presjek V-V 

Glavni grad Podgorica 

~ 

Presjek C1 - C1 

L:~,t:lff:j~: I 
GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nivelacre i re ulaci"e saobra~a ne infrastrukture br. priloga 
lzvod lz CUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 4 
za urbanisticku parcelu A 18 ·UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

~ -· - - - - - POSTOJECI VODOVOD 

PLANIRANI VODOVOD 

,. -· - - - - - POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA 

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA 

~ - - - - - .. POSTOJECA A TMOSFERSKA KANALIZACIJA 

._....,.......,._..,. PLANIRANAATMOSFERSKA KANAUZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

l~I OOVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA Ill PREPUMPAVANJEM 

~PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80 

~PH· PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100 

GRAFICKI PRILOG - 11 Stan e I Ian hidrotehnicke infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - tzmjene i dopune" 5 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarljat za planiranje prostora i 
odl'Zlvl razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

ffi] TRAFO ST ANICA 10 I 0.4kV 

frj] TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV 

ELEKTROVOD 10kV 

- ------ ELEIKTROVOO 20(10)kV PLANIRANI 

Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG -12 Stan'e i Ian elektroener etske infrastrukture br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 6 
za urbanlstlcku parcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

----.· - POSTO£CE STAN£ TK INFRASTRUKTURE 

-+!++~!o+i+o PLANIRANO STAN£ TK INFRASTRUKTURE 

POSTOJECE lK OKNO 

i**i PLANIRANO TK OKNO 
....... ,1 

IZI POSTOJECI TK IZVOO 

Glavni grad Podgorica 

~ m.,/•1 

GRAFICKI PRILOG-13 Stan e I Ian telekomunlkacione infrastrukture br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "zagoric 2 - lzmjene I dopune" 7 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele A18 - UP 13: 

45 6605801.216 4701794.598 

46 6605618. 780 4701799.760 

47 6605821.813 4701805.915 

48 6605817. 708 4701815.518 

52 6605796.640 4701808.610 

53 6605815.090 4701814.660 

Glavni grad Podgorica 

GRAFICKI PRILOG-14 Plan arcelaci'e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagoric 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanistlcku parcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

18 6605783.485 4701789.367 

19 6605818.949 4701799.830 

20 6605821.813 4701805.915 

21 6605811. 716 4701829.534 

Glavni grad Podgorica 

Legenda 

____ ,. GRANlCA URBANISTICKE! PARCEl.E 

<>·- ·-·_!ll._. __ .,, GRA!lEVlNSKA LINIJA 

~ GRAOEVINSKI\ LINIJA $UTERENA 

<>-- ..... 6.b ....... - " REGULACIONA llNIJA 

----- GRANICA ZASTITNOG POJASA PRUGE 

•-•••••• GRANICA UHBANlSTICKE ZONE 

••••••••• C>RANICA URBANlSllCKOO f.lLOKA 

1 OlNAJ<A UR!JANl(>l'lCK<)G lli.OKA 

A 0?.HAKA URBANISTJCK!'. l.,oNE 

UP. 123 OZN.~AA VR6Mlli,'TiCJ<E.PARCB.E 

Po+P+2+Pk P1..AN1RAw. ~t-'\KstMAt.NASPRATNOSI mlJ['KATA 

GRAFICKI PRILOG-15 Plan nivelacre I re ulacl e br. priloga 
lzvod lz DUP-a "zagoric 2 - lzmjene i dopune" g 
za urbanlsticku parcelu A 18 - UP 13 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1188 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

<( ·~ 
POVRSINA :::.:: c( 

c( ~ c( 
URBANIST. zo 1:5 0. N _, PARC. (m1) 

0 '° O:::> 

Glavni grad Podgorica 

POVRSINA BRUTO 
OSNOVE GRA£>EVIN. 

IZ OBJ. (m2) II POV.(m1) 

13 1 339.04 loAol 135.61 11 .001· .339.04 

GRAFICKI PRILOG-16 Plan sa sm'ernicama za s br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 1 O 
za urbanisticku oarcelu A 18 - UP 13 
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DRUITTvO SA OGRANICENOM OOOOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACIJA'' 
81000 PODGORlCA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641 , PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mrefa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekama banka: 520-9074-13 

BrM:Pl-02-041/23-4720/2 _ 

Podgorica, _Q]J 7. 20130 _ . 
CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

150692, 3000-437 /2023 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj , na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1188 od 21 .06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4720/1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A18-UP13, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarska 
parcela broj 1747 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. (prema 
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1188 od 21 .06.2023. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove 
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji . Polozaj prikazanih cjevovoda 
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, stone odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji 
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se 
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na 
prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Predmetna parcela je neizgrac'.fena. UTU-ima je na A 18-UP13 planiran objekat povrsine 
prizemlja 135.61m2, maksimalne bruto grac'.fevinske povrsine 339.04m2, spratnosti do 
P+2+Pk. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu 
organizovanja djelatnosti. 

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,,V" juzno od predmetne 
parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanalizacije 
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je 
sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 



a) Vodovod: 

Prikljucenje predmetnog objekta moci ce se ostvariti nakon izgradnje DUP-om 
planiranog vodovoda saobracajnicom juzno od predmetne parcele, kao i svih uzvodnih 
cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije, njihovog tehnickog prijema i 
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. 

Ukoliko do izgradnje objekta na A18-UP13 dode prije izgradnje saobracajnice ,,V" i 
hidrotehnickih instalacija u sklopu nje, daje se mogucnost prikljucenja na postojecem vodovodu 
PEVG DN11 0mm istocno od predmetne lokacije u vodovodnom sahtu C9743, cije SU kote i 
koordinate date u prilogu. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2.5bar. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovaraju6ih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnos6u organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radio kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od 
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 

b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 



Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce da se obavi 
nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije ulicom sjeverno od predmetne 
lokacije, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. 

Ukoliko do izgradnje objekta na A 18-U P13 dode prije izgradnje saobracajnice ,,V" i 
hidrotehnickih instalacija u sklopu nje, daje se mogucnost prikljucenja na postojecem kolektoru 
fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u postojecem revizionom oknu R09026, cije su kote i 
koordinate date u prilogu. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

Prikljucne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za 
ulicnu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 iii DN200 do ulicnog 
revizionog okna. Pri tome, prikljucenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha 
cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tjeme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod 
vodovodnih instalacija. 

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji , a 
prikljucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o. 
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju 
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, cije je katastre potrebno pribaviti 
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije pocetka radova na prikljucenju pribaviti 
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. lnternu kanalizaciju je obavezno isprati prije 
prikljucenja, da sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto 
se odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizacije. 

Napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata 
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljucuju gravitaciono). U slucaju da investitor 
prikljuci objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. "Vodovod i 
kanalizacija" nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u 
naprijed navedenim etazama objekata. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrfaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanal izaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanal izacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bile neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 



skladu s pravilima struke i odredbama vaze6e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanal izacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucuju6i i same spojeve sa istim. 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju6oj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 
06.07.2023. godine 
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UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 101 ·919-2764512023 
Datum: 21.06.2023. 
KO: PODGORICA II 

• 
176000000463 

11111111111111111111111 
101.f!f:27~5'202J 

CRNA GORA 

N;1 osnovu ~ I nna 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokrctnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekrctarijat za URB, , za potrcbe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 140 • PREPIS 

Podaca o parcelama 
Broj Podbro Broj Plan 

Datum uplsa Potes Ill NaNn kor!Jtenja Bon. Povrllna m2 zgrade Sklca ullca I kufol broj Osnov stlcanja klasa Prlhod 

17-16 17 tlAGORll' INi1vn 2. klose 2SH 3.41 
41 NASUEDE 

1747 17 t;" .• AGQR!C t1vnan t. Klllscc 863 :l.IU 

41 NASl.JEDE 

1121 9.10 

l'odac1 o vlasnlku Ha nos1ocu 
Mull~nl broj • IO broJ Nazlv nosloca pra\•a • adresa I ITIJCSlo rrava Vtllm prava 

00000021 IOIS6 TRUDBENIK DOO MOJKOVAC Svojina Ill 
POUA BU ·MOJKOVAC Podgoricn 

Ne postoje tcreti i ogranicenja. 

Naplata taksc je oslobodena na osnovu ~lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18119). Nuplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o dl'Zavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. li111 RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Na~elnik : 

Slavica Bobi~i6,dipl.prnvnik 



SPISAK PODNIJETIH ZAHT JEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 

Br. parcelc Zgrada 
Predmel Datum I vrljeme Podnosllac Sadrflna podbroj PO 

1746/0 101 ·2·919-899/1-2023 26.01.2023 12:46 BRNOVIC MILENKO 
ZA UKNJIZBU KORl:s1.:ENJE SVOJINA 
KO PO 2 L,N 140 

1747/0 101·2·919-899/1-2023 26.01.2023 12:46 BRNOYIC MILENKO 
ZA UKN1lZBU,KORl:>1.:l:lNJE SVOJINA 
KO PG '2 LN 140 . 
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POTVRDA 

 

Prema Listu nepokretnosti broj 138 I 140 ,dobijenim UT uslovima i podacima-
koordinatama za planirane urbanisticke parcele  A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-
UP 11 , A18-UP 12 i A18-UP 13  se nalaze u zahvatu DUP-a „Zagoric 2 – Izmjene i dopune 
“ u Podgorici .  
 
Predmetne urbanističke parcele su formirane od kat.parc . 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 
1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 – KO Podgorica II . 
 
Planirani objekat ima kolsko pješački prilaz preko kat.parc 1072/1, KO Podgorica II u 
vlasništvu Crne Gore i raspolaganju Glavnog grada Podgorica ,po namjeni nekategorisani 
putevi (zvaničnog naziva ulica Ludvika Kube) . 
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TEHNIČKI OPIS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE  
STAMBENOG OBJEKTA ,SPRATNOSTI P+2+PK 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



1.1 OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
 

OBJEKAT : STAMBENI OBJEKAT  

LOKACIJA : KAT.PARC. 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 
1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 
1747/3 – KO PODGORICA II ,   
DUP “ ZAGORIČ 2 – IZMJENE I DOPUNE“  
ZONA“A“ ,BLOK 18 ,                                                                         
URB.PARC : A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 
,A18-UP 11 , A18-UP 12 i A18-UP 13             

INVESTITOR :   „TRUDBENIK “ D.O.O. 

OSTVARENA BRGP OBJEKTA :    1726,44 m2       

OSTVARENA NETO POVRŠINA OBJEKTA :    1448.15m2       

SPRATNOST OBJEKTA :    P+2+PK 

 
 
1.2  VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

 
Prema Listu nepokretnosti broj 138 I 140 ,dobijenim UT uslovima i podacima-koordinatama za 
planirane urbanisticke parcele  A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 , A18-UP 12 i A18-
UP 13  se nalaze u zahvatu DUP-a „Zagoric 2 – Izmjene i dopune “ u Podgorici .  
 
Predmetne urbanističke parcele su formirane od kat.parc . 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 
,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 – KO Podgorica II ,   
Čiji je vlasnik „Trudbenik“ d.o.o. koji će objekat graditi isključivo na parcelama koje su u njegovom 
vlasništvu. 
 

 
 
 
                         
                                 slika 1. Zvanična geodetska podloga lokacije za građenje 

 



 
 

Slika 2 . Izvod iz Ortosnimka iz 2018 godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 

 
 

1.3    OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
 
Predmetna lokacija i planirani objekat je prema DUP-u „Zagorič 2 – Izmjene i dopune“ ,   odnosno 
prema :  
 -Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 13 br. 08-332/23 -1188,  
- Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 12  br. 08-332/23 -1134,  
- Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 11 ,br. 08-332/23 -1138,  
- Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 10, br. 08-332/23 -1187,  
- Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 6,  br. 08-332/23 -1185,  
- Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 5, br. 08-332/23 -1135 ,izdatih od strane   
   Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
- Elaborata parcelacije po DUP-u izrađen od strane licencirane  geodetske organizacije 
, planiran na urbanisticke parcele  A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 , A18-UP 12 i    
  A18-UP 13  se nalaze u zahvatu DUP-a „Zagoric 2 – Izmjene i dopune “ u Podgorici .  
 i na kat.parc . 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 ,      
 KO Podgorica II ,   
 Ukupna površina predmetnih parcela iznosi 1727.60 m2 

 
 
 



Na lokaciji nisu postojali objekti . 
Objekat je pozicioniran unutar jasno postavljenih građevinskih linija ,saglasno sa 
parametrima i podacima iz UT uslova. 
 
Ispoštovan je i parametar koji se odnosi na 1.1 PM po stanu i na slobodnom dijelu parcele 
projektovano ukupno 31 parking mjesto ,od koji je 3 PM predviđeno za OSI . 
 
 

1.4     URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje predmetnog objekta zasniva se na : 
 
- Parametrima određeni urbanističko tehničkim uslovima , 
- Parametrima određenim DUP-om “Zagorič 2 – izmjene I dopune” , 
- Projektnom zadatku , 
- Funkcionalnoj organizaciji objekta , 
- Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa lokaciji i objektu, 
- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem ,postojećim i novoplaniranim   
   objektima. 
 
Urbanističko tehnički uslovi za predmetnu lokaciju definišu sledeće uslove gradnje 
 

 
 

 

 

 

 

 



 

Nasim idejnim rjesenjem su dobijeni sledeci parametri 
 

 
 

 

 
           Bruto površine objekta po etažama su ostvarene na sledeći način. 
 

- Prizemlje : na prizemlju su  predviđene, 1 garsonjera , 5 jednosobnih stanova i                       
1 dvosoban stan.Bruto površina prizemlja iznosi 433.36 m2 
 

- I sprat : na prvom spratu je predviđena 1 garsonjera , 5 jednosobnih stanova i                           
1 dvosoban stan.Bruto površina I sprata iznosi 433.36 m2 , 
 

- II sprat : na drugom spratu je predviđena 1 garsonjera , 5 jednosobnih stanova i                    
1 dvosoban stan.Bruto površina II sprata iznosi 433.36 m2 , 
 
 

- Potkrovlje : na potkrovlju je predviđena 1 garsonjera , 5 jednosobnih stanova i                           
1 dvosoban stan.Bruto površina potkrovlja iznosi 426.36 m2 , 

 
 

1.5   SAOBRAĆAJ 
 
Planirani objekat ima kolsko pješački prilaz preko kat.parc 1072/1, KO Podgorica II u vlasništvu 
Crne Gore i raspolaganju Glavnog grada Podgorica ,po namjeni nekategorisani putevi (zvaničnog 
naziva ulica Ludvika Kube) . 
Sve ovo je konstatovano i u izjavi licencirane geodetske organizacije koja je sastavni dio ovog 
idejnog rješenja . 
Obezbijeđen je i potreban broj parking mjesta ,saglasno parametrima zadatim urbanističko 
tehničkim uslovima. 
Prema UT uslovima zahtijeva se 1,1 PM po stanu . 
U tabelarnom prikazu je prikazan odnos zadatih i projektovanih parking mjesta. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

    1.6.  FUNKCIONALNO RJEŠENJE ,KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 
Objekat funkcioniše kao jedna funkcionalna jedinica u kojem je na svim etazama predvidjeno 
stanovanje ,sa sedam stambenih jedinica po etazi. 
 
Objekat je pozicioniran unutar zadatih građevinskih linija. Arhitektonski volumen objekta je pazljivo 
projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.Pri izradi idejnog rješenja se strogo vodilo 
računa o poštovanju svih parametara definisanih urbanističko tehničkim uslovima./indeks zauzetosti 
0.40 , indeks izgrađenosti 1.0. 
 
U objektu su projektovana 3 stana na prizemlju za OSI ,u skladu sa vazecim pravilnikom o 
prilagodjavanju objekta ,kao i parking mjesta namijenjena OSI. 
Pristup je obezbijedjen kosom podiznom sklopivom platformom ,a sve stambene jedinice za OSI su 
projektovane na prizemlju. 
 
Prilikom projektovanja ovog objekta vodilo se računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih 
vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora. Fasada objekta je demit fasada u 
kombinaciji bijele ,prema RAL karti pod šifrom  9003 i sive prema RAL karti pod šifrom 7031 
i,Ceresit wood ,sve radi zadovoljavanja i isticanja estetskih vrijednosti objekta. 
 
Radi skladnijeg izgleda objekta ,ograde terasa su u kombinaciji betonskog parapeta i sigurnosnog 
stakla ,dok je na francuskim balkonima ograda od metalnih profila. 
PVC bravarija je bijela ,sa eslinger roletnama.. 
Ispostovane su smjernice iz UT uslova ,pa su na bocnim fasadama prema susjednim objektima 
izbjegnuti svi otvori stambenog dijela ,osim malih kuhinjskih prozora sa visokim parapetom ,a sa 
druge bocne fasade na staklenoj stijeni kod zajednicke komunikacije- stepenista je predvidjeno 
neprozirno mat staklo koje omogucava prodor svjetlosti. 
 
 
Fasada objekta je predviđena od demit fasade sa termičkom zaštitom od stirodur ploča debljine d-5 
cm i bavalitom kao završnom obradom fasade u gore navedenim nijansama ,kako bi se naglasili 
određeni volumeni objekta. 
 
Krov je kosi ,viševodni ,projektovan  preko kose arnirano betonske ploce sa svim potrebnim 
izolacionim slojevim i zavrsnicom od crijepa,nagiba od 12 -16 stepeni. 
 
S obzirom na mali pad krovne ravni iz razloga da bi se ispostovala maksimalno dozvoljena visina 
objekta do sljemena  /14.0 m/, potrebno je u potpunosti ispostovati slojeve hidro i termo izolacije 
date u ovom idejnom rjesenju  ,tako da zavrsni sloj crijep sluzi vise kao zavrsni ukras. 
Takođe ,na date izolacione slojeve je moguće predvidjeti i lim u obliku crijepa. 
 
Obodom krova je formirana betonska atika u kojoj su sakriveni ležeći oluci. 
 
 
 
 



 
Parterno uređenje ogleda se u zelenim površinama sa prednje strane objekta ,kao i uz susjedne 
parcele ,gdje je svaka slobodna površina predviđena sa zelenilom i sadnicama. 
Takođe , zbog većeg stepena ozelenjenosti parking mjesta na parceli su predviđeni u obradi sa 
raster kockama. 
 
Obodom objekta postavljeno je popločanje. 



 



















   









 



 
 

 

Spratne visine : 
 
Prizemlje ……………………………………..2,97 m 
I sprat …………………………………………2,97 m 
II sprat…………………………………………2,97 m 
Potkrovlje………………………………..…1,20-2,97 m  
 
 

1.7   FAZNOST IZGRADNJE 
 
Idejnim rješenjem nije predviđena fazna izgradnja , objekat je tertian kao jedna cjelina. 
 

1.8 ZAHTIJEVANI MATERIJALI ,INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
 
Konstrukcija objekta predviđena je od AB stubova i AB i greda obrazovanih u dva pravca. 
Spoljni zidovi kao i unutrašnji predviđeni su od giter bloka.Krovni pokrivač su jasno definisani slojevi 
preko armirane AB ploče d-16 cm  /slojevi prikazani u dijelu materijalizacije/. 
 
Mehanička otpornost i stabilnost 
 
Objekat je projektovan i mora biti izgrađen tako da opterećenja koja mogu na njega djelovati tokom 
građenja i upotrebe ne mogu dovesti do : 
 

- Rušenja cijelog objekta ili nekog njihovog dijela , 
- Velikih deformacija u stepenu koji nije prihvatljiv , 
- Oštećenja na drugim djelovima objekta ,instalacijama ili ugrađenoj opremi kao rezultat velike 

deformacije noseće konstrukcije. 
- Oštećenja kao rezultat nekog događaja ,u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku. 

 
 
 
 
 



 
Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi održavanja 
 
Projektovani vijek građevine je 100 godina.Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani 
elementi noseće konstrukcije – AB temelji ,grede i ploče ,armirano betonski stubovi i krovna 
konstrukcija. 
 
Tokom predviđenog vijeka trajanja potrebno je voditi računa da elementi noseće konstrukcije ne 
budu izloženi kapilarnoj vlazi.Za svaku eventualnu vlagu ,naročito onu iz temelja potrebno je odmah 
identifikovati uzrok i sanirati. 
 
Bitno je da sva armatura bude u zaštitnom sloju debljine minimum 1,5-2 cm kako nebi korodirala. 
 
Sve stolarske i bravarske stavke moraju se redovno održavati barem jednom u godini. 
 
Vijek trajanja obloga može se definisati sa 20-50 god. 
 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade i materijali : 
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 Podgorica ,4.10. 2023.god. 
 

 
                                                                                             Sastavio, 
 
                                                                               Nikola  Vujović ,dip.ing.arh. 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 
IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA 

 
 
Planirani stambeni objekat P+2+Pk je projektovan na lokaciji : urbanističke parcele A18-UP 5 ,     
A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 , A18-UP 12 i   A18-UP 13  koje se nalaze u zahvatu DUP-a 
„Zagoric 2 – Izmjene i dopune “ Zona A ,Blok 18 u Podgorici .  
 Navedene urbanističke parcele zauzimaju  kat.parc . 1743/1 ,1743/2 ,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 
,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 ,KO Podgorica II . 
 
  Idejnim rješenjem ,ostvareni su sledeci parametri : 

       

 
 

 
Shodno gore navedenom i  tome da je objekat posatvljen unutra zadatih građevinskih linija ,da su 
ispostovani svi parametri dozvoljeni UT uslovima ,u svojstvu Vodećeg projektanta izjavljujem da je 
idejno rješenje za stambeni objekat koji se planira na kat.parcelama kat.parc .1743/1 ,1743/2 
,1743/3, 1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1 ,1747/2 I 1747/3 ,KO Podgorica II ,  
 
 
 
 



 
 
koje čine urbanističke parcele A18-UP 5 ,  A18-UP 6 , A18-UP 10 , A18-UP 11 , A18-UP 12 i   A18-
UP 13  izrađeno u skladu sa Projetnim zadatkom investitora  , 
Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 13 br. 08-332/23 -1188,  
Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 12  br. 08-332/23 -1134,  
Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 11 ,br. 08-332/23 -1138,  
Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 10, br. 08-332/23 -1187,  
Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 6,  br. 08-332/23 -1185,  
Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 5, br. 08-332/23 -1135 ,izdatih od strane   
 Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica,  
 
Pravilnikom o načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta /Službeni list 
Crne Gore br. 044/18 I 043/19/ ,Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i svim ostalim 
standardima i propisima iz oblasti izgradnje objekata. 
 
 
 
 
                 
 
                                                                                                    Vodeći projektant,  
 
  Podgorica ,4.10 .2023 god.                                                   arh.Nikola Vujović dip.inž. 
 
                                                                                         “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 

 
 
          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

DETALJNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA PO ETAŽAMA 
 

 

 

Prizemlje
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PRIZEMLJE  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 310.91m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 362.31m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 433.36m2 
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I SPRAT  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 321.96m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 367.01m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 433.36m2 

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.8 J

jupol

3.54

3.52

10.89

17.30

4.16

39.41

44.06m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

Garsonjera

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

4 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.9 G

jupol

3.40

3.47

12.90

2.19

21.96

26.76m2

TERASA bavalit5 tavela bavalit4.80

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.10 J

jupol

3.15

3.60

11.96

17.32

3.89

39.92

44.72m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.80

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.11 J

jupol

3.03

3.32

11.96

19.68

4.17

42.16

46.81m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.12 J

jupol

3.03

3.32

11.96

19.68

4.17

42.16

46.81m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.13 J

jupol

3.15

3.60

11.96

17.32

3.75

39.78

44.43m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

Dvosobni Stanstan br.14 D

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

5

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

7

KUPATILO keramika jupol

tavela

SPAVACA SOBA

6 keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

5.48

4.13

9.60

26.23

5.63

61.72

5.10

66.82m2

4
hrastov
parket

SPAVACA SOBA jupol jupol10.65

POVRSINE  I SPRAT

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

Ulaz (hodnik) mermer37.48

Zajednicke komunikacije
obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

jupoljupolStepenisni prostor mermer7.57

jupoljupolUKUPNO mermer45.05

2
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II SPRAT  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 321.96m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 367.01m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 433.36m2 

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.15 J

jupol

3.54

3.52

10.89

17.30

4.16

39.41

44.06m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

Garsonjera

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

4 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.16 G

jupol

3.40

3.47

12.90

2.19

21.96

26.76m2

TERASA bavalit5 tavela bavalit4.80

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.17 J

jupol

3.15

3.60

11.96

17.32

3.89

39.92

44.72m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.80

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.18 J

jupol

3.03

3.32

11.96

19.68

4.17

42.16

46.81m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.19 J

jupol

3.03

3.32

11.96

19.68

4.17

42.16

46.81m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.20 J

jupol

3.15

3.60

11.96

17.32

3.75

39.78

44.43m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit4.65

Dvosobni Stanstan br.21 D

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

5

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

7

KUPATILO keramika jupol

tavela

SPAVACA SOBA

6 keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

5.48

4.13

9.60

26.23

5.63

61.72

5.10

66.82m2

4 hrastov
parket

SPAVACA SOBA jupol jupol10.65

POVRSINE  II  SPRAT

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

Ulaz (hodnik) mermer37.48

Zajednicke komunikacije
obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

jupoljupolStepenisni prostor mermer7.57

jupoljupolUKUPNO mermer45.05

2

1

 
 

 
 
 
 
 
 



 

POTKROVLJE  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 314.34m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 351.82m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 426.36m2 

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.22 J

jupol

3.54

3.52

9.47

15.44

4.16

36.13

42.39m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit6.26

Garsonjera

3

jupol

obrada
zidova

obrada
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naziv  prostorije

2
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jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA
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m3
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KUPATILO keramika jupol

4 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.23 G

jupol

3.21

3.47

11.13

2.19

20.00

27.93m2

TERASA bavalit5 tavela bavalit7.93

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.24 J

jupol

3.15

3.60

10.63

14.10

3.89

35.37

43.30m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit7.93

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
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br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.25 J

jupol

3.03

3.32

10.50

17.73

4.17

38.74

45.13m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit6.38

jupol

Jednosobni Stan

3
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DNEVNA  SOBA i TRP.
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2
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keramika

neto
m2 

KUHINJA
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jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.26 J

jupol

3.03

3.32

10.50

17.73

4.17

38.74

45.13m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit6.38

jupol

Jednosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

KUPATILO keramika jupol

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol jupol

obim
 zidova

stan br.27 J

jupol

3.15

3.60

10.63

15.25

3.75

36.38

42.77m2

TERASA bavalit7 tavela bavalit6.39

Dvosobni Stanstan br.28 D

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
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br

1

5
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jupolHODNIK
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7

KUPATILO keramika jupol
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6 keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

5.48

4.13

8.44

26.23

5.63

60.56

7.13

67.69m2

4 hrastov
parket

SPAVACA SOBA jupol jupol10.65

POVRSINE POTKROVLJA

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

Ulaz (hodnik) mermer37.48

Zajednicke komunikacije
obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

jupoljupolStepenisni prostor mermer

jupoljupolUKUPNO mermer37.48
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                                                                                                   Vodeći projektant,  
 
  Podgorica ,4.10.2023 god.                                                   arh.Nikola Vujović dip.inž. 
 
                                                                                         “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 

 



 

    

 
 

OBRAZAC 5 
 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice  ______________________ 

                       ______________________ 

          (upisati ime i prezime) 

  Opština     K.O. PODGORICA II__________ 

Adresa :   KAT.PARC. 1743/1 ,1743/2 ,1743/3,    
                    1744,1744/3 ,1746/1 ,1746/3 ,1747/1   
                   ,1747/2 I 1747/3 – KO PODGORICA II ,   
                    DUP “ ZAGORIČ 2 – IZMJENE I DOPUNE“  
                   ZONA“A“ ,BLOK 18 ,                                                                                          
                   URB.PARC : A18-UP 5 ,A18-UP 6 , A18-UP   
                   10 ,A18-UP 11 , A18-UP 12 i A18-UP 13             

 Privredno društvo  

Naziv__ _“TRUDBENIK “ D.O.O______   

_____________________________  

Sjedište __POLJA BB - MOJKOVAC                    

 3.  Naziv objekta 

STAMBENI  OBJEKAT  P + 2 + Pk  

 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

Novogradnja_________________ _1  

Rekonstrukcija –   

dogradnja/nadogradnja___________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

Sjedište ____________________________ 

  Rekonstrukcija u postojećim gabaritima 

______________________________ 3 

           (zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 
 

Privatno ________________________ _1  

Javno   ___________________________2 
 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|___     ___________________| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći _________________________ _1  

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površ. objekta  - Pr+2+Pk 

                     1726,44   m2___|   

Bruto zapremina objekta 

|                 4523,06 m3_____| 

 
 



 

    

 
 
 

7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  _____________________ _1  

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

                          (zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  __________________________ _1  

Ne  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |_  __         __   __           __| 

Iznad zemlje     |_3,5 ,_+ 13,20_________| 

 (upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi    broj    korisna površina u m2 

 
Ukupno      |__ | 28 |         |__|__|   1269.26 m

2
 |

 

Od toga: 

garsonjere i  

jednosobni |__|_| 24 |       |__|__|  1011.77m
2
 | 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  ____________________________ _1  

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni    |__|__| 4 |       |__|__|  257,23 | 

3 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  ____________________________ _1  

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  
7 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

8 i  

višesobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  __________________________ _2  

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                       broj 

Kuhinja površine 4m
2 

i više          |__| 8 | 

Kuhinja površine manje od 4m
2
  |__| 20 | 

 Ima  _____________________________1 

Nema  __________________________ _2  

 (zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

Korisna površina poslovnog prostora 

     |___     __________________| 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                     GRAFIČKI PRILOZI 
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" TRUDBENIK " - D.O.O. MOJKOVAC
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IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT   -   PR+2+PK

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

Septembar , 2023  god.

" TRUDBENIK " - D.O.O. MOJKOVAC

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Saradnik/ci:

Glavni inžinjer:

Objekat:

Odgovorni inžinjer:

PRESJEK 1-1 09

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA

Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

1.0cm

LIJEPAK

Gaziste-MERMERNE PLOCE

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

CEMENTNA KOŠULJICA 4.0cm

GRANITNA KERAMIKA 1.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.5cm

16.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

LIJEPAK

15.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cmAB  PLOČA

2.5cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

PARAPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

TERMOIZOLACIJA -
MINERALNA VUNA

KONTRA LETVE 5.0/4.0cm

AB  PLOČA

METERIJALIZACIJA
UREDJENJA TERENA

MATERIJAL d (cm)

HIDROIZOLACIJA 1.0cm

8.0cmFERBETON

20.0cm

NABIJENI SLJUNAK

MATERIJAL d (cm)

PIJESAK 4.0-6.0cm

6.0cmRASTER PLOCE

15.0-40.0cm

FERBETON

METERIJALIZACIJA
UREDJENJA TERENA

RASTER PLOCE SA ISPUNOM
HUMUSA

 LETVE 5.0/4.0cm

PRIRODNO TLO

METERIJALIZACIJA
SAOBRACAJNICE

MATERIJAL d (cm)

TAMPON SLOJ
SLJUNKOVITOG MATER. min 20.0cm

16.0cmARM.BETON

BETON

- malter
- giter pregradni blok         d=10cm
- malter

Z 2

PREGRADNI ZID   d=10.0cm
(unutar stanova)

- demit fasada              d=5.0cm
- A.B. zid/platno            d=25cm
- malter+poludisperzivna boja

UZ 2

- demit fasada             d=5.0cm
- giter blok opeka         d=25cm
- mater+poludisperzivna boja

 FASADNI   ZID

- Malter
- giter pregradni blok         d=25cm
- maltert

Unutrašnjih

Spoljašnih

PREGRADNI ZID  d=25.0cm
(izmedju stanova)

A.B. FASADNI ZID

OBRADA ZIDOVA

UZ 1

Z 1
- Malter
- giter pregradni blok         d=20cm
- maltert

PREGRADNI ZID  d=20.0cm
(izmedju stanova)UZ 0

PARNA BRANA

C F H IBA D E G

C F H IBA D E G

Sikaplan SgmA-hidroizolaciona
membrana

MATERIJAL d (cm)

Drenazno akumulacioni sloj
Aquadrain 3.0cm

5.0+3,0cmTRAVA NA HUMUSU

POD - NEPROHODNIH DJELOVA
TERASA ( ZELENILO )

STIRODUR

Parna brana Sarnavap 5000 E

AB  PLOČA 16.0cm

10.0cm

Cem. kosuljica kao sloj za pad 3.0-5,0cm

Lokacija:
KAT. PARCELE : 1747/1 ,1747/2,1747/3, 1746/1 ,1746/3, 1743/1,1743/2,1743/3 ,

1744/1,1744/3 . , PODGORICA II
URB.PARCELE : A 18 - UP 5 , A 18 - UP 6 , A 18 - UP 10 ,
A 18 - UP 13 , A 18 - UP 12 , A 18 - UP 11 ;   DUP ZAGORIC  2
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IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT   -   PR+2+PK

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

Septembar , 2023  god.

" TRUDBENIK " - D.O.O. MOJKOVAC

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Saradnik/ci:

Glavni inžinjer:

Objekat:

Odgovorni inžinjer:

PRESJEK 2-2 10

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA

Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

1.0cm

LIJEPAK

Gaziste-MERMERNE PLOCE

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

CEMENTNA KOŠULJICA 4.0cm

GRANITNA KERAMIKA 1.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.5cm

16.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

LIJEPAK

15.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cmAB  PLOČA

2.5cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

PARAPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

TERMOIZOLACIJA -
MINERALNA VUNA

KONTRA LETVE 5.0/4.0cm

AB  PLOČA

METERIJALIZACIJA
UREDJENJA TERENA

MATERIJAL d (cm)

HIDROIZOLACIJA 1.0cm

8.0cmFERBETON

20.0cm

NABIJENI SLJUNAK

MATERIJAL d (cm)

PIJESAK 4.0-6.0cm

6.0cmRASTER PLOCE

15.0-40.0cm

FERBETON

METERIJALIZACIJA
UREDJENJA TERENA

RASTER PLOCE SA ISPUNOM
HUMUSA

 LETVE 5.0/4.0cm

PRIRODNO TLO

METERIJALIZACIJA
SAOBRACAJNICE

MATERIJAL d (cm)

TAMPON SLOJ
SLJUNKOVITOG MATER. min 20.0cm

16.0cmARM.BETON

BETON

- malter
- giter pregradni blok         d=10cm
- malter

Z 2

PREGRADNI ZID   d=10.0cm
(unutar stanova)

- demit fasada              d=5.0cm
- A.B. zid/platno            d=25cm
- malter+poludisperzivna boja

UZ 2

- demit fasada             d=5.0cm
- giter blok opeka         d=25cm
- mater+poludisperzivna boja

 FASADNI   ZID

- Malter
- giter pregradni blok         d=25cm
- maltert

Unutrašnjih

Spoljašnih

PREGRADNI ZID  d=25.0cm
(izmedju stanova)

A.B. FASADNI ZID

OBRADA ZIDOVA

UZ 1

Z 1
- Malter
- giter pregradni blok         d=20cm
- maltert

PREGRADNI ZID  d=20.0cm
(izmedju stanova)UZ 0

C F H IBA D E G

C F H IBA D E G

Sikaplan SgmA-hidroizolaciona
membrana

MATERIJAL d (cm)

Drenazno akumulacioni sloj
Aquadrain 3.0cm

5.0+3,0cmTRAVA NA HUMUSU

POD - NEPROHODNIH DJELOVA
TERASA ( ZELENILO )

STIRODUR

Parna brana Sarnavap 5000 E

AB  PLOČA 16.0cm

10.0cm

Cem. kosuljica kao sloj za pad 3.0-5,0cm

Lokacija:
KAT. PARCELE : 1747/1 ,1747/2,1747/3, 1746/1 ,1746/3, 1743/1,1743/2,1743/3 ,

1744/1,1744/3 . , PODGORICA II
URB.PARCELE : A 18 - UP 5 , A 18 - UP 6 , A 18 - UP 10 ,
A 18 - UP 13 , A 18 - UP 12 , A 18 - UP 11 ;   DUP ZAGORIC  2
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(72.00)

(58.00)

(58.80)

(61.77)
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IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT   -   PR+2+PK

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

Septembar , 2023  god.

" TRUDBENIK " - D.O.O. MOJKOVAC

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Saradnik/ci:

Glavni inžinjer:

Objekat:

Odgovorni inžinjer:

PRESJEK 3-3 11

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA

Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

1.0cm

LIJEPAK

Gaziste-MERMERNE PLOCE

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

CEMENTNA KOŠULJICA 4.0cm

GRANITNA KERAMIKA 1.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.5cm

16.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

LIJEPAK

15.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cmAB  PLOČA

2.5cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

PARAPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

TERMOIZOLACIJA -
MINERALNA VUNA

KONTRA LETVE 5.0/4.0cm

AB  PLOČA

METERIJALIZACIJA
UREDJENJA TERENA

MATERIJAL d (cm)

HIDROIZOLACIJA 1.0cm

8.0cmFERBETON

20.0cm

NABIJENI SLJUNAK

MATERIJAL d (cm)

PIJESAK 4.0-6.0cm

6.0cmRASTER PLOCE

15.0-40.0cm

FERBETON

METERIJALIZACIJA
UREDJENJA TERENA

RASTER PLOCE SA ISPUNOM
HUMUSA

 LETVE 5.0/4.0cm

PRIRODNO TLO

METERIJALIZACIJA
SAOBRACAJNICE

MATERIJAL d (cm)

TAMPON SLOJ
SLJUNKOVITOG MATER. min 20.0cm

16.0cmARM.BETON

BETON

- malter
- giter pregradni blok         d=10cm
- malter

Z 2

PREGRADNI ZID   d=10.0cm
(unutar stanova)

- demit fasada              d=5.0cm
- A.B. zid/platno            d=25cm
- malter+poludisperzivna boja

UZ 2

- demit fasada             d=5.0cm
- giter blok opeka         d=25cm
- mater+poludisperzivna boja

 FASADNI   ZID

- Malter
- giter pregradni blok         d=25cm
- maltert

Unutrašnjih

Spoljašnih

PREGRADNI ZID  d=25.0cm
(izmedju stanova)

A.B. FASADNI ZID

OBRADA ZIDOVA

UZ 1

Z 1
- Malter
- giter pregradni blok         d=20cm
- maltert

PREGRADNI ZID  d=20.0cm
(izmedju stanova)UZ 0

C F H IBA D E G

C F H IBA D E G

Sikaplan SgmA-hidroizolaciona
membrana

MATERIJAL d (cm)

Drenazno akumulacioni sloj
Aquadrain 3.0cm

5.0+3,0cmTRAVA NA HUMUSU

POD - NEPROHODNIH DJELOVA
TERASA ( ZELENILO )

STIRODUR

Parna brana Sarnavap 5000 E

AB  PLOČA 16.0cm

10.0cm

Cem. kosuljica kao sloj za pad 3.0-5,0cm

Lokacija:
KAT. PARCELE : 1747/1 ,1747/2,1747/3, 1746/1 ,1746/3, 1743/1,1743/2,1743/3 ,

1744/1,1744/3 . , PODGORICA II
URB.PARCELE : A 18 - UP 5 , A 18 - UP 6 , A 18 - UP 10 ,
A 18 - UP 13 , A 18 - UP 12 , A 18 - UP 11 ;   DUP ZAGORIC  2

P 6
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