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ИНВЕСТИТОР1 ЛАЗАР МАЏГАЉ 

 
ОБЈЕКАТ2 

 

ПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 

 

 
ЛОКАЦИЈА3    

Кат.пар.бр. 4403/9 КО Подгорица II, УП 70, 

зона А, ДУП „Златица Б“, Главни град 

Подгорица  
ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ4 ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ - АРХИТЕКТУРА 

 

ПРОЈЕКТАНТ5 “КОНТРАСТ СТУДИО”д.о.о. Подгорица 
Лиценца бр. UPI 12-332/22-990/2 од 

26.10.2022.године 

 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ6 

 
Лука Вујовић 

 
ГЛАВНИ ИНЖЕЊЕР7 

 

Лука Вујовић, спец.арх. 

Лиценца бр. 12-332/22-989/2 од 

26.10.2022.године 
 
 

1 Назив/име инвеститора 
2 Назив пројектованог објекта 
3 Мјесто грађења, плански документ, урбанистичка парцела, катастарска парцела 
4 Идејно рјешење, идејни пројекат, главни пројекат односно пројекат изведеног објекта (ако је у 

питању насловна страна цјелокупне техничке документације) 
5 Назив привредног друштва, правног лица односно предузетника који је израдио техничку 

документацију 
6 Име одговорног лица у привредном друштву, правном лицу односно име и презиме 

предузетника 
7 Име и презиме главног инжењера



 

 

САДРЖАЈ : 

 

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ - АРХИТЕКТУРА 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

▪ Рјешење о одређивању водећег пројектанта 

▪ Извод из Централног рефистра привредних субјеката (Носилац 

пројекта) 

▪ Лиценца правног лица (Носилац пројекта) 

▪ Полиса осигурања од опште одговорности (Носилац пројекта) 

▪ Лиценца водећег пројектанта 

▪ Уговор између инвеститора и пројектанта 

▪ Лист непокретности 

▪ УТ услови 

▪ Табела из ДУП-а са параметрима за дату локацију 

▪ Изјава одговорног пројектанта да је техничка документација 

израђена у складу са важећим законима и прописима 

 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

▪ Пројектни задатак 

 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

▪ Технички опис са билансима површина 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА



 

У складу са одредбама Закона о уређењу простора и изградњи објеката („Сл. 

лист Републике Црне Горе” бр. 51/08 од 22.08.2008.год.), члана 83 и 84 Закона о 

измјенама и допунама Закона о уређењу простора и изградњи објеката („Сл. лист 

Републике Црне Горе" бр. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), члана 5 и 8 

и члана 23 Правилника о начину израде и садржини техничке документације 

(„Службени лист Републике Црне Горе” број 22/02), Закона о енергетској 

ефикасности („Сл. лист Републике ЦГ“, број 29/10 и 40/11), Правилника о 

минималним захтјевима енергетске ефикасности зграда („Сл. лист Републике 

Црне Горе”, број 57/14), Правилника о садржају елабората енергетске 

ефикасности зграда („Сл. лист Републике Црне Горе”, број 47/13 од 8.10.2013.г.) и 

Правилника о сертификовању енергетских карактеристика зграда („Сл. лист 

Републике Црне Горе”, број 23/13 од 27.05.2013.г.), доносим: 

 

РЈЕШЕЊЕ 

 
о именовању ГЛАВНОГ ИНЖЕЊЕРА за израду техничке документације: 

 

Објекат: ПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 

 

Врста пројекта: ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ - АРХИТЕКТУРА 

 
Локација: Кат.пар.бр. 4403/9 КО Подгорица II, УП 70, зона А, ДУП „Златица Б“, 

Главни град Подгорица 
 

Инвеститор: Лазар Маџгаљ 

 

 Главни инжењер: Лука Вујовић, спец.арх. 

Именовани је у сталном радном односу у предузећу „КОНТРАСТ СТУДИО“ 

д.о.о, из Подгорице и испуњава прописане услове у погледу стручне спреме и 

праксе да може самостално руководити израдом и израђивати техничку 

документацију, односно дјелове техничке документације у смислу члана 84. 

Закона о уређењу простора и изградњи објеката („Службени лист Републике 

Црне Горе“ број 51/2008 од 22.08.2008.год. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 

и 064/17) и Правилника о начину израде, размјери и ближој садржини техничке 

документације („Службени лист Републике Црне Горе“ број 23/2014 од 

30.05.2014.год). 

Именовани је дужан, да се при изради предметне инвестиционо‐техничке 

документације придржава важећих законских одредби, техничких прописа, 

норматива и стандарда. 

 

Подгорица, мај 2023. године, „КОНТРАСТ СТУДИО“ д.о.о., Подгорица 

                                                                                                                                 

 

Лука Вујовић, извршни директор
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:19.05.2023 08:38
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   5667 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4403/9   39
10 11.03.2019 STARA ZLATICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 577 6.64

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MADŽGALJ JOVAN LAZAR
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

4403/9 0 1 Njiva 3.
klase 11.03.2019

Pravo službenosti   PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PJEŠKE I
MOTORNIM VOZILIMA SVIH VRSTA,TE PRAVO SLUŽBENOSTI
POSTAVLJANJA VODOVA I ELEKTROINSTALACIJA NA NAČIN
KOJI NAJMANJE OPTEREĆUJE POSLUŽNO DOBRO,U KORIST
KAT.PAR.4403/9.

Datum i vrijeme štampe: 19.05.2023 08:38



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

УРБАНИСТИЧКО ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ДА ЈЕ ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗРАЂЕНА У 

СКЛАДУ СА ВАЖЕЋИМ ЗАКОНИМА И ПРОПИСИМА 

 
ОБЈЕАКТ: 

 

ПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
 

ЛОКАЦИЈА: 
 

Кат.пар.бр. 4403/9 КО Подгорица II, УП 70, зона А, ДУП „Златица Б“, Главни град Подгорица 

 

ВРСТА И ДИО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ: 
 

- АРХИТЕКТРУА - 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

Лука Вујовић, спец.арх., 

Лиценца бр. 12-332/22-989/2  

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ, 

 
 

да је овај пројекат урађен у складу са: 

-Законом о уређењу простора и изградњи објеката; 

-Посебним законима који уређују ову област; 

-Прописима донесеним на основу Закона о уређењу простора и израдњи 

објеката; 

-Прописима чија је обавеза доношења прописима посебним законима, а који 

директно или на други начин утичу на основне захтјеве за објекте; 

-Правилима струке 

-Урбенистичко-техничким условима. 
 

 

Подгорица, Мај, 2023.године 

 

 

          

                                                                         
             (потпис одговорног пројектанта) 

 
 

 

 

 



 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ДА ЈЕ ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗРАЂЕНА У 

СКЛАДУ СА ВАЖЕЋИМ ПРОПИСИМА 

 

ОБЈЕКАТ: ПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 

 

ЛОКАЦИЈА: Кат.пар.бр. 4403/9 КО Подгорица II, УП 70, зона А, ДУП „Златица Б“, 

Главни град Подгорица 
 

ВРСТА И ДИО  

ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:    ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ - АРХИТЕКТУРА 

ПРОЈЕКТАНТ: 

 

                             "КОНТРАСТ СТУДИО" д.о.о., Подгорица 
 

ОДГОВОРНИ ИНЖЕЊЕР:            Лука Вујовић, спец.арх.  

                                                       Лиценца бр. 12-332/22-989/2 

                            

 
ИЗЈАВЉУЈЕМ 

  

да је овај пројекат урађен у складу са:  

− Законом о планирању простора и изградњи објеката и подзаконским актима 

донешеним на основу наведеног закона; 

− Посебним прописима који дирекнто или на други начин утичу на основне захтјеве за 

објекте; 

− Правилима струке; 

− Да је Идејно рјешење израђено у складу са Урбанистичко-техничким условима у 

погледу свих урбенистичких параметара: индеска изграђености – индекса заузетости 

– укуоне БРГП – м2 , спратности – и односа према грађевинској линији; 

− Изјављујем да је за локацију обезбјеђен саобраћајни приступ у складу са планским 

документом и саобраћајним условима, као и одговарајући број паркинг мјеста. 

 

Задати и остварени урбанистички параметри: 

 

Урбанистички параметри Задато 
 

Остварено 

Површина под објектима - 

Индекс заузетости 0,29 
166,67 m² 

 

120,90 m² 

БГП    - 

Индекс изграђености 0,87 500,00 m² 

 

120,90 m² 

Спратност  П+2 П 

                                                                                                       
            (потпис одговорног инжењера) 

                        М.П.              

 Подгорица, Мај 2023. године   

                 (мјесто и датум)                                                                    (потпис одговорног лица) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

  





 

 

                                                                              

                                                                                                            

                                                                                                                   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС



 

 

 
 

ОПШТИ ПОДАЦИ 

 

Изградња објекта предвиђена је на кат.пар.бр. 4403/9 КО Подгорица II, УП 70, зона 

А, ДУП „Златица Б“, Главни град Подгорица. Предметни објекат спратности П, у 

власништву Лазара Маџгаља. 

Укупна бруто површина објекта је Пб=120,90м2. Нето површина је Пн=102,14м2. 

Предметни објекат је планиран уз поштовање хоризонталних и вертикалних габарита 

из урбанистичко техничких услова. 

 

 

ЛОКАЦИЈА 

 

Предметна локација се налази на кат.пар.бр. 4403/9 КО Подгорица II, УП 70, зона 

А, ДУП „Златица Б“, Главни град Подгорица за коју су издати урбанистичко-технички 

услови број: 08-352/19-2856 од 21.6.2019.године. 

Границе катастарских парцела и урбанистичких парцела су дефинисане 

карактеристичним координатним тачкама које су дате у графичким прилозима УТ 

услова. Терен је релативно раван. 

 

 

ФУНКЦИОНАЛНА И ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА И ОБЛИКОВАЊЕ 

 

Објекат је спратности П. На приземној етажи пројектовани су следећи садржаји: 

дневни боравак, кухиња са трпезаријом, три спаваће собе, купатило, тоалет, улазна 

тераса и ходник. Објекат је рађен у класичном стилу, користећи савремене 

материјале и технике грађења. 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

 

Конструкција објекта је комбинација зиданог система и армирано бетонских 

елемената ливених на лицу мјеста, са АБ плочама, вертикалним и хоризонталним 

серклажима и гредама. Темељење је предвиђено преко темељних трака. Подна плоча 

на терену је дебљине 10цм. Детаљан опис је дат у посебној књизи конструкције. 

 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

 

СПОЉАШНОСТ 

 

Са свих страна постојећи објекат је завршно обрађен ДЕМИТ фасадом са свим 

елементима термоизолације. Завршна обрада фасадних равни је ситнозрни бавалит. 



 

 

Кров на објекту је пројектован као коси кров нагиба 23 степена. Конструкција крова 

је предвиђена као дрвена кровна конструкција са свим потребним елементима. 

Кровни покривач је цријеп – „цонтинентал плус“. Одводња атмосферске воде се 

обавља вертикалним и хоризонталним олуцима. 

Ограда парцеле је планирана од камена, зид дебљине 40цм.  

 

 

УНУТРАШЊОСТ 

 

Конструктивни зидови су од блок опеке дебљине 19цм укрућени вертикалним 

серклажима. Унутрашњи преградни зидови су пројектовани у различитим 

материјалима у зависности од позиције и функције просторија. Преградни зидови су 

од блок опеке дебљине 12цм и 19цм. Сви зидови објекта су малтерисани цементно-

кречним малтером. Завршна обрада зидова је глетовање и бојење полудисперзивном 

бојом. Плафони објекта су малтерисани цементно-кречним малтером и глетовани и 

бојени полудисперзивном бојом. 

 

 

ИЗОЛАЦИЈА ОБЈЕКТА 

 

ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 

 

Хидроизолација пода купатила је од двокомпонентних хидроизолација на бази 

цемента израђених у два слоја са ојачањима хидроизолационим тракама у угловима. 

 

 

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА 

 

Термоизолација је пројектована као демит фасада, стиропор д=8цм. 

 

 

БРАВАРИЈА 

 

На фасадама је предвиђена браварија од алуминијумских профила. Све 

позиције морају бити урађене према шемама датим у пројекту. Профили морају 

имати прекид термичког моста, а стакло мора бити термоизолационо. Боју браварије 

урадити у датом RAL-у.  

 

 

СТОЛАРИЈА 

 

Унутрашња столарија је пројектована као дрвена једнокрилна врата, са завршном 

обрадом у боји по избору инвеститора. 

 



 

 

ПРИЗЕМЉЕ 

бр. назив просторије површина пдона облога 

01 Улазна тераса 18,67 м² керамичке плочице 

02 Ходник 10,17 м² керамичке плочице 

03 Спаваћа соба 9,63 м² паркет 

04 Спаваћа соба 10,38 м² паркет 

05 Спаваћа соба 10,43 м² паркет 

06 Гардеробер 2,02 м² паркет 

07 Купатило 4,53 м² керамичке плочице 

08 тоалет 1,61 м² керамичке плочице 

09 кухиња и трпезарија 15,12 м² паркет/ к. плочице 

10 дневни боравак 19,58 м² паркет 

  

Neto površina prizemlja 102,14м² 

Bruto površina prizemlja 120,90м² 

 

 

ОСТВАРЕНЕ ПОВШТИНЕ И ПАРАМЕТРИ ПРЕМА ПЛАНУ (ТАБЕЛА) 

Урбанистички параметри из пројекта задато УТ условима 

Површина кат.пар. 577 м² 577 м² 

Кат.парцела број 4403/9 КО Подгорица II 4403/9 КО Подгорица II 

Макс индекс заузетости 0,21 0,29 

Макс индекс изграђености 0,21 0,87 

Макс БРГП 120,90 м² 500,00 м² 

Мин растојање објекта од 

сусједне парцеле 

3,00м од регулације улице 

2,00м од бочне и задње 

границе парцеле 

3,00м од регулације улице 

2,00м од бочне и задње 

границе парцеле 

Спратност П П+2 
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