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Broj projekta : IR 20/23                                                                             OBRAZAC 1 

Datum izrade: Novembar, 2023 godine 

 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR:                              KOMNENIĆ VERICA, PELIČIĆ BOŽIDAR i PELIČIĆ DJORDJE 

OBJEKAT:                                 OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA SA 

DJELATNOSTIMA 

LOKACIJA:                                                       Up 146 i Up 146a, u zahvatu Dup-a “Titex” u Podgorici 

 K.p. 3612/1 i 3612/6, K.O. Podgorica III 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:            IDEJNO RJEŠENJE   

PROJEKTANT:                                                     SMART STUDIO doo Podgorica.  

ODGOVORNO LICE             Marko Bešović, spec.sci.arh. 

GLAVNI INŽENJER:                                Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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SADRŽAJ  

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Podaci o prjektantima 

- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 

 

2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

3. LIST NEPOKRETNOSTI 

4. PROJEKTNI ZADATAK 

5. TEHNIČKI OPIS 

6. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. ŠIRA SITUACIJA R 1:500 

2. GEODETSKI SNIMAK  R 1:200 

3. SITUACIONO RJEŠENJE 1:100 

4. OSNOVA PRIZEMLJA 1:50 

5. OSNOVA PRVOG SPRATA 1:50 

6. OSNOVA DRUGOG SPRATA 1:50 

7. OSNOVA KROVA 1:50 

8. PRESJEK A-A  R 1:50 

9. PRESJEK 1-1  R 1:50 

10. ZAPADNA FASADA  R 1:50 

11. SJEVERNA FASADA  R 1:50 

12. ISTOČNA FASADA  R 1:50 

13. JUŽNA FASADA  R 1:50 

 

8. 3D PRIKAZ 
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UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 

za izradu idejnog i glavnog projekta  
 
ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 
 

KOMNENIĆ VERICA, PELIČIĆ BOŽIDAR i PELIČIĆ DJORDJE,  (u daljem tekstu 
Naručilac), sa jedne strane 

i 

,,SMART STUDIO” DOO   Podgorica,  kojeg  zastupa Direktor Arh. Marko Bešović  
(u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.  

 

Član  1. 

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rješenja objekta višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima,  na Up 
146 i Up 146a, u zahvatu Dup-a “Titex” u Podgorici 
 

Član 2. 
 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 
osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane. 

 
Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 
regulisati sledeće: 
- radni  zadaci 
- cijena i način  plaćanja 
- rokovi 
- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  
saradnju. 
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Član 4. 

Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i preda 
Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 

Član 5. 

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje se  
nadležnost suda u Podgorici. 

Član 6. 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka, po 2 ( 
dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako 
pravno dejstvo. 

               Naručilac                  Izvršilac 

KOMNENIĆ VERICA SMART STUDIO doo  Podgorica

PELIČIĆ BOŽIDAR

PELIČIĆ DJORDJE Direktor  Marko Bešović   

     ___________________________  
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
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Na osnovu pravilnika Smart Studio doo Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji 
objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju glavnog iinženjera 

 

 

OBJEKAT OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA  

 
LOKACIJA Up 146 i Up 146a, u zahvatu Dup-a “Titex” u Podgorici 

 K.p. 3612/1 i 3612/6, K.O. Podgorica III 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

INVESTITOR KOMNENIĆ VERICA, PELIČIĆ BOŽIDAR i PELIČIĆ 
DJORDJE 

 
 

GLAVNI INŽENJER INŽENJER   Marko Bešović, spec.sci.arh.  

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme 
i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekata. 

 

 

Podogrica, Novembar, 2023 godine           Direktor: 

          Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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LICENCA GLAVNOG INŽENJERA
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

ZAKONIMA I PROPISIMA 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 
OBJEKAT                                          OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA SA 

DJELATNOSTIMA 
 
LOKACIJA                      Up 146 i Up 146a, u zahvatu Dup-a “Titex” u Podgorici 

 K.p. 3612/1 i 3612/6, K.O. Podgorica III 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE   IDEJNO RJEŠENJE 
 
DOKUMENTACIJE    ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 
 
ODGOVORNI  INŽENJER         Marko Bešović, spec.sci.arh.br.licence:  UPI 107/7-937/2 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
‐ Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
‐ posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
‐ pravilima struke i 
‐ urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 

___________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 

 

                                                   

 
         Podgorica  Novembar, 2023 godine                     

__________________________________________     ________________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                               (potpis odgovornog lica)   
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 







































































































































 

 

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@martstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LIST NEPOKRETNOSTI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:07.11.2023 15:29
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   4920 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3612/1   35
100 09.06.2023 ZABJELO Livada 4. klase

PRAVNI PROPIS 536 2.52

3612/6   35
100 09.06.2023 ZABJELO Livada 4. klase

PRAVNI PROPIS 533 2.51

3612/7   35
100 09.06.2023 ZABJELO Livada 4. klase

PRAVNI PROPIS 629 2.96

3612/8   35
100 09.06.2023 ZABJELO Livada 4. klase

PRAVNI PROPIS 560 2.63

3612/9   35
100 09.06.2023 ZABJELO Livada 4. klase

PRAVNI PROPIS 68 0.32

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* PELIČIĆ NENAD BOŽIDAR
* Susvojina 1/4

* PELIČIĆ NENAD DJORDJE
* Susvojina 1/4

* KOMNENIĆ VERICA
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

3612 1 0 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...

3612 6 0 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...

3612 7 0 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...

Datum i vrijeme štampe: 07.11.2023 15:29
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3612 8 0 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...

3612 9 0 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...

3612 9 0 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...

4920 919 8621 2023 KOMNENIĆ VERICA
KAŽIĆ ŽELJKO I DR

O DIOBI KO PG 3 LN 4920 PARC
3612/1 3612/6 3612/7 3612/8...
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

1. UVOD  
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan  je  članom 9. Pravilnika o 
načinu  izrade  i  sadržini  tehničke dokumentacije  za građenje objekta  ("Službeni  list Crne Gore" br. 
044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko ‐ tehnički uslovi broj  08‐322/23‐1467 i 
08‐332/23‐1468 izdatih 31.08.2023 god od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, 
Glavni grad Podgorica.  
Urbanističko‐tehnički  uslovi  (UTU)  su  urađeni  u  skladu  sa Dup‐om  Titex  i  odnose  se  na  izgradnju 
kolektivno stambenog objekta sa poslovanjem. Objekat  je planiran na Up 146  i Up 146a, u zahvatu 
Dup‐a  “Titex” u Podgorici. Na predmetnoj  lokaciji Planom  je predviđeno – površina  za  stanovanje 
srednjih gustina. 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko‐tehničkih uslova broj  08‐
322/23‐1467 i 08‐332/23‐1468 izdatih 31.08.2023 god od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj, Glavni grad Podgorica 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko ‐ tehničkih uslova kojima 
su definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje 
objekta stanovanja.  
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog 
arhitekte  (Idejno rješenje)  i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 
stanovanja (Glavni projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet tehničke dokumentacije  je OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA, 
planirane spratnosti P+2, na Up 146 i Up 146a, u zahvatu Dup‐a “Titex” u Podgorici. Projektant je dužan 
da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. Projektant je dužan da 
u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim Urbanističko‐
tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora  i  izgradnji objekata ("Službeni  list Crne Gore" br. 
064/17; 044/18  i 63/18)  i Pravilniku o načinu  izrade  i sadržini  tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko  ‐ 
tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije, sa akcentom 
na stanovanju. Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a 
poštujući zadate građevinske linije. 
Objekat treba da bude spratnosti P+2, i namjena je u službi stanovanja i poslovanja. Objekat treba da 
bude u stilu modernog urbanog  objekta sa nagibom krova od 20°. Treba organizovati 21 jedinicu od 
kojih će 7 biti namjenjeno poslovanju a preostalih 14 za stanovanje. 
 

3.2. LOKACIJA  
Predmetna Lokacija je pravilnog oblika. Pristup lokaciji je sa javnog puta preko interne saobraćajnice,  
na zapadnoj strani  lokacije, odakle  je planiran  i pješački pristup. Sa preostale tri strane predmetna 
parcela je okružena susjednim parcelama na kojima su djelimično izgrađeni objekti. 
Teren je ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. 
Parkiranje vozila predviđeti na predmetnim parcelama.  
 
 



3.3. NAMJENA 
Objekta stanovanja – OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA, spratnosti P+2.  

3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina urbanističkih parcela iznosi 1069 m2. Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom 
horizontalnom  gabaritu. Maksimalna  dozvoljena  površina  prizemlja  je  427.60 m2,  a maksimalna 
dozvoljena BRGP objekta iznosi 1282.80 m2. 
Objekat je potrebno projektovati u okviru 3 etaže, maksimalne svijetle visine etaža 3,00 m ‐ 3,50 m. 
Pristup  lokaciji  je obezbijeđen  internom  saobraćajnicom uz zapadnu granicu vlasništva  Investitora, 
gdje  je  potrebno  pozicionirati  parking  mjesta  i  obezbijediti  pješački  prilaz  objektu.  U  pogledu 
mirujućeg  saobraćaja, parking  sa pristupnom  saobraćajnicom  treba organizovati u okviru parcele. 
Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko ‐ tehničkim uslovima. 
Sve pejzažno  ‐ arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati  i prilagoditi novonastalom ambijentu. 
Obzirom da se parking prostori predviđaju na nivou prizemlja unutar parcele, neophodno je posebnu 
pažnju  posvetiti  uređenju  preostalog  dijela  parcele,  tako  da  se  od  projektanta  zahtjeva  da  kroz 
materijalizaciju i elemente rasvjete što više oplemeni taj dio prostora.  

3.5. FAZNOST GRADNJE 
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade Tehničke 
dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih 
rešenja. 

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
Konstrukciju objekta raditi u skeletnom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima 
za ukrućenje. Krov predvidjeti od  termo panela preko  čelične potkonstrukcije.  Fundiranje objekta 
planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat 
u prirodni  teren).  Fasadu  raditi na principu  “DEMIT”  za  završnim  slojem od dekorativnog maltera
Bavalit.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA

Osnov za  izradu Projektnog zadatka, a kasnije  Idejnog rješenja  i Glavnog projekta su Urbanističko  ‐ 
tehnički uslovi broj  08‐322/23‐1467 i 08‐332/23‐1468 izdatih 31.08.2023 god od strane Sekretarijata 
za planiranje prostora  i održivi  razvoj, Glavni grad Podgorica  . Projektni  zadatak  je obavezujući  za 
projektanta. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI
Tokom  izrade Tehničke dokumentacije, Projektant  je obavezan da  sarađuje  sa  Investitorom u cilju 
usaglašavanja projektnih  rešenja. Projektant se obavezuje da  će Tehničku dokumentaciju  izraditi u 
skladu sa Pravilnikom o načinu obrade površina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku 
o načinu  izrade  i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni  list Crne Gore" br.
044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17;
044/18 i 63/18)  i ovim Projektnim zadatkom.

U Podgorici,  INVESTITOR: 

M.P.
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Idejno rješenje je uradjeno za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskoh arhitekte. 

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa važećim zakonskim odredbama i shodno zahtjevima Investitora, a na osnovu 
i u saglasnosti sa: 

1. Ut uslova,  08-322/23-1467 i 08-332/23-1468 izdatih 31.08.2023 god od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica  

2. Projektnog zadatka investitora 

1. LOKACIJA I KONCEPT 

Predmetna lokacija se nalazi na Up 146 i Up 146a, u zahvatu Dup-a “Titex” u Podgorici. Prema planskom 
dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviđena površina za stanovanje srednjih gustina. 

Granice katastarske parcele su definisane karakterističnim koordinatnim tačkama koje su date u grafičkim 
prilozima UTU.  Teren je u ravan. Lokacija je pravougaonog oblika. Sa zapadne strane je oivičena planom 
predvidjenom saobraćajnicom. Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja uzeta je 
kota 39,50mnv. 

Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica parcele koja je definisana karakterističnim koordinatnim 
tačkama i u odnosu na građevinsku liniju koja je data u Ut uslovima.  Objekat je projektovan kao slobodnostojeći 
sa spratnošću P+2. Ispoštovana su sva udaljenja objekta od granica parcele, regulacionih i građevinskih linija. 
Prema saobraćajnici odnosno regulacionoj liniji, planom je predviđena građevinska linija grafički i numerički, na 
udaljenosti od 3m od granice parcele. Prema ostalim granicama parcele a u skladu sa uslovima građevinska linija 
je predviđena na udaljenosti od  2 metra koja je predstavljena koordinatama kako grafički tako i numerički. 

Oko prizemlja objekta planirana je parterna površina sa pristupnim pješačkim i kolskim stazama. Osim toga u 
preostalom dijelu parcele su predviđene zelene zone i parkovski uređene površine. 

Pregled propisanih I ostavarenih parametara 

 Planom predvidjeni parametri 
Projektom ostvareni 

parametri 
Površina lokacije – Up 146 i Up 146a, 
u zahvatu Dup-a “Titex” u Podgorici 

Up 146 = 536 m2, Up 146a = 533 m2 
Ukupno = 1069 m2 

Max spratnost P + 2 P + 2 
Index zauzetosti 0,40 0,39 

Površina pod objektom 427,60 m2 425.57 m2 
Index izgrađenosti 1,20 1,18 

Brgp objekta 1282,80 m2 1268.33 m2 

Br. Parking mjesta 
Poslovanje 22 pm/ 1000m2 = 9.4 

Stanovanje 12 pm/ 1000m2 = 10.1 
21 
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Na osnovu pregleda ostvarenih urbanističkih parametara, jasno se zaključuje da su svi u granicama propisanih 
vrijednosti Ut uslova. 

2. KONCEPT, IDEJA, OBLIKOVANJE 

U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih planskim dokumentom 
a na bazi projektnog zadatka investitora formulisana je projektna ideja. Imajući u vidu morfologiju terena, potrebe 
funkcionalne prirode savremenog objekta za stanovanje u urbanom području, urađena je analiza šireg konteksta 
a potom i analiza mogućih gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je jednostavna kubična forma. 
Gabarit objekta je projektovan na način da obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure korisnicima prostora, 
obezbijedi privatnost i funkcionalnost, a da se oblikovanjem i materijalizacijom uskladi sa smjernicama planskog 
dokumenta.  

Objekat je spratnosti P+2. Na prizemnoj etaži je projektovano 7 poslovnih apartmana, na prvom spratu 7 stambenih 
jedinica i  na drugom spratu takođe 7 stambenih jedinica. Objekat je radjen u klasičnom stilu koristeći savremene 
materijale i tehnike gradjenja.  
Glavni ulaz u objekat je sa zapadne strane i orjentisan je ka susjednim parcelama. 
U prizemlju se nalazi prostorija za pribor i higijenu kao i spremište za bicikla i kolica. 
 
3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA  

Konstrukcija objekta je kombinacija skeletnog sistema i armirano betonskih elemenata  livenih na licu mejsta, sa 
ab – pločama, vertikalnim i horizontalnim sekrlažima i gredama. Temeljenje je predvidjeno preko temeljnih traka. 
Podne ploče , na terenu su debljine 10cm. Detaljan pregled će biti predmet dalje razrade u okviru Glavnog projekta. 

4. MATERIJALIZACIJA 

FASADA 

Fasada objekta je obradjena na način što je predvidjen bavalit svjietlih tonova kao finalna obrada zida. Materijal 
za soklu zida je kulira. Fasada je debljine 5cm. 

ZIDOVI 

Fasadni zidovi i zidovi izmedju stambenih jedinica su od blok opeke debljine 19cm ukrućeni vertikalnim sekrlažima. 
Unutrašnji pregradni zidovi su projektovani u različitim materijalima u zavisnosti od pozicije i funkcije. Postoje oni 
od giter bloka debljine 19 cm i od pregradnog bloka debljine 12cm.  

PODOVI 

Svi podovi u objektu su sa završnom obradom od parketa ili keramike i sa adekvatnim slojevima zvučne, hidro i 
termo izolacije ispod. Precizan izbor tipova keramike  biće urađen kroz izradu projekta enterijera. 
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KROV 

Krov na objektu je projektovan kao kosi nagiba 10 stepena. Konstrukcija krova je predvidjena kao čeličnih profila 
sa svim potrebnim elementima. Krovni pokrivac je termoizolacioni panel.  Odvodnja atmosferske vode se obavlja 
vertikalnim i horizontalnim slivnicima. 

PLAFONI 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafoni su planirani kao podgledi armirano betonskih ploča, sa gletovanjem 
I bojenjem odgovarajućim premazom za enterijer.Plafoni u kupatilima i toaletima su predviđeni kao spušteni plafoni 
od vlagootpornih gipskartonskih ploča. 

IZOLACIJA  

Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima i propisima. 
- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova ( SIKA sistem) 
- termička zaštita soljnjih elemenata objekata 
- izolacija od spoljašnjeg uticaja buke  
Hidroizolacija je izvedena u podnim pločama u cijelom objektu. 
Termička zaštita je uskladu sa važećim propisima.  
Izolacija od spoljašnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajćih materijala čije vrijednosti zaštite od 
buke odgovaraju propisima.  
Svi slojevi i materijali projektovani su u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti. 

5. BRAVARIJA I STOLARIJA 

Fasadni otvori prozora i vrata predvidjeni su od pvc profila sa termo prekidom. Zastakljivanje se vrši termopan 
staklom d=4+12+4 mm. Boja bravarije je u antracit boji – Ral 7016. Ograde su predvijenje od kutijastih profila u 
antracit boji Ral 7016. 

6. INSTALACIJE 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i 
termotehničkim instalacijama koje su obrađene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadležna 
komunalna  gradska  preduzeća i  prema  važećim  zakonskim  propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta 
su međusobno usklađeni. 

7. OZELENJAVANJE 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i nivelacionim 
rješenjem parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim 
se ovaj prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. 
U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- 
zaštitnoj funkciji zelenila. 
                      Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE

Poslovni prostor 1

Poslovni prostor 2

Poslovni prostor 3

Poslovni prostor 4
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Poslovni prostor 6

Poslovni prostor 7
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Naziv prostorije

Kancelarija

Kuhinja

Terasa

Kupatilo

Ulazni hodnik

Kancelarija

Kuhinja

Kancelarija

Kupatilo

Terasa

Ulazni hodnik

Kancelarija

Kuhinja

Kancelarija

Kupatilo

Terasa

Ulazni hodnik

Kancelarija

Kuhinja

Kancelarija

Kupatilo

Terasa

Kancelarija

Kuhinja

Terasa

Kupatilo

Ulazni hodnik

Kancelarija

Kuhinja
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Kupatilo

Terasa
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Vjetrobran
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Lift

P (m²)

17.93

3.05

4.40

3.48
28.86 m²

3.28

19.86

4.90

12.13

3.84

4.40
48.41 m²

3.28

19.86

4.90

12.13

3.84

4.40
48.41 m²

3.22

19.69

5.03

11.60

3.72

4.76
48.02 m²

17.93

3.05

4.76

3.48
29.22 m²

3.28

19.86

4.90

12.13

3.84

4.40
48.41 m²

3.28

19.86

4.90

3.84

12.13

4.40

6.34

4.40
59.15 m²

4.19

5.13

8.16

10.54

2.05

27.22

4.64
61.93 m²

O (m)

20.25

7.60

10.20

8.10

8.00

18.10

9.80

14.40

8.00

10.20

8.00

18.10

9.80

14.40

8.00

10.20

7.90

17.75

10.55

14.20

7.90

10.85

20.25

7.60

10.85

8.10

8.00

18.10

9.80

14.40

8.00

10.20

8.00

18.10

9.80

8.00

14.40

10.20

11.85

10.20

9.00

9.20

12.60

14.45

5.75

39.30

8.80

Zid

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Bavalit

Keramika

Poludisperzija

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Poludisperzija

Keramika

Bavalit

Poludisperzija

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Poludisperzija

Keramika

Bavalit

Poludisperzija

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Poludisperzija

Keramika

Bavalit

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Bavalit

Keramika

Poludisperzija

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Poludisperzija

Keramika

Bavalit

Poludisperzija

Poludisperzija

Keramika / poludisp.

Keramika

Poludisperzija

Bavalit

Poludisperzija

Bavalit

Bavalit

Bavalit

Bavalit

Bavalit

Keramika

Bavalit

-

Pod

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Keramika

Parket

Keramika

Parket

Keramika

Keramika

Keramika

Parket
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Parket
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Parket

Parket

Keramika

Keramika

Keramika

Parket

Keramika

Parket

Keramika

Keramika

Keramika

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Keramika
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Plafon

Poludisperzija

Poludisperzija

Bavalit

Spušteni plafon

Poludisperzija

Poludisperzija

Poludisperzija

Poludisperzija

Spušteni plafon

Bavalit

Poludisperzija

Poludisperzija
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Spušteni plafon
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Bavalit

-
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LEGENDA POVRŠINA - PRVI SPRAT
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Br.

01

02

03

04

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

04

05

06

07

07

08

01

02

03

Naziv prostorije

Dnevna soba

Kuhinja

Terasa

Kupatilo

Ulazni hodnik

Dnevna soba

Kuhinja

Spavaća soba

Kupatilo

Terasa

Ulazni hodnik

Dnevna soba

Kuhinja

Spavaća soba

Kupatilo

Terasa

Ulazni hodnik

Dnevna soba

Kuhinja

Spavaća soba

Kupatilo

Terasa

Dnevna soba

Kuhinja

Terasa

Kupatilo

Ulazni hodnik

Dnevna soba

Kuhinja
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Lift

P (m²)

17.93

3.05

4.40

3.48
28.86 m²
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PRESJECI I OSNOVE
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Legenda oznaka

Visinska kota
Apsolutna kota 01     Oznaka prostorije

Oznaka ulaza u objekat 01 280
230+20 Oznaka spoljašnje bravarije

A 100
220 Oznaka unutrašnje bravarije

Oznaka za nagib / pad

Ventilacija toaleta
Fekalna kanalizacija

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija UZ

FZ MK

PNT GO

Fasadni zid

Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Pod na tlu

OG Ograda

Gipsana obloga

Opšte napomene

- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat 
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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FASADE I KROV
40º

Legenda oznaka

- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat 
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele Građevinska linija Dubinska kota Pad / nagib

Legenda šrafura

Crijep Travnjak Asfalt

Drvo

Demit fasada Kulir Staklo

Fasada sa 
kanelruama

Zemlja Lako - armirani 
beton

Šljunak

Visinska kota

Opšte napomene

P
Spratnost objekta
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