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CRNA GORA 0317 20026
NOTAR ' DAL L5 :(7,, T
JELENA ANDRUASEVIC PR
Podgorica, ulica Vuka Karadzi¢a broj 5

Dana 03.11.2023. (treceg novembra dvije hiljade dvadeset treée) godine, u 12.30 h (dvanaest ¢asova i
trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Jelenom Andrijagevi¢, sa sluzbenim sjedistem u
Podgorici, ulica Vuka KaradZica broj 5, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave volje, sa&inim notarski
zapis ugovora o prodaji, istovremeno su se obratili:

1. CRNA GORA-GLAVNI GRAD PODGORICA, (u daljem tekstu : Prodavac), zastupan po Direkciji za imovinu

2.Pavle Perovic,

Podatke o Prodavcu i ovlaséenje punomocnika za zastupanje Prodavca, u ovom pravnom posiu, uwviuna
sam uvidom u Punomocje UZZ br. 1509/2023 sacinjeno dana 15.08.2023. (petnaestog avgusta dvije hiljade
dvadeset trece) godine, od strane notara Vladana Bekana, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, i Specijalno
punomodje broj 13-421/22-694 od 30.10.2023.(tride§etog oktobra dvije hiljade dvadeset trece) godine,
iz kojeg proizilazi da je punomocnik ovlaséen za preduzimanje ovog pravnog posla.

Punomocénik Prodavca izjavljuje da je Punomodje na pravnoj snazi.

Notar 'konstatuje da mu je ovaj predmet, shodno ¢lanu 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima i ¢lanu 6.
Privremenih pravila za primjenu ¢lana 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima, rasporeden RjeSenjem Notarske
komore Crne Gore Br. NKCG-PG-202/2023, od 26.10.2023. (dvadeset Sestog oktobra dvije hiljade
dvadeset trece) godine.
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predmetnim lzvjestajem o procjeni, te cijenom nepokretnosti 0d 161,00 € po 1 M2, —weemrmmmmmecoemcmommmnnes
4.Dana 23.10.2023 (dvadeset treceg oktobra dvije hiljade dvadeset trece) godine Gradonaéelnica Glavnog
grada Podgorice conijela je Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljidtu radi kompletiran;.
UP 199, Zona A, u zahtjevu DUP-a, ,Titex” u Podgorici broj 01-018/23-8329, kojim se dozvoljava prenos
prava svejine uz naknadu Pavlu Perovicu, katastarske parcele broj 3585/14, po naéinu kariééenja neplodna
zemljista, povréine 61 m2, iz lista nepokretnosti 720 KO POAOTica [ll.mmeesassemmmesseesecce comsameecccmnaee oo

| PREDMET PRODAJE I —— -

1.1. Uvidom u lzvod lista nepokretnosti broj 720 KO Podgorica II!, od 03.11.2023. (trec¢eg novembra dvije
hiljade dvadeset trece) godine, utvrdeno je da je predmet ugovora nepokretnost, svojina Prodaven 1.
obimu prava 1/1, koja je u A" listu lista nepokretnosti 720 KO Podgorica lll, 0znacena Kag: —------------

- katastarska parcela broj 3585/14, potes Zabjelo, nadin koricenja neplodna zemljista, osnov sticanja
pravni propis, povriine 61 m2, bez tereta i ograni€enja.-— - e om e

1.2. Notar je poutio ugovorne strane da je odredbama Clana 12 Zakona o driavnom premijeru i katastru
nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema trecim licima podinje od trenutka podnosenia
zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja zahtjeva u listt
nepckretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremena objavljuiz
na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu sa zakonom”, te ih upoznao
sa mogucnoscu da zajednickiizvrie uvid u sajt Uprave za katastar i drzavnu imovinuy, te da notar prauzme
elektronski Hst N ORIt RSt - s e e e

Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrie uvid u sajt Uprave za
katastar i driavnu imovinu i da notar preuzme elcktronski list nepokretnostl,-«---==r-eee cmmrmmm e

p—y
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Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvrsili uvid u sajt Uprave za katastar i driavnu imovinu,
da je notar u prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnesti, u kajoj v adnosu na
nepokretnost koja je predmet prodaje nema avidentiranih aktivnih zahtjeva,----—smaesemommmmee e

il PRODAJA e PR

Prodavac se obavezuje dz na Kupca prenesu pravo svojine na nepokretnosti iz ¢lana 1.1., a Kupac se
obavezuje da isplati cijenu iz ¢lana [l QVOR 2apisa.-—-mmrerermmmmer oo e

Il CENA - missaeie

3.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da cijena predmetne nepokretnosti iznosi 9.821,00 € (devet
hiljada osam stotina dvadeset jedan euro), i istu je Kupac isplatio Prodavcu prije zakljucenja ovog
ugovora i dolaska kod notara, u skladu sa Potvrdom broj 13-421/22-694 od 01.11.2023.(prvog novembra

dvije hiljade dvadeset treée) godine koja se prilaZe uz izvornik ,-------ssmemsrmmmmmni e
—
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3.3. Notar je poucio Kupca © mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloic
placanja cijene, kao slo je ugovaranje upisivanje zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja predmetne
nepokretnosti u korist Kupca, ked Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica, prije isplate cijene,
uspostavljanje hipoteke na nepokretnosti u svojini Prodavca do upisa Kupca kao vlasnika predmetn:
nepokretnosti, pristanak Prodavca na nepasredno izvrienje na predmetnoj nekretnini u korist Kupcs do
upisa Kupca kao vlasnika predmetne nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke
i njenu isplatu Prodavcu, tek kada se Kupac uknjiZi kod Uprave za katastar i driavnu imovinu, kac viasnik
nepokretnosti, te ih je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaku, u slucaju suprotnog postuganja.---
Notar je poucio Kupca da ne isplacuje cijenu dok mu se ne dostavi dokaz dz su izmirene sve javne
kormunalne dazbine, koje se odnase na predmetnu NePOKFELNOST. «=mrrmmmmmmm e mmm e e
Kupac izjavljuje da ne zahtijeva ponudena sredstva obezbjedenja, te da preuzima sve rizike i posljedice
o7 o TR
3.4. Notar je poucio Prodavea mogucnostima njegovog osiguranje u vezi sa dospjeloscu placanja cijsne
kao Sto je pristajanje Kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje 1 na njegovo] cjelokupno
imovini, za iznos neplacene cijene, depenovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnost
22 prenos prava svojine u ovom ugovaory, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaks
ovjerenih prepisa i prepisa koji nede sadriati clausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim mogucncy:
davanja saglasnosti za prenos prava svojine Kupcu, u posebinoj ispravi, koja ce biti predata Kupcu, kada se
isplati cjelokupna cijena, te ih upozorio na posljedice suprotnNOg POSIUPAN]a.-m=--r=-smmemmemmsmem e
Za ovim Prodavac izjavljuje da ce u ovoj ispravi dati saglasnost za prenos prava svojine Kupcu, obzirom
da je kupoprodajna cijena isplacena. wumeeenne -

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE NEDOSTATKE e e
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika ra

Kupca, bez obzira na to da li mu je to Dilo POZNATO.-=m-=mmsmmmm s m e oo
Nedostatak za koji Prodavac odgovara posteji ake prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva zz
njenu redovnu upatrebu i ake nema svojstva za narocitu upotrebu za koju je Kupac nabavija.—---—--
Kupac izjavljuje da je vidjeo predmetnu nepokretnost, da je izvriio uobicajen pregled, da predmetnu
nepokretnost kupuju u videnom stanju i bez primjedbi.—-----—-----m-oemmi e

Notar je stranke upozorio, da je Kupac duZan, ukoliko poslije prijema stvari od Prodavca (predaje u posjed)
otkrije da stvar ima neki nedostatak koji s¢ nije mogao uociti redovnim pregledom prilixem preuziman s
stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o postojanju tog nedostatka u roku od osam dans ou

dana kada je nedostatak otkrio,--—----=r--sssmwenmromceooe oo e
Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvriio svoju abavezu da u odredenam
roku obavijeste Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat Prodavcu ili im nije

MOZA0 OStati NEPOZNAL.=--smsmsmssmmmremme oo ooooe s cese oo e Ao i

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA e
Ugovorne strane izjavljuju i jemce jedna drugoj sljedece: - oo
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-da Prodavac, ima pravo raspolaganja na nepokretnosti, koja je predmet oveg notarskog zapisa, Lo
e R T LT R e

-da nepokretnost, koja je predmet ugovora, nema drugih stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenin, tako |
neuknjifenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao viasnika nepokretnosti kod Uprave
za katastar i drZavnu ImOVInU; == === s e e e

-da na predmetnoj nepokretnosti treca lica ne palaZu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
ili OBDIIEECIOND PraV;-—---mreme e e e e e

-da nepokretnost, nije pod drugom zabranom raspolaganja, da ne postoje takonska, sudska, ugovorena ili
na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenas prava svajine na predmetnoj nepokretnasti;-----———--

-da nepokretnost nije predmet sudskog ili UPravnOR SPOTa;-----=s=-s-msmrmmm s e

-da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti;--------- S S

-da sacinjavanje oveg ugovara nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljucenim poslovima, niti cbavezama
po bilo kom asnovuy, te da u vezi ove nepokretnosti, nije zakljuen ugover, niti bilo koji drugi pravni posao,
Cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuenja OVOR UBOVOTa == amssmrammmrem e oo

-da ne postoje druge cinjenice i okalnosti koje ugovorne strane nisu predatile jedna drugoj i ovom notaru,
a za koje je realno pretpostaviti da bi {za slucaj da su bile saopstene ili na drugi nacin objelodanjene) uticale
ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zakljucenja ugovora ili njegove sadrzing . --—-------

Prodavac se obavezuje da ce u zakonskom roku Stititi Kupca od svih trecih lica i da e Kupcu nadoknaditi
sve troskove | eventualnu étetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta. —-------=-==smmmeeeeeaoe

VI PRELAZ POSIEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI e
Ugovorne strane saglasno konstatuju da Ce Kupac preuzeti nepokretnost najkasnije danom zakljucern -

OVOg UgovOra. s e o

Od dana preuzimanja nepokretnosti, na Kupca padaju sve javne i komunalne daZbine koje se adnase na

koriléenje nepokretnQsti.—-=-ssr-r==rmemssemmrreameam oo oo e e s oo eemee .-

Obavezuju se Prodavac da, prilikom primopredaje nepokretnosti, Kupcu dostavi dokaz da su izmirene sue
javne i komunaine daibine, koje se adnase na predmetnu nepokretnost zakljuéno sa danom primopredaj:

népOkatnDSti.“-""”"‘"""""""""""‘"“‘“"'"‘""""""“""""""'""""""“"“"“"‘”‘ PR

VIl UKNJIZBA (CLAUSULA INTABULANDI J-csasessssemmsamsnnsessssmnanrom e st s o e oo
Prodavac je saglasan da se Kupac, bez daljeg utes¢a Prodavca, na osnovu ovog ugovora, uknjizi <cu
Uprave za katastar i driavnu imovinu kao vlasnik, u obimu prava 1/1, nepokretnosti koja je u ,A” list.
lista nepokretnosti 720 KO Podgorica I, 0Znacena Kap:----=««s=-=sssssarmsmmsmmm s e oo oo meooo oo oo




U2Z.br.237/2023
NKCG-PG-202/20723

- katastarska parcela broj 3585/14, potes Zabjelo, nacin koris¢enja neplodna zemljista, esnov sticanja

Pravni propis, POVISINE 61 M2, -+ e e
Vill POUKE | UPOZORENJA-=—---mrmmmmmsmmemms som e e ce e e e mmm s s s s e oo e s e e e e .
Notar je stranke poucio i upozorio Na Sljedee = - e mme e

-da se pravo svojine slice upisom u katastar Nepokretnosti;---=-=---s=mrmemr e e e
-da Uprava prihoda i carina utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti,
koja je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu cijenu, nakon cega stranke izjavljuju da su to
razumjele;--- B e e e

-0 pravima, posljedicama i rizicima u slufaju postojanja prekomjernog ostecenja, odnosno nesrazmjzre
izmedu davanja ugovornih strana, pa stranke izjavljuju da su to razumjele;--------=---cesomomm e
-da se, shodno odredbama Zakona o driavnom premjeru i katastru, zahtjev za upis stvarnih prava ra
nepokretnostima, kao i drugih prava koja se upisuju u katastar nepokretnosti, mara podnijeti u rokd oo
15 {petnaest) dana, od dana zakljutenja ugovora ili ispunjenja uslova za sticanje prava, u prativaom
sticalac prava moie biti kanjen novéanom kaznom u iznosu od 500,00 € (pet stotina eura) do 5.000,00 ¢
(Pt hiljada eura); - e
Nakon upozorenja stranke ovlas¢uju notara da u njihovo ime, Upravi za katastar i drzavnu imovinu, po
ispunjenju uslova, podnese zahtjev za UPIs Prava SV INe, -« - sommmm e e it
-na opasnost od upisa zakonske hipoteke za neplacene poreze, naken ¢ega Prodavac izjavljuje da nerma
NEPRIACENIN POIEZE; - mrr e e e e oo

-da je Kupac u obavezi da, u roku od 15 {petnaest) dana, od dana sadinjavanja ovog zapisa, odnosno
izdavanja njegovog otpravka, Upravi prihcda i carina podnase poresku prijavu za porez na prome!

NEPOKIEtNOSE;-—==r—mmmsmeron e sttt e e e s ee e s anens e

-da je obveznik poreza na nepakretnosti - viasnik nepokretnosti na dan 1. januar, godine za koju se
utvrduje porez, shodno Clanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su viasnici nepokratnosti
duznida uroku od 30 (tridesel) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadleznom

poreskom organu jedinice lokalne samouprave. —-=-==s-rermeeeseeeean B e PO

Notar upozorava stranke da Ce primjerak ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina, Upravi polic)c
sektoru za finansijsko obavjedtajne posiove i Upravi lokainih javnih prinoda.---==---eeemommmmm oo
X OVLASCENJA NOTARA
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge odigledne greske u pisanju i
racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavan a
otpravka moci ispraviti u svako doba bez uéesca stranaka. Strankama ce se dostaviti sluzbena zabiljeska o

iSQI’a\.’Ci greéke.---------—-------—---------------—-—------------------------------“-"---""-"""'""""----' ="

PO (013 (0 )7/ [ROTREUIUISEIREES——————— S — - — e
Nzkon $to je notar pouio stranke da za naknadu i trodkove notara odgovaraju solidarno | da se mogu
drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troSkove notarske obrade ovog ugovora, kao i troskeve

23 upis prava svojine kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu, snosi Kupac,--—---rmemmeoomemoemes o
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Naknada za rad i naknada troékova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nadin,
naknada po tarifnom broju 1 stav 1, u iznosu od 120,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, v iznosu ad 10,00
€, 3to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 27,30 € €ini ukupan iznos od 157,30 € {stotinu pcdesct sedam cura

HETIHR B BRI ssmwmnt oty s o e i S

X1l OTPRAVCI ---

Od ove notarski cbradene isprave otpravak dobijajui-—=--—-—-mmmmmrmmmmmm e

Tl B e

T T Lol 1 S
Uprava za Katastar i driaviu imovinu [1x);--===rmssemmmmm s oo

Uprava lokalnin javnih prihada (1x);- e
Uprava prihoda i CEring (Lx);-==s-seemmeesos e e e e e e e

Notar je strankama proitac ova] netarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara voly
stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljenc, da su razumjele sadriinu ovoga pravinog
poslz, da su saglasne sz ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju i kako slijedi potpisuju v
prisustvu notara, nakon Cega je zapis POLPISA0 | OVA] MOTAI - -mm-mmmmmem e e e

J Podgorici, dana 03.11.2023. (tre¢eg novembra dvije hiljade dvadeset tre¢e} godine, u 13.0C h (trinaest

CASOVA). o =mmmem o s e cam s e e e

Za PRODAVCA,
Punomaocénik, Kristina Ivanovic,

A )
Nigkiee  Pouood

KUPAC,

Pavle Perovic,

.,-"" —
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CRNA GORA
NOTAR
JELENA ANDRIJASEVIC
Podgorica. ulica Vuka Karadzi¢a broj 8

POTVRDUJIEM
Da je ovaj otpravak uporeden sa izvarnikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je doslovno
podudaran sa izvornikom UZZ.br.237/2023 - «-smmmmmmmmmmmm o

Ovaj otpravak je ovjeren i sadrzi prilog: Rjesenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PG-
1202:2023 od 26.10.2023 (dvadeset $estog oktobra dvije hiljade dvadeset trece) godine. Punomogc
UZ7 br. 13092023 sacinjeno dana 15.08.2023. (petnaestog avgusta dvije hiljade dvadeset trece)
godine, od strane notara Vladana Bekana, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici. 1 Specijaino
Ipunomaocie broj 13-421/22-694 od 30.10.2023 (tridesetog oktebra dvije hiljade dvadeset trece
godine, Zahtjev za dokompletiranje L'P zaveden kod Direkceije za imovinu Glavnog grada pod
brojem 13-421/22-694 od 19.08.2022.(devetnaestog avgusta dvije hiljade dvadeset druge) godine. |
‘\ {\]uvlﬂ] o procjeni trzi$ne vrijednosti nepokretnosti Direkeije za imovinu Glavni grad Podgorica
' 3-421/22-694 od 27.09.2023.(dvadeset sedmog scplembra dvije stotine dvadeset trece)
Saglasnost Pavla Perovica zavedena pod brojem 13-421/22-694 od 09.10.2023 (devetog
dvije hiljade dvadesct treée) godine.Qdluka  Gradonacelnice Glavnog grada Podgorice
;A-J brojem (1-018:23-8329 od 23.10.20

_.‘.{Li\ulklk.\kl “LLC::, I'l‘\[\\-"rd \..\I_I\ :lll_r“\.k
¢) codine. Potveda, te lzvod lista nepokretnosti brajp 720 KO Podgorica 1L «
treceg novembra dvije hiljade dvadeset trece) goding-----------rommemmmmmeeee

vijen je za Prodavca .------ snowae s namam et renens e e mm e e e et e

Nak troskova nolara obraunata je prema notarskoj tarili. i to na sledec
nac:: wnada po THnom broju | stav 1. u iznosu od 120.00 €. po tarifnom broju 19 st
’ Vs ‘ . PDV-om ¢ l . u iznosu od 2730 € ¢int ukupan 1znos od 137
UZZ.br.237/2023
U Podgorici, dana 03.11.2023 \@keceg novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine.--------
o
; NOTAR
5 AELENA ANDRIJASthC
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