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SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE wwwpodgoricame
Broj: UP | 30-332/23-230/1 27. novembar 2023. godine
Za: FILAN COMPANY doo
Bul. lvana Crnojevica, br. 99/2, Podgorica
Veza: UP | 30-332/23-230 od 31. jula 2023. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rjesSenje uredenja terena -
parking na otvorenom sa pergolom za potrebe postavljanja solarnih panela na dijelu
urbanisticke parcele br. UP 27, kog €ine kat. parcele br. 4728/4 i 4728/5 KO Tolosi i
urbanistickoj parceli br. UP 26, koju €ini kat. parcele br. 5191/2 KO Tolosi, u zahvatu LSL
.,Mareza” (,Sl. list CG —o0.p.", br. 35/18).

ska Macié, dipl.ing.
avhe gradske arhitektice



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-230
Podgorica, 27. novembar 2023. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88
stav 1 1 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave
Glavnog grada (,Sl. list CG — 0.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21, 5/22, 30/23 i 42/23)
| Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG“, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rjesavajuci po zahtjevu investitora FILAN COMPANY doo Podgorica za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje uredenja terena — parking na otvorenom sa pergolom za potrebe
postavljanja solarnih panela na dijelu urbanisticke parcele br. UP 27, kog &ine kat. parcele
br. 4728/4 | 4728/5 KO Tolosi i urbanistickoj parceli br. UP 26, koju &ini kat. parcele
br. 5191/2 KO ToloSi, u zahvatu LSL ,Mareza“ (,SI. list CG — 0.p.“, br. 35/18), donijela je

RJESENJE

Investitoru FILAN COMPANY doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rje$enje
uredenja terena — parking na otvorenom sa pergolom za potrebe postavljanja solarnih
panela na dijelu urbanisticke parcele br. UP 27, kog ¢ine kat. parcele br. 4728/4 i 4728/5
KO Tolosi i urbanisti¢koj parceli br. UP 26, koju Cini kat. parcele br. 5191/2 KO Tolos$i, u
zahvatu LSL ,Mareza" (,Sl. list CG — o.p.", br. 35/18), u odnosu na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-230 od 31. jula 2023. godine, investitor FILAN COMPANY doo
Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje uredenja terena — parking na otvorenom sa pergolom za potrebe
postavijanja solarnih panela na dijelu urbanisticke parcele br. UP 27, kog &ine kat. parcele
br. 4728/4 | 4728/5 KO Tolosi i urbanistickoj parceli br. UP 26, koju &ini kat. parcele
br. 5191/2 KO Tolo$i, u zahvatu LSL ,Mareza“ (,SI. list CG — 0.p.“, br. 35/18).

Odredbom Clana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 51 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rieSenje objekta, projektovano od
strane preduzeca ZETAGRADNJA doo Podgorica, i odlucila kac u dispozitivu rje$enja.

U skladu sa odredbama clanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za izgradnju objekata u zoni mjeSovite namjene u okviru LSL ,Mareza"
preporucuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utoplienih u zelenilo, objekti mogu da
Imaju razudene osnove ili da se sastoje od vise objekata paviljonskog tipa,
slobodnostojecih ili u nizovima. u oblikovhom smislu preporucuje se savremen,
funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi,
nagiba do 25°, nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

Uvidom u LSL ,Mareza“, utvrdeno je da je su urbanisticke parcele br. UP 26 (1.256,12 m®) |
UP 27 (6.105,4 m®) namjene povrsina — povrsina za mje$ovite namjene. Osnovna namjena
ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjeSovita namjena. Zbog Siroke definicije
ove namjene, plansko rjeSenje predvida izgradnju objekata komplementarne funkciji sporta
| rekreacije i to: ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju; objekti za kulturu, sport |
rekreaciju; parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja parkinga na
otvorenom sa pergolom za potrebe postavljanja solarnih panela na urbanisti¢koj parceli
br. UP 26 i dijelu urbanisticke parcele br. UP 27 (u skladu sa ¢&lanom 237 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekta). Povr$ina dijela urbnanisticke parcele UP 27 za koji
su primijenjeni dati urbanisti¢ki parametri je 4.364,64 m?. Idejnim rjeSenjem ne predvidaju
se objekti koji se obracunavaju u zadate osnovne urbansticke parametre.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rjeSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru FILAN COMPANY doo Podgorica na idejno
rlesenje uredenja terena - parking na otvorenom sa pergolom za potrebe postavljanja
solarnih panela na dijelu urbanistiCke parcele br. UP 27, kog &ine kat. parcele br. 4728/4
| 4728/5 KO Tolosi i urbanistiCkoj parceli br. UP 26, koju ¢ini kat. parcele br. 5191/2
KO Tolosi, u zahvatu LSL ,Mareza” (,SI. list CG — 0.p.", br. 35/18), u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

Shodno Stru¢nom uputstvu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br: 101-45/71 od
26. februara 2019. godine, ukazujemo revidentu i urbanisticko - gradevinskom
inspektoru na potrebu dopune urbanisticko — tehni¢kih uslova, jer je provjerom
dostavijene dokumentacije, tokom ispithog postupka, utvrdeno da se predmetna
parcela nalazi u lll zoni zastite Parka prirode ,Rijeka Zeta“, koji je Odlukom o
proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ (,Sl. list CG“, br. 69/19) proglasen
zasticenim prirodnim dobrom od nacionalnog znacaja.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI. list CG*, br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a

preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno: N
- FILAN COMPANY doo Podgorica;
- Arhivi.




