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Elektronski potpis projektanta: Elektronski potpis j revidenta:
. Digitally signed by
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INVESTITOR: RADONCIC Hako SAFET
OBJEKAT : STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT Pr+1+4T
LOKACIJA: UP "STARA VAROS", Izmjene i dopune,UP B2857

Kp.2857, KO Podgorica lll,u povrsini od 242 m2

UT USLOVI: 08-332/23-1267 od 10.07.2023.god.

OPSTINA: Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RESENJE

PROJEKTANT: “ARH ATELJE"d.o.0.
ODGOVORNO LICE: Nikolic Lora

GLAVNI INZINJER: Nikolic Milorad,dipl.ing.arh.
Licenca br. UP1072/7-165/2

19.11.2023.godine
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INVESTITOR: RADONCIC Hako SAFET
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ODGOVORNO LICE: Nikolic Lora

GLAVNI INZINJER: Nikolic Milorad,dipl.ing.arh.
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SARADNIK NA Jovovic Iva,arh
PROJEKTU: Nikolic Stefan ,design 3D
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA
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1.2. Resenje Privrednog Suda
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1.1.Ugovor izmedju Investitora i Projektanta




Republika Cra Gora
OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0169292/ 005

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DOO "ARH. ATELJE" ZA
PROIZVODNJU,PROJEKTOVANJE,INZENJERING,EXPORT-IMPORT
PODGORICA

produzilo registraciju dana 09.06.2009 u 12:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

_o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02).

Obaveza sledeceg produzenja je na da 09.06.2010 y skladu sa &l. 86. st. 81 9 Zakona ¢
privrednim drustvima.

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgonci



IZVOD 1Z CENTRALNOG"‘REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169292 / 005 Datum registracije: 16.04.2003.
PIB: 03390730 Datum promjene podataka: 09.06.2009.

DOO "ARH. ATELJE" ZA PROIZVODNJU,PROJEKTOVANJE,INZENJERING,EXPORT-
IMPORT PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /005

Skraceni naziv: ARH. ATELJE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.04.2003.

Datum donosenja Statuta: 08.04.2003. Datum promjene Statuta: 21.02.2006.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poSte: | PROLETERSKA 40 PODGORICA
Adresa sjedista: | PROLETERSKA 40 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrsni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

LORA NIKOLIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen u Podgorici, dana 07.11.2023.godine izmediju:

1. Radoncic Hako Safet, sa JMBG 2208961210027,ul. 1 Maja br. 8, Podgorica |
U daljem tekstu Investitor)
2. “Arh atelje”d.o.o. Podgorica,Pib: 02377276, iz Podgorice ( u daljem tekstu
Projektant)
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ,Idejno resenje i Glavni
projekat Stambeno poslovnog objekta, na lokaciji za izgradnju,koju cini Kp.2857, KO
Podgorica lll,na Urbanistickoj parceli UP B2857 u zahvatu UP-e" STARA VAROS", Izmjene i
dopune,Opstina Podgorica a u svemu prema prema izdatim UTU-ima ,izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj | projektnhim zadatkom Narucioca,kao
Stambeno poslovni objekat,a u svemu prema TUT-ima br. 08-332/23-1267 od
10.07.2023.godine.

Clan 2.

Projektant se obavezuje da ce Tehnicku dokumentaciju ( Idejno resenje | Glavni
projekat)iz clana 1 ovog ugovora uraditi po pravilima struke | Zakonom predvidjenim
uslovima ,a u roku od 30 dana,od dana potpisivanja Ugovora,odnosno dostavljanja UTU-
va ,izdatim od strane nadleznog organa,Geodetske podloge | projektnog zadatka
Narucioca.

Clan 3.

Idejnim resenjem se utvrdjuje generalna koncepcija za izgradnju objecta, a
narocito uklapanje objekta u prostor,polozaj objekta u okviru lokacije | odnosa prema
susjednim objektima,3D vizuelizacija objekta,uredjenje lokacije.

ldejno resenje cini :

Arhitektonski projekat

Glavni projekat sadrzi sve potrebne faze neophodne za dobijanje gradjevinske
dozvole,odnosno izgradnje objekta | prijave gradnjenja | to:

- Arhitektonski projekat
- Gradjevinski projekat konstrukcija
- Gradjevinski projekat hidrotehnickih instalacija
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- Elekiro tehnicki projekat elektricnih instalacija Jake struje
- Elektro tehnicki projekat elektricnih instalacija Slabe struje
- Elaborat zastite na radu

- Elaborat saobracajnog prikljucka

- Elaborate tehnickih onstalacija

Clan 4.

Projektant je saglasan da Narucilac moze mijenjati Projektni zadatak iskljucivo
ukoliko je saglasan Projektant,te u slucaju izmjene projektnog zadatka Narucilac je duzan
pristati na promjenu cijene | roka zavrsetka posla. Izmjena projektnog zadatka ,a koji bi
uficao na drugacije projektno resenje bi bio predmet Anexa ovog ugovora.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da ce projektantu na ime izrade Tehnicke dokumentacije
(Idejnog | Glavnog projekta)koja iznosi cca 12 epo m2 bruto povrsine Objekta isplatiti
naknadnim ugocorom kada se steknu uslovi odnosno definise ukupna bruto povrsina
objekta,tj nakon dobijana saglasnosti Glavnog gradtksog arhitekte na Idejno resenje.

Clan 6.
Ugovorene strane su saglasne da projektant moze produziti rok u slucaju
nastupanje nepredvidjenih okolnosti,koje su ga sprijecile da na vrijieme zapoce rad, pod
uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti.

Clan 7.

Narucilac je obavezan da obezbijedi Reviziju tehnicke dokumentacije preko
strucne organizacije ili Komisije koja ce u svom sastavu imati strucna lica koja ispunjavaju
uslove iz Clana 124 | 125 Zakona o planiranju | izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG br.
64/17,44/18,63/18,11/19182/20).

Clan 8.
Projektant se obavezuje da ce imenovati Glavnog inzinjera kao | ostale ucesnike u
izradi tehnicke dokumentacije.

Clan 9.

Narucilac se obavezuje da odmah pregleda uradjenu tehnicku dokumentaciju |
da bez odlaganja,o eventualnim primjedbama,obavijesti projektanta da uocene
nedostake otkloni najduze u roku od 8 (osam) dana. Izvrsilac se obavezuje da na isti nacin
postupi u slucaju davanja primjedbe od strane Revizije.

Clan 10.

Projektant se obavezuje da ce nakon pribavljanja potrebnog mislienja Revizije
predate naruciocu:

1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3(tri) primjerka u
digitalnom obliku.
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Clan 11.
Projektant se obavezuje da ce platiti Naruciocu ugovornu kaznu u iznosu od 2
promila za svaki dan kasnjenja, a najvise 5% od ugovorene cijene.

Clan 12.
Ugovorene strane su saglasne da ce eventualne nesporazume usaglasavati
sporazumno,a u slucaju nemogucnosti resavanja nastalog spora mirnim putem,odredjuju

nadleznost Osnovnog suda u Podgorici.

Clan 13.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) istovietna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po dva primjerka.

Narucilac: Projektant:

Radoncic Safet

S2lni6'S.

“Arh atelje”"d.o.o.




LICA U DRUSTVU:

LORA NIKOLIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Izvr$ni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

LORA NIKOLIC - JMBG/Broj Pasota zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.03.2020 godine u 11:54h Pomoénica direktora

Dusanka Vujisi¢
% ¢

@ . 4
Gprnzioe” /7L
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Crna Gora Adresa; IV proleterske brigade braj 19
Ministarstvo odriivog razvoja i turizma 81000 NTED'“- Crna Gora
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje SO S R

; i * fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar | drugostepeni post Wit gov.me

Broj: UPI 072/7-175/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

» ARH ATELJE » D.0O.0.

Wica | Proleterske br. 40 m
PODGORICA

U prilagu ovog rjeSenja. dostavija Vam se rjefenje, broj | datum gormiji.

OVLASEEND s;uzaeruo LICE
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Dostavljenc:
-Maslovu:
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA,
DIREKTORAT ZA INSPEKCIISK| NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-175/2

Podgorica, 11.03.2020. godine

Ministarstvo odrZiveg razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » ARH ATELJE » D.0.0.
iz Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodata radova, na osnovy Slana
122811, 1 €1.135. st 1.12. Zakona o planiranju prostora i izaradniji objekata (“Sluzbeni
list Cre Gore " br. 84/17) | &lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
Cme Gore " br. 56/14, 2015, 4016 i 37M17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARH ATELJE » D.O.0O, iz Fodgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Owa Licenca se izdaje na 5 { pet) godina.
Obrazlofenje

Aktom, br.UPI 072/7-175/1 od 11.03.2020 godine, » ARH ATELJE » D.0OO. iz
Peodgerice, obratile se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodata
radowva.

Uz zahtjev imenovano priviedno drustvo, dostavilo j& ovom ministarstvy sledede
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odr¥ivog razvoja | turizma, broj UPI OT27-168512 od
11.03.2020.godine, u kojem je Mikeli¢ Miloradu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Fodgorice, izdala licenca ovlagéenog inzenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke
dakumentacije | gradenja objekia; Aneks Ugovora o radu, zakljuéen izmedu poslodavca
» ARH ATELJE« D.0.0. iz Podgorice i Nikoli¢ Milorada, diplomirancg inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, kao zaposlenog u imenovano priviedne drustvo, sa PRl
radnim vremenom od 40.Zasova u radnoj nedelji, potev od 01.01.2020 godine - &.3.
Ugovora; Izvod iz Centrainog Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Pedgorica,
Repistarski broj:5-0169292/005 od 11.03.2020 godine, sa preteZnam dielatnoséu pod
Sifrom:4339: Ostali zavréni radaovi,

Ministarstvo odrfivog razvoja i turizma, razmaotrilo je podnijeti zahtjev pa je adlugila kao
u dispozitive ovog rjedenja, a ovo sa slededih razloga:

Maime, Elanom 122. stav 1. Zakona o planiranju  prostora | izgradnji objekata
{»SluZbeni list Cme Gore » br, 64/17), propizano Ie da privredne drudtvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drudtvo koje gradi objekat
(izvodat radova), duZno je da za obavijanje djslatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela lehnitke dokumentacije, odnosno gradenje il izvodenje pojedinih radova oviagéen



inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije
ednosno gradenje il izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
Iednog zaposlenog oviadésnog infanjera po wrsti projekta, kaji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniflkl | masinski projekst. odnosno wrsfi radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisane je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Glana, projektant, odnesno izvodaZ radova mode da obezhijedi
na osnovu zakljutenog ugovora sa drugim priviednim drugtvom koje ima zaposlenog
oviascenog inZenjera za odradenu vrsty projekta, odnosno radova,

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci ( - SluZbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a zmedu ostalih i licenca projekianta | zvodata radova, koja se izdaje privrednom
drudtvu za cbavljanje dielatnesti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaia radova, provierava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviaéenog inZenjera | licencu ovlaScenog infenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisanc je da se licenca za privredno druStvo, izdaje
se na pet godina.

RjeZavajuél po predmetnom zahtievu, & na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstva nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &. 122,
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &L 3. stav
1. ta€. 1. i &l 4. Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadiny
vodenja registara licenci

Saglasno izioZenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja,
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITIE: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica

Kralja Nikole 272 / Vi
-~ ~ 81000 Podgorica / Cma Gora
Dol [mas
T genemifﬁgomraﬁ.mc
GENERALI e o
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7762237

Preuzima& Marko Karadaglic
Zamijena polise nova
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: ARH ATELJE

| PROLETERSKA 40 PODGORICA
Osiguranik
ARH ATELJE
| PROLETERSKA 40 PODGORICA
Ugovor o osiguranju sa jednogodinjim rokom trajania, od 27.12.2022 do 27.12.2023
Uslovi osiguranja

Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranie profesionaine odgovornosti projektanata, konsultanata |
lica koja vr8e nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drutva za &tetu koju moze da prigini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanie i izrada tehnitke dokumentacie.
Limit pokriéa:
0,000.00 po Stetnom dogadaju
30,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijaino pokrice Crna Gora

Utesce osiguranika 10 %, min 2,000.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaiu i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranija i premija dati su u EUR. Ugedce osiguranika u §tetnom dogadaju odnosi se na materijaine Stete, tielesne
povrede i Cisto finansijske Stete. Osiguravaé zadriava pravo ispravke radunskih gre3aka. Ovim osiguranjem

pokrivena je odgovornost za tetu prouzrokovanu licima, za &tetu na objektima i za finansijski gubitak.

Period trajanja osiguranja: 27.12.2022 do 27.12.2023

Svojim potpisom potvrdujem da

obezbjedivanja osiguravajudeg \

osiguranik ili oteéeno lice subjekt .

nacija, propisa Evropske ufije ‘;/ nih Ameriékih driava.
[ 5 - o

., PO ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,
jene-medonarodnih sankcija u skiadu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 P°‘Ij€°r:;;r2 EFZZGGZO;S
|- : SR < 15 : : tel: +3
- Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje o 3R TANE DAE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: WWW.mrt.gov.me

Broj: UPI 072/7-165/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

NIKOLIC MILORAD

Rogami bb
PODGORICA

U prilogu ovog rjeenja, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-165/2

Podgorica, 11.03.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu NIKOLIC MILORADA,
dipl. inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera,
na osnovu Clana 123.st.1. i 61.135. st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLIC MILORADU, dipl.inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-165/1 od 09.03.2020.godine, NIKOLIC MILORAD, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratiio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevo, broj: 2393/1984-AP-115 od 06.04.1984.godine; Referentnu listu radnog
iskustva na izradi tehnicke dokumentacije i vodjenju nadzora i gradenja, izdata od strane
» Arh. Atelje » D.0.0.Casa Design Podgorica od 19.07.2019.godine; Ovlascenje za
projektovanje, izdata od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj: AP
03513 0117 od 10.februara 2007.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.



Clanom 3. stav 1. tadka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenija registara licenci (, SluZbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze i
polazedi od pravnog stanovista, iskazanog u Presudi Upravnog suda Crne Gore, U.br.
4660/2019 od 27.11.2019.godine ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj
stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123. stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav 1. ta&. 1. i &l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od danai//gﬁj'elnaj\stog.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-37001/2023
06.09.2023.
PODGORICA III

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 600 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan : Potes ili Nacin kori$éenja Bon. = 2 ;
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja e | Tovrmn Prihod
2857 22 05/09/2023 |STARA VAROS Dvoriste 85 0.00
37/7 KUPOVINA
2857 1 22 05/09/2023 |STARA VAROS Porodicna stambena zgrada 157 0.00
3717 KUPOVINA
242 0.00
Podaci o vlasniku 111 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2208961210027 RADONCIC HAKO SAFET Svojina 11
1 MAJA BR.8  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
3 Nacin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj Brg-:ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
e Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
P ina ¢ b ad Svojina 171
s ] K%gdcl)cvnlqr\zjiam T 151; RADONCIC HAKO SAFET 2208961210027
953
1 MAJA BR.8  Podgorica
beni S Svojim /1
G5 : i%rll;oe\l/];ﬁ/rxmm ; 62 RADONCIC HAKO SAFET 2208961210027
Lrosoban stan 1 MAJA BR.8  Podgorica
IStambeni S Svojina 1/1
gl ; K%rgoevnh\?:\wm > 5]; RADONCIC HAKO SAFET 2208961210027
[[rosoban stan : 1 MAJA BR.8 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 06.09.2023. 12:35:38

0257098




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o .

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 ecura. ‘

Nacelnik:

CHrouic

lavica Bobici¢,dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 06.09.2023. 12:35:39 “

0257099




PROJEKTNI ZADATAK
LA IIRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE OBJEKTA

Uvod

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti Izradu Projekine dokumentacije za
buduci objekat,namjene stanovane sa poslovnoscu,koji je planiran na Kp.2857, KO
Podgoricallll,a samim tim u zahvatu planskog dokumenta UP” STARA VAROS", lzmjene
i dopune, Urbanisticka parcela br. UP B2857 a u svemu u skladu sa Urbanisticko
tehnickim uslovima koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj ,pod
brojem UP 08-332/23-1267 od 01.07.2023.godine.

Svrha i cilj izrade tehnicke dokumentacije

Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriscenja mogucnosti postovajuci date
Urbanisticke parameter za moju UP B2857.Predmetni objekat je namjene stanovanje
sa poslovnoscu.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izradu Projekine dokumentacije za
objekat sa namjenom stanovanje sa poslovnoscu.

Osnovna koncepcija je da se objekat osavremeni u duhu savremenog
stanovanja sa svim potrebnim sadrzajima,dok je u prizemlju predvidjena poslovnost
sa ulicne strane a u dvorisnom dijelu predvidjena garaza za potrebe predmetnog
objekta. Mora povesti racuna da se objekat nalazi u zoni Stanovanja srednje
gustine.

Takodje vrlo bitna cinjenica je Planskim dokumentom predvidjeno da se
postojeci objekti rekonstruisu jer se nas objekat nalazi u zoni od ambijentalnog |
arhitektonskog znacaja sto znaci da se vodi racuna o ocuvanju | obnovi
autenticnosti.

Oblikovanje objekata mora biti uskladjeno sa sa strukturama u neposrednom
okruzenju u pogledu forme .Prilikom oblikovanja povesti racuna da se primijene
jednostavne forme,upotrebi autohtonim materijalima koji postuju ambijentalna
svojstva kao | savremenih materijalakojim se afirmisu ambijentalni kvaliteti podrucja.

Planskim dokumentom je takodje predvidjeno da se na objektima primjenjuju
istovjetni otvori u skladu sa ambijentalnom arhitekturom,resavanje krovnih povrsina
kao visevodnih | kosinom od 18-25°,Sirina strehe od 30 -max 70 cm,krovni pokrivac
da bude od fradicionalne kanalice tamno crvene boje.

Fasada objekta da se zida ili oblaze kamenim plocama.

Spoljna stolarija da se radi od prirodnog drveta sa adekvatnom zastitom sa
podjelama kao na doticnim postojecim objektima.Zastita otvora je obavezna
takodje ,sa tradicionalnim skurama od punog drveta sa proporcijama 1:1,5.

Sto se tice pomenutih ambijentalnih uslova moraju biti prinvaceni. Samo
povesti racuna da se postojeci objekti moraju srusiti jer su isti unisteni svojom
staroscu kao i materijalizaciom istih.



Prilikom projektovanja objekta povesti racuna da se svi parametri Planskog
dokumenta ispostuju | da se na nasem objektu predvidi u prizemlju,ulicnom dijelu da
se projektuje poslovni prostor sa mokrim cvorom.

Glavni ulaz u stambeni objekat je iz dvorista | isti predvidjeti na dijelu sprata |
Tavanskog prostora u funkciji donjih stambenih jedinica.Ukupan broj stambenih
jedinica da bude 4 tipa dupleksa u tavanskom prostoru.

Parkianje vozila predvidjeti u prizemnoj garazi za 4 vozila kao | stepenisni ulazni
dio preko koga se dolazi na | spratu.

Investitor:
Radoncic Safet

Ly 3.



Pody

"Arh.atelje"d.o.0.

Na osnovu clana 77.stav 3. Zakona o uredjenju prostroa i izgradnji objekata (Sl.list Cre
Gore br. 51/108,34/11)lica koja izradjuju tehnicku dokumentaciju donosim:

RESENJE O ODREDJIVANJU VODECEG PROJEKTANTA

VODECI PROJEKTANT : NIKOLIC MILORAD.,dipl.ing.arh.

Imenovani ima radon iskustvo u struci,ovlascenja za projektovanje te ispunjava uslove u
pogledu skolske spreme | radnog iskustva da moze samostalno izradivati tehnicku
dokumentaciju,odnosno djelove tehnicke dokumentacije shodno odr dbama Zakona o uredjenju
prostora | izgradnji objekata (Sl.list CG 51/108,08/13).

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne dokumentacije pridrzava najnovijih propisa
,Standard,tehnickih normi | normative shodno odredbama Zakona o uredjenju prostora | izgradnji
objekata (Sl.list CG 51/108,08/13).

Za “ARH atelje” d.o.o.

A enlts /-

Nikolic Lora,izvrsni direktor
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Casa Design

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
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Casa Design

Objekat: Stambeno poslovni objekat Pr+1+Ta
Lokacija: UP“STARA VAROS",Izmjene i dopune ,UP B2857 koju cini
Kp.2857 KO Podgoricallll.

Investitor: Radoncic Safet

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RESENJE STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA

Tehnicka dokumentacija je radjena ma osnovu projekinog zadatka
Investitora,dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele | Urbanisticko-
tehnickih uslova br.08-332/23-1267 od 10.07.2023.god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora | odrzivi razvo.

OPSTE NAPOMENE

Objekat se nalazi na UP-B2857 koja se nalazi na Kp 2857 ,KO Podgorica lll,u zahvatu
UP”Stara Varos” Izmjene i dopune.

Postojeci objekti se nalaze na gore pomenutoj parceli | u izuzetno su losem stanju.Prilaz
istim objektima je preko dvorisnog dijela | isti su izgradjeni kao prizemni objekti u izuzetno losem
stanju | koju su predvidjeni za rusenje sa izgradnjom novih koji su predvidjeni da se rade spratnosti
Pr+1 sa mogucnoscu gradnje 4 stambene jedinice | kojima se dozvolljava koriscenje tavanskog
prostora ali u funkciji 4 stambene jedinice tipa duplex.

Prilikom obilaska postojecih objekata na predmetnoj parceli konstatovali smo da se isti
moraju srusiti | iz foga razloga smo napravili foto elaborate koji potvrdjue nasu konstataciju.




"Arh.atelje"d.o.0.

Preduzece za projektovanje i inZenjering - Podgorica
tel/fax. +382 81 265505, mob.tel. +382 67 504005

[]
Arh. atelJe PIB: 02377276, PDV: 30/31-04910-4 Br.z.r. 520-1356100-52

Casa Design




"Arh.atelje"d.o.0.

P Preduzece za projektovanje i inZenjering - Podgorica
Arh atel e tel/fax. +382 81 265505, mob.tel. +382 67 504005
° J PIB: 02377276, PDV: 30/31-04910-4 Br.z.r. 520-1356100-52

Casa Design




"Arh.atelje"d.o.o0.

P Preduzece za projektovanje i inZzenjering - Podgorica
Arh atel e tel/fax. +382 81 265505, mob.tel. +382 67 504005
L J PIB: 02377276, PDV: 30/31-04910-4 Br.z.r. 520-1356100-52

Casa Design

Iz foto elaborate se vidi da su objekti radjeni od loseg materijala koji je unustio “Rub
Vremena" te je iste | Investitor frazio da se sruse | u skladu sa Planskim dokumentom da se planira
izgradnja novog objekta po parametrima Planskog dokumenta.

LOKACIJA

Karakteristika Zone u kojoj se nalazi predmetni objekat je da se svi susjedni objekfi
naslanjaju zidovima jedni na druge te su tako | definisane Katastarske parcele. Takodje pripada
zoni Srednje gustine po parametrima iz Planskog dokumenta.

Iz foga razloga je nepotrebno raditi Parcelaciju po UP jeristi je to kroz Urbanisticko tehnicke
uslove konstatovao isto.

Karakteristika predmetne parcele je | da se isti nalaze u zoni koja postovati autenticnost |
arhitektonsku bastinu u kojoj je obavezno koristiti oblikovnost | materijalizaciju koja je data UTU-ima
1j. primijene jednostavne forme,upofrebi autohtonim materijalima koji postuju ambijentalna svojstva
kao | savremenih materijalakojim se afirmisu ambijentalni kvaliteti podrucja.

Predvidjeno je da se na objektima primjenjuju istovjetni otvori u skladu sa ambijentalnom
arhitekturom,resavanije krovnih povrsina kao visevodnih | kosinom od 18-25°,Sirina strehe od 30 -max
70 cm krovni pokrivac da bude od tradicionalne kanalice tamno crvene boje.

Fasada objekta da se zida ili oblaze kamenim plocama.

Spoljna stolarija da se radi od prirodnog drveta sa adekvatnom zastitom sa podjelama
kao na doticnim postojecim objektima.Zastita otvora je obavezna ,takodje ,sa tradicionalnim
skurama od punog drveta sa proporcijama 1:1,5.

Namjena zahvata UP-1 je “Stanovanije srednje gustine”.Prostor izmedju objekata je
predvidjen kao medjusobna komunikacija sa stepenistem | na pojedinim mjestima suformirane
“pjacete” za okupljanje stanara i pjesacke staze koje sluze za medjusobno povezivanje |
povezanost sa saobracajnicom koja se nalazi na juznoj strani.Kako se ova zona odlikuje nizim
standardom stanovanja a kako kod pojedinih objekata postoji zapoceta dogradnja ili nadgradnja
plan iz toga razloga odedio index zauzetosti 0,45 a izgradjenost 1,80.

Prilikom izrade Idejnog resenja projektant se u svemu pridrzavao datim parametrima UTU-a
kao | kod gradjevinske | regulacione linije.

Kod predmetnog objekta je gradjevinska linija u stvari granica postojeceg objekta tako da
se ne moze povlaciti kako je dato u tacki 7.3. ovih UTU-a.

Odnos Gradjevinske linije | prizemlja objekta ,kod predmetnog objekta ,sa zapadne strane
je u stvari glavna komunikacija prizemlja sa spratovima istog.

Na spratovima sa, juzne strane su predvidjene terase,radi pogleda prema moru,kao
istureni dio objekta a sto se dozvoljava ovim UTU-ima pod stavkom 7.3. a nagjvise do 1,20 m ali na
visini od 3,00 m od konacnog nivelisanog | uredjenog okolnog terena.

Postojeci predmetni objekat je spratnosti P+1+Pk | nalazi se u zoni koja predvidja
nadgradnju istog tj. Do spratnosti P+2+Pk uz potrebnu rekonstrukciju.

Visina nadzidka u potkrovlju je ispostovana prema upustvima koja su data UTU-maodnosno
1,50 m koja se racuna od kote poda ptkrovlja.
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Posmatrajuci graficke priloge Planskog dokumenta za UP-B2857 se da zakljuciti da
predmetni objekat mora imati spratnost tako sto je postojeca P+1+T .

PARAMETRI IZ PLANSKOG DOKUMENTA ZA UP B 2857

Povrsina predmetne Katastarske parcele je 242,00 m2
Povrsina UP B 2857 iznosi 242,00 m2
Max planirani Index zauzetosti je 0,60 {j. 157,00 m2
Max BRGP objekta ,Index izgradjenosti 314,00 m2
Dozvoljena spratnost P+1

PARAMETRI IZ PLANIRANOG OBJEKTA ZA UP B 2857

Povrsina pod objektom je 156,81 m2
Ukupna BRGP buduceg objekta je 313,62 m2

Iz date tabele se da zakljuciti da se objekat uklapa v parametre UP B2857

Vazna napomena: Kako se UTU-ima dozvoljava koriscenje Tavanskog prostora u funkciji
(donjih) stambenih jedinica sprata u Tvanskom dijelu je ostvarena NETO povrsina,u funciji
donjih stambenih jedinica

NETO povrsina tavanskog prostora iznosi 81,25 m2

Iz svega gore datoga se moze primjetiti da se planirani objekat u svemu uklapa prema
parametrima DUP-a”STARA VAROS” Izmjene | dopune za UP-B2857.

OSNOVNE EHNICKE -TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano betonska.Predvidjene su pune armirano
betonske tavanice debljine 12 cm,kose armirano-betonske ploce stepenista,kao greda i stubova.

Krovna konstrukcija je predvidjena da se radi od AB ploce d=12 cm sa potrebnom
hidrizolacijom | letvisanjem sa letvama 5/4cm pokrivanjem crijepom “Mediteran” koji je svojstven za
ovo podrucje.

Zidove fasadne ispune rade se od bloka debljine 19 cm.Pregradni unutrasnji zidovi su
predvidjeni da se rade od bloka debljine 19 1 10 cmu cementnom malteru razmjere mijesanja 1:3 sa
svim potrebnim predradnjama.lnstalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertikalne hidroizolacije ukopanih djelova se radi stiradurom u debljini od 5 cm koji se
dodatno stiti od prodora viage.

Hidroizolacija se radi u sklopu mokrih cvorova,l kose krovne ploce sa svim potrebnim
predradnjama a koji ce biti detaljisani u Glavnom projektu.

Termoizolacija je predvidjena da se radi na fasadnim zidovima,kao | na dijelu kosog krova.

Zvucna izolacija se radi na svim unutrasnjim podovima medjuspratne konstrukcija.Fasada
se na objektu radi sa autohnomnim kamenim plocama debljine 5-7 cm cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od suve drvene gradje zastakljivanjem sa troslonim
termopaketom sa niskoemisionim staklom | zavrsnom obradom bezbojnim mat lakom. Oko fasadnih
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Casa Design
itvora se takodje rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne otvore.

Odvodjenje atmosferske vode vrsiti preko oluka po obodu krova.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom,granithom keramikom |
keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malterisu | finalno bojaju,u mokrim cvorovima se rade
spusteni plafoni .

Unutrasnji zidovi | unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu masinskim termo malterom
“Baumit”l finalno bojaju a zidovi mokrih prosotrija se oblazu keramikom na ljepilo cijelom sprathom
visinom.

Unutrasniji otvori se rade stolarijom od Medijapana sa zavrsnim furnirom.Vrata mokrih
cvorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila vrata.

Projektant:
Milorad NIKOLC dipl.ing.arh.




Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
- . Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
———=  odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
N : Broj: 08-332/23-1267 e-mail:
Podgorica, 10.07.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli
UP B2857, u okviru Urbanisti¢kog projekta “,,Stara Varo§“izmjene i dopune u Podgorici u Podgorici u
Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: BULATOVIC BOJAN

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakg¢evié¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cina Gora Glavni grad Podgorica
T’»’Eww*

Glavni Grad Podgorica SeE ety
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1267

Podgorica, 10.07.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i
76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022) Urbanistickog projekta “,Stara
Varos$“izmjene i dopune u Podgor|0| (,Sluzbeni list Crne Gore — op§tinski propisi", broj 23/12), i podnijetog
zahtjeva MISUROVIC MIODRAGA iz Podgorice, br.08-332/23-1267 od 20.04.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP B2857, cijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 2857KO Podgorica Ill, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Urbanisti¢kog
projekta “,,Stara Varo$“izmjene i dopune u Podgorici .

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanistickog projekta “,,Stara Varo$“izmjene i dopune u Podgorici , koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/mwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BULATOVIC BOJAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.600 KO Podgorica llli kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2857 je
definisan kao "porodi¢na stambena zgrada" povr§ine 157m2 i "dvoriste" povrsine 85m2

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela susvojina BULATOVIC
BOJANA | DRAGANA u obimu prava po 1/2.

U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 600i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 2857KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanistiéke parcele upP 82857 u zahvatu Urbanistickog projekta “,Stara Varos“izmjene i




Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno stanovanje. Povrsine
za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razliCite bruto gustine .

Na povrSinama za stanovanje predvidjeni su i sadriaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to;

O prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za smjestaj turista
i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima stambenih objekata;

O parkinzi i garate za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

O objekti i mreze infrastrukture.

Urbanisti¢ka parcela UP B2857, formirana je od dijela katastarskih parcela 2857KO Podgorica lIl.

Napomena: Precizan podatak o uce$¢u povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla$éeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici
Podgorica.

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

PLANIRANO STANJE:

Zastita i unapredenje arhitektonske bastine i ambijenta
Valorizacijom postojece, zateCene fiziCke strukture Stare varo$i definisane su zone od ambijentalnog i arhitektons
znacaja, koje ukljuuju objekte razliCitog karaktera, a imaju za cilj da obezbjede ouvanje i obnovu autentiénosti. |
osnovu toga su definisani stepen i obim intervencije na pojedinim objektima, odratavajuéi istovremeno i
konzervatorske mjere na vrijednim objektima arhitektonske bastine.

O Objekti ambijentalne vrijednosti koji se rekonstrui§u na osnovu rezultata hronolosko-stilske analize

Svi objekti koji su na osnovu stilske analize ocjenjeni kao ambijentalni, po svojoj funkciji pripadaju stambenoj
arhitekturi Cije bi zajednic¢ke karakteristike, sa manjim varijacijama, bile izratene u-dispoziciji i proporciji osnove,
gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, naéinu i stepenu njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu.

Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P ili P+1, pri ¢emu
prizemlje ili njegov dio slutio za razne priru¢ne ostave a sprat uvjek bio rezervisan za stanovanje. U zavisnosti od
toga da li je fasada malterisana ili ne, javlja se maniji ili ve¢i stepen obrade kamena, a nije rijedak slucaj da je
prizemlje rieSeno u kamenu a sprat malterisan. Time se jo$ vie potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno defini
odvaja stambeni prostor od pratecih prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavljaju kameni okviri vrata i prozor
isti princip se javlja i na ulaznim dvori$nim kapijama.

Imajuci u vidu navedene osnovne karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je potrebno izvesti po
strogim principima, uz puno pos$tovanje osobenosti svakog pojedinacno.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisticki parametri

velicina parcele indeks zauzetosti indeks izgradjenosti maksimalan broj
zemljista zemljisSta nadzemnih etaza

do 100m? 0,60 0,60 1 (Po+P)

100 -200m? 0,50 0,80 1,5 (Po+P+Ps)

200 - 600m? 0,40 0,80 2 (Po+P+1)

= 625m?* max BRGP 500m? 3 (Po+P+2)




L] Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte stanovanja malih gustina.
Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabelama u poglavlju 6.2 — Urbanisti¢ki
pokazatelji na nivou parcele, koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu parcelu. Objekat
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u
tabelama su odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele prema
gornjoj tabeli, dok se planirana bruto povrsina za parcele do 625m? raduna sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za
sve parcele vece od 625m? bruto povr$ina se racuna u odnosu na parcelu od 625m? tj maksimalna BGP objekta je

500m2
L] Planom su data rjeSenja za svaki novi objekat na urbanisti¢kim parcelama.

L] U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u podzemnoj etazi
ukoliko je parkiranje rijeSeno na drugi nacin u okviru parcele, i mogu zauzeti maksimalno do 100% prizemne efazZe.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrZaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne

naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servis
druge usluge, advokatske kancelarije, i sl..

ne |

Ll Za parcele kojima je pristup obezbjeden i gdje su izgradeni objekti, a koje se nalaze u povrsinama plapnom

viseg reda namjenjene individualnom stanovanju, kao i povrsine parcela

male za urbanizaciju, planirana je urbanizacija uz uslov da su objekti iskljuivo prizemne spratnosti.

] U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

. Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaZa, ost
sl) i Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

= Urbanisti¢ki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu - br. 10A, 1
~Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

. Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglaviju 6 ,Analiticki podaci®
kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

L] Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i na parceli, dvojni, u nizu, smaknutom nizu kao i atrijumske kuce. D
objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP, pismeno dogovore da je granica pa
podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Na parcelama koje izlaze na linjju regulacije u $irini < 9,0m obavezujud
izgradnja dvojnih objekata na nacin da je granica parcela podudarna liniji razgranic¢enja objekata. Gradevinska
predstavija liniju do koje se moZe postaviti objekat.

. Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m.

= Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja je §
strane ukopana u teren.

" Podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
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. Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,0m, a izuzetno moZe biti i manje uz obaveznu

saglasnost susjeda.

] Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 4m, pri éemu je na bo¢nim fasadama objekta dozvo
otvaranje prozora pomocnih prostorija.

. Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je rastojanj
bocnog susjeda vece od 5m.

L] Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 0,80m, a za komercijalne sadrZaje maks.
m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

. Maksimalna visina objekata je 7,0m za objekte Po+P+1 i 10m za objekte Po+P+2, i to racunajuci od naj
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do strehe krova.

. Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuc¢a visina moZe se organizovati galerijski prostor ali s
u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

. Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a det
razrada je ostavljena viasnicima.

. Eventualnu etaznu izgradnju poZeljno je predvidjeti inicijalnim projektom uz odobrenje od strane urbanisi
sluzbe.

. Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok (WC, umivaonik).

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
L] Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kar
drvo, kanalica i dr. ).
. Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u niZim etaZama; etaZa prizemilja) ili malteriss
bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 18° do 25° (preporudeno 22°). Krovovi mogu biti dvovodni (za $
trakta do <7,5m), ¢etvorovodni (za Sirinu trakta 27,5m) ili sloZeni (nepravilne osnove).
. Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crijep.
. Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nijesu dozvoljene.
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" Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.
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L] Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomoc¢éni i ekonomski objekti

L] Gabariti pomocnih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, ve¢ je njihova izgragdnja
dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti.
" Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata i garaza, ukoliko
takva izgradnja ne ugroZava uslove koriéenja osnovnog i susjednih objekata. Sekretarijat za uredenje prostpra i
zastitu Zivotne sredine ima ingerencije da izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjenikao
«pomocni objekti» i u svemu prema OpStinskoj odluci o priviemenim objektima.

] Pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl.

. Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
L] Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m, osim ako|ima
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.
. Pozicija garaZe u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je regulacionom linijom;

= Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

" Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci
uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene izgradnje.
. Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u poslovni progtor,
ukoliko to poloZaj na parceli, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne
djelatnosti (frgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.
] Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaZa i svih pomocnih objekata na parceli izdaje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na
licu mjesta.

Parkiranje
. Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili\van
objekta.
. GaraZe se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim etaZama ili u sklopu prizemlja kao i uredenja
dvori$ta u zavisnosti od veli¢ine parcele.

. Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 50 m? BGP
usluge 1 PM na 50 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i ozelenjavanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledecim uslovima:
. Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (radunajuéi od kote trotoara) odndsno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m. U slu¢ajeyima
kada se Zeli obnoviti puna zidana ograda u kamenu tada je visina zida avljaje moZe biti max 2,0m sa nadvisenim
dijelom za ulaznu kapiju. Ulaznu kapiju rie$avati ravnim zavrsetkom (arhitravno).
] Visina zida ograde ka susjedu moZe biti maksimalno 2,0m, kao i prema ulici. Preporuka je da se prema
susjedu parcela ograduje Zivom ogradom, a ukoliko je puna zidana potrebno je izvrsiti zasad Zivice ili drigog
zelenila.
. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linijje i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele
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ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisticke regulacije su osnov za definisanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a shodno namjeni.

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili vise katastafskih
parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.

Urbanisti¢ka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.




Stav planera bio je i da se postojee parcele vecih povrsina ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.

kao

Urbanisticka parcela sadrzi numericku oznaku shodno katastarskoj sa prefiksom planske zone (A, B, C, D, E, |F) u

kojoj se nalazi. Ukoliko vise katastarskih parcela ¢ini jednu urbanistiku usvojena je numjericka oznaka one ¢j
povrsina najveda.

Za postojece objekte u ambijentalnoj cjelini, a u cilju zatite, oCuvanja i prezentacije nasliedenih urbanis
ambijentalnih vrijednosti, nastojalo se oluvati autenti¢no rjeSenje, dok su za planirane nove objekte uspostay
standardi savremene urbanizacije u pogledu veli¢ine parcele i uz uvaZavanje specifi¢nosti tradicionalnog u pog
nepravilnog oblika.
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Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafi¢kog dijela plana,

mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavijen na grafi¢kom prilogu 09a i 09b ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Parcelacija - Prostor obuhvata Planom je podijelien na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvazena
postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se radilo o parcelama zauzetim objektima namjenjenim stanovanju,

evidentiranim Listom nepokretnosti.

Urbanisticke parcele su formirane za sve katastarske parcele na kojima su izgradeni objekti stanovanja. Za pa
koje nemaju direktan pristup kolskoj saobracajnici oznacen je pristup prema postojeéem rezimu kori$éenja, a d
parcela bila urbanistiCka investitor je u obavezi da obezbjedi dokaz o mogucénosti pristupa istoj.

Za Kkatastarske parcele koje imaju obezbjeden kolski pristup, a nemaju obezbjedene minimalne uslove

urbanizaciju, u pogledu minimalne povr$ine i adekvatnog oblika, formirane su urbanisticke parcele namjenj

ugostiteljstvu - za pruZanje usluga ishrane i pi¢a.

cele
a bi
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ene

Za katastarske parcele na kojima se nalaze pomocni objekti ili objekti druge namjene, a nemaju obezbjedene

minimalne uslove za urbanizaciju, u pogledu kolskog pristupa, urbanisticke parcele nijesu formirane veé¢ su

one

tretirane kao uredene zelene povrsine — okucnice (baste). Takode, nove urbanisticke parcele nijesu formirane na

prostorima koji su pod reZzimom zasti¢ene okoline kulturnog dobra.

Urbanisticke parcele dobijene su i preparcelacijom. Planersko opredjelienje pri preparcelaciji slijedilo je postavke o
definisanoj namjeni i urbanisti¢kim parametrima, u dijelu minimalnih dimenzija (duZina izlaska na liniju regulacije ne

manja od 9,0m), oblika (da se objekat na parceli moZe nesmetano organizovati sa odnosom strana od 1:1 do 1
minimalnih povrS$ina (nova parcela min 300m?. To je znadilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio dr
parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, tako da zadovoljava osnovne standarde. Takode, formi
su od dijjela katastarske parcele (slu¢ajevi dijelienja postojece parcele u cilju omogucéavanja izgradnje novog objg
uz poStovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije i minimalne povrsine.

U slu¢ajvima kada dijelovi zate¢enih objekata zalaze u drugu katastarsku parcelu granice urbanisticke pa
formirane su mimo katastarske i na nacin da obuhvataju objekte (stepenista, ugao kuce i dr.).

Numeracija urbanistickih parcela pratila je katastarsku. U sluGajevima kada viSe katastarskih parcela for
urbanisti¢ku, numeracija je odredena prema onoj koja je najvec¢e povrsine, a

kada se katastarska parcela dijeli na viSe urbanistickih tada se broju dodjeljuje / od 1 do ,n“. U sluéajeviima kad4
Cini viSe katastarskih parcela ili kada na jednoj UP ima vise objekata razli¢itih vliasnika tada je objektima dodjelf
sufiks od ,a,b,c. itd".

Imajuci u vidu da je nasljedena urbanisti¢ka matrica nepravilna i da je na terenu evidentiran izvjestan broj izved
objekata na parcelama koje imaju povrSinu manju i od 100m? ovim planom definisani su posebni urbanig
parametri za te parcele.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta prezentirani su na odgovaraju¢im grafickim prilozima - br. 08A, 08B
mjera uslova i reZzima zaStite i br. 10A, 10B Plan parcelacije, nivalacije i regulacije.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrZaj koji se na urbanistickoj parceli mogu odvijajati, a $to je deta
opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.7 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena“ i grafi¢kom prilogu plana
9 ,Plan namjene povrsina“.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izn
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avije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Rekonstrukcijom postojecih saobracajnica, koje su tretirane kao kolsko-pje$acke, stvaraju se uslovi za nivelaciju
Jjavnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u ravni sa pje$ackim prostorom i sa potrel
naadvi$enjima radi obezbjedenja nagiba za odvodnjavanje (od objekta i dvorista prema ulici), $to u je predmetf
ambijentu te$ko sprovesti s obzirom na trajno poremecenu uli¢nu nivelaciju (u odnosu na period prvobi
trasiranja).

Regulacione linije su predstavijene na grafickom prilogu br. 10A i 10B Plan parcelacije, nivalacije i regulacije.

Gradevinska linija je linijia na zemlji (GL 1) do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na nacin da se poklapa sa linjiama horizontalnog gabarita objekta,
da se radi o dogradnji postojeceq ili izgradnji novog objekta, i zavisi od uslova na svakoj parceli (poloZaja postojs
objekta na parceli i susjednih objekata) i moZe se:

—  poklapati sa regulacionom linijjom,

—  biti paralelna sa regulacionom linijjom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od oblika i pov

parcele kao i pozicije zatecenog, {j., postojeéeg objekta na parceli.

Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafickim prilozima Plana, a za nove objekte prikazana |
grafi¢kim prilozima planskog rje$enja.

Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojecih objekata, dok
dijelu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na osovine saobracajnica, koje su definisane svim elemen|

potrebnim za preno$enje na teren.

Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moZe podrazumjevati i prethodno ru$

postojeceg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etazu podruma za garaZiranje vozila u okviru parcele.

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane plan
parametrima za tretiranu parcelu.

Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaZa, a drugi parametar predst
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZzava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog kon:
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili viienca ravnog krova.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

EtaZa predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne pre
polovinu spratne visine.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(o\
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izuzetno potkrovije koje je evidentirano kao zate¢eno stanje. Za objekte spratnosti P+Pk, P+1+Pk etaZa potkrovija se

moZe rekonstruisati u spratnu etazu.
Oznake etaZa su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi). Ovim planom nije predvideno formiranje €
potkrovija, a sva zateCena su evidentirana. EtaZa povuceni sprat - Ps predvidena je kod objekata mjeSovite namj
podrazumjeva max 80% zauzetosti osnove objekta.

Novi stambeni objekti svojim dimenzijama prate naslijedenu morfolosku strukturu, spratnosti od P, P+1 i Pt

unutrasnjosti naselja do P+3 i izuzetno P+4-7 po obodu naselja (duz ulice Kralja Nikole).
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Visinska regulacija je u dijelu “preuzete” strukture takode predodredena postojecim stanjem i jasno uspostavijgnim

odnosom susjednih objekata, dok za predvidene nove strukture mora biti uskladena za kuce u nizovima (ujednagq
visina vijenaca i sliemena za pojedine grupe objekata), ali i za nove slobodnostojece i dvojne kuce.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcifa
prostoru Stare varo8i iznosi:

—  zagaraZe i tehni¢ke prostorije do 2,60 m;

— zaposlovne i stambene etaZe do 3,0 m;
na prostoru uz ulicu Kralja Nikole iznosi:

- zagaraZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- zaposlovne etaze do 4.5 m;

- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZe

mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

rena

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom (osnova objekta) i BOruto

gradevinskom povr§inom objekta (BRGP).




Indeks zauzetosti zemljista (Iz) je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanis
parcele, a formiran je u zavisnosti od namjene i veli¢ine parcele.

Indeks izgradenosti zemljista (1) je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢e
gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja unutar parg
kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po koj
obrac¢unava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podze
garaZe i tehniCki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Svi pomenuti parametri iskazani su za svaku urbanistiku parcelu u poglaviju 6. Analticki podaci plana.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi su dati u sklopu plana kroz vie grafickih priloga:
—  plana parcelacije, nivelacije i regulacije,
- uslova za parcelaciju i preparcelaciju,
- uslove pod kojima se objekti ruse,
—  programskih pokazatelja sadrZaja zona i fizi¢kih obima sadrZaja,
—  spratnosti objekata i distribucije sadrZaja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtijeva korisnika za gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz striktnu kon
dobijjanja i sprovodenja kvalitetne projektne dokumentacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likd
vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja.

Rusenjem (pomocnih i drugih) objekata u unutradnjosti tkiva (uglavnom u dvoristima uz ili oko postojeéih zgr
dobice se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva nad zemljistem.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani, s ciliem da se svakom intervencijom doprinese

icke

Losti

ele i
Dj se

mne

Fro/u
vnih

ada)

ako

ublaZavanju konfuzije prisutne u danasnjoj slici, tako i postizanju preferiranog izgleda jedne homogene cjeline (sto je

konacni cilj UP-a).
Fasade objekata i dvorisnih zidova prema ulici (famo gdje su isti planirani), kao i krovni pokrivaci objekata predvi
su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

deni

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze, uz maksimialno

nagladavanje individualnosti svakog od ovih prostora.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i, takode, u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

PjeSacko-kolske ulice u naselju, trg Sahat-kule, pjacete i proSirenja (sokaci), kao i trotoari (uz nove ulice) i pjes$

acke

staze radi¢e se u skladu sa obradom predvidenom na odgovaraju¢em grafickom prilogu. Ovi prostori morajy biti

projektovani i realizovani po cjelinama, uz koordinaciju na &itavom podrudju Stare Varo$i.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se preqvida

vece okupljanje.

Svi priklju¢ci telefonske i elektricne mreZe radice se podzemno.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvoditi paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavijaju.

koji

Dekorativna rasvjeta tvrdave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, $to ¢e se morati obraditi posebnim

projektom.

Elementi za definisanje urbanisticko-tehnickih uslova

Broj stambenih jedinica u objektima nacelno se predvida za jedno domacinstvo, mada, zavisno od veli¢ine gabarita,
kod nekih objekata postoji mogucnost izgradnje i vise stambenih jedinica, prema pravilu iz Zakona objekat moze biti

do 500m? BRGP i 4 stambene jedinice.

Sirine prodelja novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfoloskih oblika. Za postojece obfekte

zadrZavaju se dimenzije zate¢enog, tj. postojeéeg stanja.
Visina objekata, definisana na grafickom prilogu — br. 10A i 10B, pretpostavija disciplinovan odnos korisnika, nar

¢ito

kod novoplanirane izgradnje, vode¢i racuna o situacijama kada je ova gradnja u neposrednoj okolini zatedenih

objekata — posebno zasticenih kulturnih dobara i ambijentalno vrijednih objekata.




GaraZe su uklopliene u slobodnostoje¢e, dvojne kuce, kao i u kuce u nizovima, a odnose se na uslov d

a je

garaZiranje vozila u okviru parcele /podzemne garaZe/. Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogucéava se

izgradnja podruma, u funkciji garaZiranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti nize od 8(
iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida kao poslovni prostor, u kom sluéaju je

cm
kota

prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kuce u nizovima kota prizemija je definisana jedinstveno za pojedine

grupacije, na osnovu kote sredisnjeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m Giste visine.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz odgovaraju¢e odobrenje

urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, u nacelu ¢etvorovodni i dvovodni, a u sluGajevima specifi¢nih grupacija

objekata ne iskljucuju se ni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°).
Krovni pokrivac je ¢eramida (kanalica) ili sli¢an crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje pec¢ene zemlje.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetlom tonu. Stare fasade od kamena sa
obradom spojnica, ostavljajuci vidno lice kamena.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina). Prozori i vrati
obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafi¢kom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije, regulacije i nivelac
regulacije.

nirati
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Postojece zelenilo na parceli i oko nje maksimalno oc¢uvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama. Preporucduje se

formiranje tradicionalnih sjenila — pergola (odrine, kreveti), sa vinovom lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba — zbog konzervato
uslova) a u slucaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi
grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenticne kapije, pri ¢emu sama vrata treba raditi

tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.
Sve postojece (i eventualno nove) Zi¢ane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili cvijeéem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i u dogovort
urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene intervencije korisnik je u obd
dostaviti nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, $
od posebnog znaclaja u slu¢ajevima kada se objekti dodiruju.
Sve priklju¢ke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima priklju¢aka od strane nadle
komunalnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im seizmi¢kim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekata
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parame
forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi obje;
topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno t
uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se defini$u uslov

oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostoje¢e na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivaé, smjer pruZanja sliemena, Sirina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih eleme
tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne kvalitete planire
podrucja.
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Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

— Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove proporcije (oblik i

veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova“), predvidjeti po uzoru na rjesen|
tradicionalne arhitekture.

— RjeSenje krova je pretezno na cetiri vode, a u manjem broju sluéajeva (gdje Sirina trakta nije vec¢a od 7|
simetricni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°). Visina nadzidtka je 0,00 cm.

a iz

5m)

- Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, kre¢e se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za objekte

spratnosti dvije etaze.
— Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

— Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZe spratova moguce je graditi u savremenim

materijalima i obraditi u malteru, a potom bajiti u svijetlom, pastelnom tonu.
— Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zate¢ena rje$enja; dvokrilni otvori sa podjelom

na dva ili tri polja i puna ili poluzastakijena vrata. Zastitu otvora predvidjeti $kurima, tipa ,puna“ ili ,finta griljd

“ U

slu¢aju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije autenti¢no redenje, predvidjeti zastitu sa unutra$nje strane,

tzv. ,Skureta”. Iskljucuje se upotreba roletni.

— Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina). Prozori i vrata su

obavezno od drveta (natur obrada).
— Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

E|E e E e

kp 2887 K 2851 kp 2857 kp 2856
UP 82887 1P 82841 UP B2857 UP B2856
P-+1 P+ PO+P+2

Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti
Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih i primijenjenih umjetnosti na prostoru obuhvata UP-a potrebn
poStovati sljedece principe:

*  Postojeci sklop izgradenosti;
*  Proporcije i pozicije ovjeka u prostoru:
= Perceptivno sagledavanje u kretanju.

Parternom materijalizacijom prostora, pjeSackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradd
posjetilaca daje se nova likovna nota.
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RazmjeStajem drvoreda, ukrasnog zelenila, o¢uvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom interesu urbane sredir
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vedi.

Urbana oprema sa dobro rije$enim ulicnim osvjetljenjem daje poseban vizuelni efekat, pa je treba kontrolisati.
Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz pejzaznu arhitekturu treba oplemeniti sadrZzajem atrakti
izgleda ka pobolj$anju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ¢e se realizovati Zelje i ideje programa plana i zah
gradana i korisnika prostora.

Imajuci u vidu znacaj i vrijednost slobodnih javnih prostora, u pogledu identiteta

nog
jeva

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA
ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem €ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i

dr);
=  drugi oblik opste opasnosti (tehnic¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene $tete od zemljotresa, poza
poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Po$to su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama

ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U _cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore|

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima

(Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objg

od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zatite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeéilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segme
prema pozaru,

* izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prosto

dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija), planove zastit
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a mi$ljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

*  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno priba
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica ops$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (|
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poz
(SL.SFRJ, br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativ
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
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pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Praviln
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izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71]i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativhi
planskih, organizacionih, tehniko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/086);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizadjju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

h,

Opéte mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja

zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako i
se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanie ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, t;.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem suncéeve energije;

= Kori8¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostec¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli€inu energije $to dovodi do povecanja cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
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potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

* |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom igrjade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objekti

u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spa$avanja prema izrazenoj procjen

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupa

izrade, a prema vazecem Zakonu o zZivotnoj sredini i Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

ma

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativi
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tq
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivat
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13)

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

e Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

¢ Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”", br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

o Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

L]

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzajt
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

e Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na
zZivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako
se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod usloV
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, z
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrZavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

¢ nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upust
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipij
javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjavg
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci§¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenije kiSne kanalizacije kao i

upustanije kis$nicu u fekalnu kanalizaciju;
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e zatretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbije
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objek
smanijice se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha

diti

ata)

izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja

vazduhg;
Smjernice za zastitu zemljista
e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladi$tenju, prevozu i pretakanju naftn
derivata ili opasnih hemikalija;
e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opas
materija u zemljiste;
e  zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;
ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€i§¢avanja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i
Smjernice za zastitu od buke
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijed
buke u Zivotnoj sredini, nac¢in utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni niv
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i oCuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pra¢enjem, sprie€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredi
Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnii (viestacka dubriva, pesticidi i dr});

=

nih

nosti

i

=,

nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada

Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

U slu¢aju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirg de

(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rje$enjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave

nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i drjige

radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili n.

arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/1
fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Minista
i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1) pri
stvo

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javn]
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni€enom moguéno$cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom b
05-412/86 od 10/ 2013. godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

U tu svrhu, uz stepeniS$ne prostore projektovati i odgovarajué¢e rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takod|
skladu s vazec¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imat
rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno graden;
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”,.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo stambenih objekata

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u

kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu.

Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi
predvidjeni su od vo¢aka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih viasnika.

Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis v
80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom.

Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvary
sadnjom i njegovanjem.

Na podrugju UP-a Stara varo$, ve¢ postoji tradicionalni nacin uredenja dvorita sa visokim ogradama i skrivenim
kutkom za odmor u vrtu.

Posebno vaZne povrsSine su parcele koje imaju javnu namjenu UZP, a nalaze se u okviru parcela sa stambenim
objektima. Bez obzira na viasniStvo one prestavljaju mjesta ,tradicionalnog komsijskog druzenja starovaro$ana“ i
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predvidjene su da se formiraju kao mali gradski sad — basta.

Elementi koji su zastupljeni na ovim povr§inama su djecja igraslista, klupe, male povrsine za rekreaciju, bunar,
Cesma mala fontana i uredjene su u tradicionalnom stilu sa elementima transponovanih modernih komada mobilij

Narocit je vazno zadrzati ovaj nacin formiranja dvorista oko objekata ambijentalne
vrijednosti.

Prostor oko novih kuéa je svrstan u ovu kategoriju ozelenjavanja jer mu treba zadrzati
autohton izgled i ne narusavati ga vje$tackim i nasilnim ubacivanjem neautohtonih vrsta i formi.
Znaci, potrebno je i u ovom smislu zadrzati duh Stare Varosi i uredjenju dati pecat ovog prostora.

Opiti predlog sadnog materijala

MNabrejani lE¢arski i cetinarski rodovi i wviste sluze somo kao predlog zo pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojocanje uéinka vegetociskog
potencijla su sliededi:

Ukrasno drvede Ukrasno grmilje
» Quercus jlsx «  Pitiosporum {obinc
= Pinus halepensis «  Tamorsixsp.
* Pinu pinea s Vibumum finus
» Ginkgo biloba « Toxus baccaota
« Cupressus sp «  Juniperus sp.
« Pseudotsuga duglosi =  Cameflio joponica
» Cupressus afizonico «  Pyrocantha coccineo
« Cedrus atlantica «  logesstroemiaindico
» Cedrus fibani s Frunus lourocerasus

« Magnolia pupueo

* Magnolia grandifioro

* Prunus pisordi

« ACersp.

» Costanea safiva

« Ceffis ausiraks

« Fraxinus sgu

= Robinio pseudoacocia
= Tiio sp.

« Qusrgus sp.

* Plafanus acenfolia

« Mognolia so.

» Aescuius hippocastanum
* Corpinus so.

» Cratoequs sp.

« Batula sp.

« Solx sp.

» Albizia jubbrissin

» Liquidombar styracifios
« tinodendren tulipifera
» Lourus nobdis

ara.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to zna¢i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaiti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo$” -izmjene i
dopuneu Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniCkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZzeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
UrbanistiCkog projekta ‘“Stara Varo$” -izmjene i dopuneu Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP B2857 u okviru Urbanistickog projekta ‘‘Stara Varo$” -izmjene i dopuneu
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta ‘“Stara Varo$” -izmjene i dopuneu
Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta ‘“Stara
Varo$§” -izmjene i dopune, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vr8i reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Urbanisti¢kog projekta “Stara
Varo$” -izmjene i dopuneu Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom
11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18
0d 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god)).

17




OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16' istodne geografske duzine.
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmiékom
aktivno$¢u. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar
sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blaZzim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)

prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osun¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nii
tok oblacnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblanost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godS$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski reZzim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa naj¢eS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina
uzet kao 1000 %.. Najveéu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najéeS¢ée javlja lieti, a najriede u proliece. Ti§ine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om
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ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u
zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raGuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele (SS) stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanisticke parcele B 2857

Povrina urbanistitke parcele [m?] 242,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,30

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 157,00
Mak§!malna2ukupna planirana bruto gradevinska 314,00
povrsina [m?]

Maksimalna planirana spratnost objekata P+1 (prizemlje i sprat)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a
na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA RUKOVODILAC SEKTORA

TGN I
“\»“Arff ak€evi¢ Zorica, dipl.ing.
K ;

55 SEER T -

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta \ : _ § /
Tehnicki uslovi priklju€enja preduzeca “Vodovod i \\, “/'f'f/.y,) . o \\>, /
N0 “L,’)//f

kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 600i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 2857KO Podgorica lll
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz UrbanistiCkog projekta “Stara Varo$” -izmjene i dopune u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP B2857
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1, UPI-02-041/23-5517/2
CRNA GORA o

GLAVNI GRAD PODGORICA Podeor# 07, 03 20

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1267 od 19.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5517/1 od
20.07.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa moguéno$éu poslovanja na
UPB2857, zona B, u zahvatu UP-a “Stara Varo$” izmjene i dopune (katastarska parcela
2857 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Bulatovi¢ Bojana (prema urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima 08-332/23-1267 od 10.07.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZzaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe nai¢i na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
TroSkovi izmjesStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentirana porodi¢na stambena zgrada povrsine 157m2.
UTU-ima je planirana rekonstrukcija postoje¢eg objekta u smislu nadgradnje do spratnosti P+1
I max bruto gradjevinske povrsine 314m2. Namjena objekta je stanovanje sa max 4 stambene
jedinice, sa moguc¢no$¢éu poslovanja.

Na predmetnoj lokaciji postoji vodomjer koji je registrovan kod ovog drustva: broj
00731899, marke lkom, profila 13/3, pod Sifrom 311045600 na ime Bulatovi¢ Vojislava. Isti je
potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne
dokumentacije koja ga veze sa postoje¢im registrovanim potrosatem. Nije evidentiran
prikljuCak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.



a) Vodovod:

Za prikljugenje objekta na vodovodnu mrezu moZe se zadrzati postojeci prikljucak ako
zadovoljava potrebe ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da
postojedi prikljuéak ne zadovoljava uslove koji ¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na
sliedece:

-pre¢nik postojecée priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojedi prikljutak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,

-postojeéi vodomjerni §aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,

-postoje¢i vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

Vodomjerni $aht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na postojeéi cjevovod. Ako postojedi vodomijerni $aht ne
ispunjava navedene uslove lokacijom, dimenzijama i ostalim tehnickim detaljima, potrebno ga
je izmjestiti i uskladiti sa u nastavku navedenim uslovima. Ukoliko se pokaze potreba za
izmjestanjem i rekonstrukcijom postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica na Va$ zahtjev, a troSkove izmjestanja i
rekonstrukcije morate izmiriti prije poCetka radova.

U sluaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2.0bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ako se planira poslovanje. Posto se radi o stambenom objektu sa max Cetiri
stambene jedinice, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno, (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (sa viSe od 4 jedinice), onda
su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva,
1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSsnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka



investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno obraunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju se moze obaviti na
kolektoru PVC DN250mm istoé¢no od predmetne lokacije, u postojeéem revizionom oknu
RO8936, &ije su kote i koordinate date u prilogu. |1z ovog okna, a ka predmetnoj parceli je
izvedena priklju¢na cijev PVC DN160mm na koju je potrebno prikljuciti predmetni objekat.
Priklju¢ak ka objektu voditi iskljucivo javhom povrsinom.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj
reZiji, a priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o po¢etku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju¢enja, da Sut |
otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije po¢etka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanija,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje



atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riedenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Geometrijski atributi vodovodnih Sahtova

Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije

Podgorica, ‘ﬁ' VD izvr$nog:
27.07.2023. godine atko VujoVi
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

101-919-30462/2023
11.07.2023.
PODGORICA 111

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuc’i po zahtjevu URBANIYAM 101-917/2599, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 600 - PREPIS

odaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. - 2 ]
Broj Podbro zgrade Skica Datum uplisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
2857 22 STARA VAROS Dvoriste 85 0.00
3717 NASLJEDE
2857 1 922 ISTARA V. AROS Porodiena stambena zgrada 157 0.00
3717 NASLJEDE
242 0.00
odaci o viasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2504990212940 BULATOVIC VOJISLAV BOJAN Susvojina 2
0 UL.KRALJA NIKOLE BR.24 PODGORICA 0
1212955210019 BULATOVIC BORISLAV DRAGAN Susvojina 12
BRACE ZLATICANA 23 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadtin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj ZBI‘g{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsma Adresa, Mjesto
Porodiéna sta b ada Susvojina 1/2
2T ) Gyt oss 15‘; Suval® JWIC VOIISLAV BOJAN 2504990212940
' UL.KRALJA NIKOLE BR.24 0
Susvojina 1/2
BULATOVIC BORISLAY 1212955210019
DRAGAN
BRACE ZLATICANA 23 Podgorica
57 Stambeni st Svojina 1/1
® il - . 62 Svolima | OVIC VOJISLAV BOJAN 2504990212940
[Trosoban stan ULKRALJA NIKOLE BR.24 0
2857 | |Stambeni prostor 2 P Svojina 1/1
BULATOVIC BORISLAV 1212955210019
NASI‘JEDE 55 | DRAGAN
rosoban stan BRACE ZLATICANA 23 Podgorica

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

i ograniCenja.

11.07.2023. 13:54:25




Naplata talaa je oclobodena na osnovi ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dravnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

212

Datum i vrijeme: 11.07.2023. 13:54:26



CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-2599
Datum: 12.07.2023.

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: PODGORICA II1
Broj lista nepokretnosti: 600

Broj plana: 6,11,38,43,70

Parccla: 2857
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SITUACIJA 1:1000

PROJEKTANT: "Arh Ofelje"d.O.O. INVESTITOR:

Podgoricq RADONCIC Hako SAFET
utor projekta: Obiekat|zgradnja Stameno-Poslovnog objekta
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
rojektant
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh.
Tprofel icije:
faze:
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. IDEJNO RESENJE
Saradnik: Iva Nikolic JOVOVIC |, ing.arh. | Rezmiera
Stefan NIKOLIC, design 3D SITUACIJA
Oznaka projekta: | Br. priloga: | Br. strane:
e ARHITEKTURA A 1 1
<y
Datum izrade Datum revizije
bar 2023

0 05 1 3 4 5
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SITUACIJA 1:500

~
\
PROJEKTANT:

"Arh atelje"d.o.o.
Podgorica

INVESTITOR:

RADONCIC Hako SAFET

Autor projekta:

Obiekat:|zgradnja Stameno-Poslovnog objekta

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
Vodeci projektant: Lokacija: DUP"Stara Varos",UP -B2857,

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica Il SO Podgorica
g‘ii‘““"i projektant Vrsta tehniéke dokumentaciie:

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. IDEJNO RESENJE
Saradnik: Iva Nikolic JOVOVIC , ing.arh. | Razmiera: Prilog:

Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:500 SITUACIJA
Dio tehnicke Oznaka projekta: Br. priloga: Br. strane:
dokumentacije: ARHITEKTURA A 1 2
Datum izrade Datum revizije
novembar 2023.
M.P M.P




SITUACIJA 1:250

PROJETANT "Arh gtelje’"d.o.0.
Podgorica

INVESTITOR:

RADONCIC Hako SAFET

tor projekta:
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh.

Obiekat|zgradnja Stameno-Poslovnog objekta

Spratnosti P+1+T

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh.

Lokacija: DUP'Stara Varos",UP -B2857,
koju cini Kp.2857 KO Podgorica IIl,SO Podgorica

Odgovorni projekant -
f
o Milorad NIKOLIC dipling.arh. IDEJNO RESENJE
Saradnik: Iva Nikolic JOVOVIC , ing.arh. | Razmiera: Prilog:
Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:250 SITUACIA
Dio tehnicke Oznaka projekta: Br. priloga: | Br. strane :
dokumentacije: ARHITEKTURA A 1 3

uuuuuuuuuuu

novembar 2023.




Linfja Urbanisticke parcele UP B2857

— ——— —— — GCradjevinska linija data Planom UP B2857

M Betonski blok 40/20/20 cm
N Giter blok 25/20/19 cm
DN
N Pregradni blokovi 25/20/10) cm
N
[RXXS
Q Armirano betom MB 30
@ Keramicke plocice 60/60 cm
I:I Granitna keramika 60/60 cm
1
LLLLLLL j i
Spoljna keramika 30/30 cm
- Granit d=2cm t

NAPOMENA: Visinske kote su date od betonske konstrukcije

POVRSINA
NAZIV PROSTORIJE m
Pr | 1 | POSLOVNIPROSTOR 71.09 36.99 keramika keramika

2 [ we 2.70 6.03 keramika keramika
3 | osTAVA 309 893 keramika keramika
4 | STEPENISTE 5.44 1151 granit Jupol
5 | GARAZA 52.83 31.51 keramika jupol

UKUPNO NETO ETAZE 142.05 95.87

UKUPNO BRUTO ETAZE

OSNOVA PRIZEMLJA 1:100
Kota poda konstrukcije +0.20

PROJEKTANT: "' A iy oTtee"d 0O.0. | NVvEsTITOR:
| Podgorica RADONCIC Hako SAFET
Autor projektas Oblekat zaradnja Stameno-Poslovnog objekta
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
/ Voded projekdant: Lokacljes DUP"Stara Varos”UP -B2857,
C Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica IILSO Podgorica
c / / W Vrsta tehnidke dokumentadie:
d Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh, IDEJNO RESENJE
+$o.1o
31 Saradniki Iva Nikolic JOVOVIC ., ing.arh. | Razmierc: Prilog:
m e Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:100 OSNOVA PRIZEMLIA
Dio tehnicke Oznaka projekta: | Br. priloga: | Br. strane:
dokumentodije: ARHITEKTURA A 1 4
Datum lzrade Datum revizije
novembar 2023.
0 05 1 2 3 4 5
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Legenda:

Linfja Urbanisticke parcele UP B2857

— ——— —— — Gradjevinska linija data Planom UP B2857

m Giter blok 25/20/19 cm

N Pregradni blokovi 25/20/19 (10) cm

<
N: Armirano betom MB 30

SRS
@ Keramicke plocice 60/60 cm
@ Granitna keramika 60/60 cm
Spoljna keramika 30/30 cm
- Granit d=2cm

NAPOMENA: Visinske kote su date od betonske konstrukcije

1 | 1| HODNIK
S1| STANS1

1 | KupATILO [ 8325 [ 748 [ kermika | keramika

2 | DNEBOR+TRP+KUH 2491 2337 keramika keramika
s2| sTANS2

1 | kupaTILO [ 305 | 824 [ kemmka | keramia

2 | DNEBOR+TRP+KUH 39 3055 keramika keramika
s3] sTANSa

1 | KupATILO [ 301 [ 749 [ keomka [ keramka

2 DNE.BOR.+TRP.+KUH

S4| STANS4

KUPATILO

DNE.BOR.+TRP.+KUH

OSNOVA | SPRATA 1:100

Kota poda konstrukcije +3.20

PROJEKTANT: A1 atelje”d.o.o.
Podgorica

INVESTITOR:
RADONCIC Hako SAFET

Autor projektas Objeket |zgradnja Stameno-Poslovnog objekta

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
Voded projekdant: Lokacljes DUP"Stara Varos”,UP -B2857,

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica lILSO Podgorica

-;-W Vrsta tehnidke dokumentadie:

Milorad NIKOLIC dipling.arh. IDEJNO RESENJE

Saradnika Iva Nikolic JOVOVIC , Ing.arh. | Rezmierc: Prilog:
Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:100 OSNOVA | SPRAT
Oznaka : Br, Br.

Dio tehnitke ARHITEKTURA pml;hn prilogo: . r. strane: 5
Datum lzrade Datum revizijle
novembar 2023.
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Legenda:

Linja Urbanisticke parcele UP B2857

— ——— —— — Gradjevinska linija data Planom UP B2857

m Giter blok 25/20/19 cm

Armirano betom MB 30

Crijep "Mediteran"

Granitna keramika 60/60 cm

1
LLLLLLLY Spolinakeramika cm
LLLLLLL polina keramika 30/30

NAPOMENA: Visinske kote su date od betonske konstrukcije

Pregradni blokovi 25/20/19 {10) cm

1742 1791 Brodksi pod Jupoj )

G | G-1| SPAVACASOBA
1 | SPAVACASOBA 17.04 2253 Brodkelpod | Jupo]
G2| 2 | KupaTLO 383 8.04 keramika Jupo]
3 | soBA 8.39 1168 Brodksipod | Jupoj
UKUPNO NETTO G-2 2026 4225 Brodksipod | Jupoj
G-3| SPAVACASOBA 19.76 21.08 keramika keramika
G4| SPAVACASOBA 14.81 2071 keramika keramika
[ [ sTan s [ 2818 | 2085 |

G-1| GALERWA

STAN §-2

G-2| GALERIA

STAN 8-3

G-3| GALERWA

STAN S4

G4 | GALERIA

UKUPNO NETO Stanbenih povrsina

OSNOVA

42.57 41.02

GALERIJE 1:1 O

Kota poda konstrukcije +6.20

PROJEKTANT: "Arh atelje”d.o.o.
Podgorica

INVESTITOR:
RADONCIC Hako SAFET

Autor projektas Objeket |zgradnja Stameno-Poslovnog objekta

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
Voded projekdant: Lokacljes DUP"Stara Varos”UP -B2857,

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica lILSO Podgorica

-;-W Vrsta tehnidke dokumentadie:

Milorad NIKOLIC dipling.arh. IDEJNO RESENJE

Saradnika Iva Nikolic JOVOVIC , Ing.arh. | Rezmierc: Prilog:
Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:100 OSNOVA GALERLIE
Oznaka : Br, Br.

Dio tehnitke ARHITEKTURA pml;hn prilogo: . r. strane: 6
Datum lzrade Datum revizijle
novembar 2023.
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PRIZEMLJE POSLOVNI PROSTOR 83.78 922
SPRAT STAMBENI PROSTOR
201.1 256.66
GALERNA STEMBENI PROSTOR
OSNOVA KROVA 1:100
L]
PROJEKTANT: - ' A 1 oTtee"d 0O.0. | NVESTITOR:
Podgoricq RADONCIC Hako SAFET
Autor projektas Objeket |zgradnja Stameno-Poslovnog objekta
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
Voded projekdant: Lokacljes DUP"Stara Varos”UP -B2857,
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica lILSO Podgorica
-;-W Vrsta tehnidke dokumentadie:
Milorad NIKOLIC dipling.arh. IDEJNO RESENJE
Saradnika Iva Nikolic JOVOVIC , Ing.arh. | Rezmierc: Prilog:
Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:100 OSNOVA KROVA
Dio tehnicke ARHITEKTURA Oznaka pml;hm Br. priloga: . Br. strane: 7
Datum lzrade Datum revizijle
novembar 2023.
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m Giter blok 25/20/19 cm

| Legenda:

Armirani betom MB 30

PRESJEK A-A 1:100
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Voded projekiant:

PROJEKTANT:
Autor projekta:
Saradnlk:

Datum izrade
novembar 2023,

["Odgovorn! profektant




Armirani betom MB 30
Crijep "Mediteran"

m Giter blok 25/20/19 cm

| Legenda:

dJ F

Tavan
| Sprat
Prizemlje

MP

IDEJNO RESENJE

1

PRESJEK A-A

DUP"Stara Varos”,UP -B2857,
Br. priloga: Br. strane:

koju cini Kp.2857 KO Podgorica IIL.SO Podgorica

Prilogs

RADONCIC Hako SAFET
Spratnosti P+1+T
1:100
Omaka projekta:

A

Oblskat zaradnja Stameno-Poslovnog objekta

Vrsta tehnizke dokumentadlje:
Datum revizije

Lokaclja:

PRESJEK B-B 1:100

"Arh atelje"d.o.o0. |nNvestmor:

Iva Nikolic JOVOVIC , ing.arh. | Razmierc:
ARHITEKTURA

Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh.
Stefan NIKOLIC,design 3D

Milorad NIKOLIC dipling.arh.
Milorad NIKOLIC dipling.arh.

Podgorica

Vodedl projekiant:

novembar 2023.

PROJEKTANT:
Autor projekta:
feze:

Saradniki

Datum Izrade

Odgovomi projekiant
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| Legenda:
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N\ Giter blok 25/20/19 cm
. NN
& e S < & & & < & & < - Armirani betom MB 30

editeran
% @ g
o= 2 2 = 2 = \M

L

UP -B2856 ISTOCNA FASADA 1:100

T T T T T T T T T T T T T T T T T T
T R T Atk T T R T R
B I B UP —84)2857 HHIHEH I

IiiIiiIWiliiliiliilii'filiiliiliiliiliiliiliiliil' i

Kp. 2887 [-~—Kp. 2886— | Kp. 2861 Kp. 2856
Pr+1 Po+Pr+2 rroisaANt "Arh atelje”d.0.0. [vemor
P+ ] +T Podgorica RADONCIC Hako SAFET
Autor projektas Objeket|zgradnja Stameno-Poslovnog objekta
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
Veded projektants Lokacljas DUP"Stara Varos™,UP -B2857,
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica IILSO Podgorica
EW Vrsta tehnidke dokumentacie:
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. IDEJNO RESENJE
Saradniki Iva Nikolic JOVOVIC , ing.arh. | Razmierc: Prilog:
Stefan NIKOLIC,design 3D R=1:100 ISTOCNA FASADA
Dio tehnitke ARHITEKTURA Onl*npm{;huu Br. prilogas 1 Br. strane: .I 0
Datum Izrade Datum revizije
novembar 2023.
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JUINA FASADA 1:100

PROJEKTANT: - "' A [y cTtee"d 0.0, | NVEsTITOR:
Podgorica RADONCIC Hako SAFET
Autor projektas Objeket|zgradnja Stameno-Poslovnog objekta
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. Spratnosti P+1+T
Vaded projekiant: Lokacljas DUP"Stara Varos”,UP -B2857,
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. koju cini Kp.2857 KO Podgorica lIl,SO Podgorica
EW Vrsta tehniZke dokumentadie:
Milorad NIKOLIC dipl.ing.arh. IDEJNO RESENJE
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