§ UZZ.br.180/2023
Br. NKCG-PG-153/2023

Glavni grad -

}
A =7 [ ]
lJA <£;3 Ef*“

CRNA GORA
NOTAR \
CVOROVIC IGOR Jovana Tom: apevi :

4 4 _— § s . /, :_ "Lf ?(’\ //
Podgorica, Ulica Marka Radovic¢a broj 7 ~/  Brt : /e

/\ﬁ
L

(I ——

od
)
[

“v.‘

q L./ / 7 f, / r_'r

preda mnom, dolje potpisanim notarom Cvorovi¢ Ilgorom, sa sluzbenim SJedlstem u Podgoncu, Ulica Marka
Radovica broj 7, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave volje, sainim notarski zapis Ugovora o prodaji,
pristupili su: e

1. CRNA GORA - GLAVNI GRAD — PODGORICA, kao subjekat raspolaganja - Direkcija za imovinu Glavnog

- . v

2. Gospodin Zoran Lakusi¢, od oca \IuEka}:

Podatke o Prodavcu i ovlaséenje za zastupanje Prodavca, u ovoj pravnoj stvari, notar je utvrdio uvidom
u Punomocje UZZ.br.1509/2023 od 15.08.2023. (petnaestog avgusta dvije hiljade dvadeset trece) godine,
sacinjeno od strane notara Bekan Vladana, sa sjediStem u Podgorici i Specijalno punomodje broj 13-
430/20-91, od 11.09.2023. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset trece) godine.

Notar konstatuje da mu je ovaj predmet, shodno ¢lanu 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima i ¢lanu 6.
Privremenih pravila za primjenu ¢lana 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima, rasporeden RjeSenjem Notarske
komore Crne Gore Br. NKCG-PG-153/2023, od 04.09.2023. (Cetvrtog septembra dvije hiljade dvadeset
treée) godine.- -

UVODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te procitao RjeSenje Notarske komore Crne Gore
Br. NKCG-PG-153/2023, od 04.09.2023. (Cetvrtog septembra dvije hiljade dvadeset trece) godine,
Punomodje UZZ.br.1509/2023 od 15.08.2023. (petnaestog avgusta dvije hiljade dvadeset trece) godine,
saCinjeno od strane notara Bekan Vladana, sa sjediStem u Podgorici, Specijalno punomodje broj 13-
430/20-91, od 11.09.2023. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, Odluku Prodavca
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o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljidtu u postupku legalizacije bespravnog objekta na
urbanistickoj parceli UP 165/1, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 5, Zona E, u Podgorici, broj 01-018/23-6682 od
29.08.2023. (dvadeset devetog avgusta dvije hiljade dvadeset trece) godine, lzvjedtaj o procjeni trisne
vrijednosti nepokretnosti — gradevinskog zemljista Direkcije za imovinu broj 13-430/20-91 od 09.05.2023.
(devetog maja dvije hiljade dvadeset trece) godine, te izvod lista nepokretnosti broj 5844 KO Podgorica I,
od 12.09.2023. (dvanaestog septembra dvije hiljade dvadeset trece) godine. .o

Navedena dokumentacija se u originalu ifili prepisu prilaZe uz izvornik ovog zapisa, a nakon §to je notar
utvrdio istovjetnost prepisa akata sa izvornim ispravama.

Nakon $to sam ustanovio da se nepokretnosti, koje su predmet Ugovora o prodaji, nalaze na mom
sluzbenom podrudju, uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O PRODAJI

| PREDMET PRODAIJE
1.1. Uvidom u izvod lista nepokretnosti broj 5844 KO Podgorica Il, od 12.09.2023. (dvanaestog septembra
dvije hiljade dvadeset treée) godine, utvrdeno je, da su predmet prodaje nepokretnosti, koje su u “A”
listu lista nepokretnosti broj 5844 KO Podgorica Il oznadene kao:
- katastarska parcela broj 4601/315, plan 8, skica 21, potes Krnjevine, po nacinu kori$éenja gradevinska
parcela, osnov sticanja odluka drZavnog organa, povriine 141 m2;
- katastarska parcela broj 4601/315, broj zgrade 76, plan 8, skica 21, potes Krnjevine, po nacinu
koriS¢enja zemljiste ispod porodiéne stambene zgrade, osnov sticanja odluka driavnog organa, povriine
104 m2.

U “B” listu lista nepokretnosti broj 5844 KO Podgorica Il, upisano je pravo svojine Crne Gore - subjekat
raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu prava 1/1.

U “G" listu lista nepokretnosti broj 5844 KO Podgorica Il, upisan je teret: “gradenje na tudem zemljistuy,
objekat sagraden bez gradevinske dozvole-pokrenut postupak legalizacije i na tudem zemljistu.” ——------

1.2, Notar je poutio ugovorne strane da je odredbama ¢lana 12 Zakona o driavnom premjeru i katastru
nepokretnosti, propisano da: ,,Pravno dejstvo upisa prema trecim licima potinje od trenutka podnosenja
zahtjeva za upis organu uprave, Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podno3enja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis | podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasti¢enim u skladu sa zakonom®, te ih upoznao
sa mogucnodcu da zajednicki izvr3e uvid u sajt Uprave za katastar i driavnu imovinu, te da notar preuzme
elektronski list NePOKrEtNOSE] —mmm e e e e
Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrie uvid u sajt Uprave za za
katastar | driavnu imovinu | da notar preuzme elektronski list nepokretnosti. wane
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Konstatuje se da su notar i stranke zajedni¢ki izvr3ili uvid u sajt Uprave za za katastar i driavnu imovinu,
te da je notar u prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj je u odnosu na
nepokretnosti koje su predmet prodaje nema upisanih zahtjeva za upis bilo koje vrste prava,——--——--—-

1.3. Notar je stranke poutio moguénosti angaZovanja ovlai¢ene geodetske organizacije, u cilju provjere
granica parcele na terenu i njenog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u cilju
provjere upisane povrsine sa povrSinom na teretu, kao i u cilju tacne identifikacije katastarske parcele koja

jo predmet OVOR UBOVOra.==-==sssesmsansmsmnasnimmmmnnns — e
Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da su to razumjele, da je prije zakljuéenja ugovora Kupac
angaiovao ovladéenu geodetsku organizaciju, te da su se same na terenu uvjerile u stanje granica parcele
i tacno identifikovale predmetnu katastarsku parcelu. cemne

Il PRODAJA
Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine, na nepckretnosti iz €lana | tacka 1., a Kupac se
obavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz €élana Il ovog zapisa.—

1l CUENA | NACIN PLACANJA
3.1, Ugovorne strane saglasno konstatuju da cijena predmetne nepokretnosti iznosi 57,00 €/m2
(pedeset sedam eura po metru kavdratnom), odnosno 13.965,00 € (trinaest hiljada devet stotina
Sezdeset pet eura).

3.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Kupac isplatiti Prodavcu cijenu isplatom na Ziro raun
Prodavca broj 540-2663-13, koji se vodi kod Erste bank ad Podgorica, u roku od 8 (0sam) dana od dana
zakljutenja ovog ugovora,

3.3. Notar je poufio Kupca o mogucénostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo3éu
placanja cijene, kao $to je ugovaranje upisivanje zabiljeibe zabrane otudenja i optereéenja predmetnih
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za katastar i driavnu imovinu, PJ Podgorica, prije isplate cijene,
uspostavljanje hipoteke na nepokretnostima u svojini Prodavca do upisa Kupca kao vlasnika predmetnih
nepokretnosti, pristanak Prodavca na neposredno izvrienje na predmetnim nekretninama u korist Kupca
do upisa Kupca kao vlasnika predmetnih nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski ratun za
stranke, i njenu isplatu Prodavcu, tek kada se Kupac uknjizi kod Uprave 2a katastar i driavnu imovinu, kao
vlasnik nepokretnosti, te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZe, u slufaju suprotnog
postupanja.--
Notar je poucio Kupca ne isplacuje cijenu dok mu se ne dostavi dokaz da su izmirene sve javne i komunalne
daibine, koje se odnose na predmetne nepokretnosti.
Kupac izjavijuje da ne zahtijeva da ne zahtijeva ponudena sredstva obezbjedenja, te da preuzima sve
rizike i posljedice u vezi sa tim.

3.4. Notar je poucio Prodavca mogucénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu placanja cijene,
kao 3to je pristajanje Kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj
imovini, za iznos neplacene cijene, deponovanje cijene na notarski ratun za stranke, davanje saglasnosti
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za prenos prava svojine u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka,
ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadriati clausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim mogucnost
davanja saglasnosti za prenos prava svojine Kupcu, u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu, kada se
isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.
Za ovim Prodavac nalaZe notaru da do dostavljanja dokaza o isplati cijene u cjelosti, izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadriati clausulu intabulandi,--—----=-seercmeecoce o

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika na
Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato. --

Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva za
njenu redovnu upotrebu, i ako nema svojstva za narofitu upotrebu za koju je Kupac nabavlja.-----—--
Kupac izjavljuje da je vidio predmetne nepokretnosti, da je izvrSio uobitajen pregled, te da predmetne
nepokretnosti kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi, istiuci da je Kupac u posjednu predmetnih
nepokretnosti.-

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA
Ugovorne strane izjavljuju | jemée jedna drugoj sljedeée: e
-da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnostima, koje su predmet ovog notarskog zapisa, bez
ograni¢enja;-
-da nepokretnosti, koje su predmet ugovora, osim tereta navedenog u &lanu 1 ovog ugovora, nemaju
drugih stvarnih i pravnih tereta, kako uknjiZenih, tako i neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon
upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave za katastar i driavnu imovinu;

-da na predmetnim nepokretnostima treca lica ne polaiu pravo prefe kupovine, niti bilo koje drugo
stvarno ili obligaciono pravo;-—--

-da nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugl

-da nepokretnosti nisu predmet sudskog ili upravnog spora; - nees

-da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti; e

-da sadinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuéenim poslovima, niti obavezama
po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti, nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,
tije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zaklju¢enja ovog ugovora;
-da ne postoje druge Linjenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predotile jedna drugoj, i ovom notaru,
aza koje je realno pretpostaviti da bi (za slucaj da su bile saop3tene ili na drugi nacin objelodanjene) uticale
ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zakljutenja ugovora ili njegove sadriine;--—---—----

————

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku 3tititi Kupca od svih trecih lica | da ¢e Kupcu nadoknaditi
sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.

-

- y/ {/
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VI PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Kupac u posjedu Nepokretnosti,s«ssssswseemmmmmmmem e e

0Od dana preuzimanja nepokretnosti, na Kupca su pale sve javne i komunalne daZbine koje se odnose na
korid¢enje nepokretnosti.-

VIl UKNJIZBA (CLAUSULA INTABULANDI)
Prodavac je saglasan da se Kupac, bez njegovog daljeg u¢e$éa, na osnovu ovog ugovora uknjizi, kod
Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica, kao vlasnik, u obimu prava 1/1, nepokretnosti, koje
su u “A” listu lista nepokretnosti broj 5844 KO Podgorica Il 0Znagene Kao:—----=--sssseessmmmmmmm e
- katastarska parcela broj 4601/315, plan 8, skica 21, potes Krnjevine, po nadinu korid¢enja gradevinska
parcela, osnov sticanja odluka driavnog organa, povrSine 141 m2;--— e
- katastarska parcela broj 4601/315, broj zgrade 76, plan 8, skica 21, potes Krnjevine, po naéinu

koriiéenja zemljiste ispod porodiéne stambene zgrade, osnov sticanja odluka driavnog organa, povriine
104 m2.---mmeememnnee -

VIIFODOBRENJA
Imajuéi u vidu da se, shodno Odluci Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u
postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanistickoj parceli UP 165/1, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 5,
Zona E, u Podgorici, broj 01-018/23-6682 od 29.08.2023. (dvadeset devetog avgusta dvije hiljade dvadeset
trece) godine, ovaj ugovor zakljutuje zbog legalizacije bespravnog objekta, notar konstatuje da u

konkretnom slu€aju nije neophodna saglasnost Viade Crne Gore, shodno odredbama €lanova 34 stav 3 i
40 stav 2, tatka 4, Zakona o driavnoj imovini. -

IX POUKE | UPOZORENJA

Notar je stranke poutio | upozorio na sljedece: -
-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti;

-da Uprava prihoda i carina utvrduje poresku cbavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti koje
su predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu cijenu, pa stranke izjavijuju da su to razumjele;---------------
-da se, shodno odredbama Zakona o driavnom premjeru i katastru, zahtjev za upis stvarnih prava na
nepokretnostima, kao i drugih prava koja se upisuju u katastar nepokretnosti, mora podnijeti u roku od
15 (petnaest) dana, od dana zakljuenja ugovora ili ispunjenja uslova za sticanje prava, u protivhom
sticalac prava moZe biti kaZnjen novéanom kaznom u iznosu od 500,00 € (pet stotina eura) do 5.000,00 €
(pet hiljada eura).

Nakon upozorenja stranke ovlaséuju notara da u njihovo ime, po ispunjenju uslova, Upravi za katastar |
drzavnu imovinu, podnese zahtjev za upis prava svojine;
-da je Kupac u obavezi, da u roku od 15 (petnaest) dana, od dana safinjavanja ovog zapisa, odnosno

izdavanja njegovog otpravka, Upravi prihoda i carina podnese poresku prijavu za porez na promet
nepokretnosti;
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-da je obveznik poreza na nepokretnosti - vlasnik nepokretnosti na dan 1. januar godine za koju se utvrduje
porez, shodno ¢lanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su vliasnici nepokretnosti duini da u
roku od 30 (trideset) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadleinom poreskom
organu jedinice lokalne samouprave. —————eee

Notar upozorava stranke da ¢e primjerak ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina, Upravi za imovinu,
Driavnom tuZiladtvu, Driavnoj revizorskoj instituciji, Zastitniku imovinsko pravnih interesa i finansiranje
terorizma i Upravi lokalnih javnih prihoda.---—----------- e

X OVLASCENJA NOTARA
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao druge ocigledne greske u pisanju i
ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka modi ispraviti u svako doba bez uéeica stranaka. Strankama ¢e se dostaviti slubena zabiljeska o
ispravci greske.

XI TROSKOVI
Nakon 3to je notar poutio stranke da za naknadu i trodkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drggaéije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troSkove notarske obrade ovog ugovora, porez na

promet nepokretnosti, kao i trodkove za upis prava svojine kod Uprave za katastar i driavnu imovinu, snosi
Kupac.

Naknada za rad notara obraunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeéi na&in, naknada po tarifnom
broju 1 stav 1 NT u iznosu od 120,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, ¥to sa PDV-om
od 21%, u iznosu od 27,30 €, €ini ukupan iznos od 157,30 € (stotinu pedeset sedam eura i trideset centi).-

XIl OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave otpravak dobijaju:=--
Od ove notarski obradene isprave, djelimicni otpravak dobijaju:
- Kupac (1x); -
- Prodavac (1X).m=em e

Nakon dostavljanja dokaza o isplati cijene u cjelosti, cjelovit otpravak dobijaju:
- Kupac (1x);
= Prodavac (1X);-=-«--ssesemmmrrrme e n it -

- Uprava prihoda i carina (1x); N—
- Uprava za katastar i driavnu imovinu(1x); e e e e e
- UPrava za imovinu (1K) e e
- Drzavno tuiiladtvo (1x); s
- Driavna revizorska institucija (1x);----
- Zastitnik imovinsko pravnih interesa (1x);-- -
- Uprava lokalnih javnih prihoda (1x).
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Na saglasan predlog stranaka, prilog otpravaka notarskog zapisa predstavljace Odluku Prodavca o prenosu
prava svojine na gradevinskom zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanistitkoj
parceli UP 165/1, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 5", Zona E, u Podgorici, broj 01-018/23-6682 od 29.08.2023.
(dvadeset devetog avgusta dvije hiljade dvadeset trece) godine i izvod lista nepokretnosti broj 5844 KO
Podgoarica |, od 12.09.2023. (dvanaestog septembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, dok preostala
dokumentacija navedena u uvodnim napomenama, koja se nalazi u arhivi ovog notara, nece predstavljati
prilog otpravka NotarskOg zapisa. - —-—=mm e e

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon Cega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele sadriinu ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju i kako slijedi potpisuju u
prisustvu notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Podgorici, dana 12.09.2023, (dvanaestog septembra dvije hiljade dvadeset trefe) godine, u 13:25 h
(trinaest Casova i dvadeset pet minuta), e

Za PRODAVCA, KUPAC,
/punomoénik, Valentina Martinovié Zoran Lakusié
ol Ohpuetud / syl e

CRNA GORA

NOTAR

CVOROVIC IGOR
L PODGORICA

_J
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CRNA GORA
NOTAR
CVOROVIC IGOR
Podgorica, Marka Radoviéa broj 7

POTVRBUJEM
:Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br.180/2023.---- -

Ovaj otpravak je ovjeren i sadrZi 3 (tri) priloga i to: Odluku Prodavca o prenosu prava
svojine na gradevinskom zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na
|urbanistiékoj parceli UP 165/1, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 5, Zona E, u Podgorici, broj
01-018/23-6682 od 29.08.2023. godine, izvod lista nepokretnosti broj 5844 KO
Podgorica Il, od 12.09.2023. godine i Potvrda, a preostali prilozi se nalaze u arhivi ovog
jrmtara i to: Rjesenje Notarske komore Crne Gore Br. NKCG-PG-153/2023, od 04.09.2023.
godine, Punomocje UZZ.br.1509/2023 od 15.08.2023. godine, safinjeno od strane
nolara Bekan Vladana, sa sjedistem u Podgerici, Specijalno punomodje, , lzvjestaj o
1proc eni trzisne vrijednosti nepckretnosti — gradevinskog zemljista Komisije za procjenu,
wrjednosti gracevinskog zemljista | objekata u imovini Glavnog grada-Podgorice broj 13- |
430/20-91 od 09.05.2023. godine. e

= za rad notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljececi nacin,|

zrfnom broju 1 stav 1 NT u iznosu od 120,00 €, po tarifnom broju 19 stav|
2000 €, sto sa PDV-om od 21%, u iznosu od 27,30 €, ¢ini ukupan iznos od|
- peadeset sedam eurai trideset centi).-----

VeLor leu 2078

U Podgor
goding, --em-----




