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    UGOVOR 
  O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
 
 Zakljucen u Podgorici, dana 30.11.2023.godine izmedju: 
 

1. SALAGIC Ruzdije ANES  iz Podgorice, ( u daljem tekstu Investitor) 
2. “Arh atelje”d.o.o. Podgorica,Pib: 02377276, iz Podgorice ( u daljem tekstu 

Projektant) 
 

 
Clan 1. 

            Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ,Idejno resenje i Glavni 
projekat POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA, na lokaciji za izgradnju,koju cini Kp.193 , KO 
PODGORICA III,na koja se nalazi u zahvatu Urbanistickog projekta “STARAVAROS’-Izmjene 
I dopune na UP A193a u svemu prema prema izdatim UTU-ima ,izdatim od strane 
Sekretarijata za plairanje prostora I odrzivog razvoja Glavni Grad i projektnim zadatkom 
Narucioca,kao REKONSTRUKCIJA ILI IZGRADNJA POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA  ,a u 
svemu prema UT-ima br. 08-332/23-540 od 16.03.2023.godine. 
 
 
                                                              Clan 2. 
 Projektant se obavezuje da ce Tehnicku dokumentaciju ( Idejno resenje I Glavni 
projekat)iz clana iz ovog ugovora uraditi po pravilima struke  i Zakonom predvidjenim 
uslovima ,a u roku od 30 dana,od dana potpisivanja Ugovora,odnosno dostavljanja UTU-
va ,izdatim od strane nadleznog organa,Geodetske podloge i projektnog zadatka 
Narucioca. 
 
                                                                     Clan 3. 
 Idejnim resenjem se utvrdjuje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a 
narocito uklapanje objekta u prostor,polozaj objekta u okviru lokacije i odnosa prema 
susjednim objektima,3D vizuelizacija objekta,uredjenje lokacije. 

Idejno resenje cini : 
 
Arhitektonski projekat 
 
Glavni projekat sadrzi sve potrebne faze neophodne za dobijanje gradjevinske 

dozvole,odnosno izgradnje objekta I prijave gradnjenja i to: 
 
- Arhitektonski projekat 
- Gradjevinski projekat konstrukcija 
- Gradjevinski projekat hidrotehnickih instalacija 
- Elektro tehnicki projekat elektricnih instalacija Jake struje 



 

- Elektro tehnicki projekat elektricnih instalacija Slabe struje 
- Elaborat zastite na radu 
- Elaborat saobracajnog prikljucka 

 
- Elaborate tehnickih onstalacija 

 
      Clan 4. 
 Projektant je saglasan da Narucilac moze mijenjati Projektni zadatak iskljucivo 
ukoliko je saglasan Projektant,te u slucaju izmjene projektnog zadatka Narucilac je duzan 
pristati na promjenu cijene i roka zavrsetka posla. Izmjena projektnog zadatka ,a koji bi 
uticao na drugacije projektno resenje bi bio predmet Anexa ovog ugovora. 
 
 
      Clan 5. 
 Narucilac se obavezuje da ce projektantu na ime izrade Tehnicke dokumentacije 
(Idejnog I Glavnog projekta)koja iznosi cca 10 epo m2 bruto povrsine Objekta isplatiti 
naknadnim ugovorom kada se steknu uslovi odnosno definise ukupna bruto povrsina 
objekta,tj nakon dobijana saglasnosti Glavnog gradtsKog arhitekte na Idejno resenje. 
 
      Clan 6. 
 Ugovorene strane su saglasne da projektant moze produziti rok u slucaju 
nastupanje nepredvidjenih okolnosti,koje su ga sprijecile da na vrijeme zapoce rad, pod 
uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti.  

 
      Clan 7. 
 Narucilac je obavezan da obezbijedi Reviziju tehnicke dokumentacije preko 
strucne organizacije ili Komisije koja ce u svom sastavu imati strucna lica koja ispunjavaju 
uslove iz Clana 124 I 125 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”br. 
64/17,44/18,63/18,11/19 i 82/20). 

 
Clan 8. 

 Projektant  se obavezuje da ce imenovati Glavnog inzinjera kao i ostale ucesnike u 
izradi tehnicke dokumentacije. 
 
      Clan 9. 
 Narucilac se obavezuje da odmah pregleda uradjenu tehnicku dokumentaciju i 
da bez odlaganja,o eventualnim primjedbama,obavijesti projektanta da uocene 
nedostake otkloni najduze u roku od 8 (osam) dana. Izvrsilac se obavezuje da na isti nacin 
postupi u slucaju davanja primjedbe od strane Revizije.  
      Clan 10. 
 Projektant se obavezuje da ce nakon pribavljanja potrebnog misljenja Revizije 
predate naruciocu: 
 1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3(tri) primjerka u 
digitalnom obliku. 
 





 

 

   

 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU  PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  MULTIFUNKCIONALNE HALE 

 

Uvod 

 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti Izradu Projektne dokumentacije za 
buduci objekat,namjene STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT ,koji je planiran na Kp.193, 
KO PODGORICA III,koji se planira u zahvatu  URBANISTICKOG PROJEKTA “STARA 
VAROS”-Izmjene I dopune Opstine Podgorica,Glavni grad a u svemu u skladu sa 
Urbanisticko tehnickim uslovima koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi  razvoj,pod brojem UP 08-332/23-540 od 30.11.2023.godine. 
 
Svrha i cilj izrade tehnicke dokumentacije 
 
 Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriscenja mogucnosti postovajuci date 
Urbanisticke parameter za moju Urbanisticku parcel A 193 .Predmetni objekat je 
namjene Poslovno stambeni objekat Po+P+1+T. 
 Na mojoj parceli se nalazi stari objekat-rusevine koji je evidentiran u LN 
1919,ukupne povrsine 57 m2 koji je predvidjen UP za rusenje I izgradnje novog objekta 
koji se nalazi u zoni (SS) srednje gustine I predvidjeti gore pomenutu spratnost. 
 

Predmet tehnicke dokumentacije 

 

           Buduci objekat koncipirati I isprojektovati kao slobodno stojeci sa 
oblikovanjem kao predhodni-postojeci objekat I to koji se sastoji od Podruma u 
kome planirati tehnicke prostorije I ostave za potrebe buducg objekta. 
 
           U prizemlju predvidjeti 2 Poslovna prostora sa mokrim cvorom sa direktnim 
ulazom sa glavne saobracajnice. 
Na ostatku parcele predvidjeti parkiranje za potrebe poslovnih prostora kao I 
stambenog prostora koji treba isprojektovati na I Spratu. 
 
           Objekat isprojektovati sa svim potrebnim sadrzajima za poslovanje kao I 
savremeno stanovanje na I Spratu sa koriscenjem tavanskog prostora u funkciji istog 
stanovanja a sto je predvidjeno u planskom dokumentu. 
  
           Kako je Up ukupne povrsine 227 m2 sve gore pomenute sadrzaje isplanirati 
koje zadovoljavaju potrebe Investitora a u svemu prema parametrima Plnaskog 
dokumenta. 
 
            Takodje je bitno ispostovati gradjevinsku liniju I regulacionu koje su u 
predmetnom objektu poklapaju. 
 
           Osnova postojeceg objekta je prikazana na grafickim prilozima UTU-a.  
 

Za svaki objekat koji se gradi predvidjena je mogucnost Rekonstrukcije koja 
moze predvidjeti rusenje starog objekta sa gradnom novog koji se u svemu prema 
gabaritu postojeceg objekta. 

 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih 

za druge namjene. 



 
 

Prizemlje objekta je potrebno staviti da bude u ravni sa pjesackim prostorom 
kao I sa potrebnim nadvisenjem radi ostvarivanja nagiba za odvodnjavanje od 
objekta I dvorista prema ulici. 

  
           Ozelenjavanje dvorisnog dijela uz objekat je za poslovnost I stanovanje mora 
biti kompozitna cjelina sa zasadom I da zadrzi autohton izgled u duhu Stare Varosi. 
 
            Objekat raditi sa savremenim materijalima u sa svim gore pomenutim 
sadrzajima. 
 
            Takodje iskoristiti sve mogucnosti koje dozvoljava Planski document kao sto je: 
 

1. Izgradnja podrumskog prostora ispod objekta za potrebe tehnickih 
prostorija i ostavu za bastensko odrzavanje dvorista. 

2. Iskoristiti dio tavanskog prostora ,koji visinski dozvoljava,kao stambeni u 
funkciju donjeg stana na I spratu –tipa Galerije.         

 
 
 
 
 
 
 
    Investitor: 
                    SALAGIC ANES 
 
                                                                                                                   

                                                                                                  



憶葉詰。S,。.。畢嵩葦47
u上Vuka KaradZi6a br.41

i odr差ivi razvoj

Sekreta「ijat.plani「anje.uredjenje@podgorica,me

B「oj: 08-332/23-与40

Podgorica 31.03.2023. godine

SAしAGIC ANES

uI. SIobode br.18, Podgorica

tel. 069 999 990

Na osnovu va洗g zahtjeva (br. Sekretarijata‥ 08-332/23-与40 od lO. marta 2OZ3. godine), Za

izdavanje urbanistiCko tehni繍h usIova za katastarsku parceiu 193 KO Podgo「ica町u skiadu sa

6Ianom 74. Zakona o pIaniranju prostora i izgradnji objekata (“SIu粘en同st Cme Gore′′ br. 64l17,

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23〉, Uredbom o povjeravanju dijeia paslova

Ministarstva odr差ivog razvoja i turizma iedinicama IokaIne samouprave (一'sIu池en吊st Cme

Gore”, br. O87/18 od 31.12,2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2O19, 116/20 od

O4ト12.202O, 076121 od O9.07.2021., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 3O.12.2022.) a na osnovu

Urbanisti氷og prqjekta ,,Stara Varo;’’- lzmjene i dopune u Podgorici (,,Slu狗en=ist Cme Gore -

OPstinski propisi一’, broj 23/12), Sekretarijat za pIaniranje prostora -i odr罰vt razvoj露daje

Urbanist歌o tehIl畦ke usIove za urbanist滝ku pa「celu A193 koji su u pritogu ovog akta. Sastavni

dio urbanisti5ko tehniEkih usIova su tehnicki usIovi p「ikIju洗nja broj UPト02-04耳23-1736/2 od

27.03・2023., dostavIjeni od strane preduze6a ,,Vodovod i kanaIizacija′′ d.o.o.

U skiadu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanist蒔ko-tehni6kih usIo撃a i teh面ckih

usiova, a na OSnOVu引ana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, POdnosilac

Zahtjeva je uplatio, na ra知n Budieta Glavnog grada Podgorice broj: 540-302612112, taksu za

jzdavanje u「banisl滝ko-tehni秋ih usiova, uにnosu od ukupno 50,00C.

DostavIjeno:

O Nasうovu

“ Nadie緬om lnspekcijskom o「ganu (Direktorat za inspekcijske posIove同cenciranje M面starstva

ekoIogije, PrOStOmOg Pianiranja i urbanizma)

m a/a

U"ca Vuka Ka「ad鵜a b「・ 41 , 81 000 Podgo「ica; Tel‥十382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 」
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CmaGora 

GIavniGradPodgorica SekretarijatzapianiranjeprostoraiodrZivirazvoj b「oj:08-332/23-与40 Podgorica,16.03.2023.godine 

Sekretarijat za pIaniranje prostora i odr差ivi razvoj GIavnog grada, na OSnOVu引ana 74 Zakona o

PIaniranju prostora i izgradnji objekata (’一SIu差ben=ist Crne Gore一一, br. 064/17 od O6.10.2017., 044/18

0d O6.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od O6.08.2020. i O86/22 od

O3・08.2022., 004/23 od 13.01.2023.〉, Uredbe o povjeravanju dijeIa posIova Ministarstva odr乏ivog

razvoja i tu「izma jedinicama Iokalne samouprave (’’sIufoen=ist Crne Gore一一, br. 087/18　od

31.12.2018., 028/19 od 23.0与.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od O4.12.2020., 141/21 od

30.12.2021., 1与1/22 od 30.12.2022.,〉, Urbanisti6kog projekta ,,Stara Varo…′, - Izmjene i dopune u

Podgorici (,,Siu差ben=ist Crne Gore - OPstinski propisi一一, broj 23/12), na Zahtjev SaIagi6 Anesa iz

Podgo「ice, izdaje

URBANISTleKOT帥N看eKEUSしOVE 

Zaizradutehniikedokumentacije 

ZAREKONSTRUKCiJUOB」EKTANAURBANISTICKOJPARCEしiA193,UZAHVATUURBANISTieKOG 

PRO」EKTA′′sTARAVAROS′′一IZMJENEIDOPUNEUPODGORiCl 

PODNOSlしAC ZAHT」EVA SAしAGIC ANES

之 �POSTO」ECESTAN」E 

UvidomuIistnepokretnostibroj1919,konstatovanojesIjede6e: 

PovrSinakatastarskeparceIebroj193KOPodgorica町iznosi227,00m2, 

Podacioteretimaiograni6enjima: 

“　Nepostojeteret=ogranICen」a. 

Nazivnosiocaprava: 

"　Saiagi6Ru測ijaAnes-SVOjinal/1, 

NapredmetnojkatastarskojparceIiupisanajeporodiCnastambenazgrada,(brojzgradelizLN), 

POVrSinepodobjektom57m2,SPratnOStiP(prizemIje). 

List　nepokretnostibroj1919-PrePisikopijapianaizdataodstraneUpravezakatastaridrZavnu 

imovinu,PodruchajedinicaPodgorica,SuSaStaVnidioovihurbanistiEkotehni6kihusIova. 

3 �PLANIRANOSTAN」E 

3.1. �NamjenaparceieodnosnoIokacije 

PIanirananamjenaurbanisti6keparceiejePovr引nezastanovanjesrednjegustine(SS) 



3.2. �Praviiaparcelacije-Urbanisti靴aparceIa 

Parcelacija-ProstorobuhvatapIanomjepodijeIjennaurbanistickeparceiepri洗mujemaksimaIno 

uva洗napostojeCakatastarskaparceIacija,narO組okadaseradiiooparceIamazauzetimobjektima 

namjenjenimstanovanju,eVidentiranimListomnepokretnosti.UrbanistickeparceIesufo「miraneza 

SVekatastarskeparcelenakojimasuizgradeniobjektistanovanja. 

Povr5inourb。nist欣ep。rCe/eAヱ93/znosi22700m2. 

Gronic。Urbonist欣ep。rCeIe,d印nis。najekoordin。tOm。Pre/omnihtc済dk。kQiesudotemlgrq解kom 

pri/ogu12ovihUTU-。. 

Preciz。npOd。tOんou6e5Cupovr#nek。tOSt。rskeporceIeupovA5/niurboni5t徹ep。rCe佃柄fed印nis。n 

E/。borcJtOmPOrCe/。CuepOpIonskomdokumen叫kQii/zrodのepreduzeCeov/。託enoz。geOdetske 

posIove,n。kon養gojeE/。borotneophodnoovieritiuUpr。Vizok。t.。StaridrZovnu/movinu-PodruCn。 

jedinic。Podgorico. 

3.3. �Gradevinskairegulacionaiinija,Odnospremasusjednimparceiama 

Gradevinskaiinijajeiinijanazemlji(GLl〉dokojesemo洗graditi. 

GradevinskalinijajeovimPianomprikazananana6indasepokIapasalinijamahorizontaInoggabarita 

Objekta,biiodaseradiodogradnjipostoje6eg旧zgradnjinovogobjekta,izavisiodusIovanasvakoj 

ParCeli(poIofajapostoje6egobjektanaparce=isusjednihobjekata)imo洗se: 

"　pokiapatisareguiacionom=nijom, 

〃　bitiparaielnasareguIacionomlinijomnaodstojanjuodnekolikometara,uZaVisnostiod 

ObIikaipovr封neparceIekaoipozicijezatefenog,tj.,POStOje6egobjektanaparceli. 

OsnovasvakogpostojeCegobjektajeprikazananasvimgrafiEkimpriIozimaPlana,aZanOVeObjekte 

Prikazanajenagraf胤impriIozimapianskogrje;enja. 

HorizontaInareguIacijaobjekatapredvidenihzarekonstrukcijupokiapasesastanjempostoje6ih 

Objekata,dokjeudijeiupIani「anenovegradnjeistaodredenauodnosunaosovinesaobrafajnica, 

kojesudefinisanesvimelementimapotrebnimzapreno洗njenateren. 

Zasvakiobjekatkojisegradi,biIodajeupitanjurekonstrukcijakojamo洗podrazumjevat= 

PrethodnoruSenjepostoje6egobjekta冊izgradnjanovog,mOguCejepredvidjetieta組podrumaza 

gara組anjevoziiauokviruparceIe. 

Povr引naobuhva6enaerkerima,iodamaibaIkonomadiojebrutorazvijenegradevinskepovrSine 

definisaneplanskimparametrimazatretiranuparceiu. 

Fasadnapovr就naerkeranesmijepreiaziti25%povr封nefasadenakojojsupIaniran主 

ReguIacionalinijaje=nijakojadijeIijavnupovrSinuodpovr蒲nanamjenjenihzadrugenamjene. 

Rastojanjeizmedudvijeregulacionelinijedefini洗prof=saobrafajnoinfrastruktumogkoridora. 

Rekonstrukcijompostoje6ihsaobrafajnica,kojesutretiranekaokoIsko-Pje洗6ke,StVarajuseusIoviza 

niveIacijusvihjavnihprostora.Stimuvezi,PrizemIjaobjekatabitrebaIodabuduuravnisapje託ckim 

PrOStOrOmisapotrebnimnadvi洗njimaradiobezbjedenjanagibazaodvodnjavanje〈odobjektai 

dvorista　prema　uiici),stO　uje　predmetnom　ambijentu　te緑o　sprovestis　obzirom　na　trajno 

PO「emeCenuuii前univelaciju(uodnosunaperiodprvobitnogtrasiranja). 

RegulacioneiinijesupredstavIjenenagrafi6kompriIogubr.10AilOBP/。nP。rCe/cIC肥nive/ocue/ 

regu/。Cue. 

4 �PREPORUKEZASMAN」ENJEUTiCAJAIZASTITUODZEMUOTRESA,KAOIDRUGEUSしOVEZA 

ZASTiTUODEしEMENTARNIHNEPOGODAITEHNleKO-TEHNOしOSKIHiDRUGIHNESRECA 

Mje「ezastiteodeIementarnihidrugihnepogoda 

Mjerezastiteodeiementamihnepogodaobuhvatajupreventivnemjerekojimasesprijefava帖 

ubIafavadejstvoeIementamihnepogoda.SmjernicezazastitusudefinisaneuNacionainojstrategiji 

ZaVanrednesituacijetenacionaInomiopstinskompIanuzastiteispa託vanja. 

2



EIementame nepogode mogu biti:

"　Prirodne nepogode (zemIjotres, PO乏ari, kIizanje tia, POPIave, Orkanski vetrovi, Snje差ne lavine i

nanos=drJ;

"　Nepogode izazvane djeiovanjem eoveka (nesoIidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,

PO乏ari ve=kih razmjera, ekspiozije i dr.);

drugi ob=k opste opasnosti (tehni6ko-tehnoIocke i medicinske katastrofe, kontaminacija, PuCanje

branaidr.〉

U cilju zastite od eIementamih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spa託vanju (S川st

CG br. 13/2007) i Praviinikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (’’s帖st RCG br・ 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvefu opasnost predstavIjaju zemIjotresi i po差ari.

Usiovi i miere zastite od zemliotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi6nih konstrukcija:

"　Na podru句u PIana mogu se graditi objekti razii組e spratnosti uz praviian (optimalan) izbor

konstruktivnih sistema i materijaia.

“ HorizontaIni gabarit objekta u osnovi t「eba da ima praviInu geometrijsku formu, kojaje simetri6na

u odnosu na glavne ose objekta, nPr. PraVOugaOna, kvadratna i sI..

“ principijeino izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postoje6i

konstruktivni sistem, u PrOtivnom obavezna je prethodna statiCka i seizmiCkih anaIiza, Sa C"jem

Obezbjedjivanja dokaza o moguchosti p「istupanja rekonstrukciji・

lzbor i kvaIitet materijaia i na前n izvodjenja objekta od bitnog su zna6aja za sigumost i pona託nje

Objekta, izIo洗nih seizmickom dejstvu.

"　Armirano-betonske i feIi6ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi6ku otpomost. Pored ramovskih

armirano-betonskih konstrukcija mo洗　biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih

konstruktivnih sistema oja洗nih sa armirano-betonskim dijaf「agmama　0ezgrima), kao i

konstrukcija sa armirano-betonskim pIatnima.

"　Kod zidanih konstrukcija preporufuje se p「imjena zidanja, Ojafanog horizontaInim i vertikalnim

serkia差ima i armirane konstrukcije raz=組og tipa. Obi6no zidanje, SamO Sa horizontainim i

vertikaInim serkiaZima treba primjenjivati za objekte manjeg zna洗ja i manje visine (do 2 sprata

Visine〉.

事　Kod p「ojektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konst「ukcije koje sprefavaju kiizanja u

kontaktu sa tIom i pojavu neravnomjernih sIijeganja. Optere6enje koje se prenosi preko temeljne

konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeioj kontaktnoj povr就ni. Treba

obezbjediti dovoIjnu krutost temeijne konstrukcije, a POSebno na spojevima temeIjnih greda sa

Stubovima konstrukcije.

U c"ju zastite od zemIjotresa, POStuPiti u skIadu sa odredbama Prav冊ka o tehniEkim no「mativima za

izgradnju objekata u seizmi6kim podru卸ma (Siufoen川st SFRJ br. 52/90)・

Sve prorafune seizmi6ke stab冊osti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi6ke

「ejonizacije, (koriS6enjem koeficijenata seizmiEnosti Ks de帥sanih u elaboratu GUP-a, a Objekte od

zajedni6kog zna洗ja ra知nati za l stepen vi疑od seizmi5kog kompieksa.

Za;tita od DO差ara

Preventivna mjera zastite od po乏ara je postavijanje objekata na沸o ve6em medusobnom rastojanju

kako bi se spre削o prenoSenje po託ra.

Obavezno je planirat= obezbediti priIaz vatrogasnih voziia objektima.

1zgradjeni dijeIovi razmatranog prostora moraju biti opremIjeni funkcionainom hidrantskom mrefom

koja Ce omogu6iti efikasnu zastitu, Odnosno ga洗nje nastaiih po託ra.

PIanirani objekat mora biti pokriven spoIjnom hidrantskom mrefom reguIisanom na nivou kompIeksa

u skladu sa PraviInikom o tehniEkim no「mativima za hidrantsku mre乏u i gaSenje po託r ( Si. =st SFRJ
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与 �USしOVliM」EREZASTITEZIVOTNESREDINE 
Zasvenovopredvidene-Objekteuzahvatuovogpianashodnova差eCemZakonuozastitiZivotne 

Sredine,koj �mogudadovedudozagadivanjaZivotnesredine,Odnosnokojipredstavljajurizikpo 

Zivotnusred �inu,ObaveznajeizradaEIaborataprocjeneuticajazahvatanaZivotnusredinu. 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBしIKOVANJE

ZeleniIo stambenih objekata

Ova vrsta zeIenih povr就na, koja se naIazi neposredno uz i oko ku6a za stanovanje u kompozicionom

Smisiu predstavlja jednu cje=nu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoijnijih

mikrokIimatskih usIova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voCaka i dekoprativnih v「sta.

(M。gnO/i。 grOnd岬Orq, M。gnOIi。 /i仰orq, Gordenio jasminoides, Juniperus horisonto/is v。r・GI。uCq,

Rosa M。r/enq, Pinus mugo vor.mugu5, Pi請osporum tobir。itd.) koje Ce kompoziciono proiza6=z

arhitekture i feije samih viasnika. Granica parceia odredjena je Zivom ogradom Syrynga vuIgaris,

Comus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientaiis visine 80-100 cm出odgovarajufom ogradom. ZeieniIo

uz individuaIno i koIektivno stanovanje stvara sIobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, stO Se

OStVaruje sadnjom i n」egOVanjem,

Na podru句u UP-a Stara varoS, VeC postoji tradicionaIni na前uredenja dvorista sa visokim ogradama i

Skrivenim kutkom za odmor u v「tu.

Naro組o je va緬o zadrZati ovaj na削formi「anja dvorista oko objekata ambijentaine vrijednost主

Prostor oko novih kufa je svrstan u ovu kategoriju ozeIenjavanja jer mu treba zadr託ti autohton izgied

i ne naru託vati ga vjestackim i nasiInim ubacivanjem neautohtonih vrsta i formi" Zna勘POtrebnoje i u

OVOm Smisiu zadr洗ti duh Stare Varo引i uredjenju dati peEat ovog prostora.

7 �MJEREZASTITENEPOKRETNIHKUしTURNIHDOBARAIN」IHOVEZASTiCENEOKOしINE 

UkoIikosepr冊omizvodenjaradovanaidenaarheoio緑eostatke,SVeradovetrebaobustavit=o 

tomeobavijestitiUpravu-ZaZastituspomenikakuIturekakobisepreduzeIemjerezanjihovuzastituu 

skIadusa引anom87i到anom88ZakonaozastitikuIturnihdobara(’一SI.1istCmeGore’’,br.49/10od 

13.08.2010〉. 

8 �USしOVIZAしICASMANJENEPOKRETUIVOST=しiCASAINVAしiDiTETOM 

Priprojektovanjuigradenjusaobrafajnihpovr引napotrebnojepridr託vatisePraviinikaobliZim 

usIovimainadinuprilagodavanjaobjekatazapristupikretanjelicasmanjenepokretljivosti,S=istCG 

br.10/09kaoidrugihstandardaipropisakojikarakteri紅ovuobiast, 

9 �USしOVIZAPOSTAVuANJEIGRADN川POMOCNIHOBJEKATA 

“DozvoljavaseizgradnjanovogpomochogobjektasamousIu6ajukadazbirpostojedihinovih 

POmOchihobjekatanepreiazimaksimainodozvoijenuzauzetostparceIe. 
"　Pomo6niobjektisuprizemnesp「atnost主 

"　NijedozvoIjenavertikalnanadogradnjapomochihobjekata. 

"　Prenamjenapomo鉦hobjekataustanovanjenijedozvoljeno" 

10 �MOGUCNOSTFAZNOGGRADEN」AOBJEKTA 

Objekatmo乏ebitiimanjegkapacitetaoddatog,紺semo差ereaiizovatifaznodomaksimaInih 

Parametara. 
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11 �USしOViZAPRiKuUeEN」ENAINFRASTRUKTURU 

11.1, �UsIoviprikijuEenjanaeIektroenergetskuinfrastrukturu 

Eiektroenergetskeinstaiacijeobjekataprojektovatiodnosnoizvestiprema: 

〃　Prav冊kuotehniEkimnormativimazaeIektroinstaiacijeniskognapona(”sI.1istSR」”,broj28/95); 

"　PraviInikuoteh「滝kimnormativimazazastituobjekataodatmosferskogpra汁jenja(一一S川stSR」l’, 

b「ojll/96); 

“」ugosIovenskimstandardima-Elektri6neinstalacijeuzgradama;Zahtjevizabezbjednost」US 

NB2741,」USNB2743」USNB2752, 

kaoisvimdrugimvafeCimprav帖cimaistandardimazaovuvrstuobjekata. 

Pr=zradiprojektapostovatiTehniEkepreporukeEPCG(kojesudostupnenasajtu　EPCG): 

“Tehni6kapreporukazaprikIju6enjepotroSaEananiskonaponskumrefuTP-2(dopunjenoizdanje〉; 

"　Tehni6kapreporuka-Tipizacijamjemihmjesta. 

MjestoinachprikIjui迄njaobjektanaeiektroenergetskumre軋odredi6e,nakonizradeprojektne 

dokumentacije,Str葛元nesIu池eCEDIS-a. 

Detaljne　podatke　o　snabdjevenostipIaniranih　kapaciteta　u　zahvatu　pianskog　dokumenta 

eIekt「oenergetskominfrastrukturom　potrebno　je　preuzetiiz　tekstuaInogigrafiEkog　dijeia 

UrbanistiCkogprojekta’’staravaroS’’-lzmjeneidopune. 

11.2. �Usioviprikijufenjanavodovodnuikanalizacionuinfrastrukturu 

Instaiacijevodovodaikanaiizacijeprojektovatiusvemupremava差e6impropisimainormativimai 

TehniCkimusiovimaprikIju蛍njanagradskivodovodikanaIizacijuizdatimodstrane′′vodovodi 

kanaIizacija’’dooPodgorica. 

11.3. �UsIoviprikijueenjanasaobrafajnuinfrastrukturu 

Prikazanonagrafi6kompriiogu7ovihUTU-a. 

11.4. �UsIoviprikijuさenjanateIekomunikacionuinfrastrukturu 

"　Propisiu　skiadu　sa　kojima　se　obavijaiz「ada　tehnicke　dokumentacije　naIaze　se　na　sajtu 

http://www,eki○○me/reguIativa.; 

“　Podacio　postoje6em　stanju　eIektronske　komunikacioneinfrastrukture　nalaze　se　na　sajtu 

httD://ekinfrastruktura.ekiD.me/ekiD.me.; 

PristupgeoreferenciranojbazipodatakaeIektronskekomunikacioneinf「astrukturemoguCje 

P「ekowebportaIahttD://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.isp. 

12 �POTR間AIZRADEGEODETSKIH,GEOしOSKIH(GEOT帥NIeKIH,INZEN」ERSKO-GEOしOSKIH, 

HIDROGEOし ���OSKIH,GEOMEHANieKiHISEIZMIC �KiH)PODしOGA,KAOIVRstNJA 

GEOT軸NiCK ���lHISTRAZNIHRADOVAIDRUGIHISPiTIVAN」A 

PrijeizradetehniEkedokumentacije,Shodno到anu ����7ZakonaogeoIo緑imist「a差ivanjima′’s=istRCG’’, 

br.28/93,27/94,42/94,26/07,38/11),PrOVjeritipotrebuizradeProjektageoIo氷ihistraZivanjatiaza 

Predmetnulo ���kacijuiEiaborataorezuItatimaizvrきen �ihgeoIoikihistraZivanja. 

宣3 �URBANISTleKIPARAMETRI 

OznakaurbanistickeparceIe ����UPA193 

Povr§inaurbanisti靴eparceie ����227mま 

Brojobjekata ����2 

Maks �maIn � �ndekszauzetosti �0,40 

Maks �main � �ndeksizgradenosti �0,70 

PovrS �naOSnOVe ���80,00mま 

Brutogradevinskapovr就naobjekta/ata ����16之′00mま 
izrafunavanje　povr引naizapremina　objekata 

(maxBGP) 
visokogradnjevrSiseuskiadusaPrav冊komo 



naCinuobrafunapovr引neizapremineobjekata 

(′′s=istCG’’,br.47/13),aPremaCmOgOrSkom 

StandarduMESTEN15221-6. 

BRGPstanovania �16之′00mま 

MaksimaInaspratnostobjekata �P+宣 

MaksimaInavisinaeta差e �Najve〔a　visina　etafe　za　obrafun　visine 

gradevine,mjerenaizmedu　gomjih　kota 

meduetainih　konst「ukcija　na　D「OStOru　Stare 

varoS=znosi: 

“　zagara乏eitehnickep「ostorijedo3.0叩 

"　zastambeneeta差edo3.5m. 

Maksimainibrojstambenihjedinical �2l 

brojstanovnika �6 

Parametrizapa「kiranjeodnosnogaraZiranje voziia �Potrebanbrojparkingmjestatrebaobezbjeditiu 

Okviruparcele,naOtVOrenOm,ugara乏iuskIopu 

冊vanobjekta. 

"　Garaiesemogugraditiuskiopuobjektaito 

upodrumskimeta差amailiuskiopuprizemijakao 

iuredenja　dvorista　u　zavisnostiod　velieine 

ParCeie. 

BrojmjestazaparkiranjevoziIaseodredujepo 

PrInCIPu: 

StanOVan」e 

"　1PMnalstan. 

UrbanistiこkotehniikiusIovizapostojedeobjekte 

OvimprojektomsezapostojeCeobjektevanzonaarhitektonsko-ambijentalnezastiteutvrdjuju 

SIjedeCiusIovi: 

SvipostojeCiobjektisemoguzadrfatiupostoje �6imgabaritima=zvedenojformi. 

Svipostoje6iobjektimoguserekonstruisati(dograditiinadograditi〉itousvemuprema 

urbanistiekimparametrimazaizgradnjuobjekatadefinisanihovimPIanom. 

"　Svipostoje6iobjektimogusezamjenitinovi �musvemupremaurbanisl滝kimparametimaza 

izgradnjuobjekatadefinisanihovimPianom. 

"　Uokvirupostoje命hstambenihobjekatadoz �VOIjenajeprenamjenaprizemIjaizstanovanjau 

POSIovanje. 

"　PostojeCiobjektikojipr=zgradnjinijesuob �ezbjediIineophodanbrojparkingmjestaprema 

OStVarenimkapacitetimapotrebnojedauokv �irusvojeparcele,PremaraSPOIoZivimprosto「nim 

moguchostimanasIobodnojpovr就ni出uokvir �uobjektapodzemneiliprizemneeta洗organizuju 

Parkingprostor. 

Uslufajudogradnjeinadogradnjeobjektava洗sIje �de6apraviIa: 

"　Prijeizdavanja巾eienjazagradenjetj.rekonstrukcijupostoje6egobjekta,uPOgiedudogradnjei 

nadogradnje,POtrebnojeprovjeritistatiekusta �biinostobjektaigeomehani6kasvojstvaterenana 

mikroIokaciji. 

“Visinanadzidanogdjelaobjektanesmi」ePreCi �PIanomdefinisanuspratnostivisinu・ 

NijedozvoIjenaizgradnjapotkrovijaiIimansardnihkrovovauvidutzv・”kapa’’saprepustima. 

UrbanistiEko-tehniikiusiovizaizg「adnjunovihobjekata 

UsIu洗jukadajepostoje6iobjekatdotrajao,iIika �dakorisnikodiしIdidagazamjeninovim,Objekatse 

moiesruSiti,POPrethodnopribavijenomodobrenj �unadle差nogorganainaparcel=zgraditiobjekatu 

SVemuPremadefinisanimurbanist蒔南mparame �trimaiusIovimazaizgradnjuobjekata.Uovim 



slu託jevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne eta差e prvenstveno za potrebe

obezbjedenja parkiranja voziia na parceii, a POtOm i druge namjene - nPr. nekog posIovanja. 1zgradnja

Se mO乏e izvoditi fazno.

Dozvoijava se ukIanjanje i drugih postoje6ih osnovnih iii pomochih objekata i gradnja novih a sve

p「ema urbanistiEkim parametarima za predmetnu urbanistieku parcelu.

Izbo「 objekata priIagoditi postojeCim usiovima tako da se na izdu差enim parceiama uskog fronta prema

regulacionoj liniji pIanira gradnja individuainih objekata tipa: dupieks ku6a, kuCa u smaknutom nizu, a

izuzetno sIobodnostojeCa…).

PraviIa za izgradnju objekata

“ urbanist献i parametri reguIacije, ParCelacije i niveiacije prikazani su u grafi6kom priiogu "PI。n

parceI。C肥regu/ocue / r)ive/。C昨今

"　Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijeIu Piana, kao i u pogIaviju 6 〃An。Iit欣i

podcICi“言to kao maksimalne vrijednosti, a mOgu bit= manje・

m objekti mogu biti: SIobodnostoje命na parceii, dvojn主u nizu, Smak…tOm nizu kao i atrijumske

kuCe. Dvojni objekti se mogu graditi ukoIiko se investitor主vIasnici susjednih UP, Pismeno

dogovore da je granica parceIa podudama =niji razgrani6enja objekata. Na parceiama koje izlaze

na liniju reguIacije u組ini ≦ 9,Om obavezuju6a je izgradnja dvojnih objekata na naCin da je granica

parceIa poduda「na =niji razgrani洗nja objekata. Gradevinska linija predstavlja iiniju do koje se

moie postaviti objekat.

“ Realizacija je moguCa fazno do maksimaInih parametara.

"　Dozvoljenaje izgradnja pod「umskih eta託koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trOtOara Vi…e od lm.

"　UkoIikoje konfiguracija terena sa ve6im nagibom, dozvoIjena je izgradnja suterenske eta洗, koja je

Sa tri strane ukopana u teren.

"　Podrumske i suterenske eta差e uIaze u obra知n BGP, OSim ako se koriste za garaZiranje.

“ Minimaino rastojanje objekta od bo前ih granica pa「ceIe je 2,Om, a izuzetno moie biti i manje uz

Obaveznu sagiasnost susjeda.

Minimaino rastojanje objekta od bochog susjeda je 4m, PrI Cemu je na bo緬m fasadama objekta

dozvoljeno otvaranje prozora pomochih prostorija.

。 Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo6nim fasadama objekta dozvoIjeno je ukoliko je

rastojanje od bo6nog susjeda ve6e od 5m.

“ Kota poda prizemija mo洗biti za stambene prostore od O do O,80m, a Za komercijaIne sadrZaje

maks. 0,15 m od kote konacho uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

"　MaksimaIna visina objekata je 7,Om za objekte Po+P+1 i lOm za objekte Po+P+2, i to rafunaju6i od

najniie kote konacho uredenog i niveiisanog terena oko objekta do strehe krova.

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovaraju6a visina mo洗se organizovati gaIerijski

PrOStOr a= samo u funkciji donje etaie a nikako kao nezavisna stambena povr引na○

○　Princip uredenja zeienila u okviru stambenih parcela je dat u usIovima pejza乏nog uredenja, a

detaIjna razrada je ostavIjena viasnicima.

"　EventuaInu eta差nu izgradnju po洗ljno je predvidjet=nicijainim projektom uz odobrenje od strane

urbanistiEke siu差be.

Ukoiiko se dio objekta predvida za posiovanje, treba pIanirati poseban sanitarni bIok (WC,

umivaonik).

Smjemice za obIikovanje i materijaiizaciju, POSebno u odnosu na ambijentaIna svojstva

POdruija

O帥kovanje i arhitekturu objekta priIagoditi tradicionaInim formama uz upotrebu lokalnih

materijaIa (kamen, drvo, kanaiica i dr. 〉.

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjeIin同dijeIimicho u niZim eta乏ama; eta託priiemija川

maIterisanu i bojenu u bijeIoj, SVijetlo sivoj帖drugoj boji pasteinog tona=teta・

Krovovi su kosL nagiba krovnih ravni 18O do 25O (preporufeno 229). Krovovi mogu biti dvovodni (za

組inu trakta do ≦7,5m〉,洗tvorovodni (za組inu trakta ≧7,5m川sIo差eni (nep「av冊e osnove).

Krovni pokriva草e kanaiica iIi mediteran crijep.
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Za!ititu otvo「a prozora i vrata predvideti緑urima punim掴tipa ,,finta g同ja′′, rOletne nijesu

dozvoljene,

Boja spolja組je stolarije je u p「irodnoj boji drveta i toni「ana premazima sadolina.

Nije dozvoIjena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Usiovi za unapredenje energetske efikasnosti

Adekvatna upotreba materijaia

Potrebno je obratiti pa計ju na odabir materijaIa p帥kom uredenja kako javnog, tako i privatnog

PrOStOra, integri§u6=h u jednu cije冊u. Potrebno je primjenjivati biokompatibiIne materijaIe koji

nemaju stetan uticaj na zdravIje korisnika i okru洗nje, Preferirati upotrebu IokaInih materijaIa.

Dominantna izgradena povr引na u odnosu na zeiene povr就ne dovodi do akumuIacije veCe ko帽ne

Sun洗ve energije koja se posie reemituje u obiiku infracrvenog zrafenja u okru洗nje, utifuCi na

PrOmjenu mikrokiime pove6anjem temperature vazduha - POZnatOg POd nazivom Efekat vrelih ostrva

(Heat isIand e什ect). Na nomativnom nivou ovaj parametar je definisan kao aIbedo (aIbedo:

PredstavIja odnos izmedu re¶ektovane sun蛍ve radijacije i upadne〉, Zna6ajan priIikom odabira

mate「ijala za popIo託nje javnih povr5ina i fasade objekta priiikom novih intervencija. Potrebno je

imati u vidu i前njenicu da za raziiku od jedne ravne neizgradene povr獄ne, jak uIichi f「ont sa obje

Strane uiice izaziva efekat urbanog kanjona (canvon urban) koji prihvata veiiku ko闇nu sun洗vog

Zra蛍nja, Viきestrukim refieksijama upadnih sunfevih zraka o uliene frontove i samu u=cu. Poput e佃kt。

Vrelog ostrvq, On akumuiira topiotu koja se u ovom sIu洗ju tu zadr託va i tokom no命tj. nocho

rashladivanje vazduha, koji tu stagnira, je mnogo sporije. DakIe, POtrebno je o卸vati eIement avIije i

SPre緬postavljanje masivnih ograda ka uiic= povefanje visine samog ulichog fronta pove6anjem

SPratnOSti, koje bi sprije削e prirodno strujanje vazduha i negativno uticaIe na mikrokiimu.

Energetska efikasnost omota6a

Sve mjere izoiacije moraju se posmatrati cjeIovito, bez obzira da li je rije6 o novom冊starom objektu.

丁o se odnosi na poIofaj i orijentaciju objekta, krov, PrOZOre, SPOIja訊je zidove, ugradene instaIacije

Za kIimatizaciju, grijanje i siicho. 1zbjegavanjem topIotno sIabih mjesta i neefikasnog ko「i託enja

ene「gije, mOgu6e su veiike u§tede energije. U postoje6im objektima ieZi najve6i potencijal uStede

ene「gije. To se odnosi prije svega na objekte koji su stariji od 30 i vi洗godina. Standard=zolacije u

njima su generaino Io乳a s obzirom na 6injenicu da upravo oni 6ine veiiki procenat u ukupnom broju

Objekata, njihova energetska sanacija vi洗je nego neophodna.

Pr掴kom intervencija na omotafu objekata obratiti painju na sljedeCe:

P柚kom intervencija na omotaとu objekata obratiti painju na sIjedeCe:

"　Upotreba spoijachje termo izoIacije predvidena kod novogradnje i kod postoje6ih objekata novijeg

datuma. Savjetuje se upot「eba eko materijaia (izoiacije od ceiuIc)ze, POIiuretanske (PUR/PIR)

izoiacijske pIo6e, drvene vIaknaste pIofe, OV句e vune i drugih prirodnih materijala) koji mogu

vrafati suvi鉦u vIagu natrag u prostor, 5ime se osigurava kvaiitetnija mikrokIima unut「a前jeg

PrOStOra. Kao najboIji gradevinski materijaI pokazaIa se ceiuIozna topIotna izoIacija koja se zbog

POSebne ugradnje ujedna蛍no raSiri po cijelom prostoru =spuni sve, Pa i najmanje uglove.

Upotreba unut「a訊je termo izoIacije kod postoje6ih objekata, koja 6e omoguCiti da se saとuva

estetska vrijednost fasade tj. kako bi se izbjegio njeno pokrivanje. Potrebno predvidjeti primjenu

inteIigentnog sistema unutra前je termi6ke izoIacije zidova koja omogufava kap=arnost, tOPlotnu

izoIaciju i reguiisanje viainosti vazduha u jedan sistem. Sistem uz apsorpcijski sioj koji odbija vlagu,

dodatno reguIi託vla計ost vazduha, stO OmOgu6ava ugodnu kiimu prostora i sigurnu zastitu od

StVaranja budi.

“ p帥kom energetskog saniranja potrebno je izvr緬　redukciju sadrZaja viage u svakom

gradevinskom eIementu i za§tititi ga od vIage. Djeiovanje pljuska kroz ki;u povezanu s′Vjetrom,

najfe;6i je i o組uzrok prodiranja vIage u gradeviske elemente objekta, mOdemim sistemima

premaza u boj口asade su dovoljno za;tiCena od prodiranja kithe vode・ Dok kod fasada objekata sa

vidIjivim kamenom冊onih koje se ne bi trebaie p「emazivati bojama, uPOtrebIjavaju se ’nevidIjive’

hidrofobne impregnacije koje smanjuju kapiIarno upl」an」e VOde tako　6uvaju mogu6nost
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ParOPrOPuSnOStizidaodkamena. 

丁ermickomizoiacijommorajubitisani「anisvieventuaInitopiotnimostoviprisutninaomota乱kod 

POStOjeCihobjekata=zbjegnutikodnovogradnje:konvekcijski,geOmetrijskiikonstrukcijski, 

15 �OSTALiUSしOVi 

PrivrednodrustvokojeizradujetehnickudokumentacijuikojeispunjavausIoveutvrdeneZakonomo 

PIaniranjuprostora=zgradnjiobjekata〈”sIu池en川stCmeGore”,br.087/18od31.12.2018.,028/19 

Od23.05.2019.,075/19od30.12.2019.,116/20odO4.12.2020.,141/21od30.12.2021.,151/22od 

30.12.2022.,004/23od13.01.2023.〉,Obaveznojetehni緑udokumentacijuuraditiuskIadusaizdatim 

urbanisticko-tehnickimusIovimaiZakonomopianiranjuprostora=zgradnjiobjekata(’’sIu引een川st 

CmeGore’’,br.087/18od31.12.2018.,028/19od23.05.2019.,075/19od30.12.2019.,116/20od 

04.12.2020.,141/210d30.12.2021.,1与1/220d30.12.2022.,004/230d13.01.2023.〉. 

Privrednodrustvokojevr引revizijutehnickedokumentacijeikojeispunjavausIoveutvrdeneZakonom 

OPIaniranjuprostora=zgradnjiobjekata(’’sIu沌en川stCmeGore一一,br.087/18od31,12.2018.,028/19 

Od23.05.2019.,075/19od30.12.2019.,116/200dO4.12.2020.,141/21od30.12.2021.,151/22od 

30.12.2022,,004/23od13.01.2023.),OdgovornojezauskIadenosttehni6kedokumentacijesaizdatim 

urbanisti5ko-tehni6kimusIovimaiZakonomoplaniranjuprostora=zgradnjiobjekata(’一SIu池en=ist 

CmeGore一一,br.087/18od31.12.2018.,028/19od23.05.2019.,07与/19od30,12.2019.,116/20od 

04.12.2020,,141/210d30.12.2021.,1与1/220d30.1之,2022.,004/230d13.01.2023.). 

Oviurbanisti秋otehni秋iusIovivaiedokjenasnazipianskidokumentnaosnovukojihsuizdati. 

NclpOmen。:Zopredmetnuurb。nist欣up。rCe/u旬erodovne∴SuS旬emiceUP-OrstOr。V。rO5〃- 

Iz旬ene/dopune,uPodgor旬度々egistr。pIonskihdokumenoto/brmironoguskl。dus。d。nOmH 

Z。konaopIonir。所uprostor。//zgr。d所io旬ekc庇J/㌣IuZbeni/istCmeGorelbr.O87/18od31.ヱ2・2018・, 

028A9od23.05.20ヱ9.,07549od30.ヱ2.20エ9.,H6/20odO4.12.2020.,14上々1od30.12.202上., 

」jユ〃20d30.ヱ2.2022.,004〃30dヱ3.0ユ.2023.). 

16 ��PRiしOZI 

"izvod=zgrafi6kihpriIogaUrbanisti6kogprojekta′′staravaroS’’-lzmjeneidopuneuPodgorici; 

“TehniCkiusIoviprikljufenjanagradskivodovodikanalizacijuuskiadusaposebnimpropisom; 

“　Listnepok「etnostibroj1919,KOPodgorica町 

Kopijakatastarskogplanazakatastarskuparcelubroj193KOPodgorical=・ 

DostavIjeno:

“　Podnosiocu zahtjeva

鵜　NadIe緬om Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske posiove川cenciranje Ministarstva

ekoIogije, PrOStOmOg Planiranja i urbanizma)

S a/a
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C「na Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za pIaniranje prostora i odriivi razvoj

b「oj: 08-332/23-与40

Podgorica, 16.03.2023. godine
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Cma Gora

Giavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odr差ivi razvoj

b「oj: 08-332/23-与40

Podgorica, 16.03,2023. godine
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与31 6604119.28 4700040.66

1090　6604124.19 4700037.20

1091 6604108.98 4700027.81

1092　6604106.与3 4700029.48

1093　660410与.44 470003○○32

1094　6604102.14 4了00032.21

109与　660410与.与7 4700038.49

1096　6604111.83 4700040.48

1097　66040与8.61 4700132.47

lzvod iz grafiきkog priloga Urbanisti6kog projekta ’`stara varo§“看zmjene i dopune

Koo「dinate tafaka urbanisti靴ih parceia UP A193
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CRNA GORA

GLAVNi GRAD PODGORICA

BrqjUPI-02"041/23-1 73612

podgorica, 17. 0も. 1呪0

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvqj

148737, 300○○263/2023

DOO “Vodovod i kanaIizacija” Podgorica postupaju6i po zahtevu SekretarUata za

Planiranje prostora i odrZivi razvoj, na OSnOVu 6iana 74 Zakona o plani「anju prostora i

izgradnji objekata (SIuZbeni Iist CG broj　64I17),引ana 19　Odiuke o javnom

VOdosnabdijevanju na terito「iji Giavnog g「ada (SIuZbeni iist CG - OP軸nski p「opisi br.

027/15 i O34/16), 6lana lO OdIuke o p「ikupljanju, P「eds6avanju =spu§tanju otpadnih voda

na te両o「iji Giavnog grada (SIu乞ben川st CG - OP§tinski propisi br. 027/15) i創ana 5 OdIuke

O PrikupIjanju i ispustanju atmosfe「skih voda na te而o申GIavnog grada (SiuZben川st CG -

OP§tinski propisi b「. 027/15) p「odu之ava vaZnost

TEHN16KIH USLOVA PRiKLJUeENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALiZACIJU

Na osnovu zahtieva Sek「eta「ijata za plani「anje p「OStOra i odrZivi razvoj b「oj O8-

332/23-540 0d 16.03"2023" gOdine, koji je kod nas evidentiran pod b「ojem UPI-02-041/23-

1736/1 od 17"03.2023. godine, a na Zah咋V Salagi6 Anes, P「OduZavamo vaZnost tehni6kih

usIova priklju6enja na gradski vodovod i kanaiizacIJu Za POrOdi6ni stambeni objekat sa

mogu6no§6u organizovanja djelatnosti na UP A193, ZOna A, u Zahvatu UP-a “Stara

Varo§” izmjene i dopune 〈katastarska parcela 193 KO Pg =l) u Podgorici言zdatih od

St「ane OVOg D「u§tva pod b「ojem =O95/3 od O2.10.2017. godine na ime SaIagi6 Anesa i

iste dopunjavamo sIjede6im:

Prema evidenciji na§eg Dru§tva, Prikiju6ak post句e6eg objekta je ocljavijen, te Se

novo p間ju6enje mo2e obaviti na postoje6em Qjevovodu PEVG DN「lOmm, lZgradnjom

VOdovodnog §ahta koji 6e biti prikIju6ni za ova」 i SuSjedne objekte koji mu g「avitiraju.

P「iklju6ak ka objektu vodit=skiju6ivo 」aVnOm POVr§inom.

Svi vodomje「i koji se ug「adjuju mo「aju biti kiase C, Sa meSinganim, horizontalnim

kudstem, impuisnim mehanizmom i 「adio moduIom za daijinsko o6itavanje, Sa magnetnim

Ventilom p「ije l P「OPuSnim ventiIom posIije vodomjera, koji su priIagodjeni usvojenom

P「Ogramu i opremi d"0.O.くくVodovod i kanaiizacija" podgorice. Vodom」en mO「aju biti sa

horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati piombu MetroIo§kog zavoda Cme Go「e

Sa OZnakom ME.

Vodoinstaiaterske 「adove na iz「adi p「ikiju6ka, nabavc= ug「adnji vodomje「a, izvodi

isklju6ivo d.o.o. “Vodovod i kanaIizacija” Podgo「ica po zah時vu korisnika. P帥kom

izvodjenja prip「emnih radova za ug「adnju vodomjera, Obavezno konsuitovati nadIeZnu

SiuZbu d"O.O∴くVodovod i kanalizacija" Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U

Siu6aju nepo§tovanja navedenog, Odnosno neiegalnog prikiju6enja na vodovodnu mreZu,

VOdovodni p「iklju6ak 6e biti ukinut i p「eduzete odgova「aju6e zakonske mje「e.

Sve ostalo, PrOPisano usIovima brq口lO95/3 od O2.10.2017. godine i daIje vaZi.

Rok vaZnosti ovog produZenja je §est mjeseci od dana izdavan」a.

PriIog: Kopija prethodno izdatih usiova

Podgorica,

24.03.2023. godine
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.sAしAG16.ANES

PODGORIC.A
胴旧劇5

Podg〇台ca・喜昨」0「糊」・

61055章3000-558I2016

PREDMET:　Katasta「 instaIacjja i tehni6ki usIovi p「iklju6enja na g「adski

Vddovbd i kahaiizaciju za po「ddi6ni stambehi objekat sa

mogu6no§6u o「ganizovan」a djelatnosti na UP A193, ZOna A, U

Zahvatu UP-a `一Sta「a VaroS” izmjene i dopune (katasta「ska

車†cela’193 KO Pg川) u Podgo「iCi

Na osnovu zah咋Va Sekreta「ijafa za. pIani「anje il u「edjenje p「ostora i za軸tu Zivotne

Sredine, koji je.やd時s evidenti「ah pod b「ojem =O95II od 21.09.2017. godine, Za

izdavanje tehni6kih usIova ,P「ik時enj,a na gradski yodovod i kanaIizaciju za po「Odichi

Stambeni objekat sa. mog11chQ5ctJ O「g’anizovanja djchtndsti na UP A193, ZOna A, u

z訊vatu UP-a “Sta「a va「oぎizmjene i dopune (katasta「ska pa「ceIa 193 KO Pg冊) u

Podgorici (P「ema甲banistieko-tehni郎m usIovima O年輩2/17-549 0d 18.Q9.2017. godine,

izdatim od st「ane Sek「eta「ijata za pIani「anje, u「edjenje p「osto「a i..zaStitu -Zivotne sredine),

dostavuamo Vam　$ituaciju sa ucrfa申m postoje6巾　Pjdrote申6kim　担?t到acijarria na

吋eく担etnoj lokacij= propiSuJemO Suede6e usiove p「ikUu6enja na‘ vodovod i kanaIizaciju.

PoIoZaj p「ikazanih cjevovoda je uCrtan kao spo上QSquna PO.kI叩aC卑!ahtov?, Sto rle

Odgovara stva「∩坤b叩Zaju cijev十koji kod vbdovoda mo2e biti udaijen od osovine

POkIopca i pa「 meta「a. Stva面POIoZaj mora se utvrditi uvidom u sYaki Saht.pojedina6no.

NapomInlemO da.?e U b=zin=9ka切手moZe nai6i na prikljuche cjevovode za kpje ovo

Drug高o ne po?jeduje pot「ebne podatke o visinskom i horizontaInom poI9Zaju, je「 Prilikom

izg「adnje ovih Qjevovoda nije u「adjen kaくasta「 instalacija膏nal CjevoVodu● n.ijesu izvedeni

V6dovodni託htovi, te u Sadaiinjem stanju nema moguchosti ’da ih snimimo i ucrtamo

霊聾器紫擢S豊島豊嵩藍詰ま霊呂鶉等謹。藍
Se. POkaZe pot「eba za izmije§tanjem i rek9唯t「咋ijom ppst6j坤h instaIacija,

VOdQinstaIate「ske 「addve izVodi iskijlj6ivo d.o.o. uVodovod i kanaIizacija” Podgo「ica na Va§

Zahqev. a t「OSkove izmijestanja i 「ekonst「ukcije mo「at? izmiritj p「ije poeet埼tadova.

Na katastarskoj pa「Celi 193　evide‾ntiran je postoje6i objekat, P「edvidjen za

豊S謹告豊書誌e盤盤筈誓書擢a書誌霊a蕊墨霊
moglI6host o「ganizbvar]ja djelatnosti.

Na p「edmetnoj lokaciji (UIi唾　Gojka Radonji6a　22) se nalazi vodomjer b「Oj

OO847704, ma「ke “lrisan 2OI5, 「egist「ovan kod ovog D「lj§tv? POd引f「om 311012600 na血e

Ka「aiIo Fad中te je ist主ukoiiko 6e se ko「istiti za Va§ dbjekat, POt「ebno p「evesti na Va§e
lime, a na OSnOVu Va!eg zahteva‘ i posjedovne dokumentacije koja Vas povezuje sa

POStOjeCim 「egistrovanim pot「o§a6em. Nije evide輔ねn P「iklju6ak na g「adsku fekaInu

kanaIizaciju.
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a) ∨odovod:

Za prikljubenje VaSeg objekta na vodovodnu m「efu moZe se isko「istiti postoje6i

P岬u6ak' ukoliko zadovo崎Va POt「ebe同izv「綱「ekonstrukcija istog.

Rekonst「ukcija je obavezna u slu6aju da postoje6i prik"u6ak ne zadovoIjava

S鳴de6e usIove:

-P「e緬k postoje6e p「ikijuche cりeV川e Zadovoijava potrebe pIani「anog oOjekta,

-POStOje6i p「ikiju6ak ide p「eko tudjih p「ivatnjh parcela odnosno ne ide javnom

pov繭nom.

-POStQje6i vodomje「ni Saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto p岬u6enja,

-POStOje6i vodomje「ni §aht ne odgova「a p「opisanim minima面m dimenzりama,

-POt「ebno razdva」anje mje「enJa POtrOSnje post句e6ih ili plani「anih zasebnih

Stambenih jedinica,

-POtrebno 「azdvajanje mje「enja potroきmje postojech掴piani「anih zasebnih posIovnih

jed面ca i td.

U sIu6aju 「acionalne i tehni6ki Iogiche pot「o∈inje u vodovodnom sistemu bi6e

Obezbijedjen p「itisak na mjestu pr岬u6enja oko 2,5-3ba「、

Za 「egist「ovanje ut「O氷a vode cijeIog o切ekta, POt「ebno je p「edvidjeti ug「adnju

VOdomjera odgovaraju6ih djmenz岬　u Sahtu isp「ed oPjekta, POSebno za stambeni,

POSebno za posIovni dio objekta・ PoSto se 「adi o individuainom stambenom objektu,

POt「ebno je u §ahtu isp「ed oPjekta p「edvidjeti ug「adnju vodomje「a za mje「enje utro§ka

VOCle stambene i posIovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samo=edinici). Ako se
radi o koIektivnom sfambenom objektu (Sa Vi§e od 4 jedinice), Onda su usIovi za ug「ad申

VOdomje「a d「uga6iji. M面malne dimenzりe SVijet10g OtVO「a　託hta za vodomje「e su

l.2×1.2×1.2m (U koji se mogu smjes輔maksimalno 3 maIa vodomje「a), Obavezno sa

d「enafom, Penja=cama i pokiopcem tako posfavljenim da se p「i silazu u Saht ne gazi po

VOdomje「ima. P「ojektom obavezno p「ikazati detaIj vodomje「nog §ahta - VOdoinstaIate「ski i

g「adjevinskj, Sa SPeCi欣acijom i p「avim dimenzijama fazonskih komada i a「matura da bi

dokazali usvojene dimenzりe, OSnOVu l P「eSjek kao巾egovu Iokaciju na situaciji.

Svi vodomje「i koji se ug「adjuju moraju biti klase C sa mesinganim, ho「izontalnim

ku6i§tem, impuIsnim mehaniZmom i 「adio modulom za da小nsko o6itavanje, kqji je

P「iIagodjen usvojenom p「Ogramu i op「emi d.o.o. “Vodovod i kana"zacija” Podgorice.

Vodomje「i mo「aju biti sa ho「izo=talnom osovinom, baZda「en= mo「aju imati pIombu

Met「OIo;kog zavoda C「ne Go「e sa oznakom ME.

Vodoinstalate「ske 「adove na iz「adi p「岬u6ka, nabavc= ug「adnji vodomje「a izvodi

isklju6ivo d.o.o. ’Vodovod i kana=zacija賀Podgorica po zah咋Vu ko「isnika.

Nakon dobijanja g「adj阜Vinske dozvoIe, POt「ebno je da podnesete zahtev ovom

D田Stvu za dobijanje g「ad鵬nog vodovodnog p「ikIju6ka. Uko=ko umjesto viastitog

g「ad騰nog p「ik時cka investito「 za g「adjenje ko「isti vodu preko svog両tudjeg 「egist「ovanog

VOdomje「a za doma6instvo同na neki d田gi na6in, ta POtrO§mja 6e se posebno ob「aeunati i

mo「a da se reguli§e p「ije dobijanja t「ajnog p「ikljucka. Da bi se stekli usIovi za dobijanje

t「ajnog p「iklju6ka, POt「ebno je da investito「 p「ibavi potvrdu da je objekat u「adjen p「ema

izdatoj g「adjevinskoj dozvoli (da撃ma p「ekora6enja gradjevinske dozvoie)一kao i potv「du o

izmi「enim obavezama od Agencl」e Za iZg「adnju i 「azvQj Podgorice d.o.o. i uz zah鳴V Za

StaIni pr岬∪6ak ih dostavi d.o.o. DVodovod i kana=zacija” Podgo「ica,



b) Fekaina kanaiizacija:

G「adski sistem kanaiizacione m「eze 」e SePa「atn主tako da se =e dozvoIjava

UPUitanje atmosferskih voda u fekaInu kana"zaciju i obrnuto.

P岬uee巾e Va§eg_ Objekta na g「adsku fekaInu kanalizaciju moZe se obaviti na

POStOje6em koIekto「u PVC DN250mm = UIici Gojka Radonji6a, U POStOje6em 「evizionom

Ok… RO6837, eije su kote i koo「dinate sijede6e:

RO6837

X二4.700,024.91

Y = 604,109.22

KPこ43.42 mn.m. (kota pokIopca)

KDC = 41.85 mn.m. (kota dna cijevi DN250mm)

P「岬uうak言zvod iz objekta言ZVeSti od atestiranih PVC kanaIizacionih cijevi za ulichu

kanaIizacijlj (temene nosiyosti ne manje od SN4) p「e6nika DN160帥DN200 do uli6nog

revizionog okna・ Kod ukrstanja sa vodovodom, ka=alizaciona cijev mo「a da bude ispod

VOdovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanaiizacione cijevi do dna

VOdovodne cijevi. Kana!izaciona ciJeV ne bi smjela biti pli6a od l,O m.

Radove na izg「adnji kana白zacionog p「ikljuうka vr引st「anka u vlastitoj 「eZiji, a

Priklju6enje na postoje6u g「adsku kanaiizaciju se v「引DOd obaveznim nadzo「om d.o.o.

yodovod i kanalizacija“ PQ二dqorica, koje t「ebate obavijestiti o potetku 「adova. Posebnu

PaZnJu ie POtrebno ob「翻ti na vodovod, kao i PTT i elekt「oinstalacije, 6“e je katast「e

POtrebno pribaviti od nadieZnih institucija. Takodje je pot「ebno p「ije poeetka 「adova na

P岬u6ehju pribaviti protokoI o p「ekopu uIice od nadIeZnog o「gana. lnte「nu kanaIizac叫je

Obavezno isprati prue p岬u6enla, da fut i otpadni mate「ijai ne bi o§te帥postoje6u g「adsku

fekaInu kanaiizaciju. isto se odnosi na prikIjueenje a血osferske kana=zcije.

S obzirom na opte「e6enost sistema g「adske fekaIne kan訓ZaCije, nije p「eporu坤vo

Priklju6enje pod「umskih i sute「enskih etaZa objekata na fekainu kanaiizaciju. U sIu6aju da

InveS航O「 PrikIju5i pomerfute etaZe na kolekto「 fekalne kana=zacije bez p「epumpavanja,

d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” podgo「ica ne6e snositi nikakvu odgovomost od

eventuainog iz"vanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

Ukoliko su u okvi「u posiovnih sadrZaja u objektu p「edvidjeni kafidi, 「eStO「an同s=6ni

Sad「Zaj口nves航o「 je duZan izv「Sit=retman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku

fekaInu kana=zaciju.

C) Atmosfe「ska kanaIizac吋

P「ojektom obllhva掴巾eSenje odvodjenja kiSnih voda sa k「ova objekta, kao i cijeIe

lokacije objekta. Za申e§e巾e odvodjenja p「edvidje帥zg「adnju 「etenzionog bazena (upQ画

buna「掴　rov) na lokaciji VaSe pa「∞Ie. Dimenzije 「etenzionog bazeha dokazati

P「O「a6unom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-tO minutrle k鳶e

intenziteta 264 1Is爪a. Bez obzi「a §to u bIizin=okacije ne postoj=zg「adjena atmosferska

kanaIizacija, naPOminjemo zbog budu6eg stanja, da se ki§ne vode ne smりu uPu§tati

di「ektno u g「adsku atmosf?rsku kanaIizaciju (kada dodje do njene 「ea=zacije), negO PrvO u

「etenzioni bazen koji se p「eliva u g「adsku atmosfe「sku kana=zaciju.

Takodje, naPOmIn」emO da postoji moguchost da budu6a atmosferska kanalizacija

kapacitetom ne6e mo6i da primi vodu sa k「OVOVa i okoInog te「ena pIani「anih objekafa.

Atmosfe「ska kanaIizacija se ne p「Ojektuje na maksimal…　koli6inu padavina na

Odredjenom podru句u za od「edjeni pov「atni pe「iod言e「 b=sto b=o ne「acionaIno. S tim u vezi



ne moZemo garantovati u「edno odvodje=je atmosfe「skih voda u siu6aju dugotrajnih ki5a

Ve=kog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje pod「uma i sute「ena objekta.

d) Tehni6ka op「emIjenost p「Ojekta hid「Otehni6kih instalacija

PrQjekat t「eba da sad「乏i sve tekstuaIne I grafi6ke p「iloge za gIavni p「ojekat u skIadu

Sa P「avilnikom o na6i… iz「ade i sadrZini tehni6ke dokumentacije SIuZbeni list RCG (b「.22

I2002). P「ojekat unut「aSnjih instalacija vodovoda i kanaIizacije t「eba iz「aditi u skiadu s

Pra湘ma st「uke i od「edbama vaZe6e zakonske 「eguIative, a mO「a Obuhvatiti inte「ne

instaIacije vodovoda i kana=zacije do p「ikIju6enja na g「adski u=6ni vodovod odnosno do

」aVne u鴫he kana=zacije uklju6uju6i i same spojeve sa istim.

U p「edmje「U radova obavezno treba 「azdvojiti 「adove na unut「aSnjoj vodovodnQj

instaIacijL koje obavIja izvodja6 「adova na objektu, Od dijeIa vodovodnog prikiju6ka, koje

izvodi d.o.o. “Vodovod i kana=zacija” Podgo「ica.

Pr句ekat obavezno mo「a da sadr乏i p「egiednu situaciju u odgova「a川CO」 「aZm」erl, Sa

SVim p「ikazanim elementima 「eIevan[nim za izbo「 P「Ojektnog申e§enja. Svrha pregledne

Situacije na kojoj insisti「amo kao obaveznom dijelu p「Ojekta言e da se moZe sagledati kako

koncepcija kompIeinog rjeSenja, tako i veza svih ostalih p「iIoga datih projektom.

Napomm」emO da je pot「ebno nakon ob「ade p「ojektne dokumenfacije u dijeIu

SPOIjnih i unut「aSnjih instalacija, P「Ojekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacijau

Podgo「ica na p「ovje「u poStovanja usIova prikIju6enja i davanja saglasnosti na p「Ojekat.

Ovi usiovi vaZe 6 (§est 〉 mjeseci od dana izdavanja.

P「iIog: Siくuacija R = 1:500

Podgo「ica,

29.09.2017.90dine
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         UZ IDEJNO RJESENJE POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA 

 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Objekat:  POSLOVNO STAMBENI  OBJEKAT Po+P+1+T 
 
Lokacija: Kp.193,KO PODGORICA III,koja se nalazi u zahvatu 

URBANISTICKOG PROJEKTA “STARA VAROS” –Izmjene I 
dopune,UP a193. 

 
 
Investitor:  SALAGIC Ruzdija ANES 
 
 

 
   TEHNICKI OPIS 

        UZ IDEJNO RESENJE  OBJEKTA POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA  
 
 
 Tehnicka dokumentacija je radjena na osnovu projektnog zadatka 
Investitora,dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele I 
Urbanisticko-tehnickih  uslova br.08-332/23-540 od 16.03.2023.god. izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora I odrzivog razvoja Glavnog grada. 
 
OPSTE NAPOMENE 
  
 Predmetni objekat se predvidja na Kp.193, KO PODGORICA III,,koja se nalazi 
u zahvatu Urbanistickog projekta “STARA VAROS” izmjene I dopune ,UP A193. 
  
 Planirani objekat se nalaze na gore pomenutoj parceli cija je ukupna 
povrsina 227 m2.. 
 
               Planskim dokumentom je predvidjen objekat bruto povrsine 80,00 
m2,spratnosti P+1 ,sa krosim visevodnim krovom sa mogucnosti koriscenja 
tavanskog prostora u funkciji donjeg stana i to tipa galerije kao imogucnost 
gradnje podrumskog prostora za potrebe Tehnickih prostorija kao i ostava.  
 

 
 

 
 
 
 



 

 Planirana namjena urbanisticke parcele je Povrsina za stanovanje srednje 
gustine (SS). 
 
Pravila parcelacije –Urbanisticka parcela 
 
 Prostor obuhvacen Planom podijeljen je na urbanisticke parcele ,pri cemu 
je max uvazena postojeca katastarska parcela ,narociti kao i predmetna parcela 
koja je zauzeta objektom namijenjenim za stanovanje  koje su evidentirani u Listu 
nepokretnosti.Urbanisticke parcele su formirane za sve katastarske parcele na 
kojima su izdradjeni objekti stanovanja.  
 
  Povrsina urbanisticke parcele A 193 iznosi 227 m2 I u potpunosti se poklapa 
sa Katastarskom parcelom br. 193. 
            Granica urbanisticke parcele A193 je definisana koordinatama prelomnih 
tacaka koje su date na grafickom prilogu 12 ovih UTU-ima koje su preneseni na 
situacionom prikazu u grafickom prilogu Ovog Idejnog resenja. 
 
Gradjevinska i Regulaciona linja I odnos prema susjedu. 
 
             Gradjevinska linija je linija na zemlji (GL1) do koje se moze graditi. 
Gradjevinska linija je ovim planom na nacin da se poklapa sa 
linijamahorizontalnog gabarita objekta,bilo da se radi o dogradnjai postojeceg ili 
izgradnji novog objekta I moze se poklapati sa regulacionom linijom ili biti 
paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara u zavisnosti 
od oblika I povrsine parcele kao I poziciji postojeceg objekta na parceli. 
             Prilikom postavljanja naseg objekta vodilo se racuna da se objekat locira 
na linijama postojeceg objekta koji je predvidjen da se rusi radi loseg stanja  kao I 
odnosa prema susjednim parcelama komsija. 
 
             Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih 
za druge namjene. 
  
             Konstrukcija objekta je predvidjena kao zidana konstrukcija sa svim 
armirano betonskim elementima koji su predvidjeni za projektovanje u seizmickim 
zonama. 
             Predvidjene su pune armirano betonske tavanice debljine 15 cm,kose 
armirano-betonske ploce stepenista,kao greda i stubova.  
 Krovna konstrukcija je predvidjena da se radi kosa ploca AB ploce d=15 cm 
sa potrebnom hidrizolacijom,termo izolaciom i zastitom iste.   
 
 Fasadni spoljni zidovi su predvidjeni od Geter bloka debljine 19/19/25 cm sa 
zidanjem u cementnom malteru razamjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim 
predradnjama. 
            Pregradni unutrasnji zidovi su predvidjeni da se rade od bloka debljine 19 I 
10 cm u cementnom malteru razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim 
predradnjama.Instalacione vertikale se oblazu gipsom. 



 

 
             Kod zidanja pregradnom blok opekom debljine 10 cm obavezna je 
ugradnja libaznog sloja cijelo duzinom pregradnog zida na visini nadvratnika koji 
se armira sa 4 Ø12 cm I sa uzengijama 6/12 cm od armature Ø6 mm sa 
betoniranjem betonom MB 30. 
             Krovna konstrukcija se takodje radio od qb.ploce debljine 12 cm preko koje 
se radi sloj termoizolacije 5 cm,kosa hidroizolacija,paropropusna folija ,letve 4/5 cm 
u dva sloja I pokrivanje crijepom tipa “Ceramida” u tamno braon boji u skladu sa 
postojecem stanju ambijenta.   
 
 Podna Hidroizolacija se radi u sklopu mokrih cvorova I kuhinjskom dijelu na 
slojevima termo izolacije 4 cm I ravnajucim podom debljine 4-5 cm sa svim 
potrebnim predradnjama a koji ce biti detaljisani u Glavnom projektu. 
             Zidna hidroizloacija se radi cijelom visinom tus kabina kao I u visini od 80 cm 
na kuhinjskom zidu na kome su predvidjeni kuhinjski elementi. 
             Na lomovima hidroizolacije je neophodno postavljati ugaone izolacione 
traje koje su u spoju sa osnovnom vertikalnom I horizontalnom hidroizolacijom. 
 
 Zvucna izolacija se radi na svim unutrasnjim podovima medjuspratne 
konstrukcija. 
             Fasada se planira sa oblaganjem“Kamenom vunom” debljine 5 cm sa 
postavljanjem metalnih ankera za kacenje kamenih ploca debljine 2,5 cm od 
“Travertino” kamena . 
  
 Fasadni otvori se rade u konstrukciji  od PVC profila sa u strukturi drveta I 
zastakljenjem sa troslojnim staklom sa vazdusnim prostorom u dva sloja punjena 
gasom radi bolje termo I zvucne izolacije. 
 
 Sakupljanje atmosferske vode sa kosog krova vrsiti preko AB korita sa 
vertikalnim olucima  po zidu opeke .uslicane u kamenu vunu od Al lima u boji I 
tonu “Antracit” koji se oblazu kamenom I ostaju u samoj oblozi fasade.  
 
 Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu Mermerom u prizemlju Offisa 
dok je u sanitarnim cvorovima predvidjeno unutrasnje oblaganje zidova sa 
keramikom u boji I tonu koje odredi Investitor sa keramikom I klase.  
 
 Plafoni unutrasnjih prostorija su predvidjeni tipa Spusteni od gips ploca u 
administrativnim prostorijama sa osvjetljenjem sa Led trakama I plafonskim 
ugradnim rasternim lampama. 
 
 Unutrasnji zidovi I unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu masinskim 
termo malterom “Baumit”I finalno bojaju a zidovi mokrih prostorija se oblazu 
keramikom na ljepilo cijelom spratnom visinom. 
 
 Unutrasnji otvori se rade stolarijom od Masivnog plemenitog drveta sa 
zavrsnim premazom u vidu “Tikovog ulja” ili drugog Mat premaza da bi struktura 



 

drveta bila vidljiva.Vrata mokrih cvorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u 
donjoj zoni krila vrata. 
 Poslovni prostori u prizemlju su samostalni sa direktnim ulazom u iste sa 
spoljne strane preko planiranog trotoara. 
             Podovi poslovnih prostora su predvidjeni da se rade od mat keramike ili sa 
mermerom u cementnom malteru.Zidovi istih se radi u ambijentalnom stilu 
oblaganjem sa “Travertinom”kamenon na ljepilo.  
 Stambeni prostor na spratu se radi po savremenim navikama zivljenja I 
savremenim materijalima,pravilima struke i zelji investitora. 
             Stambeni prostor na I spratu je predvidjen da se sastoji od Ulaznog dijela 
preko unutrsnjeg stepenista koji kao vertikalna komunikacija spaja prizemlje sa 
spratom samo za stambeni prostor. 
             Unutrasnje stepeniste se oblaze sa mermernim plocama radi dugotrajnosti 
od habanja sa ogradama od kaljenog stakla debljine 2 cm i koji se sa gornje 
strane stiti sa “U” AL lajsnom . 
              Kako se stambeni na spratu prostor sastoji od svih prostorija u funkciji 
dnevnog boravka ( WC sa tus kabinom ,dnevni boravak,trpezarija,kuhinja sa 
unutrsnjim stepenistem koji spaja I sprat sa tavanskim prostorom na galeriji,sto 
omogucava I planski dokumenat u funkcija donjeg dijela stambenog prostora. 
               Na galeriji je predvidjena spavaca soba na otvorenoj galeriji sa kupatilom 
I svim potrebnim elementima istoga koji omogucavaju savremeno stanovanje. 
 Fasada objekta je predvidjena u ambijentalnom stilu I obradi samo sa 
oblaganjem kamenim obradjenim plocama debljine 2,5 cm sa adekvatnom 
termo izolacijom od “Kamene vune” debljine 5 cm. 
 Kakao ista obiluje vecim otvorima ,kako u poslovnom prizemlju tako I na 
stambenom I spratu,otvori se oblazu sa “Sembranama” sirine 20 cm koji su isturene 
u onosu na povrsinu fasade za 3 cm.Svi spolni otvori su predvidjeni da se zastite sa 
“Skurama” u starom stilu ali od savremenih materijala  u boji drveta. 
 
 Spoljno dvorisno uredjenje preostalog dijela lokacije predvidjeti za 
parkiranje potrebnog broja PM dok se preostale slobodne povrsine ozelenjavaju sa 
autohnomim vrstama vegetacije. 
 
  Prilikom projektovanja nijesmo bili optereceni sa tradicionalnom 
ambijentalnom arhitekturom jer se predmetnia lokacija nalazi u zoni “A” koja nije 
pod zastitom spomenicne I ambijentalne tradicionalne arhitekture Stare Varosi.  
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