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O B R A Z A C  1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1

GOOD FOOD DOO

Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju naslovna s

tehnički dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime odgovornog inženjera.

OBJEKAT2

Na KP 3617/1 i KP 3616 KO Podgorica III, UP 90 - ZONA A u zahvatu DUP-a "TITEX", Opština 
Podgorica

LOKACIJA3

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4

GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT5

STUDIO MLV DOO

ODGOVORNO LICE6

Miloš Mijović, spec. sci. el.

ODGOVORNI INŽENJER7

Msc. Katarina Popović, spec.sci.arh.
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Obrazac 1
IDEJNO RJEŠENJE
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OBRAZAC 2

PODACI O OVLAŠĆENIM
INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER 2

Stambeni objekat 
višeporodičnog stanovanja

“Studio MLV” d.o.o
Br.lic: UPI 107/7 -437/1

Adresa: Bul. Veljka Vlahovića bb
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popović
spec.sci.arh.

DJELOVI TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

“Studio MLV” d.o.o
Br.lic: UPI 107/7 -437/1

Adresa:  Bul. Veljka Vlahovića bb
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popović
spec.sci.arh.

PROJEKAT 3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime glavnog inženjera,
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat)
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj

licence, adresa, telefon, e-mail
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije
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OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA PROJEKTA

INVESTITOR

PROJEKTANT

GLAVNI INŽENJER

BROJ PROJEKTA

DATUM PROJEKTA

SARADNIK:

Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

Na KP 3617/1 i KP 3616 KO Podgorica III, UP 90 - ZONA A u zahvatu 
DUP-a "TITEX", Opština Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE

GOOD FOOD DOO

STUDIO MLV DOO

MSc Katarina Popović, spec.sci.arh.

/

Decembar 2023.god

Aleksandar Antić, spec. sci. arh.
Branislav Šćepanović, spec. sci. arh.
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 Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17) i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 od 
06.07.2018), zaključuje se: 

UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Između: 

1. GOOD FOOD DOO iz Podgorice (dalje: Naručilac) 

2. STUDIO MLV DOO Podgorica, koga zastupa Izvršni direktor Miloš Mijović (dalje: 
Projektant) 

I Predmet ugovora 

 Član 1 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge: 

Izrada tehničke dokumentacije za Idejno rješenje i Glavni projekat objekta:

Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja,
na lokaciji:

Na KP 3617/1 i KP 3616 KO Podgorica III, UP 90 - ZONA A u zahvatu DUP-a "TITEX", 
Opš na Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste 
može dobi  saglasnost gradskog arhitekte na idejno rješenje. 

 Član 2 
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema 
projektnom zadatku, i urbanis čko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca. 

II Cijena 

 Član 3 
Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske 
usluge računa se za 1m² bruto građevinske površine objekta u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obračuna površine i zapremine objekata (‘’Sl. list CG’’ br. 47/2013) i crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6. 

 Član 4 
Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade 
naknadnih i nepredviđenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata 
određuje se Aneksom ovog ugovora.  
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Ugovor izmedju investitora i projektanta (1)
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 Član 5 
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju vanrednih 
događaja koji u ču na njenu visinu. Vanredni događaji su okolnos  koje se u vrijeme 
zaključenja ugovora nisu mogle predvidje , a čije se nastupanje nije moglo izbjeći, ni  
njihovo dejstvo ukloni . 

III Ugovorni rokovi 

 Član 6 
Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnos  od uvođenja 
Projektanta u posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanis čko-tehničkih uslova, 
uslova priključenja, usvajanja ponude za izradu tehničke dokumentacije i potpisivanja ovog 
ugovora. 

 Član 7 
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog rješenja neće bi  izrađena u 
ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme potrebne 
mjere kojima se obezbjeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije. 

IV Način plaćanja 
 Član 8 
Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom. 

V Obaveze naručioca 
 Član 9 
Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne 
podatke za izradu Idejnog rješenja, kao što su ažurirana geodetska podloga, urbanis čko-
tehnički uslovi i uslovi priključenja. 

VI Obaveze projektanta 
 Član 10 
Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentciju, na način određen ovim ugovorom, 
propisima nadležnih organa i pravilima struke. 

VII Autorska i imovinska prava projektanta 
 Član 11 
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju koju je izradio 
na osnovu ovog ugovora. Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može koris  
bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata, jer je ista izrađena samo za 
ugovoreni objekat. 
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Ugovor izmedju investitora i projektanta (2)
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STUDIO MLV DOO

Izvršni direktor Miloš Mijović 

GOOD FOOD DOO

VIII Kvalitet dokumentacije 
 Član 12 
Tehnička dokumentacije mora bi  izrađena na način određen ovim ugovorom, u skladu sa 
propisima i pravilima struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim ak ma koji se 
odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran za tehnička rješenja koja se 
predviđaju u izradi tehničke dokumentacije 

IX Odgovornost za nedostatke 
 Član 13 
Naručilac je dužan da pregleda urađenu tehničku dokumentaciju nakon predaje, i o 
nedostacima da bez odlaganja obavijes  Projektanta. Poslije pregleda ugovorene 
dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opazi , sem za 
skrivene nedostatke. 

 Član 14 
Naručilac, kada uredno obavijes  Projektanta da urađena tehnička dokumentacija ima neki 
nedostatak, može zahtjeva  da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok. 
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učini  na teret 
Projektanta, pri čemu se vrši isplata iz zadržanog dijela ugovorene cijene. 

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana 
 Član 15 
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješi  sporazumno, 
nadležan je Osnovni sud u Podgorici, koji će riješi  spor po postupku predviđenom za 
odlučivanje pred tom arbitražom. 

XI Završne odredbe 
 Član 16 
Ugovor je sačinjen u 4 (če ri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj 
ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka. 

Podgorica, Decembar 2023.god 
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Izvod iz CRPS-a (1)
IDEJNO RJEŠENJE
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Izvod iz CRPS-a (2)
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Izvod iz CRPS-a
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

I Z J A V LJ U J E M,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
 -Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona; 
 -posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
 -pravilima struke i 
 -urbanističko-tehničkim uslovima. 

(potpis odgovornog inženjera)

Podgorica, Decembar 2023.god

(mjesto i datum)                                                                       (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime odgovornog inženjera.

OBJEKAT1

LOKACIJA2

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3

Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

Na KP 3617/1 i KP 3616 KO Podgorica III, UP 90 - ZONA A u zahvatu 
DUP-a "TITEX", Opština Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE - Arhitektonski projekat

ODGOVORNI INŽENJER4 MSc Katarina Popović spec. sci. arh.
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Obrazac 3
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Potvrda Inženjerske Komore
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Licenca projektanta (1)
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Licenca projektanta (2)
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Licenca projektanta
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Polisa Osiguranja Projektanta (1)
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Polisa Osiguranja Projektanta
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Licenca odgovornog inženjera (1)
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020
Detaljnog urbanističkog plana „
32/18), na zahtjev Mišurović’ Milenka

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije

 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA 
URBANISTIČKOG PLANA “TITEX

 1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2  

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Naziv nosioca prava: 
 Mišurović Đoko Milenko
Podaci o teretima i ograničenjima 
 Ne postoje tereti i ograničenja.

 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Naziv nosioca prava: 
 Mišurović Milo Danilo
 Mišurović Milo Mirko 
 Mišurović Vojin Njegosava 
 Mišurović Dimitrije Predrag 
 Mišurović Svetozar Slavka 
 Mišurović Dimitrije Zoran 
Podaci o teretima i ograničenjima 
 Ne postoje tereti i ograničenja.

 
Listovi  nepokretnosti broj 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 

vanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021., 
Detaljnog urbanističkog plana „Titex” u Podgorici („Službeni list Crne Gore 

Mišurović’ Milenka, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 90 – ZONA A
TITEX” U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  MIŠUROVIĆ MILENKO

Uvidom u list nepokretnosti broj 2881, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3616 KO Podgorica III, iznosi 1.250,00m².

Mišurović Đoko Milenko - svojina 1/1. 
Podaci o teretima i ograničenjima  

i ograničenja. 

Uvidom u list nepokretnosti broj 2884, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3617/1 KO Podgorica III, iznosi 2.459,00m².

Milo Danilo - svojina 1/6; 
Mišurović Milo Mirko - svojina 1/6; 
Mišurović Vojin Njegosava - svojina 1/6; 
Mišurović Dimitrije Predrag - svojina 1/6; 
Mišurović Svetozar Slavka - svojina 1/6; 
Mišurović Dimitrije Zoran - svojina 1/6; 

Podaci o teretima i ograničenjima  
tereti i ograničenja. 

nepokretnosti broj 2881 i 2884 izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, Područna 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 

, 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2022.), 
” u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 

ZONA A U ZAHVATU DETALJNOG 

MIŠUROVIĆ MILENKO 

,00m². 

,00m². 

izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, Područna 
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Urbanističko tehnički uslovi
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        2 
 

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / objekta 

 

Planirana namjena urbanističke parcele je:  
POVRŠINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS) 
U okviru ove namjene planirana je izgradnja  objekata višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima. 
U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadržaji.  

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Predloženi grafički plan parcelacije predstavlja rješenje na osnovu kojeg će se sprovoditi planski 
dokument. Ukoliko na postojećim granicama parcela dođe do neslaganja između zvaničnog katastra i 
plana, mjerodavan je postojeći katastar. 
Površina urbanističke parcele 88 – Zona A, iznosi  1.309,00m².  
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
Precizan podatak, o učešću površine katastarske parcele u površini urbanističke parcele, biće definisan 
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za geodetske 
poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - Područna 
jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinska linija definiše liniju do koje se može graditi i definisana je grafički na prilogu parcelacije. 
Građevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija 
i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraćajnicu, što omogućava očitavanje neophodnih elemenata 
za prenošenje na teren.  
Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m od susjedne parcele. 
 Građevinska linija na urbanističkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je u 

grafičkom prilogu "Koordinate građevinskih linija". 
 Građevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m. 
 Objekte graditi kao slobodnostojeće objekte na parceli. 
 Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojećih objekata na adekvatnom rastojanju, 

predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu; 
Ako se suterenska ili podrumska etaža koristi za parkiranje, gabarit može biti do min. 1,00m od susjedne 
parcele ili na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda. 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 

 

4  

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH 
NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Smjernice za zaštitu od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih razmjera, 

eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.). 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG 
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
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U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
 
Zaštita od požara 
Mjere zaštite od požara i eksplozija se sprovode: 
 poštovanjem propisanih rastojanja između objekata različitih namjena kako bi se spriječilo širenje 

požara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
 izgradnjom saobraćajnica propisane širine tako da omoguće prolaz vatrogasnim vozilima do svih 

parcela i objekata na njima, kao i garažama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani 
saobraćajni tok; 

 pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povećao stepen otpornosti zgrade ili 
požarnog segmenta prema požaru; 

 izgradnjom hidrantske mreže sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
 uvlačenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne 

uređenja prostora, dobijaju se privremene saobraćajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju 
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica; 

 prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaštite 
od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od požara i 
eksplozija), planove zaštite i spasavanja prema izrađenoj procjeni ugroženosti za svaki hazard 
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnost u skladu sa 
Zakonom; 

 za objekte u kojima se u skladište, pretaču, koriste ili u kojim se vrši promet opasnih materija 
obavezno pribaviti mišljenje na lokaciju od nadležnih organa kako ti objekti svojim zonama 
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte; 

 djelovanjem vatrogasnih jedinica opštine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama 
omogućiti pristup lokalnim saobraćajnicama i najbližim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehničke dokumentacije pridržavati se sljedeće zakonske regulative: Zakon o zaštiti i 
spašavanju („SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehničkim normativima za 
hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne 
puteve, okretnice i uređenje platoe za  vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara 
(Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ( SL.SFRJ, br. 
7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), 
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tečnosti i o uskladištenju i pretakanju zapaljivih tečnosti ( 
SL.SFRJ, br.20/71 i uskladištenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja 
za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71). 

 

5  

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Zaštita životne sredine pre svega podrazumeva poštovanje svih propisa utvrđenih zakonskom 
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a, 
dominantno potrebno primenjivati propozicije sledećih zakonskih i podzakonskih akata: 
 Zakona o životnoj sredini („Službeni list CG“, broj 48/08, 40/10 i 40/11); 
 Zakona o integrisanom sprečavanju i kontroli zagađivanja životne sredine („Službeni list RCG”, br. 

80/05);      
 Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 

27/13); 
 Zakona o vodama(„Službeni list CG“, br 27/07); 
 Zakona o zaštiti vazduha („Službeni list CG“, br. 25/10); 
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 Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list CG“, br. 28/11); 
 Zakona o upravljanju otpadom („Službeni list CG“, br. 64/11); 
 Pravilnika o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini („Sl. list RCG”, br. 75/06); 
 Uredbe o zaštiti od buke („Službeni list RCG”, br. 24/95, 42/00); 
 Uredbe o projektima za koje se vrši procjena uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG«, br. 

20/07); 
 Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 27/07); 
 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent i javnu 

kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i 
sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitete otpadnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 45/08); 

 Pravilnika o emisiji zagađujućih materija u vazduh („Službeni list RCG”, br. 25/01). 
 

6  

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz stambene objekate srednje gustine planirano je 
blokovsko zelenilo. Pejzažno uređenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude 
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavlja osnov 
dogradnje sistema zelenih površina. Izgradnja "zelenog bloka" daje opštu atmosferu naselju i 
predstavlja okosnicu slike naselja. 
 
Radi funkcionalnog uređenje prostora oko stambenih objekata višeporodničnog stanovanja, predlaže se 
uređenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati 
urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.  
 
U okviru bloka sistem zelenila čine sljedeći elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu 
oblikovanja zelenih površina potrebno je planirati različite sadržaje od mjesta za miran odmor odraslih 
do dječijih igrališta i manjih sportskih terena. Svi sadržaji moraju biti adekvatno tehnički opremljeni. 
U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i šetnje sa stazama, platoima za odmor 
odraslih i prostorom za igru djece. Ove površine organizovati u unutrašnjosti bloka, dalje od 
saobraćajnih komunikacija.  
 
U okviru bloka, takođe, planirati trg sa zelenilom na pločniku, u manjim rondelama ili žardinjerama, 
kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguće je postaviti skulpture, fontane, česme, pergole, kolonade 
sa puzavicama i td.  
 
Predvidjeti linearno ozelenjavanje duž saobraćajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje uličnog 
zelenila. Drvorednu sadnju, takođe, planirati između regulacione i građevinske linije. 
 
Uslovi za uređenje: 
 za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanističke parcele za pejzažno uređenje od čega 

površina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralištima 30% 
 dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, 

zaštitu od sunca i vjetra 
 formirati parkovski uređene površine i zelene trgove 
 sadnju vršiti u grupama (drvenasto-žbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim 

zasadima 
 duž parking prostora i saobraćajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu 

kategoriju zelenila 
 predvidjeti ozelenjavanje "niša" za kontejnere 
 koristiti brzorastuće dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa 
 formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje 
 predvidjeti šetne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predškolske djece i manje sportske terene 

STUDIO MLV 99

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

        5 
 

 koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaženje, od savremenih materijala 
 na površinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunčanost i opremiti ih odgovarajućim 

atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaške, tobogani, klackalice, penjalice, koševi i sl.) 
 duž trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za 

smeće, česme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna 
 projektovati sistem za zalivanje. 
 Zelena površina na krovu garaže ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje 

ekstenzivnog tipa zelenog krova, već se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i više) za 
sadnju visočijeg drveća i to u nivou kote terena,  a ne u izdignutim žardinjerama. 

 min. 20% površine urbanističke parcela mora biti pod zelenilom. 
 

7  

MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvođenja građevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na području zahvata naiđe 
na nalazište ili nalaze arheološkog značenja, prema članu 87 i članu 88. Zakona o zaštiti kulturnih dobara  
(Sl. List RCG, br. 49/10 ) pravno ili fizičko lice koje neposredno izvodi radove, dužno je prekinuti radove i 
o nalazu bez odgađanja obavijestiti nadležno tijelo radi utvrđivanja daljeg postupka. 

 

8  

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu pješačkih 
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, bezbjednih 
nagiba i odgovarajućom obradom površina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu 
prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom „Službeni 
list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je 
omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, 
pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 
Predvidjeti angažovanje lica sa posebnim potrebama u tehnološkim cjelinama gdje je to  moguće. 

 

9  
MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 
 Gradnju do maksimalne spratnosti moguće je izvoditi fazno a što treba podržati adekvatnom 

tehničkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. 

 
10  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
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Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Titex”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije.  

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovuh UTU-a. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 
Prikazano na grafičkom prilogu 7 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je preko 
web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11  

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, br. 
28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 

 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele UP 90 – ZONA A 
Površina urbanističke parcele 1.309m² 

Maksimalni indeks zauzetosti 

0,40 
 Ukoliko je krov podzemne garaže ozelenjen i 

parterno uređen, njen gabarit ne ulazi u proračun 
procenta zauzetosti parcele, već se smatra 
uređenom zelenom površinom.  

Maksimalni indeks izgrađenosti 1,20 
Maksimalna površina pod objektom  524,00m² 

Bruto građevinska površina objekta  
(max BGP) 

1.571,00m² 
 Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za 

obezbjeđenje potrebnog kapaciteta mirujućeg 
saobraćaja unutar parcele i kao takve rasterećuju 
javne površine istih sadržaja, ne računaju se u bruto 
razvijenu građevinsku površinu po kojoj se 
obračunava indeks izgrađenosti. 

 U bruto razvijenu građevinsku površinu ne 
obračunavaju se tehnički servisni prostori neophodni 
za funkcionicanje podzemne  garaže i tehnički 
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih 
cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).  

Broj stambenih jedinica  9 

Maksimalna spratnost objekata  P+2 
 Spratnost objekata data je u grafičkom prilogu i 
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tabeli uz mogućnost izgradnje podruma za garažni 
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.  

Visinske kote 

 Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od 
kote terena. 

 Najveća visina za stambene etaže je do 3,5 m, za 
garaže i tehničke prostorije je 3 m, a za poslovne 
etaže je 4.5m računajući izmedu gornjih kota 
međuspratnih konstrukcija. 

Ograđivanje parcele 

 Maksimalna visina ograde kojom se ograđuje 
urbanistička parcela na kojoj je je planirana izgradnja  
objekta iznosi 1,6 m.Ograda može biti prozirna i 
neprozirna, a materijalizacija može biti kamen, 
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija 
navedenih materijala.Prema javnim površinama 
ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a 
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. 
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da 
stubovi ograde i kapije kao i živa ograda budu na 
zemljištu vlasnika ograde. 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 
 

 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.  
Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojećih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na 
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema važećem normativu za parkiranje. 

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedećih normativa zasnovanih po 
normativima Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije 
u Podgorici: 
 Stanovanje (na 1000 m2) .………….………... 12 parking mjesta; 
 Poslovanje (na 1000 m2)  ....……..………….. 22 parking mjesta;  

Pri projektovanju garaža u podzemnim etažama objekata poštovati sljedeće elemente:  
 horizontalni gabarit podzemne garaže definisan je građevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je 

udaljena od granice parcele min 1m a ne može biti veći od 80% površine urbanističke parcele, 
 širina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m 
 slobodna visina garaže min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i načina korišćenja 

prizemlja) 
 dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povećanje širine parking mjesta ako uz parking mjesto ima 

stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.  
 podužni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene. 

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.  

12  

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 
 U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi 

objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih 
arhitektonskih rješenja. 

 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne a daje se mogućnost projektovanja ravnog krova. 
 U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze. 
U načinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije 
terena: 
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 Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz 
neposrednog okruženja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizičke 
sredine; 

 Prilikom oblikovanja objekata voditi računa o jednostavnosti proporcija i forme, prilagođenosti 
forme topografiji terena, prilagođenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz 
postovanje načela jedinstva ambijenta. 

 Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva područja kroz upotrebu autohtonih 
elemenata i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmišu 
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeđuju potrebnu zaštitu 
objekata. 

 Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta. 
 Preporučuju se kosi krovovi, dvovodni iii viševodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa oblikovanjem 

objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani. 
 Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim slojevima 

izolacije 
 Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača. Maksimalni nagib krova je 25º. 

Krovni pokrivač je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. 

 

Smjernice za unaprijeđenje energetske efikasnosti 
Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, 
unaprijeđenje uređaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za 
zagrijavanje, unaprijeđenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),  
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca sa centralnog mjesta). 
Sve nabrojane mogućnosti se u određenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na području 
zahvata. 
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije 
direktnog sunčevog zračenja.  
Sunčeva energija se kao  neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri načina: 
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora, 
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode, 
3. fotonaponske sunčane ćelije za proizvodnju električne energije. 
Na ovom području postoje mogućnosti za sva tri načina korišćenja sunčeve energije – za grijanje i 
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasični solarni kolektori) i za proizvodnju električne energije 
(fotonaponske ćelije).  
U ukupnom energetskom bilansu kuća važnu ulogu igraju  toplotni efekti sunca. U savremenoj 
arhitekturi puno pažnje posvećuje se prihvatu sunca i zaštiti od pretjeranog osunčanja, jer se i pasivni 
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuću cjelinu. Ako postoji mogućnost 
orijentacije kuće prema jugu, staklene površine treba koncentrisati na južnoj fasadi, dok prozore na 
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniče toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti 
treba spriječiti sredstvima za zaštitu od sunca, pokretnim sunčanim zastorima od materijala koji 
sprečavaju prodor UV zraka koji podižu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, 
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optička sredstva da bi podstakli 
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuće 
danas se definišu kao građevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima 
energije.  
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu 
stručnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the 
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings 
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, što podrazumijeva obavezu 
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duži od 10 god. 
Korišćenje solarnih kolektora se preporučuje kao mogućnost određene uštede u potrošnji električne 
energije, pri čemu se mora povesti računa da ne budu u koliziji sa karakterističnom tradicionalnom 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine
 

 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
1 01 – Topografsko katastarsk

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine  

 
 
 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“  
opografsko katastarska podloga sa granicom zahvata 

        10 

 

 

UP 90 – ZONA A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine
 

 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
1 01 – Topografsko katastarsk

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine  

 
 
 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“  
opografsko katastarska podloga sa granicom zahvata 

        10 

 

 

UP 90 – ZONA A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

2 06 – Detaljna namjena površina
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Detaljna namjena površina 
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UP 90 – ZONA A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine

 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

3 07 – Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Plan parcelacije, nivelacije i regulacije 
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UP 90 – ZONA A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine

Koordinate UP očitane sa grafičkog priloga
725 6601944.39 4699105.33
726 6601967.69 4699111.39
728 6601940.17 4699158.54
729 6601931.15 4699156.86
734 6601939.31 4699163.13
735 6601942.14 4699163.38
736 6601942.32 4699162.47
737 6601944.10 4699162.82
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
4 08 – Koordinate prelomnih tačaka 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine 

Koordinate UP očitane sa grafičkog priloga 
4699105.33 
4699111.39 
4699158.54 
4699156.86 
4699163.13 
4699163.38 
4699162.47 
4699162.82 

 
738 6601944.26 
739 6601947.72 
740 6601947.59 
1766 6601937.26 
1767 6601939.20 
1768 6601941.38 
1771 6601932.55 
2092 6601953.47 
2093 6601966.53 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela 

        13 

 
 

 
 

4699162.00 
4699162.66 
4699163.29 
4699133.26 
4699124.10 
4699115.44 
4699147.04 
4699163.05 
4699116.63 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine

 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
5 08a – Koordinate prelomnih tačaka građevinskih linija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine 

 

 
Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Koordinate prelomnih tačaka građevinskih linija 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine

 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
6 08b – Koordinate prelomnih tačaka regulacionih linija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine 
 

 

 

 
Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Koordinate prelomnih tačaka regulacionih linija 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine
 
 
 
 
 

 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
7 09 – Saobraćajna infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine  

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 
Saobraćajna infrastruktura 

        16 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
8 10 – Elektroenergetska infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

.godine 

 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 
Elektroenergetska infrastruktura 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
9 11 – Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

prostora i održivi razvoj 

 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“  
Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine 
  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog 

10 12 – Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 

 
 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Hidrotehnička infrastruktura 

        19 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UP 90 – ZONA A 

STUDIO MLV 115

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1079-1 
Podgorica, 08.07.2022.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

11 13 – Pejzažna arhitektura
  

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex“ 

Pejzažna arhitektura 
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UP 90 – ZONA A 

STUDIO MLV 116

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 117

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 118

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 119

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 120

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 121

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 122

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 123

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 124

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 125

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

STUDIO MLV 126

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

12/29/23, 9:35 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.12.2023 09:35
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   2881 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3616   36 17.02.1999 ZABJELO Livada 5. klase
PRAVNI PROPIS 1250 4.87

3618   36 17.02.1999 ZABJELO Livada 4. klase
PRAVNI PROPIS 2486 11.68

3619   36 17.02.1999 ZABJELO Livada 4. klase
PRAVNI PROPIS 4499 21.15

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MIŠUROVIĆ DJOKO MILENKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

3616 0 0 919 8758 2023
MIŠUROVIĆ JANKO
NIKOLA PAUNOVIĆ
JELENA

OSTAVINSKO-MIŠUROVIĆ MILENKA KO
PG 3 LN 2881 PARC 3616 3618 3619 KO
DAJBABE LN 473 PARC 65 198/3..

3616 0 0 919 631 2023
ZA EKSPOPRIJACIJU SAOBRAĆAJNICE
ZABJELO 8 KO PG 3 LN 7220 PARC
3683/2 LN 2888 PARC 3685/1 ...

3618 0 0 919 8758 2023
MIŠUROVIĆ JANKO
NIKOLA PAUNOVIĆ
JELENA

OSTAVINSKO-MIŠUROVIĆ MILENKA KO
PG 3 LN 2881 PARC 3616 3618 3619 KO
DAJBABE LN 473 PARC 65 198/3..

3619 0 0 919 8758 2023
MIŠUROVIĆ JANKO
NIKOLA PAUNOVIĆ
JELENA

OSTAVINSKO-MIŠUROVIĆ MILENKA KO
PG 3 LN 2881 PARC 3616 3618 3619 KO
DAJBABE LN 473 PARC 65 198/3..

2881 919 8758 2023
MIŠUROVIĆ JANKO
NIKOLA PAUNOVIĆ
JELENA

OSTAVINSKO-MIŠUROVIĆ MILENKA KO
PG 3 LN 2881 PARC 3616 3618 3619 KO
DAJBABE LN 473 PARC 65 198/3..

Datum i vrijeme štampe: 29.12.2023 09:35

12/29/23, 9:35 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2

2881 919 631 2023
ZA EKSPOPRIJACIJU SAOBRAĆAJNICE
ZABJELO 8 KO PG 3 LN 7220 PARC
3683/2 LN 2888 PARC 3685/1 ...
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.12.2023 09:36
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   2884 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3617/1   36 ZABJELO Livada 4. klase
PRAVNI PROPIS 2459 11.56

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MIŠUROVIĆ MILO DANILO
* Susvojina 1/4

* MIŠUROVIĆ MILO MIRKO
* Susvojina 1/4

* MIŠUROVIĆ DIMITRIJE PREDRAG
* Susvojina 1/6

* MIŠUROVIĆ SVETOZAR SLAVKA
* Susvojina 1/6

* MIŠUROVIĆ DIMITRIJE ZORAN
* Susvojina 1/6

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

3617 1 0 919 631 2023
ZA EKSPOPRIJACIJU SAOBRAĆAJNICE ZABJELO 8
KO PG 3 LN 7220 PARC 3683/2 LN 2888 PARC
3685/1 ...

2884 919 631 2023
ZA EKSPOPRIJACIJU SAOBRAĆAJNICE ZABJELO 8
KO PG 3 LN 7220 PARC 3683/2 LN 2888 PARC
3685/1 ...

Datum i vrijeme štampe: 29.12.2023 09:36
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Projektni zadatak 
 

Za izradu  
Stambenog objekta u Podgorici 

 
 
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
INVESTITOR: GOOD FOOD DOO 
PROJEKTANT:   STUDIO MLV DOO 
 
UVOD: 
 

Lokacija se nalazi Na KP 3617/1 i KP 3616 KO Podgorica III, UP 90 - 
ZONA A u zahvatu DUP-a "TITEX", Opština Podgorica. Predmetna parcela je 
ukupne površine 1309,00m², i na njoj nema izgrađenih ( postojećih) objekata. 
Parcela je na ravnom terenu, sa pristupnom saobraćajnicom na jugo zapadnoj 
strani parcele. 
 
CILJ I SVRHA:  
 

Isprojektovati stambeni objekat modernog koncepta. Kroz različite nivoe 
i arhitektonske elemente treba postići da sva mjesta u objektu  gdje se 
predvidja boravak sadrže tri osnovne stvari: pogled, ventilaciju i prirodna 
osvjetljenja. Ispoštovati sve funkcije. 
 
PREDMET:  
 
Projektovati objekat prema sledećim zahtjevima:  
 
Namjena:    Stambeni objekat 
Spratnost:    P+2 ( prizemlje + 2 sprata ) 
Površina u osnovi:  ~520m² 
Površina BRGP:              ~1560m² 
Konstrukcija:   AB sistem  
Krov:     kosi 
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 
 
Idejno rješenje treba biti urađeno u skladu sa:  
- Projektnim zadatkom Investitora; 
- Urbanističko tehnički uslovi i uslovima priključenja Opštine Podgorice;  
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 
64/17);  
- Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog privrednog 
društva; 
- Važećim propisima i standardima za slične objekte; 
 
SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 
 
 Na osnovu potreba Investitora uraditi idejno rješenje prema sledećim 
zahtjevima:  
- Poštovati horizontalne i vertikalne gabarite iz izvoda DUP-a;  
- Spratnost objekta je P + 2  ( prizemlje, 2 sprata ); 
- Parking mjesta predvidjeti na parceli u adekvatnom broju pm i u skladu sa 
normativima; 
- Etaže predvidjeti sa stanovima  koji se poklapaju. Stanove projektovati 
prema standardima. - Konstruktivnu visinu etaža prilagoditi funkcionalnoj 
namjeni objekta: 
- Konstrukcija objekta je od AB zidova, greda i ploča oslonjena na AB 
temeljnim trakama;  
- Fasadu predvidjeti u kombinaciji fasadne opeke, stakla i fasadnog 
izolacionog sloja sa završnom bojom; 
- Fasadna bravarija je aluminijumska ili PVC; 
- Podove u objektu predvidjeti u skladu sa namjenom; 
- Na jugo zapadnom dijelu parcele predvidjeti pristupnu saobraćajnicu i 
parkiranje na parceli u adekvatnom broju i u skladu sa normativima; 
- Riješiti uređenje terena; 
 
Prilikom projektovanja prostora potrebno je koristiti važeće propise, pravilnike 
i standarde za projektovanje sličnih objekata.  
 
Decembar, 2023. godine                            Investitor: 

                                                                                        
__________________________   
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Tehnički opis 
 

Za izradu  
Stambenog objekta višeporodičnog stanovanja u Podgorici 

 
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
INVESTITOR: GOOD FOOD DOO 
PROJEKTANT:   STUDIO MLV DOO 
 
 
U skladu sa Projektnim zadatkom Investitora urađeno je Idejno rješenje 
Stambenog objekta višeporodičnog stanovanja u Podgorici. 
 

Lokacija se nalazi Na KP 3617/1 i KP 3616 KO Podgorica III, UP 90 - 
ZONA A u zahvatu DUP-a "TITEX", Opština Podgorica. Predmetna parcela je 
ukupne površine 1309,00m² i na njoj nema izgrađenih ( postojećih) objekata. 
Parcela ravnom terenu, sa pristupnom saobraćajnicom na jugo zapadnoj strani 
parcele. 
 

Površina objekta u osnovi prizemlja iznosi 520,51 m² (dozvoljeno 524,00 
m²) . Konstrukcija je od armirano-betonskih zidova, greda i ploča. Zidovi ispune 
su od giter bloka širine 20cm i 10cm omalterisane malterom debljine 2cm. 
Fundiranje objekata je riješeno na AB temeljnim trakama debljine 50cm 
međusobno povezani veznim gredama. 
 

Parametri objekta su sledeći: 
 
Površina UP                               1309,00 m² 
Spratnost                                          P+2 ( prizemlje + 2 sprata ) 
UKUPNO NETO SA PODRUMOM: 1869,25m² 
UKUPNO NETO BEZ PODRUMA: 1323,41m² 
UKUPNO BRUTO SA PODRUMOM: 2146,00m² 
UKUPNO BRUTO BEZ PODRUMA: 1561,53m² 
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Novoprojektovani objekat je spratnosti P+2 ( prizemlje + 2 sprata ).  
U prizemlju su projektom predviđene stambene jedinice sa svim pratećim 

sadržajima, zajedničke komunikacije sa stepeništem i liftom. Na spratovima je 
planiran isti sadržaj. 
 

Izgled objekta: 
 

Fasada je predviđena u kombinaciji fasadne opeke, fasadnog izolacionog 
završnog sloja (demit) i staklo.  Boje fasade su: RAL 040 40 40 Brick red 
(fasadna opeka ) , RAL 7012 bazaltno siva ( fasadni okviri ), RAL 1013 biserno 
bijela ( demit fasada ). 

PVC  bravarija je u boji RAL 1013 biserno bijela. PVC bravarija je sa 
dvoslojnim staklom. Krov je kosi nagiba 20°. Krovni pokrivač kosog krova je 
lim u boji RAL 7012 bazaltno siva, na drvenoj krovnoj konstrukciji. Uređenje 
terena je dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom površinom sa 
visokim i niskim rastinjem. Zelenilo je više od 20% ukupne površine parcele. 
Prostor je  prilagođen potrebama korisnika, i projektovan u skladu sa  
standardima. 
 

Bilans površina OBJEKTA:  

P neto PODRUMA                                        545,84 m² 
P neto PRIZEMLJA              441,17 m² 
P neto PRVOG SPRATA                              441,12 m² 
P neto DRUGOG SPRATA                           441,12 m² 

 
UKUPNO NETO SA PODRUMOM: 1869,25m² 
UKUPNO NETO BEZ PODRUMA: 1323,41m² 
 

P bruto PODRUMA                                     584,47 m² 
P bruto PRIZEMLJA                                        520,51 m² 
P bruto PRVOG SPRATA                               520,51 m² 
P bruto DRUGOG SPRATA                            520,51 m² 

 
UKUPNO BRUTO SA PODRUMOM: 2146,00m² 
UKUPNO BRUTO BEZ PODRUMA: 1561,53m² 
 
 

STUDIO MLV 133

Tehnički opis
IDEJNO RJEŠENJE

Decembar 2023.god  



GSPublisherVersion 67.0.82.100

 
 
 
 

 Objekat je projektovan u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, 
Urbanističko tehničkim uslovima i uslovima priključenja Opštine Podgorica, 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 
64/17), Geodetskom podlogom urađenom ods strane ovlašćenog 
privrednog društva, kao I važećim propisima i standardima za slične 
objekte. 

 
 
 

januar, 2023. godine                            Odgovorni inženjer: 
                                                                                     

                                                              Msc. Katarina Popović, spec.sci.arh  
 

__________________________   
 

 

 Objekat je projektovan u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, 
Urbanističko tehničkim uslovima i uslovima priključenja Opštine Podgorica, 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 
64/17), Geodetskom podlogom urađenom ods strane ovlašćenog 
privrednog društva, kao I važećim propisima i standardima za slične 
objekte. 
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Urbanistički parametri Ostvareno projektom Zadato UT uslovima

Korisna površina parcele

Kat.parcela br.

Max indeks izgrađenosti

Max indeks zauzetosti

Max BRGP

Max P pod objektom

Min rastojanje objekta od 
susjedne parcele

Spratnost

Parking mjesta

520,51 m2

24 PM 

1,2

1571,00 m2

524,00 m2

2m

1 pm po stambenoj jedinici

TABELA 1- Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Etaža NETO [m2] BRUTO  [m2]

UKUPNO

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO površina u objektu

1869,25 2146,00

0,4

1309 m2 

PRIZEMLJE 441,17 520,51

>2 m

KP 3617/1 i KP 3616

P+2

PRVI SPRAT

DRUGI SPRAT

P+2

1.2

0,4

1309 m2 

KP 3617/1 i KP 3616

1561,53 m2

441,12 520,51

441,12 520,51

545,84 584,47PODRUM
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zahvatu DUP-a "TITEX", Opština Podgorica
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Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja
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