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CRNA GORA IZVORNIK
NOTAR
CURIC DARKO
PODGORICA .
Ul Slobode br. 34 //j )// A

/ g . :\( Yt

Dana 19.02.2018. godine, u 13,00 h, preda mnom, dolje potpisanim notarom Darkom Curiéem, sa
sluzbenim sjediStem u Podgorici, ulica Slobode br.34., sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, saCinim notarski zapis ugovora o prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupili:----------—---

1. KRACKOVIC SLAVKO. SR

I daljem tekstu:

Prodavac) i

2) GLAVNI GRAD - PODGORICA (u dalijem tekstu: Kupac), koga zastupa Direkcija za imovinu
Glavnog grada Podgorice, sa sjediStem u Podgorici, ul. Vuka Karadzi¢a br.41,na osnovu Odluke
Skupstine Glavnog grada — Podgorice o pribavijanju gradevinskog zemljista radi dokompletiranja
urbanisti¢kih parcela broj 24 i 25 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dajbabe Zelenika -dio
planske zone 11“ — izmjene i dopune u Podgorici, br.02-030/17-1501 od 21.12.2017. godine, a po
punomodju direktora Direkcije za imovinu, UZZ br. 783/2016 od 14.12.2016. godine, sachenog u
formi notarskog zapisa od strane notara Radovi¢ Sonje, punomoc¢nik Vukcevnc Zarko!

tekstu: Punomocnik Kupca).

Podaci o mjestu rodenja, imenu roditelja, braénom stanju, zanimanju i adresi prebivalista unijeti su na
osnovu izjave stranaka..

U daljem tekstu Prodavac i Kupac se zajedno oznacavaju kao Ugovorne strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane izjavljuju da Zele da zakljuCe ugovor o prodaji —prenosu prava svojine na
nepokretnosti-zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele.
Nakon 8to je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih licnih dokumenata koji su uz saglasnost
stranaka kopirani i u fotokopiji priloZzeni uz izvornik ovog notarskog zapisa, stranke su notaru predocile
i notar je izvrio uvid u sljede¢u dokumentaciju:

1) Otpravak notarskog zapisa punomo¢ja UZZ br. 783/2016 od 14.12.2016. godine, sacinjenog u
formi notarskog zapisa od strane notara Sonje Radovi¢, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici |
posebno Saglasnost Direktora Direkcije za imovinu Glavnog grada-Podgorice br. 13-460/17-222
od 13.02.2018. godine kojim se Vuk&evié¢ Zarko ovladéuje da zaklju&i ovaj pravni posao. Uvidom u
navedeno punomodje i oviadéenje notar je utvrdio ovlaéenje Punomocnika Prodavca Vukéevié Zarka
za zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u ime i za raun Direkcije za imovinu
Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, moze zakljuciti ovaj pravni posao. --------------=--=----

Punomoénik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomocje na snazi u trenutku zakljuenja ovog
pravnog posla i da nije opozvano.

2) Odluka Skupstine Glavnog grada — Podgorice o pribavljanju gradevinskog zemljisSta radi
dokompletiranja urbanistickih parcela broj 24 i 25 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»,Dajbabe Zelenika -dio planske zone 11“ — izmjene i dopune u Podgorici, br.02-030/17-1501 od
21.12.2017. godine, (u dalijem tekstu: Odluka o pribavljanju gradevinskog zemljista), kojom se
odobrava pribavljanje gradevinskog zemljista u imovinu Glavnog grada Podgorice izmedu ostalog i
katastarske parcele br 1290/6, pov. 1 m2 iz lista nepokretnosti broj 392 KO Dajbabe, svojina
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Kragkovi¢ Slavka iz Podgorice radi dokompletiranja urbanisti¢kih parcela broj 24 i 25 u zahvatu u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dajbabe Zelenika -dio planske zone 11" — izmjene i dopune u
Podgorici.

4) List nepokretnosti- izvod br.392 KO Dajbabe, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica
br.101-956-6381/2018 od 08.02.2018. godine, iz kojeg je notar utvrdio da je u “A” listu ovog lista
nepokretnosti upisana kat. parcela br.1290/6, povrSine 1 m2, na kojoj je u ,B" listu upisano kao svojina
Krackovi¢ Slavka, JMB 0110959210225. U “G" listu u pogledu navedene katastarske parcele nisu
evidentirani tereti i ogranienja.

5) List nepokretnosti- izvod br.361 KO Dajbabe, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica
br.101-956-6379/2018 od 08.02.2018. godine, iz kojeg je notar utvrdio da je u “A” listu ovog lista
nepokretnosti upisane kat. parcela br.1290/4, povrSine 4081 m2 i kat. parcela 1290/5, povrSine 2407
m2 , na kojima je u ,B* listu upisano kao svojina Glavnog grada Podgorica. U “G” listu u pogledu
navedenih nepokretnosti nisu evidentirani tereti i ogranicenja:

Notar je, upozorio stranke na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih
izvoda iz listova nepokretnosti, moglo do¢i do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti
za predmetne nepokretnosti, kao i da do takve promjene moze doci i nakon sacdinjavanja ovog zapisa
sve do upisa prava koja se sti€u na osnovu ovog ugovora, ukoliko je u meduvremenu podnesen neki
zahtjev za upis ili promjenu prava u katastru u pogledu predmetne nepokretnosti, te na mogucnost
nesaglasnosti predoCenih izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u
evidenciji katastra nepokretnosti, kao i na rizike i posljedice toga po njihova prava i obaveze, te ih
upozorio da bi trebalo izvriti provjeru upisanih prava u katastru nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da
su to razumjele ali da ne traze provjeru ovih podataka od strane notara, zahtijevaju da se ovaj ugovor
sacini na osnovu podataka iz dostavljenih izvoda i prepisa iz lista nepokretnosti i da prihvataju sve
eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

6) Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Dajbabe-Zelenika- dio planske zone 11“ — izmjene i
dopune Podgorica za urbanisticke parcele 24 i 25.

7) RjeSenje Uprave za nekretnine — PJ Podgorica br. 953-101-UP-11684/2017 od 12.10.2017.
godine iz kojeg se utvrduje da je izvr§ena parcelacija katastarskih parcela 1290/1 KO Dajbabe te da je
novonastala kat. parcela 1290/6 dio urbanisticke parcele UP 25.

8) RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-20/2018 od 07.02.2018. godine kojim je
shodno odrebi &lana 9. stav 4. i 5. Zakona o notarima ,notar Darko Curi¢ odreden za saginjavanje
notarskog zapisa o ovom pravnom poslu.

9) lzvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti — gradevinskog zemljiSta na kat.parceli
broj 1290/5 KO Dajbabe, sadinjen od strane Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i
objekata u imovini Glavnog grada — Podgorice br. 13-460/17-222 od novembra 2017. goding----------—-

Stranke izjavljuju da u potpunosti prihvataju i odgavoraju za tanost navedene dokumentacije te snose
odgovornost bez obaveze notara da li€no provjerava istu, i prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci
u navedenoj dokumentaciji nisu tacni. Stranke izri¢ito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore
navedene dokumentacije salini ovaj ugovor. Nakon $to je navedena dokumentacija stavljena na uvid i
proCitana te se stranke sa njom saglasile bez primjedbi, ista se u ovjerenoj fotokopiji ili originalu,
prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa.

Nakon razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja od strane notara,te procitanih isprava,
Ugovorne strane se saglaSavaju pred notarom da Zele da zaklju€e Ugovor o prodaji nepokretnosti
koje predstavljaju gradevinsko zemljiste,sa uslovima navedenim u proitanim ispravama. ----------------

Notar je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poducio ih o dometima i upozorio na pravne
posliedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
podrucju ovog notara.

Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da zakljuuju sljedeci.
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UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

1.1. Predmet prodaje je nepokretnost upisana u ,,A“ listu Lista nepokretnosti 392 KO Dajbabe
oznacena kao katastarska parcela br. 1290/6, pasnjak 5. klase, povrSine 1 m2.

1.2.Uvidom u Odluku o pribavljanju gradevinskog zemljista notar je utvrdio da se odobrava pribavljanje
gradevinskog zemljiSta u imovinu Glavnog grada Podgorice izmedu ostalog i katastarske parcele br
1290/6, pov. 1 m2 iz lista nepokretnosti broj 392 KO Dajbabe, svojina Krackovi¢ Slavka iz Podgorice
radi dokompletiranja urbanisti¢kih parcela broj 24 i 25 u zahvatu u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Dajbabe Zelenika -dio planske zone 11" — izmjene i dopune u Podgorici.

2. PRODAJA(PRENOS PRAVA)

2.1. Prodavac prenosi na Kupca pravo svojine sa 1/1 na nepokretnostima iz tacke 1.1. ovog Ugovora i
da mu iste preda u posjed, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz tatke 3.1. ovog
Ugovora i preuzme u posjed naznacene nepokretnosti.

3. CIJENA

3.1. Cijena nepokretnosti iz tacke 1.1. ovog ugovora iznosi ukupno 113,00 € (stotinu-trinaest-eura).-----

3.2. Cijena iz tacke 3.1. je utvrdena na osnovu lzvjestaja o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti —
gradevinskog zemljiSta na kat.parceli broj 1290/5 KO Dajbabe, salinjen od strane Komisije za
procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada — Podgorice br. 13-
460/17-222 od novembra 2017. godine.

3.3. Kupac se obavezuje da cjelokupnu kupoprodajnu cijenu iz tacke 3.1. ovog ugovora uplati na Ziro
ratun Prodavca Krackovi¢ Slavka br. 510-0110959210225-12 kod Crnogorske AD Podgorica u roku
od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja ovog ugovora.

3. OBEZBJEDENJA KUPCA | PRODAVCA

3.1. Notar je upozorio Kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu
pla¢anja kupoprodajne cijene, kao §to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnosti
prije isplate cijene i objasnio im da i kako predbiljezba osigurava kupca, zatim na moguénost
ugovaranja isplate cijene na notarev povjerenicki raéun za stranke i njenu isplatu s tog racuna
Prodavcu tek kada se Kupac uknjiZi u katastru nepokretnosti kao vlasnik predmetne nepokretnosti ili
kad se predbiljeZi svojina kao i na mogucénost zabuiljezbe ovog ugovora u katastru nepokretnosti, kao
jvavne objave da je ovaj ugovor zakljucen, te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze u
sluaju suprotnog postupanja. Notar je upozorio Kupca i na moguénosti njegovog adekvatnog
obezbjedenja u vezi sa eventualnim potrazivanjem na vracanje kupoprodajne cijene i naknadu
materijalne Stete, u sluCaju raskida ugovora, kao Sto je podvrgavanje Prodavca neposrednom
prinudnom izvrSenju na cjelokupnoj imovini za iznos dospjele kupoprodajne cijene koju eventualno
freba vratiti, kao i naknadu materijalne Stete, pa Kupac izjavljuje da to razumije, ali da ne Zeli
ugovoranje takvih mjera obezbjedenja, i pristaje na rizike i posljedice u vezi s tim.

3.2. Notar je upozorio Prodavca na mogucnosti njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloS¢u placanja
cijene, kao Sto je pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos
neplacene cijene i sporednih potrazivanja, davanje saglasnosti za upis prava svojine odmah u
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo djelimiéne otpravke, ovjerene prepise ili prepise
koji neCe sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene; zatim mogucnosti davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupciu odnosno
katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog
postupanja.

Nakon $to je notar upozorio na posljedice suprotnog postupanja, Prodavac je izrigito izjavio da u ovoj
ispravi daje saglasnost za upis prava svojine Kupca na predmetnoj nepokretnosti, bez obzira §to mu
kupoprodajna cijena jo$ nije pla¢ena i pristaje na rizike i posljedice u vezi s tim.

—
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4. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

4 1. Posjed na predmetnoj nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan isplate
cielokupne kupoprodajne cijene te se Prodavac obavezuje da, najkasnije na taj dan Kupcu preda u
posjed predmetnu nepokretnost.

£ 2 Notar je upozorio ugovorne strane da postoji mogucnost ugovaranja ugovorne kazne kao mjere
osiguranja izvrSenja obaveze Prodavca u roku iz tacke 4.1. ovog ugovora, pa stranke izjavljuju da su
1o razumjele, da ne zele ugovoriti ugovornu kaznu i pristaju na sve eventualne posljedice u vezi s tim.-

5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

5.1. Kupac izjavljuje da je neposredno prije zaklju€enja ovog ugovora pregledao nepokretnost koja je
predmet prodaje, pa istu kupuje u vidjenom stanju, a Prodavac izjavljuje da mu nisu poznati nikakvi
skriveni neodstaci na predmetnoj nepokretnosti i ne odgovara za eventualne materijalne nedostatke.---

5.2. Notar je upozorio stranke na posljedice ograni¢enja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih upozorio
dz ce biti bez dejstva Prodav€evo ograniCenje i iskljutenje odgovornosti za materijalne i pravne
nedostatke, kao i za ograni€enja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a ako je
Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio
Kupcu.

5.3 Stranke saglasno izjavljuju da nijesu vrSile mjerenje povrSine predmetnih nepokretnosti, ali
prinvataju povrinu naznacenu u listu nepokretnosti, i odriu se bilo kakvih potrazivanja u slu¢aju da
postoji nesaglasnost povr§ine nepokretnosti sa povr§inom navedenom u listu nepokretnosti. ----------—-

5 4 Prodavac garantuje da na nepokretnosti koja je predmet prodaje, nema nikakvih drugih upisanih i
neupisanih tereta, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
xamatama, porezima, doprinosima i izjavljuje da odgovara za eventualne pravne nedostatke na
nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora. :

5. SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

6.1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili
prisustva i bez ikakvih daljih uslova i ograni¢enja Kupac moze uknjiziti u katastru
nepokretnosti kod nadlezne podruéne jedinice Uprave za nekretnine, kao nosilac prava svojine
na nepokretnostia iz tatke 1.1 ovog ugovora u obimu prava 1/1, bez ikakvih daljih uslova ili
ogranicenja.

7. ODOBRENJA

7.1. Notar je stranke upozorio na na zakonske odredbe iz ¢lana 285.-291. Porodi¢nog zakona (,Sl.list
CG", br. 21/2007) koje reguliSu imovinske odnose bracnih drugova, te da imovina koju su bracni
drugovi radom stekli u toku trajanja bracne zajednice, predstavlja njihovu zajedni¢ku imovinu — bra¢nu
i=kovinu, da ukoliko je u registar nepokretnosti upisan kao viasnik na zajednickoj imovini samo jedan
oraéni drug, da se smatra da je upis izvrSen na ime oba bra¢na druga, kao i da u nepodijeljenoj
zajednickoj imovini ne moZe bra¢ni drug ni raspolagati, niti ga opteretiti pravnim poslom medu Zivima,
= da bi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bratnog druga prodavca,
z koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posljedice u sluaju
suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim.

Prodavac izri€ito izjavljuje da predmetna nepokretnost predstavlja njegovu posebnu imovinu. Na
zahtjev notara da prezentuje odgovarajuci dokaz o toj €injenici, Prodavac izjavljuje da sada ne moze
prezentovati trazeni dokaz, ali da pod punom odgovorno$éu izjavljuje da je naprijed navedena
Zinjenica o njegovoj posebnoj imovini tatna. Na ponovljeno upozorenje notara o posljedicama ukoliko
se radi o zajednikoj imovini Kupac izjavljuje da ne traZi pribavljanje navedenog dokaza, te obje
siranke izricito zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini bez pribavljanja gore trazenog dokaza, te
pristaju na rizike i posljedice u vezi s tim.
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8. POUKE | UPOZORENJA

8.1. Pored upozorenja na domete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja
iznijetih u prethodnim tatkama ovog notarskog zapisa notar je poucio i upozorio ugovorne strane na
sliedece:
- da se pravo svojine na predmetnoj nepokretnosti stice tek upisom u katastar nepokretnosti;-------------
- da ¢e notar, nakon ispunjenja uslova iz ovog ugovora, po sluzbenoj duznosti otpravak oveg ugovora-
notarskog zapisa dostaviti Upravi za nekretnine- PJ Podgorica i Poreskoj upravi;
- da prodaja nepokretnosti po ovom ugovoru eventualno podlijeze placanju poreza na promet
nepokretnosti, te da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrjednosti
nepokretnosti koja je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu;----------------------
- da je Kupac duzan prijaviti Poreskoj upravi nastanak poreske obaveze po osnovu poreza na promet
nepokretnosti koja nastaje ovim ugovorom;

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

9.ZAVRSNE ODREDBE

9.1 Stranke su saglasne da u slu€aju postojanja greSaka tehni¢ke prirode(greSaka u imenima ili
brojevima, pisanju ili ratunanju, kao i druge ocigledne neta¢nosti) nastalih prilikom izrade ovog
notarskog zapisa, notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da
ispravku dostavi strankama i nadleznim organima.

9.2. Otpravak izvornika ovog notarskog zapisa izdace se za.
Prodavac 1(jedan)
Kupac 1 (jedan)
Uprava za nekretnine- Podruéna jedinica Podgorica 1(jedan)
Poreska uprava 1(jedan)
Zastitniku imovinskih prava Crne Gore 1 (jedan)
Drzavnom tuziocu Crne Gore 1 (jedan)
Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore 1 (jedan)
Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada - Podogirce 1 (jedan)
Uprava za sprje€avanje pranja novca i finansiranja terorizma 1 (jedan).

9.3. Notar je poucio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu drukgije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da tro8kove ovog notarskog zapisa i upisa
prava svojine kao i porez na promet nepokretnosti snosi Kupac. Naknada za rad i naknada troskova
notara obracunata je prema tar. br. 1 stav 1. Tarife o naknadama za rad i naknadama troSkova notara
u iznosu od 70,00 € (sedamdeset-eura) na koji se obracunava i dodaje PDV po stopi od 21% u iznosu
od 14,70 € (Cetrnaest-eura-sedamdeset-centi). Ukupna naknada za rad notara obracunata je u iznosu
od 84,70 € (osamdeset-Cetiri-eura-sedamdeset-centi).

Notar je akt procitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji stranaka,
nzkon ¢ega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjeli sadrzinu i pravne posljedice ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon €ega je zapis potpisao i ovaj notar.---
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U Podgorici, dana 19.02.2018. godine u 13,30 h.

PRODAVAC
Slavko Krackovi¢
W () S

N

KUPAC:
GLAVNI GRAD PODGORICA - Direkcija za imovinu

Po punomoéniku Zarku Vuk&eviéu
.// ’ .
L >\

NOTAR:
Darko Curi¢
r A
| C «&rc

|
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