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PROJEKTNI  ZADATAK  ZA IZRADU IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE I GLAVNOG PROJEKTA  

INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA 

 

 

 

UVOD 

 
Izgranja je definisana urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od Sekretarijata za planiranje, uređenje 

prostora i zaštitu životne sredine Glavnog grada Podgorica broj 08-352/19-2725 od 30. maja 2019. godine. 

Omogućena je izgradnja individualnog stambenog objekta sa slijedećim pokazateljima: 

*namjena:     stanovanje 

*površina urbanističke parcele:  731.60 m2 

*indeks zauzetosti:    0,23 

*indeks izgrađenosti:   0,68 

*spratnost:  maksimalna spratnost do P+2  

*Položaj objekta: slobodnostojeći 

*parkiranje:                  1.1 stan=1 parkirno mjesto 

 

 

LOKACIJA 
 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja je dio urbanističke parcele UP 168, koju čini katastarska parcela broj 

2901/4 KO Doljani. Parcelacija po DUP-u za UP 168 je završena i sprovedena u katastarskoj evidenciji – 

grafički prilog Geodezija. 

Obzirom da nedostajući dio urbanističke parcele ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu te da veličina 

objekta zadovoljava uslov da se indeksi zauzetosti i izgrađenosti utvrđeni za urbanističku parcelu moraju 

umanjiti  za nedostajući dio urbanističke parcele, planira se građenje na dijelu urbanističke parcele u smislu 

člana 237. Građenje na dijelu urbanističke parcele Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. 

 

NAMJENA 

 
Porodični objekat treba organizovati tako da ima jednu stambenu jedinicu neto površine oko 60m2.  

Objekat raditi kao prizemni objekat. Potrebno je organizovati grupaciju boravka, trpezarije i kuhinje i spavaći 

dio sa dvije sobe i kupatilom. Obratili smo pažnju na orjentaciju prilikom određivanja položaja svih sadržaja i 

grupa prostorija.  

 

KONSTRUKCIJA  I  PRIMIJENJENI  MATERIJALI 

 
Izgradnja je definisana u montažnom konstruktivnom sistemu od modularnih elemenata (120/260 cm i 60/260 

cm). Konstrukcija elemenata je drveni ram d=10/4 cm sa odgovarajućom ispunom I oblogom. Zidovi fasadni 

I pregradni. Montaža zidnih elemenata radi se na pripremljenu betonsku konstrukciju. Krovna konstrukcija je 

takođe od drveta zaštićena od uticaja insekata i glivica.  

 

U skladu sa tehnologijom proizvođača montažnih elemenata koristiti termičku zaštitu svih pozicija kamenom 

vunom.  

 

INSTALACIJE 

 
Objekat ima instalacije vodovoda i kanalizacije, slabe i jake struje prema uslovima priključenja nadležnih 

preduzeća.  

 

UREĐENJE  TERENA 

 
Lokaciju objekta organizovati u skladu sa usmjerenjima i pokazateljima iz UTU-a sa dva parkirna mjesta.  

 

 

 

 

............................................................. 

Vojislav Femić 

 

 

u Podgorici, april  2020. godine 
 



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:27.04.2020 09:22
KO: DOLJANI

LIST NEPOKRETNOSTI   2582 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2901/4   ZLATICA Livada 3. klase 
KUPOVINA 706 4.02

2901/14   ZLATICA Livada 3. klase 
KUPOVINA 7 0.04

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* FEMIĆ SRETO VOJISLAV
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2901/4 0 1 Livada 3.
klase

Hipoteka   ZABILJ.ZAKLJUČKA O PORESKOM POTRAŽIVANJU
BR.03/11-5-2088/6-10 OD 29.10.2013 G-U KORIST CRNE GORE

2901/14 0 1 Livada 3.
klase

Hipoteka   ZABILJ.ZAKLJUČKA O PORESKOM POTRAŽIVANJU
BR.03/11-5-2088/6-10 OD 29.10.2013 G-U KORIST CRNE GORE

Datum i vrijeme štampe: 27.04.2020 09:22
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III  TEKSTUALNI DIO PROJEKTA 

 

- Tehnički opis 
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TEHNIČKI OPIS  UZ PROJEKAT IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE INDIVIDUALNOG STAMBENOG 

OBJEKTA 

 

Urbanističko-tehnički uslovi 

 

Izgranja je definisana urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od Sekretarijata za planiranje, 

uređenje prostora i zaštitu životne sredine Glavnog grada Podgorica broj 08-352/19-2725 od 30. 

maja 2019. godine.  Omogućena je izgradnja individualnog stambenog objekta sa slijedećim 

pokazateljima: 

*namjena:     stanovanje 

*površina urbanističke parcele:  731,60 m2 

*indeks zauzetosti:    0,23 

*indeks izgrađenosti:   0,68 

*spratnost:  maksimalna spratnost do P+2  

*Položaj objekta: slobodnostojeći 

*parkiranje:    1.1 stan=1 parkirno mjesto 

 

 

Lokacija 

 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja je dio urbanističke parcele UP 168, koju čini katastarska 

parcela broj 2901/4 KO Doljani. Parcelacija po DUP-u za UP 168 je završena i sprovedena u 

katastarskoj evidenciji – grafički prilog Geodezija. 

Obzirom da nedostajući dio urbanističke parcele ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu te 

da veličina objekta zadovoljava uslov da se indeksi zauzetosti i izgrađenosti utvrđeni za 

urbanističku parcelu moraju umanjiti  za nedostajući dio urbanističke parcele, planira se građenje 

na dijelu urbanističke parcele u smislu člana 237. Građenje na dijelu urbanističke parcele Zakona 

o planiranju prostora i izgradnji objekata. 

 

Dispozicija 

 

Porodični objekat je organizovan tako da ima jednu stambenu jedinicu sa dvije spavaće sobe.  

 

Objekat je prizemni sa grupacijom boravka, trpezarije i kuhinje i dvije spavaće sobe sa kupatilom. 

Pristup objektu je preko natkrivene terase. Najkvalitetniji sadržaji su orijentisani ka 

 

TABELA 1. Pregled površina objekta 
R br. Prostorija Neto P m2 Bruto P 

    

 

1. Natkrivena terasa  8,29  

2.  Hodnik 5,95  

3. Dnevni boravak 16,92  

4. Ostava 2,53  

5. Kuhinja   8,17  

6. Kupatilo 4,08  

7. soba 2 16,67  

8. kupatilo 8,20  

9. Spavaća soba 1 10,50  

10. Spavaća soba 2 7,20  

    

 UKUPNO NETO 63,64  

 UKUPNO BRUTO 70,56  

 

 

TABELA 2. Urbanistički pokazatelji 
Površina urbanističke parcele 731,60 m2 

Bruto površina prizemlja 70,56 m2 

Bruto površina objekta 70,56 m2 

Indeks zauzetosti 0,096 

Indeks izgrađenosti 0,096 

 



     Konstrukcija  i  primijenjeni  materijali 

Izbor materijala je definisan odabranim konstruktivnim sistemom i namjenom prostora.  

Konstruktivni sistem: Nadzemni elementi konstrukcije izvede se od montažnih modularnih 

elemenata (120/260 cm i 60/260 cm). Konstrukcija elemenata je drveni ram d=10/4 cm sa 

odgovarajućom ispunom i oblogom. Montaža zidnih elemenata radi se na pripremljenu betonsku 

konstrukciju, a spajanje elemenata u jednu cjelinu vrši se pomoću drvenih temeljača, vjenčanica i 

lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene žljebove. Temaljače se premazuju bitulitom i 

pričvršćuju za ankere koji su ugrađeni u betonsku ploču prilikom njene izrade. Trake KONDORA se 

postavljaju ispod svih zidnih elemenata, odnosno temeljača. U toku ovih radova potrebno je 

istovremeno postavljanje gibljivih crijeva za instalacije jake i slabe struje. Svi elementi za temeljenje 

izvedeni su od armiranog betona MB 30, dimenzija i armiranja prema projektu. Krovna konstrukcija 

je od čamove građe propisno zaštićena. 

Fasada: Fasadni zidovi su, nakon formiranja drvenog rama, izvedeni na slijedeći način (od 

unutrašnjosti ka spolja):   1. gips-karton ploča 9.5 mm  2. iverica 10 mm  3. PVC folija  4. mineralna 

vuna 80 mm  5. iverica 10 mm  6. stiropor 50 mm  7. zaribana fasada  Unutrašnja strana fasadnog 

zida se obrađuje gletovanjem i premazom jupola u tonu po izboru investitora. U prostorijama 

kupatila, wc-a i kuhinje sa unutrašnje strane se za oblogu koristi vlagootporna gips-karton ploča 

d=12.5 mm.  

Fasada se postavlja po detaljima i uputstvu odabranog proizvođača (na pr. STONES doo 

Podgorica ili ekvivalent).   

Dijelovi fasade koji formiraju soklu se malterišu i završno obrađuju u sivoj boji (ton po izboru 

investitora).  

Krov:   

Projektovan je krovni pokrivač od crijepa sa slijedećim slojevima:  

1. crijep M 222

2. horizontalne letve  5/3

3. vertikalne letve 5/3

4. ter hartija

5. podaščanje 2.4 cm

6. drvena krovna konstrukcija

Odvodnjavanje: Evakuacija atmosferske vode sa krova je horizontalnim i vertikalnim olucima 

polukružnog i kružnog presjeka od plastificiranog bojenog pocinčanog lima.   

Fasadni otvori: Otvori su od PVC profila u bijeloj boji (kvalitet profila po dogovoru sa investitorom). 

Ispuna je termopan staklo 4+12+4 mm, a za ulazna vrata bijeli panel sa termo ispunom. Izuzev 

ulaznih vrata, svi otvori imaju aluminijske roletne u bijeloj boji. Detalji i ugradnja su po uputstvu i 

detaljima proizvođača otvora usaglašeni sa finalnom obradom fasade stirodurom d=5 cm. 

Pregradni zidovi: 

Pregradni zidovi su, nakon formiranja drvenog rama, izvedeni na slijedeći način:   

1. gips-karton ploča 9.5 mm

2. iverica 10 mm

3. mineralna vuna 30 mm

4. vazdušni prostor 50 mm

5. iverica 10 mm

6. gipskarton ploča

U prostorijama kupatila i kuhinje se za oblogu koristi vlagootporna gipskarton ploča d=12.5 mm. 

Postavljati po detaljima i uputstvu odabranog proizvođača (na pr. STONES doo Podgorica ili 

ekvivalent). Montaža pregradnih zidova radi se na isti način kao i fasadnih (opisano u podnaslovu 

konstrukcija).  



1. Sve unutrašnje površine se nakom propisno obloženih površina gipsom (u svemu po uputstvu

proizvođača) gletuju i boje jupolom u dva premaza u tonu po izboru investitora. 2. Zidovi u 

kupatilu i wc-u oblažu se keramikom do plafona a u kuhinji do visine 150 cm od finalno 

obrađenog poda.  

Obrada podova: 

Podovi su u najvećem dijelu sadržaja od keramike, a samo u spavaćim sobama je ugrađen 

laminat:  

ulaz, kuhinja, hodnici, kupatilo 

1. podna keramika 1 cm

2. lepilo - vodootporno

3. cementan košuljica 4-5 cm

4. PVC folija

5. tvrde ploče mineralne vune 5 cm

6. hidroizolacija

7. lakoarmirana ploča 10 cm

8. tampon 10 cm

9. nasip

10. teren

boravak, spavaće sobe 

1. Parket 2 cm

2. lepilo

3. košuljica 4 cm

4. PVC folija

5. tvrde ploče mineralne vune 5 cm

6. hidroizolacija

7. lakoarmirana ploča 10 cm

8. tampon 10 cm

9. nasip

10. teren

Terasa: 

1. podna protivklizna keramika 1 cm

2. cementan košuljica u padu prosječno 5 cm

3. lakoarmirana ploča 10 cm

4. tampon 10 cm

5. nasip

6. teren

Hidoizolacije: Horizontalna i vertikalna izolacija (zidova kupatila do visine od 100 cm, na mjestu 

kade do 200 cm) radi se HIDROSTOP ELASTIK K2 (KEMA Beograd ili ekvivalent). To je 

dvokomponentna visokoelastična cementno vezana vodonepropusna masa. Spojeve 

horizontalnih i vertikalnih površina uraditi lučno u vidu holkera brzovezujućim gitom HIDROSTOP KIT. 

Priprema podloge (moguća ugradnja na beton i gipskarton ploče) i način ugradnje u svemu 

prema uputstvu proizvođača.  

Termoizolacije: Osnovni pristup termičke zaštite objekta ostvaren je u najvećem dijelu izborom 

montažnih elemenata fasade, uz sadejstvo sa oblogom fasade stirodurom d=50 mm. Krovna 

površina se takođe štiti sa 80 mm mineralne vune preko gips-karton ploča na plafonu. Podna 

površina ka terenu se takođe štiti tvrdim pločama kamene vune d=50 mm.   

Obrada plafona: Na donji pojas krovnih nosača postavlja se plafonski roštilj od metalnih U profila, 

preko nje PVF folija i gips-karton ploča  0,90 cm. U kupatilu plafonska obloga je od vlagootpornih 

gipskarton ploča 0,90 mm. Svi plafoni se završno gletuju i boje jupolom u dva premaza bijelo.  



Plafon ka tavanu: 

1. gipskarton ploča 0,90 cm

2. PVC folija

3. Letva 1,8/5 cm

4. Tervol 10 cm

5. Donji pojas krovnih nasača

Unutrašnji otvori: Otvori su stolarski, kavaliteta po izboru investiora, usaglašeni sa montažnom 

izgradnjom pregrada. 

Instalacije 

Objekat ima instalacije vodovoda i kanalizacije, slabe i jake struje prema uslovima priključenja 

nadležnih preduzeća.  

Uređenje  terena 

Lokaciju objekta je organizovana u skladu sa usmjerenjima i pokazateljima iz UTU-a sa dva 

parkirna mjesta. 

TABELA 3. Obrada površina urbanističke parcele 

Sadržaj P m2 % 

Površina pod objektom 70,56 0,096 

Pješačke i pješačko kolske površine od 

prefabrikovanih betonskih elemenata  

110,407 0,15 

Travnjak 515,645 0,7 

UKUPNO urbanistička parcela 731,60 1 

............................................................. 

Boško Vukčević 
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koordinate urbanističke
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linije
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G.L.1
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saobraćajnica
y x

O.1
O.2

Situacija 1:150
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G.L.1
G.L.2

granica kat. parcele
broj kat. parcele
kota
građevinska linija

2901/4
60,45
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natkrivena terasa
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dnevni boravak
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kuhinja

spavaća soba8

kupatilo
spavaća soba
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8,17 m²
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parket 2 cm
lepilo

cem.estrih 4 cm
PVC folija

mineralna vuna 5 cm
hidroizolacija

betonska ploca 12 cm
tampon 10 cm

gipskarton ploca 0.9 cm

letva 4.8/5 cm
tervol 10 cm

donji pojas nosaca

PVC folija

crijep
letva 4.8/2.4 cm

ter papir
dscana oplata 2.4 cm

gornji pojas nosaca

letva 4.8/2.4 cm

crijep
letva 4.8/2.4 cm

ter papir
dscana oplata 2.4 cm

gornji pojas nosaca

letva 4.8/2.4 cm

14/16
14/16

+3.00

0.00

-0.54

+3.00

0.00

-0.54

14/14

14/14
14/14 12/14
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keramika 1 cm
elasticno lepilo
cem.estrih 5 cm
PVC folija
mineralna vuna 5 cm
hidroizolacija
betonska ploca 12 cm
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gipskarton ploca 0.9 cm

letva 4.8/5 cm
tervol 10 cm

donji pojas nosaca

PVC folija

12/14 14/14

14/16
14/14

14/14

crijep
letva 4.8/2.4 cm

ter papir
dscana oplata 2.4 cm
gornji pojas nosaca

letva 4.8/2.4 cm
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+3.00
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