
  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 ARHITEKTURE 
          

 

Objekat:                 STAMBENI OBJEKAT- PORODIČNA KUĆA 

                          Katastarska parcela 20/2, KO: Velje brdo,  

                          Prostorno-urbanistički plan Glavnog grada 

                          Podgorica 

 

Investitor:      ''MONTEVAPE'' D.O.O. HERCEG NOVI 

  

 
 
Projektant:      ''STUDIO 84'' D.O.O. PODGORICA 

 

 

 

April,  2020. god. 



 

 

 

OBRAZAC 1  
 

 

elektronski potpis projektanta 
 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

 

 

 

      INVESTITOR                       ''MONTEVAPE” D.O.O. HERCEG NOVI  
 
                                                        ____________________ 

 

 OBJEKAT                            STAMBENI OBJEKAT____________________________ 

 

 LOKACIJA                          Katastarska parcela 20/2, KO: Velje brdo,  

                                             PUP Glavnog grada Podgorica 

      VRSTA TEHNIČKE                                                                                  

 DOKUMENTACIJE              IDEJNO RJEŠENJE _____________________________ 

 

      PROJEKTANT                     ''STUDIO 84'' D.O.O. PODGORICA__________________ 

 

      ODGOVORNO LICE             Eldin Ljaić , d.i.a._______________________________ 

 

      GLAVNI INŽENJER               Eldin Ljaić , d.i.a. ______________________________ 

 

 

 

 



 

 

OBRAZAC 1a  
 

 

 

elektronski potpis projektanta 
 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

 

 

 

     INVESTITOR                       ''MONTEVAPE'' D.O.O. HERCEG NOVI  
                                       
                                                   _____________________ 

 

OBJEKAT                            STAMBENI OBJEKAT ____________________________ 

 

LOKACIJA                           Katastarska parcela 20/2, KO: Velje brdo,  

                                             PUP Glavnog grada Podgorica 

 

      DIO TEHNIČKE                                                                                  

DOKUMENTACIJE              ARHITEKTURA _________________________________ 

 

     PROJEKTANT                     ''STUDIO 84'' D.O.O. PODGORICA__________________ 

 

     ODGOVORNI INŽENJER     Eldin Ljaić , d.i.a.________________________________ 

 

     GLAVNI INŽENJER              Eldin Ljaić , d.i.a. _______________________________ 

 

SARADNICI NA                     

     PROJEKTU                         Majda Adžagić, spec.sci.arh._______________________ 
 



  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

1. OPŠTA  DOKUMENTACIJA 



  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 

SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA: 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između projektanta i Investitora 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „STUDIO 84“ 

- Licenca preduzeća „STUDIO 84“ za izradu dijela tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta za preduzeće „STUDIO 84“ 

- List nepokretnosti 

 

2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

           Katastarska parcela 20/2, KO: Velje brdo, PUP Glavnog grada Podgorica 

 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

- PROJEKTNI ZADATAK 

- TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 

 

4. GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 

1.GEODETSKA PODLOGA ………………………………………………………………………………………………………1:200 

2.SITUACIJA ………………………………….………………………………………………………………………………………1:200 

3.OSNOVA TEMELJA……………………………………………………………………………………………………………….1:50  

4.OSNOVA PRIZEMLJA I PRVOG SPRATA NA KOTI +-0.00…………………………………………………….….1:50 

5.OSNOVA KROVNE RAVNI……………………………………………………………………………………………..……1:50 

6.PRESJEK I-I ………………………………………………………………………………………………………………………..1:50 

7.JUŽNA I SJEVERNA FASADA ………………………………………………………………… ……………………………1:50 

8.ISTOČNA I ZAPADNA FASADA ………………………………………………………………………………………….1:50 

 

 

5. 3D PRIKAZI OBJEKTA   





































  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

2. URBANISTIČKO- TEHNIČKI USLOVI  



























  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 







  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 
 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
 

- Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 

 

Idejnim rješenjem ARHITEKTURE, obuhvaćen je projekat za stambeni objekat 
porodične kuće na katastarskoj parceli 20/2, KO: Velje brdo, dio Prostorno 
urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica.  

Projekat se radi na osnovu urbanističko-tehničkih uslova  UP 08-352/18-224 izdatih 
05.09.2018. od strane Sekretarijata za planiranje i zaštitu životne sredine, Glavni 
grad Podgorica, Geodetskog snimka lokacije kao i projektnog zadatka koji je izradio 
Investitor. 

 

Urbanističko-tehnički uslovi, definišu namjenu, regulaciju i nivelaciju, gabarit i 
oblikovanje prostora porodične kuće pod sljedećim uslovima:  

- Namjena objekta je stanovanje; 

- U okviru parcele moguća je organizacija stambenog i ekonomskog dvorišta, 
pri čemu stambeno i ekonomsko dvorište podrazumijeva površinu 
maksimalno 600 m2, a ostatak parcele se tretira kao obrađena poljoprivredna 
površina; 

- Minimalna širina fronta urbanističke parcele je 25 m;  

- Maksimalni indeks zauzetosti parcela je 0,1, s tim da maksimalna površina 
pod objektom može biti  250 m2. 

-  BGP ne smije prekoračiti 250 m2. 

- Građevinska linija se postavlja minimalno 5 m od regulacione linije puta;  

- Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene  je S+P+1+Pk;  

- Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 5m.  

- Kota poda objekta je maksimalno na 100cm od kote konačno uređenog i 
nivelisanog  terena oko objekta. 

- Potreban broj parking mjesta za objekte za stanovanje je 15pm na 1000 m2.  
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- Opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje 
ulaze u sastav urbanističkih parcela , odnosno trase 
planiranog objekta 
 

- Za katastarsku parcelu 20/2, KO: Velje brdo, površina 2690 m2, dati su:  
 

- Indeks zauzetosti   0,10 

 

- Maksimalna površina pod objektom 250 m2 

 

- Maksimalna BRGP objekta do 250 m2, 
 

- Maksimalna spratnost S+P+1+Pk 

Prema namjeni sadržaja, i prema projektnom zadatku koji je dao Investitor, na 
lokaciji je projektovana porodična kuća, koja je udaljena od susjednih parcela min 
5m, kao što to nalažu urbanističko-tehnički uslovi, koje je izdao Nadležni organ.  

Pristupni plato objektu je sa pristupnog puta koji je na južnoj strani parcele. Parking 
mjesta su planirana na otvorenom platou unutar same parcele.  

 

- Opis funkcionalnog rješenja 
 

Objekat je projektovan unutar zadatih građevinskih linija koje su definisane 
urbanističko-tehničkim uslovima. Rastojanje horizontalnog gabarita objekta u 
odnosu na susjedne parcele usklađeno je sa izdatim uslovima.  

U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i Projektnim zadatkom Investitora, na 
parceli je formiran stambeni objekat porodične kuće, sa pristupnim platoom ispred 
prizemnog dijela objekta. Objekat je uklopljeni u postojeću kao i planiranu urbanu 
matricu.  

Na nivou prizemlja  predviđeno je formiranje stambenog prostora.  

Pješački pristup, omogućen je uvođenjem pješačke staze -0.675 m od kote 
prizemlja. 

Pristup objektu omogućen je stepeništem od -0.675 kote terena do -+0.00 kote 
gotovog poda prizemlja. Čitav objekat prirodno je osvijetljen i provjetren.  
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- Tehničko-tehnološke karakteristike objekta 

Objekat je projektovan na osnovu zahteva i projektnog zadatka dobijenog od strane 
investitora. Investitor se odlučio za montažni tip objekta.  

Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji važeće propise, 
funkcionalnost, klimatske uslove odgovarajući komfor i estetske vrednosti.  

 

Prednost ovakve gradnje nad klasičnom je: 

 -brza montaža (kratko vrijeme gradnje); 

 -dobra termička izolacija omogućuje uštedu energije do 40%; 

 -koeficijent k=0,35 W/m2 K  ili fasadni zid je ekvivalent zida od pune opeke debljine 
preko 160 cm.  

-nije potrebno sušiti zidove; 

-veća korisna površina za cca 10% nego klasična gradnja za iste spoljne mere 
(razlika u debljini zidova);  

-protivpožarna otpornost F=60mm(IMS-Beograd);  

-veća otpornost na zemljotres, jednostavno održavanje; 

-kuće su ekološke-zdrave za življenje.  

 

Iskopi i temeljni radovi: 

Nakon obilježavanja objekta na zadatoj lokaciji, vrši se čišćenje terena, poslije čega se 
kopaju kanali za temeljne trake. Temeljne trake se fundiraju na dubini od min 80 cm od 
kote terena, rade se od nabijenog betona MB 15 debljine 35 cm, ispod kojih se 
prethodno postavlja tampon nabijenog šljunka debljine 10 cm.Sokleni zidovi se rade 
preko temeljnih traka od nabijenog betona MB 20 u dvostrukoj daščanoj oplati. Debljina 
zidova je 20 cm, a visina 45 cm od kote trotoara. U gornjoj zoni soklenog zida rade se 
armirano betonski serklaži od betona MB 20.Između soklenih ziodova vrši se nasipanje i 
nabijanje zemlje u slojevima do potrebne visine, preko kojih se postavlja tampon šljunka 
d=10 cm koji služi kao podloga podnoj betonskoj ploči. Betonska ploča se radi od 
nabijenog betona MB 20, d =10 cm. Preko soklenih zidova i podne ploče radi se 
hidroizolacija od vrućeg premaza bitumena i ter-papira u slojevima 2+1,u dve faze. 
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U prvoj fazi (prije montaže objekta) radi se hidroizolacija u trakama širine 25-30 cm 
ispod temeljača, a u drugoj fazi (poslije montaže objekta) na preostalu površinu.  

Zidni elementi se rade u radionici prema glavnom projektu i isporučuju na gradilište. 
Konstrukcija elementa je drveni ram  koji se radi od greda 10x12 cm. Vertikale 
(međustubovi) u panelu se postavljaju na 62.5 cm. Svi elementi se rade sa obostranim 
oblogama od OSB ploče d=10 mm. Između obloga odnosno u drveni ram se postavlja 
mineralna vuna d= 90mm koja služi kao toplotna i zvučna izolacija. Vezivanje obloga od 
OSB ploče za ram se vrši vijcima 5x50 ili ekserima E31/70 sa nazubljenim ili uvijenim 
tijelom. Montaža zidnih elemenata i spajanje u jednu celinu se vrši pomoću temeljača 
dim=10x12cm,  i drvenih lajsni 4.5x9 cm koje se ubacuju u predhodno urađene žljebove. 
Temeljače se predhodno premazuju bitulitom i ankerišu za soklene zidove. Posle 
montaže objekta, vrši se oblaganje fasadnih zidova '’izoterm'' oblogom d=5 cm, a 
unutrašnji zidovi se oblažu gips-karton pločama d=1.25 cm. Elementi za sanitarne 
prostorije se oblažu vodootpornim gips-karton pločama d=1,25 cm. Prilikom izrade 
elemenata se vrši ugrađivanje plastičnih crijeva, cijevi i kutija za razvodne instalacije.  

 

Spoljašnji zid  

1. Završni sloj fasade 2 mm 

2. Ljepilo 3 mm 

3. Mrežica za fasadu 1 mm 

4. Ekspandirani polistiren (stiropor) 5 cm 

5. Ljepilo 3 mm 

6. OSB ploča 1 cm 

7. Mineralna vuna 9 cm 

8. PVC folija 95 g/m2 0,20 mm 

9. OSB ploča 1 cm 

10. Gips-kartonska ploča(vodootporna gips-kartonska ploča) 1,25 cm 

 

 Ukupna debljina zida 18,35 cm  
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Unutrašnji zid 

1. Gips-karton ploča 1,25 cm 

2. OSB ploča 1 cm 

3. Mineralna vuna 9 cm 

5. OSB ploča 1 cm 

6. Gips-karton ploča (vlagootporna gips-karton ploča) 1,25 cm 

Ukupna debljina zida 13.5 cm 

 

Bravarija 

Radi se od petokomornog PVC profila. Izbor i dimenzionisanje otvora je izvršen prema 
zahtevima prostorija u sklopu koji se ugrađuju. Konstrukcija prozora i vrata je izvedena 
tako da su ugrađeni u zidne elemente prilikom izrade istih u radionici, ili na terenu 
nakon, montaže elemenata. Stolarija je zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 
punjenim argonom 4+12+4 mm. Ulazna vrata su dim. 119/225 cm dvokrilna zastakljena, 
opremljena sigurnosnom bravom. Unutrašnja vrata su duplošperovana dim. 90/205 i 
80/205  cm. Ulazna vrata su obezbeđena sigurnosnom bravom sa uloškom,a ostala 
vrata običnim bravama.  

 

Krovni elementi: 

Krovna konstrukcija se radi od rešetkastih krovnih nosača. Krovni nosači se izrađuju u 
sistemu rešetke sa dvodelnim pojasevima i jednodelnim ili trodelnim štapovima ispune, 
kod koga su veze ostvarene ekserima u zoni pojaseva.  Montaža nosača se vrši preko 
zidne konstrukcije na modularnom odstojanju (62.5 cm) i ankerišu pomoću metalnih "U" 
profila. Krovni nosači se međusobno povezuju daščanom oplatom d=24 mm u krovnim 
ravnima, i vertikalnim spregovima, tako da se postiže prostorna stabilnost krova i 
objekta. Preko daščane oplate vrši se postavljanje ter papira, podužnih i poprečnih letvi 
3x5 cm tako da se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivača. Pokrivanje krova se 
vrši falcovanim crijepom. Kalkanski djelovi se opšivaju OSB pločom d= 1 cm, koja je 
pričvršćena na roštilj od drvenih elemenata.Vijenci krova se opšivaju rendisanom 
daskom. Strehe ispod krovnih nosača se opšivaju proflisanom daskom ili se rade u 
sistemu »demit« fasade preko OSB ploča. Sve veze krovne konstrukcije se izvode 
odgovarajućim ekserima.  
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Plafonska konstrukcija 

Plafonska konstrukcija se sastoji od roštilja, izolacionog materijala i plafonske 
obloge. Sa donje strane krovnih nosača postavlja se parna brana od PVC folije i 
plafonska obloga.  Plafonska obloga se radi od gips-karton ploča d= 1,25 cm  

 

Zastakljivanje 

Zastakljivanje fasadne stolarije se vrši dvostrukim termoizolacionim staklom d= 
4+12+4 mm, punjenim argonom.  

 

Limarija  

Na objektu se postavljaju oluci standardnog presjeka sa odgovarajućim brojem 
odvodnih cijevi. Oluci se rade od pocikovanog lima d=0.55mm.  

 

Podovi  

U sanitarnim prostorijama, kuhinji i ostavi rade se podovi od  keramičkih pločica a u 
ostalim prostorijama postavlja se laminat d=7mm.  

Na ulazu i ulaznom stepeništu radi se pod od neglaziranih keramičkih pločica.  

 

Unutrašnja obrada 

Plafoni se boje bijelom disperzivnom bojom. Obrada unutrašnjih zidova se vrši: 
disperzivnim bojama. Sobna vrata se boje sadolinom. Obrada svih unutrašnjih 
površina se obavlja u dva premaza sa obavljanjem potrebnih predradnji, gipsovanje 
ili kitovanje eventualnih neravnina na površinama koje se obrađuju. Izbor tonova za 
obradu svih površina vrši nadzorni organ ili projektant pre otpreme potrebnih 
materijala na gradilište. Zidovi sanitarnih prostorija oblažu se keramičkim pločicama 
do plafona, a u kuhinji do visine 160cm, a iznad boje belom disperzivnom bojom.  
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Spisak primjenjenih propisa , preporuka i važećih standarda 
prema kojima je objekat projektovan i prema kojima će se 
izvoditi radovi: 

 

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata   ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) 

-Pravilnik o načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) 

-Pravilnik o načinu obračuna površine I zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 
060/18 od 07.09.2018) 

 

NAPOMENA: Izvodač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih 
objekata. Sav materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati važećim 
standardima, a radove izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih 
radova. Izvođač treba pregledati svu dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije 
početka građenja i zatražiti potrebna razjašnjenja. 



 

 

BILANS POVRŠINA 

 
- Urbanistička prcela 20/2, KO: Velje brdo, Prostorno- urbanistički plan Glavnog grada 
Podgorica 

 
 
 

Broj Naziv prostorije          Pod            Zid         Plafon Površina m2 

1a Hodnik Keramika Disperzivna boja Disperzivna boja        4.42 

2a Spavaća soba Parket Disperzivna boja Disperzivna boja       10.54 

3a Spavaća soba Parket Disperzivna boja Disperzivna boja        6.51 

4a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja        4.94 

5a Kuhinja Keramika Keramika Disperzivna boja        6.95 

6a Dnevni boravak Parket Disperzivna boja Disperzivna boja       11.24 

7a Terasa Keramika Bavalit Bavalit        4.80 

 

 

 

Ukupna neto površina                                                                                                             49.40  m2 

Ukupna bruto površina                                                                                                           56.56  m2 
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