
UZZ 03/2018

CRNA GORA

NOTAR
Igor Stijovic
Podgorica,
ul.Novaka Miloseva broj 48

NAZIV NOTARSKOG AKTA

UGOVOR 0 PRODAJI NEPOKRETNOSTI

OTPRA VAK JE SACINJEN ZA: Prodavca - Direkciju za imovinu Glavnog
grad a

U Podgorici, dana 18.01.2018godine
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NOTAR
Igor Stijovic
Podgorica
ul.Novaka Miloseva br.4S

Dana 17.01.2018 ( sedarnanestog januara dvijehiljadeosarnnaeste) godine u 13:30h, preda rnnorn, dolje
potpisanirn Notarorn Igororn Stijovicern, sa sluzbenirn sjedistern u Podgoriei, ul.Novaka Miloseva broj 48,
sa zahtjevorn da na osnovu njihovih izjava volje, sacinirn notarski zapis Ugovora 0 prodaji nepokretnosti,
istovrerneno s u pri stu p ila sljedeca Iiea: -------------------------------------------------------------------------------

-Za Direkciju za imovinu (;lavnofJ o rada sa siedistern u Podzorici. ul.Jovana Tornasevica 2A.---------------
Dragica Vidic (

I ( u daJjem tekstu: Prodavac)--
,---------------------.-.---.-.-------.-.--------.------------------------------------------------------------------------

-Za " UNIPRED" :. - •..•. "

kV I J, VU 1..J.Vv.4."V'. - 0- _.••.•••. __ .... , _0 •• __ ~ ••••••

rea (u daljem tekstu: KUPAC).------------------

N otar V rs i u v id u: ----------------- ----- --------- --------- - -----~- -- --- ----- ----- -- --- ------ --- -- ---- ------ -- --------- ----
-Identifikacione isprave za punornocnika Prodavea i Punornocnika Kupea;-------------------------------
-Izvod iz CRPS-a za Kupea od dana 06.12.20 17godine;-------------~---------------------------------------------
-Notarsk i zapis "Punornoeje" poslovne oznake UZZ br. 78311 6 od 14.12.2016 godine sacinjenog u forrni
notarskog zapi sa kod notara Son j e Radov ic; ------------------------------------------------------------------------
-Notarski zapis poslovne oznake UZZ br. 180/2013 180/2013, od 13 .06.2013 godine sacinjen kod notara
Svetozara Bo ga vea iz B ije Iog Po Ija; ---~----- ----- ----- - ----- -- ---------- ----------------------- --- ----- ------ --------
-Saglasnost broj 13-460/17-251 datu od strane direktora Mladena II ica dana 09.01.2018 godine;-----------------
-List nepokretnosti br. 3217 KO Podgoriea III , izdat dana od 11.01.2018 godine od strane Uprave za
nek retn in e PJ Pod gori ea; ------------------------------------ --- - ---- ------------------------------------ ------ ----- ----
-Odluku 0 prenosu prava svojine na gradevinskorn zernljistu radi dokornpletiranja urbanisticke pareele
broj 209011 093, u zahvatu DUP-a "Konik-Stari Aerodrorn"-izrnjene i dopune Podgoriea broj 02-030/17-
1497 od dana 21.12.20 17.godine; ------------------------------------------------------------------------------------
-Izvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Kornisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zernljista i objekata u irnovini Glavnog grada Podgorice pod brojern 13-460/17-251 od
decern bra 20 17 god ine; ------------------------------------------------------------------------------------------------

• -Kopiju Rjesenja Notarske kornore Crne Gore br. NKCG-PG-280/20 17 od dana 28.12.2017 godine. ------

--------------------------------------------- PRETH 0 DNE NAPO MEN E:------------------------------------------

c i.~/. V
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m u lit nepokretnosti br. 321 7 K 0 Podgorica III , notal' konstatuj e da je u: -----------------------------
" up i ana nepokretnost oznacen a kao: ----------------------- -----------------------------------------------

- ars a parcela br. 209011593, oznacena kao "Pasnjak 3.klase" , povrsine 70 m2
, na irne prodavca,

~ a raspolaganja, u vlasnickorn obirnu od 1II .------------------------------------------------------------

'on tatuje da u listu "G" ne postoje tereti i ogranicenja. ---------------------------------------------------

tar 'on tatuje da je Punornocnik Prodavca ovlascen da sarnostalno, zak ljucuje Ugovore 0 prometu
.retno ti, a na osnovu punornocja sacinjenog u forrni notarskog zapisa UZZ br. 783/2016 sacinjencg

notara onje Radovic dana 14.12.2016 godine i Saglasnosti broj 13-460117-251 date od strane direktora
~ na II ita dana 09.01 .201 8god ine .---------------------------------------------------------------------------------
i om u Iz od iz eRPS-a za "UNIPRED" doc Bijelo Polje, izdat dana 06.12.20 17godine notar konstatuje
a dje pri utni Srbo Srbljanovic ima ovlascenje da, kao punornocnik zastupa Kupca.--------------------

r je ugov orne strane upozorio na mogucnost da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, notar
si neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio im

rhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na evenutlane posljedice i rizke u slucaju suprotnog
- upanja , a narocito na mcgucnost da je u meduvrernenu od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz

nepokretnosti doslo do vlasnickih prornjena, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog prepisa
- a nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u katastra evidenciji nepokretnosti. Nakon toga,

nke izja Ijuju da su to razurnijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
okretno ti, da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini na osnvou prilozenog izvoda iz lista

retnosti i da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tirn. ---------------------------------

tar je poucio stranke da je odredbama clana 12 Zakona 0 drzavnorn premjeru i katastru nepokretnosti,
- pi ana da: .Pravno dejstvo upisa prerna trecim licirna pocinje od trenutka pcdnosenja zahtjeva za upis
;:; nu uprav e. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja zahtjeva u listu nepokretnosti
mah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje na svojoj
met stranici, osirn podataka koji se smatraju zasticenirn 1I skladu sa zakonorn", te ih je upoznao sa

=u' noscu da zajednicki izvrse uvid 1I sajt Uprave za nekretnine.----------------------------------------------
- ~ .on upozorenja notara, Ugovorne strane izjavljuje da ne zele da izvrse uvid u sajt Uprave za
~. r tnine.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

on sto je notal' ispitao i uvjerio se 1I pravu volju ugovaraca, pcducio ih 0 dometima i pravnim
. dicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlascene za njegovo

~ .izirnanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenorn
-u j u 0 og notara, stranke saglasno izjav lj uj u da zak Ijucuj u sljedeci: --------------------------------------

-------------------------------- U G 0 V 0 R 0 PROD AJ I NE PO KRE TN OSTI ----------------------------
D ET PRODAJl[---------------------------------------------------------------------------------------------

• .Predrnet prodaje je nepokretnost upisana u Iistu nepokrctnosti br, 3217 KO Podgorica III ,
C e n a ka 0 :------------------------------------------------------------------- --------------- -------------------------

tarska parcela br, 2090/1593, oznacena kao "Pasnjak 3.klasc" povrsine 70 m2 na ime Prodavca
I n icko m 0bimu 1/1-----------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
RODAJA-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

2



UZZ 03/2018
NKCG-PG-280/20 17

.:. .Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnosti iz tacke I ovog
_;:: ora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ce to nize biti objasnjeno.--------

II IJ J\--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.Prodajna cijena nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora iznosi 17.640,00 €
amnaesthiljadasestocetrdeset i 0011 00), to jest 252,00€ (dvjestpedesetdva i 00/100) po rrr', shod no

. staju 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
v inskog zernljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/17-251 od

~ ernbra 2017 godine, a sa koj im su stranke saglasne. -----------------------------------------------------------
.:. ~upac je prodajnu cijenu duzan uplatiti u roku od 8(05am) dana od dana zakljucenja Ugovora 0 prodaji

retnosti na ziro racun Budzeta Glavnog grada Podgorice 550-3574-31.-------------------------

. ODGOVORNOST ZJ\ MJ\TERIJJ\LNE I PRAVNE NEDOSTATKE------------------------------------

Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nisu poznati. Kupac
bisao nepokretnost i izjavljuje da je upoznat sa njenim stanjem, te da je kupuje u videnorn stanju.----

__ Prodavac garantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoji
on ka , sudska, ili na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na predmetnoj

retnosti, da je predrnetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava trecih lica, tereta i
:=~ nicenja, da na nepokretnosti treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili
iliga iono pravo, kao i daje ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknj izenorn hipotekom, kamate
r zi i do pr inos i. -------------------- - ----------- ---- - --- ------------ ----- ------ ----- --- --------- --- ----------- ------
- Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetnu nepokretnost,

r avac je duzan da, 0 svom trosku i u zakonskorn roku, otkloni predmetne pravne nedostatke u
mnom roku, a ukoliko mu prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, kupac rnoze raskinuti ovaj ugovor i

-' i po racaj prodajne cijene i zahtijevati da IllU Prodavac nadoknadi stetu.Pravo kupaca na trazenje
'"11 od prodavca, uslijed pravnih nedostataka, gasi se istekom godine dana od saznanja za postojanje

a treceg. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-. Proda ac izjavljuje da nepokretnost nije predrnet ugovora 0 zakupu.-------------------------------------

RELJ\Z POSJEDJ\, KORISTI, TERETJ\ I OPJ\SNOSTI-----------------------------------------------

pokretnost koja je predmet prodaje ce biti predata kupcu danom isplate prodajne cijene, i od tada
_ oristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca.----------------------------------------------------------------------

AGLJ\SNOST ZJ\ UKNJIZBU PRAVA SVOJINE (CLJ\USULJ\ INTJ\BULJ\NDI) ---------------

rodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti Hi prisustva,
moze uknjiziti u katastru nepokretnosti kod nadlezne podrucne jedinice Uprave za --------

tnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti iz clana I ovog ugovora,
k ih daljih uslova i ogranieenja uz potvrdu 0 isplati kupoprodajne cijene. -----------------------

oBRENJ J\ I PRJ\ VO PREtE KUPOVIN E :-------------------------------------------------------------

onkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da prodaja predmetne
r tnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjirna, ne postoji zakonsko pravo prece
III niti je upisano ugovoreno pravo prece kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji

3
(i/v!/
/1
I
i,



UZZ 03/2018
NKCG-PG-280/20 17

ne up isan 0 p ra vo prece k upov in e. - --- ------------ - - - - - - - - - -- -- - - - -- - --- - - - --- - -- -- - - - - - - - - -- - ----- - - -- - - -- - - - -- - - -- - --

VI II TR OS K 0 V I I PO R EZ 1------------------ -------- -- ----- ---------- ----- --------- ------- ---------------- ----- ----

8.1 Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovirn notarsk irn zapisorn, odgovoraju solidarno i da
mogu drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, trosk ove
upisa prenosa svoj ine i druge troskove snosi Kupac. --------------------------------------------------------------

IX PO UKE I UPOZO REN JA: ---------------------------------------------------------------------------------------

-Pored upozorenja na dornete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja iznijetih u
prethodnim tackarna ovog notarskog zapisa, notar je pouc io i upozorio ugovorne strane na sljedece.v-v->-

9.1. da se pravo svojine na predmetoj nepokretnosti st ice tek upisorn u katastar nepokretnosti;-------------
9.2. da ce notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretn ine-P J Pod go rica, Poreskoj u pray i i U pra vi loka In ih j avn ih pri hoda; ------------------------------- ---
.3. na rncgucnost upisa zakonske hi poteke na predrnetnoj nepokretnosti ukol iko proda vac ima
eplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje 0 placenorn porezu, pa stranke izjavljuju
a od u sta j e od te v rste prov j e re. ----------------- - - - - - --- - -------- - --- ---- ----- - --- -- - -- ------ - ------ - - - - - --- - - ----- ---
.4. na posljedice ogranicenja i iskljucenja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
granicenje javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a akoje prodavac za njih znao ilije rnogao

znati, odnosno znao da se rnogu ocek ivati, a nije ih saopsiio kupcu.----------------------------------
.5. N otar, takode, ukazu je :----------------- ----------- ----------------------- ------------------------------------------------
5.1. da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na prornet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti

rdene u Ov Off] ugovoru; --------------------------------------------- ----------------------------------------------------
.5.2. daje sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na prornet nepokretnosti;---------------------
-.3. da se porez placa u roku od 15 dana od dana sacinjavanja ovog zapisa i to podnosenjern poreske prijave

oreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazorn 0 placenorn porezu na prornet, te da nepostupanje po
3 edenorn, pov laci prekrsaj nu odgovornost. -------------------------------------------------------------------------

. -.4. da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovorn zapisu i sarna
rdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnovice.---------------------------------------------

- 0 VLASCEN JE ZA POSTVPANJ E: ----------------------------------------------------------------------------

.ipac ovlascuje notara da u njegovo irne podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za uknjizbu
va v lasn istva nad prodatorn nepokretnoscu. --------------------------------------------------------

I ZA VRSN E 0 DRE DB E --------------- ------------------------------- ----------------------------- ---------------

-anke su saglasne, da u slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode, nastalih prilikom izrade ovog zapisa,
ar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljen zapis

stavi nadleznim organima i da 0 tome obavjesti ugovorne strane.----------------------------------------------

_ ove notarsk i obradene ispra ve dob ij aj u: -------------------------------------------------------------------------
lrPRAVAK IZVORNIKA :-----------------------------------------------------------------------------------------

a vac (2 x) ---- --- -- --- -- -- --- -- ----- --- -- -- -- -- -- --- --- --- ---- ---- -- --- -- ----- -- ------------ ----- ----- ------- --- -- --
ac (2x) --------------------------------------------------------------------------------------------------------------

rava za nekretnine-P J Podgorica (I x) -----------------------------------------------------------------------------
ka up ra va (I x )-- ---- - -- -- --- --- - - - - - -- ----- - --- - - - - - -- - - - -- - - - - -- -- - - --- - - - - - --- -- - - - - - -- - - -- - - -- - - - --- - - - - - --- -- --
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FOTO K 0 P IJ U :--- ----- ---------- ----- ----------- ----- - -- -- ----- --- --- --- - ----- -- -- ------- --- -- - -- -- --- ----- -- -- ---- ----
Upra va lokal n ih j a vn ih pri hoda Opst ine Pod gori ca( 1x) -----------------------------------------------------------
Uprava za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizma (I x)------------------------------------------------

agrada za rad Notara za sastav zapisa obracunata je prema tarifnom broju I tacka I NT i tarifnom
broju 19 NT u iznosu od 130,00 €, PDV (21 %) u iznosu od 27,30 €, ukupno 157,30 €-naplaceno.---------

otar je ugovornim stranama procitao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova
adrzina odgovara njihovoj volji, nakon cega su oni izjavili da su razumjeli sadrzinu ovog pravnog posla

da ga, kao takvog odobravaju, nakon cega ga potpisuju, a zatim to cini i notar.------------------------------

Za v rsen 0 u 13 :3 0 h. -- --------- - -------- ----- --- -------- -- - -- --- - - -- - -- - ---- - - - - -- ---- - --- - ------ ----- ---------- - --- - - ----

Za Prodavca:
Dragica Vidic, punornocnik

01)'6' ~/f r
j

CRNA GORA

NOTAR
IGOR STIJOVIC

PODGORICA
L
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Ja,NOTAR, Igor Stijovic, iz Podgorice, ul. Novaka Miloseva broj 48, potvrdujern da sam ovaj otpravak
uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa
izvo rni kom.-------- --------- ------ ------ -------- ------- ---- ---- --- ---- ----- ---------------- ------ ----- --- ------------ -----

Otpravak je ovjeren, potpun, bez pri loga.-----------------------------------------------------------------
U arhi vi notara se cuvaj u: ----------------------------------------------------------------------------------
-Identifikacione isprave za punornocnika Prodavca i punornocnika Kupca;----------------------
-Izvod iz CRPS-a za Kupca od dana 06.12.20 17godine;--------------------------------------------------
-Notarski zapis "Punomoeje" poslovne oznake UZZ br. 783116 od 14.12.2016 godine sacinjenog
u formi notarskog zapisa kod notara Sonje Radovic; -----------------------------------------------------
-Notarski zapis UZZ 180/2013 sacinjeno od strane notara Svetozara Bogavca,-----------------------
-Saglasnost broj 13-460117-251 datu od strane direktora Mladena Ilica dana 09.01.20 18godine;-------
-List nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica III , izdat dana od 11.01.2018 godine od strane
Uprave za nekretnine PJ Podgorica; ------------------------------------------------------------------------
-Zahtjev za dokompletiranje UP 209011 093 podnijet od strane Unipred doo Bijelo polje dana
07.07.20 18god in e; ---------------------------------------------------------------------------------------------
-Odluku 0 prenosu prava svojine na gradevinskorn zernljistu radi dokompletiranja urbanisticke
parcele broj 209011093, u zahvatu DUP-a "Konik-Stari Aerodrom"-izmjene i dopune Podgorica
broj 02-030117-1497 od dana 21.12.2017 .godine; --------------------------------------------------------
-Izvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu
vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-
460/17 -251 od decem bra 2017 godine; ---------------------------------------------------------------------
-Kopiju Rjesenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-280/2017 od dana 28.12.2017
godine. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Tro skovn ik; ---- --- --------- --- -------- -- ----------- ---- ----- ----- ----- --- -- -- ------ ---------------------- ------
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Otpra yak j e sasta vljen za: Proda vac

Podgorica, 18.01.2018 god.




