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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I  
PREVREDNOG DRUŠTVA 

 



U G O V O R 

O IZRADI IDEJNOG RJEŠENJA  I GLAVNOG PROJEKTA POSLOVNOG OBJEKTA 
(Ugovor) 

Zaključen dana,27. 03.2020. godine između: 

1. Martinović Branislav, (u daljem tekstu: Naručilac), i

2. STUDIO GRAD d.o.o, adresa: Ulica Studentska 3a, Lamela 1‐5, City Kvart ‐ Podgorica, PIB 02682605, koga
zastupa izvršni direktor Đorđe Gregović, (u daljem tekstu: Projektant) 

Naručilac i Projektant će u daljem tekstu Ugovora biti zajedno označeni kao „Ugovorne strane“. 

Član 1. 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta poslovnog objekta preduzeća Glosarij u okviru 

urbanističke parcele UP H 1.9, a u zahvatu DUP‐a Zabjelo 8 (Sl. list CG ‐ opštinski propisi br. 12/18). 

Član 2. 
Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno‐tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 

osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane. 

Član 3. 
Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 

regulisati sledeće: 
‐ radni  zadaci 

‐ cijena i način  plaćanja 
‐ rokovi 

‐ međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  
saradnju. 

Član 4. 
Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i preda 

Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 

Član 5. 
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje se 

nadležnost suda u Podgorici. 

Član 6. 
Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka, po 2 
( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako 

pravno dejstvo. 

ZA NARUČIOCA        ZA PROJEKTANTA 

___________________      ___________________ 
Branislav Martinović          Đorđe Gregović 

Izvršni direktor Izvršni direktor



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 





































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK 

Za potrebe investitora , uraditi Idejno rješenje i Glavni projekat poslovnog objekta na urbanističkoj parceli 

UP H 1.9, a u zahvatu DUP‐a Zabjelo 8 (Sl. list CG ‐ opštinski propisi br. 12/18). 

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema izdatim Urbansitičko tehničkim uslovima Broj: 08‐352/18‐

580, izdatih u Podgorici, 02. novembra 2018. godine. 

Lokacija objekta je slobodna površina u okviru predmetne parcele, oivičena internim saobraćajnicama i 

parkingom. Objekat je poslovnog karaktera, namjenjen prevashodno administrativnom poslovanju, i 

organizovan je kroz 4 nadzemne etaže. Pretežni funkcionalni sistem organizacije je „landscape“ ‐ otvoreni 

sistem bez pregradnih zidova. U komunikacionom jezgru je potrebno predvidjeti dva lifta, jedan standardni i 

jedan veći ‐ teretni, i stepenišnu vertikalu. U dvije podzemne etaže organizovan je parking prostor i tehničke 

prostorije. Visine podrumskih prostorija, usled specifičnosti i gabarita vozila trebaju biti 3 odnsono 3.5 

metra. 

Potrebno je predvidjeti sve standardne instalacije, uz obaveznu ventilaciju i odimnjavanje garaže, te 

klimatizaciju svih poslovnih prostorija. 

Objekat treba da bude funkcionalno efikasan, oblikovno jednsotavan i upečatljiv. U materijalizaciji fasade 

koristiti kompozitne pločaste materijale na podkonstrukciji, poput trespe ili alukobonda. 

Svi projekti trebaju biti u saglasju sa važećom resornom regulativom, uz poštovanje najviših standarda 

struke.  

Za Investitora: 

___________________       
Branislav Martinović   



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
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OBJEKAT :        POSLOVNI OBJEKAT  
 
PROJEKAT:       IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
LOKACIJA :       Dio UP br. H 1.9, urbanistička zona H,DUP “Zabjelo 8”, Podgorica 
 

KATASTAR:      183/1, 183/6, 183/7 K.O. Dajbabe 
 

UT uslovi:        br.08‐352/18‐580 od 02.11.2018 god. 

 
INVESTITOR:   Branislav Martinović 
 
Nosilac izrade projektne dokumentacije:  STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 
 
Broj: IA/P ‐ 21/20 
 

 
TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 
 

Prostorni prikaz planiranog objekta 
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1. LOKACIJA, POSTOJEĆE STANJE I URBANISTIČKI KONCEPT 
Predmetni objekat se planira na djelu urbansitičke parcele UP br. H 1.9, urbanistička zona H, DUP “Zabjelo 8”, 
Podgorica.  
Urbanistička parcela UP H1.9 ima površinu 5454,92 m2 i čine je većim dijelom katastarske parcele 183/1, 183/6, 183/7 
K.O. Dajbabe, i 183/8 (koja nije u vlasništvu Investitroa), a sve prema manualu u prilogu geodetske podloge. Teren na 
kome je UP H1.9 je približno ujednačene nivelacije na koti 38m, dok se u dijelu ka ulici Vojisavljevića očitava blago 
uvećanje nivelacije na približno 39.00 metara u zoni granice parcele.  
nadmorske visine. Postojeće korišćenje prostora UP H1.9 podrazumejva postojeći objekat dva skladišta (bruto 
površina postojećih objekata skladišta je 500m2 + 1.105 m2), saobraćane površine koje su u funkciji skladišta, i 
uređeno zelenilo. 
Planirani objekat je lociran na postojećoj slobodnoj površini oivičenoj internim saobraćajnim površinama u okviru 
parcele. Lokacija je pravougaonog oblika, bliska kvadratnoj osnovi. Kolski prilaz je planom predviđen sa pozadinske 
saobraćajnice na sjevernoj strani parcele. 
Planiranim internim saobraćajnim rješenjem omogućeno je nesmetano funkcionisanje planiranog poslovnog objekta 
ali i postojećih skladišnih objekta kojima, zbog specifičnosti namjene, pristupaju i teretna vozila. 
Interna saobraćajnica unutar parcele je planirana u sredini parcele i njome se ostvaruje veza sa postojećim parkingom 
Novim uređenjem terena  obezbjeđuje se dovoljan broj parking mjesta za funkcionisanje planiranih sadržaja ukupno 
85 (uključujući i garažu) , što odgovara standardu 50 m2 po 1 PM. 
Ukupna obračunska BRG površina nadzemnih etaža novog objekta je : 2.402,32 m2 
Ukupna BRG površina podruma i suterena namjenjenih garažiranju i tehničkim prostorima je: 1.947, 69 m2 
Ukupna povšrina prizemlja planiranog objekta je: 658.06 m2 

   
Fotografije postojećeg stanja lokacije 
 
Osnovni urbanistički parametri  / DUP‐om planirani / postojeći / ostvareni 
PARAMETRI  UT uslovi ‐ max. 

parametri 
UT uslovi za dio 

parcele ‐ umanjeni 
 

Postojeće stanje 
(dva objekta) 

 

Ostvareno 
objektom 

 

Ostvareno 
ukupno 

 

Površina urbanističke parcele  5 454,92 m2  5.331,92 m2   5.331,92 m2    5.331,92 m2 

Index izgrađenosti  2.00  2.00       

Index zauzetosti / ostvarenih m2  0.70 / 3 818,45 m2  0.70 / 3.732,35 m2  1 604,86 m2  658.06 m2  2.262,9 m2 

Bruto razvijena građ. površina  10 909,84 m2  10 663,84 m2  1 847,36 m2  2402,3 m2  4.249 m2  

Broj parking mjesta  1 PM/50 m2  1 PM/50 m2  43  42  85 

Tabela planiranih i ostavrenih parametara 
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Iz prethodne tabele se može konstatovati da su ostvarene vrijednosti novog objekta u okvirma dozvoljenih, i da se ni 
sa planiranjem novog sadržaja, nisu dosegnule maksimalne vrijednosti propisanih urbansitičkih parametara. 
 
Horizontalna regulacija objekta podrazumjeva da je spoljašnji gabarit objekta lociran u okvirima građevinske zone, 
dakle udaljen je više od propisanog minimuma udaljenja od susjedne parcele, tj. više od distance od  3 m. 
Gabarit je u vertikalnoj ravni smaknut na dva kubusa, postament prizemne etaže i gornji cjeloviti sklop tri poslovne 
etaže. 
Visinska  regulacija  objekta  usklađena  je  sa  propozicijama  iz  UT  uslova,  koje  se  tiču  spratnosti  objekata.  (str.  3  UT 
uslova).  Planom  je  definisano  da  je  objekat  spratnosti  P+3,  a  da  može  imati  i  suterensku  i  podrumsku  etažu.  U 
predmetnom objektu projektovana je jedna podrumska i jedna suterenska etaža (djlimično iznad trena), a u objema je 
locirano  garažiranje  vozila.  Objekat  je  dakle  projektovan  u  spratnosti  Po  +  Su  +  P  +  3.  Imperativ  ovakve  visinske 
regulacije nametnuo se potrebom značajnog kapaciteta podzemnog garažiranja ličnih i specijalizovanih vozila, koje se 
moralo  organizovati  kroz dvije  etaže  ispod prizemlja. Organizovanje  silaznih  rampi  u  restriktivnom dimenzionalnom 
kontekstu  lokacije  uslovilo  je  da  prva  etaža  podzemnog  parkiranja  bude  neznatno  izdignuta  i  organizovana  kao 
suteren, potpuno zatvorena sa svih strana i namjenjen isključivo garažiranju sa pratećim tehničkim pogonima objekta. 
Spratne visine poslovnih etaža su projektovane niže od dozvoljenih, u vrijednosti od 4.00 metara, dok su u UT uslovima 
dozvoljene  vrijednosti  do  4.50  metara.  Ovime  je  ukupna  visina  atike  poslednje  ‐  treće  etaže  iznad  prizemlja,  u 
vrijednosti  maksimalno dozvoljene UT uslovima, od 18 metara (4 nadzemne etaže x 4.5 m) 

 

 
Prostorni prikaz novog objekta u zatečenom kontekstu 
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2. NAMJENA I FUNKCIONALNI KONCEPT 
 
Predmetni objekat je projektovan kao poslovni, sa pretežno administrativnim karakterom u smislu organizacije 
kancelarisjkog prostora na svim etažama. Namjenjen je poslovnom sjedištu preduzeća, koje već obavlja djelatnsot na 
ovoj parceli. 
Pristup objektu je sa nivoa prizemlja preko prostranog stepeništa, kojim se dolazi do glavnog dvoetažnog hola sa 
recepcijom. Dalje kretanje se odvija vertikalnim komunikacijama koje čine dva lifta i stepenište. U zoni pristupnog 
stepeništa planriana je podužna platforma za pristup licima smanjene pokretljivosti.  
U suterenskoj i podrumskoj etaži palsirana su dva nivoa garažiranja vozila, i nekoliko tehničkih prostorija. Garažama se 
pristupa  sa  kosom  jednospratnom  rampom  u  bočnom  djelu  gabrita  objetka.  Predviđema  su  i mjesta  za  parkiranje 
vozila lica sa posebnim potrebama. Rampi se pristupa preko postojeće interne kolske saobraćajnice unutar parcele. 
 

 
Prostorni prikaz novog objekta ‐ unutrašnja konfiguracija prostora 

 
3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA I INSTALACIJE 

 
Predmetni  objekat  je  projektovan  u  armirano  betonskoj  skeletnoj  konstrukciji  sa  centralno  postavljenim  armriano 
betonskim jezgrom. Predpostavka je da će tavanice biti pune ploče oslonjene na obodne grede, a da će temeljenje biti 
na  temeljima  samcima  sa  obodnom  temeljnom  trakom.  Detaljni  koncept  konstrukcije  biće  razrađen  u  Glavnom 
projektu, uz pštovanje važećih propisa i pravilnika. 
U objektu su predviđene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, grijanja i hlađenja i 
odimjavanja garaže, te telekomunikacione instalacije. 
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Prostorni prikaz novog objekta ‐ frontalni prilaz 
 
 

4. MATERIJALIZACIJA  
 

Osnovni materijali koji su planirani na objektu podrazumjevaju: 
Armriani beton za osnovnu konstrukciju objekta. 
Fadani zidovi će bit izidani u blok opeci, dok će finalna obrada fasade biti u ventilisanoj fasadi na podkonstrukciji, 
obloženoj kompozitnim pločastim materijalom tipa Trespa, ili u alternativnoj varijanti alukobondom sa istim likovnim 
svojstvima, slogom i spojnicama.  
Ostakljene površine objekta su predviđene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom i 
termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima. 
Fadani zid prizemlja predviđen je od blok opeke, obložen termoizolacijom i malterisan svjetlim tonovima. 
Pristupno stepenište, ivičnjaci, elementi žardinejra su planriani u kamenim pločama, rezanim i sitno štokovanim, 
položenim u cementni malter.  
Krovni pokrivač objeka je sendvič lim. 
 

5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

 Predmetni arhitektonski sklop je formiran iz jednostavnih, geometrijski svedenih volumena povezanih u cjelovitu 
kompoziciju.  
Prizemlje objekta vizuelno sidri kompoziciju teren, dok se cjeloviti parelelopiped tri spratne etaže ekscentrično 
pomejrio u odnosu na osu simetrije prizemlja. Ovime je objekat vizuelno dinamiziran, uz ostvarivanje nadkrivanja 
ulazne partije prizemlja i djela terase ka zapadnoj strani. Jednsotavnost volumena, i svedenost sekundarne plastike, 
podržana je odabirom fasadne obloge u kompozitnim panelima u tonu mesinga ili patinirane pozlate. 
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Ukupna arhitektonika sklopa u saglasju je sa likovnošću i obradom postojećih objekata na parceli, i za očekivati je da se 
gradnjom predmetnog sadržaja značajno uanprijedi. 
 
 

 
Prostorni prikaz novog objekta ‐ ambijentalni karakter  
 
 
Autori Idejnog arhitektonskog rješenja: 
 
Prof. dr Veljko Radulović, dia 
              Đorđe Gregović, dia 
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