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CRNA GORA
NOTAR
Suco Lekic
Podgorica
UI. Vuka Karadiica br. 5

~j - !;bOj;l- -lb0
io . 1/£ /7

Dana OS.12.2017.godine, u 12:00h preda mnom, Notarom sa sluzbenim sjedistern u
Podgorici ulica Vuka Karadzlca br. 5, sa zahtjevom da notarski obradim njihovu izjavu
volje, sacinlrn notarski zapis Ugovor 0 prenosu prava svojine na gradevinskom
zemlllstu, istovremeno su pristupila sliedeea lica:----------------------------------------------------

1. U ime i za racun Glavnog grada-Podgorica, rnatlcnl broj/PIB: 02019710, Direkcije
za imovinu Glavnog grada Podgorica, sa sjedistern i adresom za prijem sluzbene peste
u Podgorici, Ulica Jovana Tornasevica broj 2A (zgrada Uprave Z8 kadrove), Punomocnlk,
Martinovic Valentina - --------.- •.._... - .- -- .---

1 (u daljem tekstu: Prenosilac prava), i--------------- I
------------------- __ 0-.-. _

2. U ime i za raeun Kupca "ZAIN PROPERTY DEVELOPMENT" d.o ..o.
;t

•• _ •._.""" -'-~""J""""Q VLlU~ClICl fJvu L.lIVJ-·-

tekstu: Stic~lac prava).----------------
r (U oauern

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar vrs: uvid u suececu dokumentaciju i isti prilaze izvorniku:----------------------------------
1. Rjesenje Notarske komore Crne Gore, Br. NKCG-PG-247/2017, doneseno dana
24.11.2017. godine, u fotokopij i;---------------------------------.:---------------------------------------
2. Izvod iz Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske Uprave, registarski broj 5-
07692801001 izdat dana OS.12.2017. godine, u originalu;----------------------------------------
3. Punomocie sacinjeno i ovjereno od strane Notara Dragoljuba Strugara pod brojem UZZ
54/2017 dana 05.04.2017. 9od ine, u 0riginaIu----------------------------------------------------------
4. Punomocje UZZ 783/2016, sacinieno i ovjereno od strane Notara Sonja Radovlc iz
Podgorice, dana 14.12.2016 .god ine, u prepisu, ---------------------------------------------------
5. Saglasnost Izdata od strane Glavnog grada Podgorica Direkcija za imovinu Broj: 13-
460/17 -166 od dana 30.11.2017.godine, u originalu,-----------:-----------------------------------
6. List nepokretnosti 603 KO Podgorica II, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica, dana 30.11.2017. godine, u originalu;-----------------------------------------
7. Odluka 0 prenosu prava svojine na gradevinskom zemlilstu radi dokompletiranja
urbanistickth parcela broj 1-17,1-18 i 1-19, u zahvatu DUP-a "Zaqoric 3 i 4-Zona 2", Broj:
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02-030/17-1246, od dana 14.11.2017. godine, objavljena u SI. Listu broj CG opstinski
propisi br 47/17 od 16.11.2017.godine, u fotokopiji;--------------------------------------
8.lzvjestaj 0 procjeni vrijednosti gradevinskog zernljista, od strane Komisije za procjenu
vrijednosti gradevinskog zernljista i objekata u imovini Glavnog grada-Podgorica, Broj: 13-
460/17 -166 na dan 30.06.2017. god ine u fotokopij i,--------------------------------------------
9.Zahtjev za dokompletiranje urbanistickih parcela u svojini Glavnog grada Podgorica na
lokalitetu bivseg vojnog kompleksa u Zaqoricu od 09.05.20 17godine, u fotokopiji;---------
10. Dopis Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Broj 08-
351/17-500, od dana 30.05.2017.godine, sa prilozima,u fotokopiji------------------------------
11. Rjesenje Uprave za nekretnine PJ Podgorica Broj: 953-101-UP-13642/16 od dana
12.12.2016. god ine, u fotokopij i,--------------------------------------------------------------------------
12. Zakliucak 0 ispravci greske donesen od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica
Broj: 953-1 01-UP-13642/16 od dana 07.06.2017.godine, u fotokopiji,--------------------------
13. Identifikaciona dokumenta potpisnika, U prepisu.------------------------------------------------

O I v,. tunanlv ascenje za zas upanje: --------------------------------------------------------------------------------

Martinovic Valentina i Lana Vukrnirovic Misic izjavljuju pod punom materijalnom i
krivicnorn odqovornoscu da nije doslo do promjena u njihovim ovlascenjima za zastupanje
gore navedenih lica, te da su prilozena punornocja jos uvijek na snazi, tj nisu opozvana.-

Preth od ne napo men e :--------------------------------------------------------------------------------------

Uprava za nekretnine PJ Podgarica je Rjesenjem 8roj: 953-101-UP-13642116 ad dana
12.12.2016.godine je dozvolila parcelaciju katastarskih parcela u skladu sa DUP -om
"l ·w 3 ·4 l 2" . . . d Podcorl .aganc I - ana .izrmene I apune u 0 goncl.------------------------------------------------

Komisija za procjenu vrijednosti gradevinskog zernllista i abjekata u imovini Glavnog
grada-Podgorica, Broj: 13-460/17-166 na dan 30.06.2017.godine, je predmetne
nepokretnosti na dan 30.06.2017. godine procijenila na ukupni iznos od 86.670,00 €
(osam desetSest hi Ijade i sestoseda mdeset eura). -----------------------------------------------
Naprijed naznacene procjene vrijednosti su procitane strankama koje su je cjelosti
odobrile, i prihvatile sve navode i stavove procjenjivaca, kao i opis stanja nepokretnosti
na terenu, te izjavile da iste nece osporavati po bilo kom osnovu.--------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Skupstina Glavnog grada je donijela Odluku 0 prenosu prava svajine na gradevinskom
zemliistu radi dokompletiranja urbanistickih parcela broj 1-17,1-18 i 1-19, u zahvatu DUP-
a "Zaqoric 3 i 4-Zona 2", Broj: 02-030/17-1246, dana 14.11.2017. godine, kojom se
privrednom drustvu "ZAIN PROPERTY DEVELOPMENT" d.o.o. Podgorica, prenosi uz
nakandu pravo svojine na gradevinskom zernljistu ukupne povrsine 810m2, oznaceno
kao: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
katastarska parcela broj 4139, podbroj 10, povrsine 561m2, iz Lista nepokretnosti 603 KO
Podgorica lI,radi dokopletiranja urbanisticke parcele broj 1-17; -----------------------------
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--------------------------------------------------------------.------------
atastarska parcela broj 4139, podbroj 11, povrsine 246m2, iz Lista nepokretnosti 603 KO

Podgorica lI,radi dokopletiranja urbanisticke parcele broj 1-18;------------------------------
atastarska parcela broj 4139, podbroj 12, povrsine 2m2, i katastarska parcela broj 4139,
odbroj 13, povrslne 1m2 iz Usta nepokretnosti 603 KO Podgorica lI,radi dokopletiranja
rban isticke parce Ie broj 1-19;---------------------------------------------------------------------------

a sve u zahvatu DUP-a Zaqoric 3 i 4-Zona 2",lzmjene i dopune.---------------------------------
lanom 4. Navedene Odluke Privredno drustvo "ZAIN PROPERTY DEVELOPMENT"
.0.0. Podgorica je obavezano da sa Direkcijom za imovinu Glavnog grada-Podgorica,

zakliuci ugovor 0 prenosu prava svojine na gore navedenom zemljistu u roku od 20
vadeset) dana od dana stupanja na snagu odluke, u protivnom odluka ce se staviti van
age, te u skladu sa tim stranke pristupaju zakliucenju ovog ugovora.------------------------

o ar je poucio stranke da dostave predmetni List nepokretnosti u originalu lli u ovjerenom
episu i upozorava ih na eventualne posljedice u slucaju suprotnog postupanja, a
a acito na rnoqucnost neslaganja stanja iz internet evidencije Uprave za nekretnine sa

- ami m katasta rskim podacima.-------------------------------------------------------------------------
a on toga Punomocnik prenosioca prava dostavlja list nepokretnosti 603 KO

gorica II, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Podgorica, dana
.11.2017. godine, u originalu, nakon ceqa stranke izjavljuju da razumiju pouke i

....ozorenja notara. --------------------------------------------------------------------------------------------

-enosilac prava pod punom materijalnom i krivicnorn odqovornoscu izjavljuje da nije
-:;1 jucio ni jedan pravni posao na osnovu kojeg bi se mogla izvrsiti promjena podataka
. ii se upisuju u evidenciju uprave za nekretnine. Notar vrsi uvid u web sajt Uprave za
-0 retnine 0 podnijetim zahtjevima za promjene prava na nepokretnostima u katastru
-0 okretnosti, te konstatuje da na istom nema aktivnih zahtjeva u trenutku zakliucenja

ugovora, a koji se odnose na predmetnu nepokretnost. -----~-------------------------------

ar je uvidom u List nepokretnosti 603 KO Podgorica II, utvrdio da je u istim kao nosilac
:'"8 a svojine na predmetnoj nepokretnosti u obimu 1/1, upisana Crna Gora-Subjekt
::. olaganja Glavni Grad Podgrica, te da u "G" listu istog ne postoje upisani tereti i

anicenja.-----------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a on sto je Notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmetovog ugovora nalazi na
- egovom sluzbenom podrucju, da je Rjesenjem Notarske komore Crne Gore, Sr. NKCG-
:; -247/2017, doneseno dana 24.11.2017. godine odreden za zakljucenje ovog pravnog
- la, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice

jeravanih izjava volje, i iz razgovora 0 situaciji i prilozene dokumentacije ustanovio da
: ..•sposobne i ovlascene za preduzianje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sliedect-
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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---- UGOVOR 0 PRENOSU PRAVA SVOJINE NA GRA£>EVINSKOM ZEMLJISTU ----

Clan 1. - PREDMET -----------------------------------------------------------------------------------------

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 603 KO Podgorica
II, Notar je ustanovio da su predmet prenosa prava svojine:---------------------------------------
katastarska pareela broj 4139, podbroj 10, potes Zagoric, po nacinu korlscenja
9radevi ns ka pa ree Ia, po v rs ine 561m2,----------------------------------------------------------------

katastarska pareela broj 4139, podbroj 11, potes Zaqorie, po naclnu koriscenja
9radevi ns ka pa reel a, povrs ine 246m2 ,----------------------------------------------------------------

katastarska pareela broj 4139, podbroj 12, potes Zagoric, po naclnu koriscenja
9 radevi ns ka pa reela, povrs ine 2m 2, -------------------------------------------------------------------

katastarska pareela broj 4139, podbroj 13, potes Zagoric, po nacinu koriscenja
9 radevi nska pareela, povrs ine 1m2 ,-------------------------------------------------------------------

c;lan 2. - PRODAJA------------------------------------------------------------------------------------------

Prenosilac prava se obavezuje prenijeti pravo svojine u obimu 1/1 na Sticaoca prava, na
nepokretnosti iz clana 1 ovog Ugovora, a Sticalac prava se obavezuje Prenosiocu prava
isp latiti utvrden u cijen u u cjelosti. --------------------------------------------------------------------------

/
4

c;lan 3. - (;IJE:NA----------------------------------------------------------------------------------------------

Cijena nepokretnosti iz clana 1 ovog Ugovora iznosi 107,00€/m2 (stotinusedam eura po
m2) odnosno ukupno 86.670,00 € (osarndesetsest hiljada sestosedamdeset) EUR-a, i
istu ce Sticalac prava isplatiti putem na ziro racun Budzeta Glavnog grada Podgorice broj
550-3574-31, koji se vodi kod "Societe Generale Banke Montenegro" a.d. Podgorica u
roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja ovog Ugovora.----------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
c;lan 4. - ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE: NEDOSTATKE-----------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Prenosilac prava ne garantuje za vidljive materijalne nedostatke. Punomo6nik Prenosioca
prava izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Sticalac prava je obisao
nepokretnost koja je predmet ovog ugovora i izvrsio uvid u stvarno stanje.-----------
Prenosilac prava garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
eupisanih prava i oqranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivan]a, osigurana
euknjizenorn hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, osim onih prezentovanih i poznatih
.caocu prava. -----------------------------------------------------------------------------------------------

::> nornocnik prenosioca prava izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet
ovo ra 0 zakupu.--------------------------------------------------------------------------------------------
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar je upozorio stranke, a posebno Sticaoca prava, na opasnost od upisa zakonske
hipoteke za neplacene poreze Prenosioca prava i poucio Sticaoca prava da zahtijeva
potvrdu od Poreske uprave da Prenosilac prava nema dugovanja za poreze, nakon cega
Punomocnik Prenosioca prava izjavljuje da se shod no cl.f O stav 1 tacka 1 Zakona 0

porezu na promet nepokretnosti porez na promet ne placa na nekretnine koje su u
. drzavnoj svojini sto se analogno odnosi i na svojinu Direkcije za imovinu odnosno

Glavnog grada, a saglasno tome Glavni grad ne rnoze biti ni obveznik poreza na
nepokretn ost. ---------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je poucio ugovorne strane posljedicama oqranicenja ili iskliucenja od odgovornosti,
te ih upozorio da ce biti bez dejstva prodavcevo oqranicenje i iskliucenje odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za oqranicenja javno-pravne prirode koja Sticaocu
prava nisu bila poznata, a ako je Prenosilac prava za njih znao, ili je mogao znati, odnosno
znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio Sticaocu prava.------------------------------------

Prenosilac prava garantuje i jernci pod punom materijalnom ikrlvlcnorn odqovornoscu
Sticaocu prava punu zastitu od evikcije, a narocito garantuje da je titular prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti, te ovlascuie Sticaoca prava da suprostavi svoje pravo svim
trecim licima, kao i prema sam om Prenosiocu prava, a posebno da zahtijevaju zastitu
povrijedenog prava sredstvima koja se koriste za zastitu knjiznih prava.-----------------------

Clan 5. - PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI-----------------------------

Posjed, koristi, tereti i opasnosti predmetne nepokretnosti prelazi na Sticaoca prava na
dan isplate utvrdene cijene u cjelosti, a do kojeg dana je Prenosilac prava duzan izmiriti
sve dazbine koje bi teretile predmetnu nepokretnost. ------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------~--------------------------
Prenosilac prava se obavezuje u roku od dva mjeseca od dana zakljucenja ugovora istu
oslobodi od svih prava tre6ih llca i da sa nepokretnosti ukloni sve predmete koji su u
vlasnistvu trecih lica ukljucujuci i demontazu i uklanjanje kosarkaskoq terena koji se nalazi
na nepokretnosti. ----------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Clan 6.- IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)--------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Punornocnik Prenosioca prava je saglasan da se Sticalac prava na osnovu ovog
pravnog posla rnoze uknjiziti kod nadlezne Uprave za nekretnine sa pravom svojine
u obimu od 1/1, na nepokretnostima blize opisanim u clanu 1. ovog Ugovora, bez
nj ego ve daIj e sa 9 las nosti i p ris us tva. ----------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Clan 7. - TROSKOVI I POREZI----------------------------------------------------------------------------

Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukciie ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, kao i
eventualni porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog Ugovora 0 prenosu prava
svojine na gradevinskom zemliistu snosi Sticalac prava.--------------------------------------------

Cian 8. - PRAV0 PRECE KUPOVINE-------------------------------------------------------------------

U konkretnom slucaju, ispltavst sve okolnosti, Notar je saopstio strankama da ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano uqovorno pravo prece kupovine.
Punomocnlk Prenosioca prava istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano

v k .9ovorn0 pravo prece uPOVI ne.--------------:--------------------------------------------------------------

CIan 9. - ZAVRSNE 00 RE0BE---------------------------------------------------------------------------

Stranke su saglasne da u slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode nastalih prilikom
rade ovog notarskog zapisa, Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne
aglasnosti, kao i da tako ispravljen notarski zapis dostavi nadleznirn organima.------------

unomocnlk Sticaoca prava ovlascuje Notara da u ime sticaoca prava podnese
zahtjev za upis prava svojine nadlezno] Upravi za nekretnine.-------------------------------

oUKE I UPOZORENJA:----------------------------------------------------------------------------------

tar poucava stranke i na sljedece: ---------------------------------------------------------------------
a se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti; ---------------------------------------

.•a ce Notar, po sluzbenoj duznosti, izdati dielimican otpravak ugovora Banci,
oreskoj upravi, Zastitniku, Drzavnom tuzllastvu erne Gore, Drzavno] revizorskoj
stituciji i Organu uprave nadleznom za poslove imovine, dok ee fotokopiju istog
ostaviti i Lokalnoj samoupravi i Upravi za sprjecavanje pranja novca i finansiranje
rorizma bez clausule intabulandi, te da ce otpravke koji sadrze clausulu
tabulandi izdati strankama, i Upravi za nekretnine kada mu Prenosilac prava
stavi ovjerenu potvrdu da je primio u cjelosti kupoprodajnu cijenu iIi kada
.calac prava dokaze ovjerenom potvrdom banke da je u cjelosti lsplacena

d· ..popro aJna cIje na; ---------------------------------------------------------------------------------------
a eventualni sporazumni Raskid i sve izmjene i dopune Ugovora 0 prenosu prava
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svojine na gradevinskom zernljistu moraju biti sacinjene u formi notarskog zapisa u
protivnom nece proizvoditi pravno dejstvo; -----------------------------------------------------------
- da je shod no Zakonu 0 drzavnorn premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis
prava svojine na nepokretnosti sticalac duzan da podnese kada se steknu uslovi za
uknjizbu, te da ce ukoliko to ne uradi u predvidenom roku za ovaj prekrsaj biti kaznjen
novca nom kaznom. -------------------------------------------------------------------------------------------
- da je shodno vazecim zakonskim propisima sticalac nekretnine duzan obracunati i platiti
porez na promet nepokretnosti u visini od 3%, u roku od 15 (petnaest dana) od dana

t .. .
po plslvanJa ovog ugovora; ------------------------------------------------------------------------- -------

OTPRAVAK dijela akta dobija: ------------------------------------------------------------------
Prenosilac prava (1x) --------------------------------------------------------------------------------------
Sticalac prava (1x) --------------------------------------------------------------------------------------:------
E3anka (1x)------------------------------------------------------------------------------------------------------
Poreska uprava (1x) --------------------------------------------------------------------------------------- -
Zastitnik imovinsko pravnih interesa( 1x);----------------------------------------------------------------
Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1x);------------------------------------------------------------------- -
Drzavna revizorska institucija (1x);----------------------------------:------------------------------------ -
Organ uprave nadlezan za poslove imovine (1x). ----------------------------------------------------
otoko Piju dije la akta dobija: --------------:-------------------------------------------------------------

_0 ka 1na sam 0prava (1x)--------------------------------------------------------------------------------------
prava za sprjecavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1x)-------------------------------

Otpravak akta kada se steknu uslovi za to dobijaju:---------------------------------------------
enosi lac prava (1x) , _

.calac prava (1x) --------------------------------------------------------------------------------------------
rava' za nekretn ine( 1x)------------------------------------------------------------------------------------

a nada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u skladu sa tarifnim
:~ jem 1 i tarifnim brojem 19 tacka 1 Notarske tarife u iznosu od 360,00 €.-------------------

V je obracunat u iznosu od 68,40 €.------------------------------------------------------------------
pna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od

_ 40 €.---------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
__ adu sa Pravilnikom 0 radu notara Notarske komore Crne Gore, ovaj notarski zap is
- _..zi 14 priloga. ----------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
sto je Notar procitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele

•. u i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
I-----o~_u•• u Notara, kako slijedi, svojerucno potpisuju, nakon cega je ovaj notarski zapis

o i sam Notar. -'-----------------------------:------------------------------------------------------------
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-----------------------------------------------------------------------,-------------
U Podgorici, dana 05.12.2017. godine, zavrseno u 13:00 casova.-------------------------------

ime i za racun Prenosioca prava Glavnog grada-Podgorica, Direkcije za imovinu
nomocnlk:

artinovic Valentina

/t.~c I t/d~ c.:«;
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