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CRNA GORA

NOTAR

Suéo Lekié

Podgorica

Ul. Vuka Karadzic¢a br. 5

W | b-deoyrts
—  do. 1 p}

Dana 05.12.2017.godine, u 12:00h preda mnom, Notarom sa sluZzbenim sjediStem u
Podgorici ulica Vuka KaradZi¢a br. 5, sa zahtjevom da notarski obradim njihovu izjavu
volje, saginim notarski zapis Ugovor o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljiStu, istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. U ime i za raéun Glavnog grada-Podgorica, matiéni broj/PIB: 02019710, Direkcije
za imovinu Glavnog grada Podgorica, sa sjediStem i adresom za prijem sluZbene poste
u Podgorici, Ulica Jovana Tomasevica broj 2A (zgrada Uprave za kadrove), Punomoc¢nik,
Martinovi¢ Valentina = "~ "7 ° Tt

| (u daljem tekstu: Prenosilac prava), i--------------- |

S ]

2.Uime i za rgc':un Kupca “ZAIN PROPERTY DEVELOPMENT ” d.o.0.
i

vt e ayg v uva WUy ala PJUU i) ’" (udalem
tekstu: Sticalac prava).--—----------——-- e

Notar vr$i uvid u sliede¢u dokumentaciju i isti prilaZe izvorniku:

1. RjeSenje Notarske komore Crne Gore, Br. NKCG-PG-247/2017, doneseno dana
24.11.2017. godine, u fotokopiji; '
2. Izvod iz Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske Uprave, registarski broj 5-
0769280/001 izdat dana 05.12.2017. godine, u originalu;
3. Punomodje saéinjeno i ovjereno od strane Notara Dragoljuba Strugara pod brojem UZZ
54/2017 dana 05.04.2017.godine, u originalu
4. Punomodje UZZ 783/2016, saginjeno i ovjereno od strane Notara Sonja Radovi¢ iz
Podgorice, dana 14.12.2016.godine, u prepisu,
5. Saglasnost Izdata od strane Glavnog grada Podgorica Direkcija za imovinu Broj: 13-
460/17 -166 od dana 30.11.2017.godine, u originalu,
6. List nepokretnosti 603 KO Podgorica I, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na
jedinica Podgorica, dana 30.11.2017. godine, u originalu;
7. Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja
urbanisti¢kih parcela broj 1-17,1-18 i 1-19, u zahvatu DUP-a “Zagori€ 3 i 4-Zona 2", Broj:
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02-030/17-1246, od dana 14.11.2017. godine, objavljena u SI. Listu broj CG opstinski
propisi br 47/17 od 16.11.2017.godine, u fotokopiji;
8.1zvjestaj o procjeni vrijednosti gradevinskog zemlji§ta, od strane Komisije za procjenu
vrijednosti gradevinskog zemljiSta i objekata u imovini Glavnog grada-Podgorica, Broj: 13-
460/17-166 na dan 30.06.2017.godine u fotokopiji,
9.Zahtjev za dokompletiranje urbanistickih parcela u svojini Glavnog grada Podgorica na
lokalitetu bivSeg vojnog kompleksa u Zagori¢u od 09.05.20 17godine, u fotokopiji;-—-----—--
10. Dopis Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Broj 08-
351/17-500, od dana 30.05.2017.godine, sa prilozima,u fotokopiji
11. RjeSenje Uprave za nekretnine PJ Podgorica Broj: 953-101-UP-13642/16 od dana
12.12.2016.godine, u fotokopiji,
12. Zakljuak o ispravci greske donesen od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica
Broj: 953-101-UP-13642/16 od dana 07.06.2017.godine, u fotokopiji,
13. Identifikaciona dokumenta potpisnika, u prepisu.

Ovlaséenje za zastupanje:

Martinovi¢ Valentina i Lana Vukmirovi¢ Misi¢ izjavljuju pod punom materijalnom i
kriviénom odgovorno$¢u da nije doslo do promjena u njihovim ovlaséenjima za zastupanje
gore navedenih lica, te da su prilozena punomocja jo$ uvijek na snazi, tj nisu opozvana.-

Prethodne napomene:

Uprava za nekretnine PJ Podgorica je RjeSenjem Broj: 953-101-UP-13642/16 od dana
12.12.2016.godine je dozvolila parcelaciju katastarskih parcela u skladu sa DUP —om
‘Zagori¢ 3 i 4-Zona 2”,izmjene i dopune u Podgorici.

Komisija za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljiSta i objekata u imovini Glavnog
grada-Podgorica, Broj: 13-460/17-166 na dan 30.06.2017.godine, je predmetne
nepokretnosti na dan 30.06.2017. godine procijenila na ukupni iznos od 86.670,00 €
(osamdesetSest hiljade i Sestosedamdeset eura).
Naprijed naznadene procjene vrijednosti su procitane strankama koje su je cjelosti
odobrile, i prihvatile sve navode i stavove procjenjivaca, kao i opis stanja nepokretnosti
na terenu, te izjavile da iste ne¢e osporavati po bilo kom osnovu.

Skupstina Glavnog grada je donijela Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljistu radi dokompletiranja urbanistickih parcela broj 1-17,1-18 i 1-19, u zahvatu DUP-
a “Zagori¢ 3 i 4-Zona 2", Broj: 02-030/17-1246, dana 14.11.2017. godine, kojom se
priviednom drustvu “ZAIN PROPERTY DEVELOPMENT " d.o.o0. Podgorica, prenosi uz
nakandu pravo svojine na gradevinskom zemljitu ukupne povrSine 810m2, oznaceno
kao:
katastarska parcela broj 4139, podbroj 10, povr§ine 561m?, iz Lista nepokretnosti 603 KO
Podgorica Il,radi dokopletiranja urbanisticke parcele broj 1-17;
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katastarska parcela broj 4139, podbroj 11, povr§ine 246m?, iz Lista nepokretnosti 603 KO
Podgorica ll,radi dokopletiranja urbanisticke parcele broj 1-18;
katastarska parcela broj 4139, podbroj 12, povrine 2m?, i katastarska parcela broj 4139,
podbroj 13, povr§ine 1m? iz Lista nepokretnosti 603 KO Podgorica Il,radi dokopletiranja
urbanisti¢ke parcele broj 1-19;
a sve u zahvatu DUP-a Zagori¢ 3 i 4-Zona 2”,Izmjene i dopune.
Clanom 4. Navedene Odluke Privredno drustvo “ZAIN PROPERTY DEVELOPMENT ”
d.o.o. Podgorica je obavezano da sa Direkcijom za imovinu Glavnog grada-Podgorica,
zaklju€i ugovor o prenosu prava svojine na gore navedenom zemljiStu u roku od 20
(dvadeset) dana od dana stupanja na snagu odluke, u protivnom odluka ¢e se staviti van
snage, te u skladu sa tim stranke pristupaju zaklju¢enju ovog ugovora.

Notar je poucio stranke da dostave predmetni List nepokretnosti u originalu ili u ovjerenom
prepisu i upozorava ih na eventualne posliedice u sluaju suprotnog postupanja, a
naracito na moguénost neslaganja stanja iz internet evidencije Uprave za nekretnine sa
stvarnim katastarskim podacima.
Nakon toga Punomoc¢nik prenosioca prava dostavlja list nepokretnosti 603 KO
Podgorica ll, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica, dana
30.11.2017. godine, u originalu, nakon €ega stranke izjavljuju da razumiju pouke i
upozorenja notara.

Prenosilac prava pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno$éu izjavljuje da nije
zakljucio ni jedan pravni posao na osnovu kojeg bi se mogla izvrsiti promjena podataka
x0ji se upisuju u evidenciju uprave za nekretnine. Notar vr§i uvid u web sajt Uprave za
nekretnine o podnijetim zahtjevima za promjene prava na nepokretnostima u katastru
nepokretnosti, te konstatuje da na istom nema aktivnih zahtjeva u trenutku zakljucenja
ovog ugovora, a koji se odnose na predmetnu nepokretnost.

Notar je uvidom u List nepokretnosti 603 KO Podgorica Il, utvrdio da je u istim kao nosilac
prava svojine na predmetnoj nepokretnosti u obimu 1/1, upisana Crna Gora-Subjekt
raspolaganja Glavni Grad Podgrica, te da u “G” listu istog ne postoje upisani tereti i
ogranicenja.

Nazkon $to je Notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ovog ugovora nalazi na
niegovom sluzbenom podrugju, da je Rje$enjem Notarske komore Crne Gore, Br. NKCG-
P(G-247/2017, doneseno dana 24.11.2017. godine odreden za zakljuCenje ovog pravnog
sosla, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljiedice
namjeravanih izjava volje, i iz razgovora o situaciji i priloZzene dokumentacije ustanovio da
su sposobne i ovladéene za preduzianje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sliededi:-
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--—- UGOVOR O PRENOSU PRAVA SVOJINE NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU -

Clan 1. - PREDMET

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 603 KO Podgorica
Il, Notar je ustanovio da su predmet prenosa prava svojine:
katastarska parcela broj 4139, podbroj 10, potes Zagori¢, po nacinu koriSéenja
gradevinska parcela, povr§ine 561m?,
katastarska parcela broj 4139, podbroj 11, potes Zagori¢, po nacinu kori§éenja
gradevinska parcela, povrsine 246m?,
katastarska parcela broj 4139, podbroj 12, potes Zagori¢, po nacinu koriséenja
gradevinska parcela, povrsine 2m?,
katastarska parcela broj 4139, podbroj 13, potes Zagori¢, po nacinu koriS¢enja
gradevinska parcela, povr§ine 1m?

Clan 2. - PRODAJA

Prenosilac prava se obavezuje prenijeti pravo svojine u obimu 1/1 na Sticaoca prava, na
nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora, a Sticalac prava se obavezuje Prenosiocu prava
isplatiti utvrdenu cijenu u cjelosti.

Clan 3. - CIJENA

Cijena nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora iznosi 107,00€/m2 (stotinusedam eura po
m2) odnosno ukupno 86.670,00 € (osamdesetSest hiljada Sestosedamdeset) EUR-a, i
istu ée Sticalac prava isplatiti putem na Ziro raéun BudZeta Glavnog grada Podgorice broj
550-3574-31, koji se vodi kod ,Societe Generale Banke Montenegro® a.d. Podgorica u
roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog Ugovora.

Clan 4. - ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE-----------------

Prenosilac prava ne garantuje za vidljive materijaine nedostatke. Punomo¢nik Prenosioca
prava izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Sticalac prava je obiSao
nepokretnost koja je predmet ovog ugovora i izvr$io uvid u stvarno stanje.-------—-----
Prenosilac prava garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
neupisanih prava i ograniéenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana
neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, osim onih prezentovanih i poznatih
Sticaocu prava.
Punomoénik prenosioca prava izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet

Ugovora o zakupu.
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Notar je upozorio stranke, a posebno Sticaoca prava, na opasnost od upisa zakonske
hipoteke za neplaéene poreze Prenosioca prava i poucio Sticaoca prava da zahtijeva
potvrdu od Poreske uprave da Prenosilac prava nema dugovanja za poreze, nakon ¢ega
Punomocénik Prenosioca prava izjavljuje da se shodno ¢1.10 stav 1 tacka 1 Zakona o
porezu na promet nepokretnosti porez na promet ne placéa na nekretnine koje su u
drzavnoj svojini 8to se analogno odnosi i na svojinu Direkcije za imovinu odnosno
Glavnog grada, a saglasno tome Glavni grad ne mozZe biti ni obveznik poreza na
nepokretnost.

Notar je poudio ugovorne strane posliedicama ograni¢enja ili iskljuéenja od odgovornosti,
te ih upozorio da ¢ée biti bez dejstva prodavéevo ogranienje i iskljuéenje odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni€enja javno-pravne prirode koja Sticaocu
prava nisu bila poznata, a ako je Prenosilac prava za njih znao, ili je mogao znati, odnosno
znao da se mogu oc&ekivati, a nije ih saopstio Sticaocu prava.

Prenosilac prava garantuje i jeméi pod punom materijalnom i kriviénom odgovornoscu
Sticaocu prava punu zastitu od evikcije, a naro€ito garantuje da je titular prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti, te ovlas¢uje Sticaoca prava da suprostavi svoje pravo svim
treéim licima, kao i prema samom Prenosiocu prava, a posebno da zahtijevaju zastitu
povrijedenog prava sredstvima koja se koriste za zastitu knjiznih prava.

Clan 5. - PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti predmetne nepokretnosti prelazi na Sticaoca prava na
dan isplate utvrdene cijene u cjelosti, a do kojeg dana je Prenosilac prava duzan izmiriti
sve dazbine koje bi teretile predmetnu nepokretnost.

Prenosilac prava se obavezuje u roku od dva mjeseca od dana zaklju¢enja ugovora istu
oslobodi od svih prava tre¢ih lica i da sa nepokretnosti ukloni sve predmete koji su u
vlasnistvu tredih lica ukljuéujuéi i demontazu i uklanjanje ko$arkaskog terena koji se nalazi
na nepokretnosti.

Clan 6.- IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Punomoénik Prenosioca prava je saglasan da se Sticalac prava na osnovu ovog
pravnog posla moze uknijiziti kod nadlezne Uprave za nekretnine sa pravom svojine
u obimu od 1/1, na nepokretnostima blize opisanim u ¢lanu 1. ovog Ugovora, bez
njegove dalje saglasnosti i prisustva.
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Clan 7. - TROSKOVI | POREZI

Notar je poudio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukg&ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da tro$kove ovog
notarskog zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, kao i
eventualni porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog Ugovora o prenosu prava
svojine na gradevinskom zemljiStu snosi Sticalac prava.

Clan 8. - PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slu&aju, ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio strankama da ne postoji
zakonsko pravo pre€e kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine.
Punomoénik Prenosioca prava istovremeno izjavljuie da ne postoji neupisano
ugovorno pravo prece kupovine.

Clan 9. - ZAVRSNE ODREDBE

Stranke su saglasne da u slu€aju postojanja greSaka tehnic¢ke prirode nastalih prilikom
izrade ovog notarskog zapisa, Notar izvrSi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne
saglasnosti, kao i da tako ispravljen notarski zapis dostavi nadleznim organima.------------

Punomo¢énik Sticaoca prava ovlas¢uje Notara da u ime sticaoca prava podnese
zahtjev za upis prava svojine nadleznoj Upravi za nekretnine.

POUKE | UPOZORENJA:

Notar poucCava stranke i na sljedece:
-da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;
da ¢ée Notar, po sluzbenoj duznosti, izdati djelimi€an otpravak ugovora Banci,
Poreskoj upravi, Zastitniku, Drzavnom tuzilastvu Crne Gore, DrZzavnoj revizorskoj
instituciji i Organu uprave nadleznom za poslove imovine, dok ¢e fotokopiju istog
dostaviti i Lokalnoj samoupravi i Upravi za sprjecavanje pranja novca i finansiranje
terorizma bez clausule intabulandi, te da ¢e otpravke koji sadrze clausulu
intabulandi izdati strankama, i Upravi za nekretnine kada mu Prenosilac prava
dostavi ovjerenu potvrdu da je primio u cjelosti kupoprodajnu cijenu ili kada
Sticalac prava dokaZe ovjerenom potvrdom banke da je u cjelosti isplacena
kupoprodajna cijena;
- da eventualni sporazumni Raskid i sve izmjene i dopune Ugovora o prenosu prava
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svojine na gradevinskom zemljiStu moraju biti saCinjene u formi notarskog zapisa u
protivnom nece proizvoditi pravno dejstvo;
- da je shodno Zakonu o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis
prava svojine na nepokretnosti sticalac duzan da podnese kada se steknu uslovi za
uknjizbu, te da ¢e ukoliko to ne uradi u predvidenom roku za ovaj prekr$aj biti kaznjen
nov&anom kaznom.
- da je shodno vaZecim zakonskim propisima sticalac nekretnine duzan obra&unati i platiti
porez na promet nepokretnosti u visini od 3%, u roku od 15 (petnaest dana) od dana
potpisivanja ovog ugovora;

OTPRAVAK dijela akta dobija:
Prenosilac prava (1x)
Sticalac prava (1x)
Banka (1x)
Poreska uprava (1x) -
Zastitnik imovinsko pravnih interesa(1x);
Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1x); -
DrzZavna revizorska institucija (1x); -
Organ uprave nadlezan za poslove imovine (1x).
Fotokopiju dijela akta dobija:
Lokalna samoprava(1x)
Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1x)
Otpravak akta kada se steknu uslovi za to dobijaju:
Prenosilac prava (1x)
Sticalac prava (1x)
Uprava za nekretnine(1x)

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u skladu sa tarifnim

orojem 1 i tarifnim brojem 19 tacka 1 Notarske tarife u iznosu od 360,00 €.
2DV je obracunat u iznosu od 68,40 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od
£28.40 €.

U skladu sa Pravilnikom o radu notara Notarske komore Crne Gore, ovaj notarski zapis
sadrzZi 14 priloga.

Nakon $to je Notar progitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele
sadrzinu i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
sesustvu Notara, kako slijedi, svojeruéno potpisuju, nakon ¢ega je ovaj notarski zapis
potpisao | sam Notar.-
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U Podgorici, dana 05.12.2017. godine, zavrSeno u 13:00 €asova.

U ime i za raun Prenosioca prava Glavnog grada-Podgorica, Direkcije za imovinu

Punomoc¢nik:
Martinovié Valentina
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U ime i za racun Sticaoca prava AZAIN PROPE
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