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Podgorica, 28.11.2017.godine



/J - fcCJ/17 -)51- .
/J.11 /1

UZZ 207/2017
Br.NKCG-PG-237/2017

-------------------------------------------------------------------------------------------.!.,;..::.."";.-----":'~-:----------------------------------

~t!gt~~aRg:JUb / T~ ',[/T -il\:: ,-~:- - ,
J I,"', "

Podgorica, ul. Jovana Tornasevica br. 17. ~:~. ":' .• < '. , l.

--------------------------------------------------------------------------------------------------- -~----------~~----~. .

Dana 28.11.2017. (dvadesetosmog-novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste) godine, u 12:'00
(dvanaest-casova), preda mnom, dolje potpisanim Notarom sa sluzbenim sjedistem u Podgorici,
ul. Jovana Tomasevica broj 17, na osnovu Rjesenja NKCG-PG-237/2017 od 23.11.2017.godine
(dvadeset-treceg-novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste), odreden sam za sacinjavanje
notarskog zapisa Ugovor 0 prenosu prava svojine na gradevinskom zernljistu, na zahtjev:------

1. GLA VNI GRAD-PODGORICA-Direkcija za imovinu Glavnog grada- Pod gorice, sa
sjedistem u Podgorici, ul.Vuka Karadzica broj 41, koga po punomocju direktora Direkcije za
imovinu, UZZ 783/16 od 14.12.2016.godine (cetrnaestog-decembra-dvije-hiljade-sesnaeste),
sacinjenom u formi notarskoz zanisa od strane notara R ::.rl()vir <;;:"n:.. ...~~4-••~~ •.•••n"'In",;;nilr

DINO KOCAN.

- . ~ ~

-----------------------------[~~~~-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-
Notar je izvrsio uvid u sledecu dokumentaciju:-------------------------------------------------------------

1. Odluka a prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke
parcele broj 192 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Mahala" u Podgorici, broj: 02-030117-
1252, ad dana 14.11.2017 .godine (cetrnaestog-novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste), objavljena
u "Sluzbenom listu erne Gore-opstinski propisi", broj 047117 od 16.11.2017.godine (sesnaestog
novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste), koju notar prilaze izvorniku u originalu;---------------------
2. List nepokretnosti broj 344-Prepis KO Mahala, izdat od Uprave za nekretnine Podrucna
jedinica Podgorica dana 13.10.20 17. (trinaestog-oktobra-dvije-hiljade-sedamnaeste) godine, koji
Notar prilaze izvorniku u originalu; --------------------------------------------------------------------------
3. List nepokretnosti broj 1517-Izvod KO Mahala, izdat ad Uprave za nekretnine Podrucna
j edinica Podgorica dana 13.10.2017. (trinaestog-oktobra-dvije-hiljade-sedamnaeste) godine, koji
Notar prilaze izvorniku u originalu; --------------------------------------------------------------------------
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4. Kopija plana broj: 6 za Listove nepokretnosti 344 i 707 KO Mahala, za katastarske parcele
broj 250411, 5010/8, 5013/2, 5015/2 izdat od Uprave za nekretnine Pl Podgorica dana
21.07.2017.godine (dvadeset-prvog-jula-dvije-hiljade-sedamnaeste-godine), koji notar prilaze
izvorniku u originalu;---------------------------------------------------------------------------------------- ---
5.Zahtjev Klikovac Zorana Gradonacelniku Glavnog grada-Podgorice za prodaju zemljista radi
kompletiranja urbanisticke parcele zavodni broj 01-031/17-5092 od 10.07.2017 godine (desetog-
jula-dvije-hiljade-sedamnaeste), zaveden u Direkciji za imovinu Glavnog grada-Podgorica pod
brojem 13-460117-257, dana 12.07.2017.godine (dvanaestog-jula-dvije-hiljade-sedamnaeste),
koj i notar prilaze spisima predmeta u originalu;------------------------------------------------------------
6.Izvjestaj Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije, za predmet broj 13-460117-257, od
12.07.2017.godine (dvanaestog-jula-dvije-hiljade-sedamnaeste, koj i notar spisima ovog predmeta
pri laze u originalu;------------------------------------------------ ----------------------------------------------
7. Izvod iz planske dokumentacije sa koordinatama tacaka za zernljiste oznaceno urbanistickorn
parcel om broj 192, u zahvatu DUP-a "Mahala" izdat od strane Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Glavnog grada-Podgorice broj: 08-351/17-933 od
13.10.2017.godine (trinaestog-decembra-dvije-hiljade-sedamnaeste), sa pratecom
dokumentacijom, koji notar prilaze izvorniku u originalu;-----------------------------------------------
8.Rjesenje Uprave za nekretnine Pl Podgorica, broj: 953-101-UP-6986117, od 14.06.2017.godine
(cetrnaestog-juna-dvije-hiljade-sedamnaeste), koji notar spisima ovog predmeta prilaze u
prepisu;------------------------------------------------------------------------------------------------------------
9.Izvjestaj Komisije za procijenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini
Glavnog grada-Podgorice broj 13-460117-257, sacinjen dana 13.10.2017.godine (trinaestog-
oktobra-dvije-hiljade-sedamnaeste), koji notar prilaze spisima predmeta u originalu;----------------
l O.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br.NKCG-PG-23712017, od 23.11.2017.godine
(dvadeset-treceg-novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste), koje notar prilaze izvorniku ovog
notarskog zapi sa u stampan oj verzij i.-------------------------------------------------------------------------
l lPunomocje broj UZZ 783/2016 sacinjeno dana 14.12.2016. godine (cetmaestog-decembra-
dvije-hiljade-sesnaeste) od strane notara Radovic Sonje, koje notar spisima ovog predmeta
pri laze u prep isu;------------------------------------------------------------------------------------------------
12.0vlascenje broj 13-460117-257 Glavnog grada-Podgorice,-Direkcije za imovinu od dana
27.11.2017.godine koje notar spisima ovog predmeta prilaze u originalu;------------------------------
10. Identifikaciona dokumenta potpisinika, koja Notar spisima ovog predmeta prilaze u prepisu;--

P ret hod ne na po m en e:-----------------------------------------------------------------------------------------

Notar konstatuje da je punornocnik Prodavca ovlascen da samostalno zakljucuje Ugovore 0

prometu nepokretnosti, a na osnovu Punornocja sacinjenog u fomi notarskog zapisa UZZ
78312016 od strane notara Sonje Radovic dana 14.12.2016.godine (cetmaestog-decembra-dvije-
hiljade-sesnaestej.Punornocnik Prodavca izjavljuje daje navedeno Punomocje na snazi u trenutku
zakljucenja ovog pravnog posla i da nije opozvano.-------------------------------------------------------
U idom u navedenu Odluku 0 prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj: 02-030117-
1252 od dana 14.11.2017 .godine (cetrnaestog-novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste), radi
o ompletiranja urbanisticke parcele broj 192 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Mahala"
Podgorici notar je utvrdio da Glavni grad-Podgorica, kao nosilac prava raspolaganja, prenosi

adu Klikovac Zoranu iz Podgorice, pravo svojine na gradevinskorn zemljistu, oznacenorn
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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tarska parcela broj 5010/8 povrsine 22m2, po nacinu koriscenja gradevinska parcela iz
sta nepokretnosti broj 1517 KO Mahala;------------------------------------------------------------------

'lasnicki dio u povrsini od 51m2 od katastarske parcele broj 250411 iz Lista nepokretnosti broj
o Mahala, radi dokompletiranja urbanisticke parcele broj 192, u zahvatu DUP-a "Mahala

odgorici.-------------------------------------------------------------------------------------------------------
~ orne strane konstatuju, da zakonski osnov za prenos prava svojine na gradevinskorn

ljistu putem neposredne pogodbe, koje se nalazi u svojini nadleznog organa Opstine, stoji u
u 29 stay 2 Zakona 0 drzavnoj imovini ("Sl.list Crne Gore br.2119 i br.40111), kojim je
isano da nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima odredena

jinska ovlascenja vrsi Opstina, raspolaze nadlezni organ Opstine u skladu sa ovim Zakonom,
. u clanu 40 stay 2 tacka 3 istog Zakona, kojim je propisano da se prodaja stvari i drugih

u drzavnoj imovini, osim putem javnog nadmetanja i prikupljanja ponuda, vrsi i
_ srednom pogodbom, u slucaju kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene

ica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanisticke parcele), kao
u 59 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore" br.51108, 40110,

_ 11 40111 147111), kojim je propisano daje vlasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene
ica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije.-----------------------------------------------------

upozorava stranke da su Listovi nepokretnosti izdati dana 13.10.2017. (trinaestog-oktobra-
U -hi jade-sedamnaeste) godine, te da postoji mogucnost da je od dana izdavanja istih pa do
a zakljucenja ovog notarskog zapisa doslo do promjene podataka, kao i da bi bilo potrebno

sta iti Listove nepokretnosti novijeg datuma. Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele,
e posjeduju Listove novijeg datuma i da prihvataju sve eventualne rizike i posledice u vezi sa

je uvidom List nepokretnosti broj 344-Prepis KO Mahala, izdat od Uprave za nekretnine
cna jedinica Podgorica dana 13.10.2017. (trinaestog-oktobra-dvije-hiljade-sedamnaeste)
e utvrdio da su na dan izdavanja istog na predmetnoj nepokretnosti kao nosioci prava

-ojine upisani Crna Gora-subjekat raspolaganja Glavni grad-Podgorica, Njegoseva broj 13, u
. u prava 511148, i Klikovac Cedomira Zoran, JMB: 2609974210241, u obimu prava 971148,

u "G" listu istog ne postoje upisani tereti i ogranicenja.---------------------------------------------
_ tar je uvidom List nepokretnosti broj 1517 KO Mahala, izdat od Uprave za nekretnine

cna jedinica Podgorica dana 13.10.2017. (trinaestog-oktobra-dvije-hiljade-sedamnaeste)
ine utvrdio da je na dan izdavanja istog na predmetnoj nepokretnosti kao iskljucivi nosilac
'a svojine upisana Crna Gora-subjekat raspolaganja Glavni grad-Podgorica, Njegoseva broj

. u obimu prava svojine Ill, te da u "G" listu istog ne postoje upisani tereti i ogranicenja.-------

- 'on sto je Notar ustanovio da se nepokretnost koje je predmet ugovora, nalazi na njegovom
s uzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice

jeravanih izjava volje, i iz razgovora 0 situaciji i prilozene dokumentacije ustanovio da su
obne i ovlascenje za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci: -----------

--------------------------UGOVOR 0 PRENOSU PRAVA-----------------------------------------
--------------------SVOJINE NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU ---------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
an 1. - PREDMET PRENOSA PRAVA SVOJINE --------------------------------------------------
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Uvidom u Listove nepokretnosti broj 1517-Izvod I 344-Prepis KO Mahala, izdate od Uprave za
nekretnine Podrucna Jedinica Podgorica dana 13.10.2017. (trinaestog-oktobra-dvije-hiljade-
edamnaeste) godine, koji su mi stranke prezentovale u originalu, te koji se prilazu izvomiku

ovog notarskog zapisa, ustanovio sam da su predmet prenosa prava svojine nepokretnosti
oznacene kao:----------------------------------------------------------------------------------------------------
1) katastarska parcela broj 5010/8, povrsine 22m2, po kulturi gradevinska parcela.---------
Kao nosilac prava raspolaganja u List nepokretnosti 1517 KO Mahala upisana je Cma Gora-
ubjekt raspolaganja Glavni grad-Podgorica u obimu prava svojine III i-------------------------------

2) suvlasnicki dio u povrsini od 51m2 od katastarske parcela broj 2504/1.------------------------
ao nosilac prava susojine u u obimu 511148 u List nepokretnosti 344-Prepis KO Mahala upisana

je Cma Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad-Podgorica------------------------------------------------

Clan 2. - PRENOS PRA VA SVOJINE -------------------------------------------------------------------

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu III na nepokretnosti iz clana 1.
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti naknadu na nacin kako je predvideno u
Ianu 3. ovog Ugovora. -----------------------------------------------------------------------------------------

Clan 3. - <=I~NA----------------------------------------------------------------------------------------------

Jedinicna cijena nepokretnosti iz clana 1. ovog ugovora iznosi 82,OO€/m2 (osamdeset-dva-eura-
o-jednom-metru-kvadratnom), shodno Izvjestaju Komisije za procijenu vrijednosti

_ adevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada-Podgorice broj 13-460/17-257, od
ana 13.l0.2017.godine (trinaestog-oktobra-dvije-hiljade-sedamnaeste), a sa kojim su stranke
glasne, sto za cjelokupnu povrsinu predmetnih nepokretnosti od 73m2 cini ukupan iznos

naknade od 5.986,00€ (pet-hiljada-devet-stotina-osamdeset-sest-eura), koju ce kupac isplatiti
Prodavcu u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenia ovog Ugovora na ziro racun Budzeta
Glavnog grada Podgoriee, broj 550-3574-31, sa pozivom na broj ovog notarskog zapisa.-----------
. .akon isplate ejelokupnog iznosa naknade Glavni grad ce izdati Kupeu potvrdu 0 izmirenim
obavezama, koja ce biti dostavljena i ovom notaru, a do tada notar nece izdavati otpravak ovog
. omika.---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ian 4. - PRELAZ POS~DA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI----------------------------

osjed na predmetnoj nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupea odmah nakon
late ejelokupnog iznosa naknade.--------------------------------------------------------------------------

¥ Ian 6. - IZJA VA ZA KNJIZEN~ (<=LAUSULA INT ABULANDI ) ---------------------------

Prodavac je saglasan da se Kupac, po osnovu ovog Ugovora moze uknjifiti kod Up rave za
kretnine kao nosilac prava svojine u obimu prava 111 na nepokretnosti iz clana 1. ovog

·00 ora, bez njegove posebne saglasnosti i dalje prisutnosti, a uz potvrdu 0 isplati
poproda jne cijene-------------------------------------------------------------------------------------------

Lan 5. - ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRA VNE NEDOSTATKE-----------------
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Kupac izjavljuje da je nepokretnost koja je predmet ovog ugovora pregledao prije zakljucenja
Ugovora i kupuje je u videnom stanju.-----------------------------------------------------------------------
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje i
izvrsio uvid u stvamo stanj e.-----------------------------------------------------------------------------------
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi i izjavljuje da odgovara za pravne nedostatke.------------------------------

otar je poucio ugovome strane posljedicama ogranicenja ili iskljucenja od odgovomosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva prodavcevo ogranicenje i iskljucenje odgovomosti za materijalne i
pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja kupcu nijesu bila poznata, a
ako je Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
sa0psti0 Kupcu.----- --------------- ------------------- ----------------- ----------- ------------ ------ -------------

Clan 7. - TROSKOVI I POREZI --------------------------------------------------------------------------

. otar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidamo i
da mogu drukcije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, troskove upisa prava svojine pred Upravom za nekretnine i druge troskove u vezi s tim,
cao i porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog ugovora snosi Kupac.--------------------------

Ian 8. - PRAVO PRECE KUPOVINE ------------------------------------------------------------------

konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio strankama da ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovomo pravo prece kupovine. Prodavac
izjavljuje da ne postoji neupisano ugovomo pravo prece kupovine.-------------------------------------

v Ian 9.POUKE I UPOZORENJA -- _

.otar je upozorio stranke, posebno Kupca, imajuci u vidu da je predrnet ovog pravnog posla
gradevinsko zemljiste, koje se prema planskom dokumentu privodi namjeni- izgradnji stambenog

~ekta, sljedece :------- ------ --------------- --------------- ------------ ----------- ---------- ---------------- ----
- a odredbe Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata koji propisuje da je investitor duzan

gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine, od dana izdavanja gradevinske dozvole, u
crotivnom prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.----------------------

se u gradevinskoj dozvoli utvrduju rokovi u kojim se moraju zavrsiti radovi, te da se oni
- ino mogu produziti na zahtjev investitora;---------------------------------------------------------------

odredbe Odluke 0 naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kojom je
.rdeno da se naknada utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu opremljenosti

evinskog zemljista i ucesca investitora u komunalnom opremanju, te da se nacin placanja,
eze i rokovi izvrsavanja tih obaveza i ostala pitanja ureduju posebnim ugovorom, koji se

jucuj e prij e izdavanj a gradevinske dozvo Ie;------------------------------------------------------------
odredbe Odluke 0 porezu na nepokretnosti, koja propisuje da za gradevinsko zernljiste na

su, u skladu sa planskim dokumentom mogu graditi gradevinski objekti, a na kojem nije
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izgraden gradevinski objekat ili nije pokrenut po stupak za dobijanje gradevinske dozvole,
rdena poreska stopa se uvecava za 150% u odnosu na utvrdenu stopu ove Odluke, koja se

nos i na gradevi nsko zem Jjiste. ------------------------------------------------------------------------------
.otar je poucio i upozorio stranke i na sljedece: -----------------------------------------------------------

-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti; ----------------------------------------------
a je shodno Zakonu 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis prava

_ 'ojine na nepokretnosti kupac duzan da podnese u roku od 15 (petnaest) dana od dana
zakljucenja ovog notarskog zapisa, te da ce ukoliko to ne uradi u predvidenom roku za ovaj

krsaj biti kaznjen novcanom kaznom;--------------------------------------------------------------------
-da je shodno vazecim zakonskim propisima sticalac nekretnine duzan obracunati i platiti porez

promet nepokretnosti u visini od 3% u roku od 15 (petnaest dana) od dana potpisivanja ovog
=:ovora; -----------------------------------------------------------------------------------------------------------

sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
·Stavnim i ne prozvode pravno dejstvo.---------------------------------------------------------------------

L~VRSNE 0 DRED BE --------------------------------------------------------------------------------------

tranke su saglasne da u slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode nastalih prilikom izrade
.og zapisa, Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da
'0 ispravljen zapis dostavi nadleznim organima.---------------------------------------------------------

rim putem Kupac ovlaseuje Notara da u njegovo ime podnese nadleznoj Upravi za
kretnine zahtjev za upis prava svojine sa imena Prodavca na njegovo ime---------------------

ove notarske isprave dobijaju:-----------------------------------------------------------------------------
TPRA V AK IZV 0 RNIKA --------------------------------------------------------------------------------

avac (1x) ----------------------------------------------------------------------------------------------------
ac (Ix) -----------------------------------------------------------------------------------------------------

rava za nekretnine (1x) -------------------------------------------------------------------------------------
reska uprava ( 1x) --------------------------------------------------------------------------------------------

lrOKOPIJrlJ:-------------------------------------------------------------------------------------------------
-.•...0kalna sam ou pra va (1 x)-------------------------------------------------------------------------------------

da za rad Notara obracunata je prema tarifnom broju 1 tacka 1 i tarifuom broju 19 tacka 1
tarske tarife u iznosu od 130,00€.-------------------------------------------------------------------------

D je obracunat u iznosu od 24, 70£.-----------------------------------------------------------------------
pna naknada za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od 154,70€.-------------

j notarski zapis sadrli pet priloga, pa ce se ostala dokumentacija koju je Notar cijenio
.. om obrade istog prllofiti u spise predmeta koji se uz izvornik cuvaju u arhivi ovog
tara.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
'on sto je Notar procitao tekst zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu i pravne

- edice ovog pravnog posla i odobravaju.-----------------------------------------------------------------

Podgorici, dana 28.11.2017. (dvadeset-osmog-novembra-dvije-hiljade-sedamnaeste) godine,
seno u 14:30 (cetrnaest-casova-i-trideset -minuta).----------------------------------------------------
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Prodavac:
Za Glavni grad Podgorica

j~ ft::cnik
,

Dino Kocan --------------------------------------

Strugar Dragoljub ---H--+-7='----<
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