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UZZ 1470/2017

Dana 01.12.2017. godine Iprvog decembra dvije hiljade sedamnaestel u 12,00
Idvanaest casova/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa Ugovor 0 prodaji
nepokretnosti, u izradi kojeg su ucestvovali:----------------------------------------------------

1.Prodavac-----------------------------------------------------------------------------------------
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA, koju u ovom pravnom
poslu zastupa Direkcija za imovinu, a nju po punornocju sacinjenorn kod notara
Sonie Radovic UZZ 783/2016, punornocnik Valentina Martinovic.:..J

Punornocnik istice da nije bilo izmjena u volji davaoca punornocja od dana izdavanja
punornocja do dana sacinjavanja pravnog posla.-------------------------------------------------

2. K upac------:----,-----------------------------------------------------------------------------------------
Stanic ISergejl ~ko!.

U daljem tekstu prisutni ce biti nazvani pojedinacno: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovo rne strane. --------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------
PRETHO DNE NAP0 MEN E-------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:----------------------------------------------------

1.Da imaju namjeru da zakljuce ugovor kojim bi prodavac na kupca prenio pravo
svojine na nepokretnostima koje se nalaze na teritoriji Glavnog grada - Podgorica.---
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2.0a zele da zakliuce ugovor sa odlozenirn rokom placanja cijene.-------------------------

3.0a se kupeu izda djelirnican otpravak izvornika, radi transfera novea, a cjelovit u
vrijeme kadug 0v0 rena cijenab ude ispIace na.----------------------------------------------------

4.0a je notar Andelko Milosevic, shodno Privremenim pravilima za primjenu clana 9.
st. 4 i 5 Zakona 0 notarima odreden za postupanje u predmetu, Rjesenjern Notarske
komore broj NKCG-PG-248/2 017.--------------------------------------------------------------------

[)()~LJnnE:~lr~c;I.J~---------------------------------------------------------------------------------------

Radi realizaeije namjere ugovorne strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: --------------

1.Lienu kartu kupea.--------------------------------------------------------------------------------------
2.Lien u kartu punornocn ika prodavca. ---------------------------------------------------------------
3.Pun 0m0cje za zastupanje prodavea.--------------------------------------------------------------
4.0dluka 0 prenosu prava svojine na gradevinskom zernljistu radi dokompletiranja
urbanisticke pareele broj 30, Zona "C" u zahvatu DUP-a "Mahala" u Podgoriei, broj
02-030/17-1255 od 14.11.2017. godine donijeta od Skupstine Glavnog Grada /u
daljem tekstu: Odluka/, u kojoj je clanorn 5 utvrdena vrijednost nepokretnosti.----------
5.Rjesenje Notarske komore broj NKCG-PG-248/2017 od 24.11.2017. godine.---------
6.List nepokretnosti broj 176 KO Mahala Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sa
preg ledom aktivn ih zahtjeva. ---------------------------------------------------------------------------
7.List nepokretnosti broj 1508 KO Mahala Uprave za nekretnine PJ Podgoriea, sa
preg ledom aktivn ih zahtjeva. ---------------------------------------------------------------------------
8.Kopija pIana K0 MahaIa.-----------------------------------------------------------------------------
9.Saglasnost punornocnika prodavea za potpisivanje ovog pravnog posla.---------------

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, sa sadrzajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo
izmjena od dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.------------------------

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikaeije ucesnika i
nepokretnosti koje su predmet ugovora /prema prilozenirn dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdio da su sposobne i ovlascene i da imaju pravu i
ozbiljnu'volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,
zakljuee:-----------------------------------------------------------------------------------------------------

LJG () V () R () P R () [)~.J I ~ E:P() ~RE:lr~ () Slrl------------------------------------------------------
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I IDENTI F IKA C IJ A N EP 0 KRET NOS TI-------------------------------------------------------------

1/1-1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 176 KO Mahala utvrduje se da je prodavac u
obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik nepokretnosti:----------------------------------------------

Iz "A" Iista na:----------------------------------------------------------------------------------------------

-katastarskoj parceli broj 2562/2, plan skica 66 25, potes: Mahala, nacin koriscenja:
pas njak 4. kIase, povrsine 207 m2.------------------------------------------------------------------

1/1-2 U "G" listu na naznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i oqranicenja.>-

1/1-3 Uvidom u zvanican sajt Uprave za nekretnine u odjeljku "Aktivni zahtjevi"
proizilazi da u trenutku saCinjavanja pravnog posla ne postoje evidentirani zahtjevi za
upis prava koji se odnose na naznacenu nepokretnost.----------------------------------------

112-1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 1508 KO Mahala utvrduje se da je prodavac
u obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik nepokretnosti:--------------------------------------------

Iz "A" Iista na:----------------------------------------------------------------------------------------------

-katastarskoj parceli broj 5014/2, plan skica 64, potes: Mahala, nacin koriscenja:
9 radevinska parce Ia, povrsine 154 m2.-------------------------------------------------------------

1/2-2 U "G" listu na naznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i oqranicenja.>-

1/3-2 Uvidom u zvanican sajt Uprave za nekretnine u odjeljku "Aktivni zahtjevi"
proizilazi da u trenutku sacinjavanja pravnog posla ne postoje evidentirani zahtjevi za
upis prava koji se odnose na naznacenu nepokretnost.----------------------------------------

II PRE NOS - 08 AV EZ E PRO DAV C A---------------------------------------------------------------

Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, u obimu prava sa kojim
raspolaze, na nepokretnostima blize oznacenirn u rubrumu I Ijedanl ugovora i da mu
ih preda u drZavinu kad ugovorena cijena bude ispla6ena. -----------------------------------

III UG 0 V 0 RE NA C IJ ENA------------------------------------------------------------------------------

upac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u iznosu od 22.382,00 € Idvadeset
vije hiljade trista osamdeset dva eural i da preuzme nepokretnosti u drzavinu, u
govoreno vrijeme. Ugovorenu cijenu kupac 6e isplatiti u roku od 8 losaml dana od

..•ana zakliucenja ugovora, prenosom sredstava na racun Budzeta Glavnog grada -
d90rica broj 550-3574- 31.---------------------------------------------------------------------------
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Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavlja bitan
element ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati ugovorenu cijenu u
roku kako je to ugovoreno, da se ima smatrati da je ugovor raskinut po sili zakona,
sto daje rnoqucnost prodavcu da na predmetnoj nepokretnosti prenese pravo svojine
na d rug a Iica. -----------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju raskida ugovora po sili zakona ne
sacinjavaju posebnu ispravu kojom bi se dokazivao raskid ugovora.------------------------

IV T ERE T I I OG RAN ICE NJA --------------------------------------------------------------------------

Prodavac garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nisu opterecene upisanim ili
neupisanim teretima. Takode garantuje da predstavljaju iskljucivo njegovo vlasnistvo
stecen 0 po v ise os nova. ---------------------------------------------------------------------------------

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANOI) -------------------------------------

Prodavac potvrduje da je primio od kupca cjelokupan iznos ugovorene cijene,
radi cega dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnostima iz "A" listova, koje su oznacene u rubrumu I/jedanl ugovora.-

VI OJ ELIM ICAN 0 TP RAVAK IZV 0 RN IKA--------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da se rubrum V /pet/ prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka" u primjerku otpravka za kupca, da se, dakle, kupcu
izda djelirrucan, a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje
od prodavca ili dokaz od kupca /original uplatnice/ da je ugovorena cijena
is p Ia ce na. ---------------------------------------------------------------------------------------------------

Djelirnican otpravak izvornika, posluzice kupcu za transfer novca na racun prodavca
rad i isp late ug ovo re ne cije ne. --------------------------------------------------------------------------

VII MAT ERIJ ALN I I PRAVN I NEDO STA C 1---------------------------------------------------------

rodavac garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni
ravnih nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za:
aterijalne nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakjjucenja ugovora, kao i za one

oji se pojave poslije prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao
rije toga i pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskfjucuju, umanjuju ili oqranicavaju
~ava kupca 0 cijem postojanju nije obavijesten, niti bi pristao da uzme stvari

=epckretnosti/ opterecene ti m pravom. -------------------------------------------------------------
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Prodavac se obavezuje da ce u zakonskom roku stititi kupca od eventualnih zahtjeva
u vezi sa nepokretnostima upu6enih od treCih lica /zastita od evikcije/ i da ce kupcu
nadoknaditi troskove i eventualnu stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili
pravni nedostata ci.----------------------------------------------------------------------------------------

Prodavac garantuje kupcu da su troskovi koji terete predmetne nepokretnosti u
pogledu dazbina pla6eni 0 cernu ce mu predati dokaze prilikom primopredaje
nepokretnosti. Kupac je ovlascen da rnoze na svoje ime izvrsiti prenos obaveza koje
prate upotrebu nepokretnosti koje su predmet ugovora kod nadleznih pravnih lica.----

Kupac u vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ugovora nema prigovora, pazljivo ih
je pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i saqlasava se da se radi 0

nepokretnostima koje zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrsine i oblika.------------

VIII PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da rizik slucajne propasti stvari prelazi na kupca
danom preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickirn stanjem nepokretnosti i saglasan
je da ih pre uzme u videnom stanj u.------------------------------------------------------------------

IX T ROS K0 V I I POREZI--------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da troskove sastava ugovora plati kupac, kao i porez
nap romet nepokretn0sti. -------------------------------------------------------------------------------

X NADLE~NOST SLJDA--------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane ce odnose u vezi sa ugovorom rjesavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemogu6nosti takvog rjesenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznoc suda u Podgorici.-------------------------------------------------

XI SAG LAS NOS T I 0 DO 8 RE NJ A-------------------------------------------------------------------

Prodavac istice da se radi 0 imovini stecenoj po vise osnova, na kojoj Glavni grad -
odgorica kao nosilac prava raspolaganja, nema oqranicenja u vezi prenosa prava
vojine na predmetnim nepokretnostima, na kupca Stani6 Ranka, sto proizilazi iz
dluke koja predstavlja sastavni dio ugovora. Sa druge strane, kupac namjerava da
edmetne nepokretnosti plati iz sopstvenih sredstava, iz ceqa proizilazi da stecena
ovi na za njeg a predstavlj a poseb nu imovi nu.---------------------------------------------------

I PODNOSENJE ZAHT JEVA ZA LJPIS PRAVA -----------------------------------------------

ovorne strane su saglasne da kupac uplati administrativnu taksu u iznosu od
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15,00 € Ipetnaest eura/, u vezi sa cirn ovlascuje notara da podnese zahtjev za upis
pra va iz u9ovo ra. -----------------------------------------------------------------------------------------

XIII 0 V LAse E NJ E ZA IS PRAV KU G R ES AKA ---------------------------------------------------

Ugovorne strane ovlascuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenorn zabiljeskorn) ispraviti qreske u imenima i
brojevima kao i druge ociqledne greske u pisanju i racunanju, 0 cernu ce obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne upravne organe.------------------------------------------------------

XIV PO U KE I U POZO RE NJ A-------------------------------------------------------------------------

Notar je upozorio i poucio ugovorne strane u slede6em: ---------------------------------------

1.0a ugovor kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, te da
se na osnovu njega uknjizborn kod Uprave za nekretnine pj Podgorica, sties to
pravo.---------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.0a djelimican otpravak izvornika rnoze posluziti kupcu za transfer novca.--------------

3.0a kupac saceka sa isplatom cijene do upisa nepokretnosti na njegovo ime u vidu
predbiliezbe ili konacnoq upisa kod Uprave za nekretnine pj Podgorica ili da je
uplati na notarev prolazni racun za stranke. Kupac je od predlozenih mjera
obezbjedenja odustao preuzimaju6i rizik odluke na sebe.--------------------------------------

4.0a materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko su
epokretnosti u casu prelaska rizika na kupca imale nedostatke koji su prodavcu bili
oznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
aterijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su
sledice uzroka koji je postojao prije toga.--------------------------------------------------------

-.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznirn organima, radi postupanja u
Iadu sa 0v Iasce nj im a.---------------------------------------------------------------------------------

6.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja novcane kazne, da u roku od 15
Ipetnaest/ dana od dana zakljucenja ugovora podnese Poreskoj upravi pj Podgorica
poresku prijavu sa obracunatirn porezom na promet nepokretnosti, koji je u obavezi
da plati istovremeno sa podnosenjern poreske prijave. ----------------------------------------

7.0a u pogledu ugovorenog roka za pla6anje cijene, kao bitnog elementa, ugovor
ima znacaj fiksnog posla, sto pretpostavlja mogu6nost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko cijena ne bude pla6ena u roku. U slucaju ispunjenja uslova za raskid

govora po sili zakona, prodavac rnoze odrZati ugovor na snazi ako po isteku roka za
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isplatu cijene, bez odlaganja, obavijesti kupca 0 novom roku. Ugovor poslije
dostavljanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, vec prodavac mora obavijestiti
kupca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni
obavezu.--------------------------------------------------------------------------------------------- _
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
8.oa mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo licnopravnoq obezbjedenja, koju treba
dati ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom 0

odustajanju. Ugovorne strane su odustale od predlozene mjere obezbjedenja.----------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
)(\f ~~\f~~~E: ()[)~E:[)E3E:-~----------------------------------~----------------------------------------

~ d rese za d os ta v u rj es e nja :-------------------------------------------------------------------------
Nadlezni organi mogu dostaviti rjesenja 0 upisu prava koja proizilaze iz ugovora po
os novu nj ihovi h nad lezn osti na sled eco j ad res i:--------------------------------------------------

-za p rod avca: j0va na To mase vi ca, Pod 90 rica .---------------------------------------------------
-za ku pca: Botu n bb, Pod 90 rica. ---------------------------------------------------------------------

[)je1imica n 0tp ra va k izv 0rn ika d os ta vi jen: -----------------------------------------------------
-Kupcu, jedan primjerak, koji mu sluzi za transfer novca.--------------------------------------

Otp ra v c i izv 0rn ika d os ta v 1je n i :---------------------------------------------------------------------
-Prodavcu, jedan primjerak, na dan zakljucenia ugovora,--------------------------------------
-Kupcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena
cij e na isp Iace na ,-------------------------------------------------------------------------------------------
-Upravi za nekretnine pj Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije
obavjestenje da je ugovorena cijena isplacena,---------------------------------------------------
-Poreskoj upravi pj Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov za

pis prava sv oj ine na kup ca ,---------------------------------------------------------------------------
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov
za up is prava svoj ine na kup ca ,-----------------------------------------------------------------------
-Upravi za sprjecavanje pranja novca i finansiranja terorizma, jedan primjerak.----------

bra cun na kn a de: ---------------------------------------------------------------------------------------
--8 1 u izn os u od 170,00 €. ----------------------------------------------------------------------------
--s 19 u iznosu od 10,00 €.----------------------------------------------------------------------------
- -:JV 19 % u iznosu 34,20 €, sto ukupno za uplatu iznosi 214,20 € za koju je izdat
- alni racun. Ugovorna strana iz rubruma "Troskovi" potpisom na notarskom zapisu

: rduje da je primila fiskalni racun i fakturu. ----------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

. t "1_ J s ra na I pn 09 a :------------------------------------------------------------------------------------
ik se sastoji od 8 losaml strana i 9 Idevetl priloga, koji su oznaceni u rubrumu

t .. "
en aCIJa .-------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Sa 9 las nost za pa ra f i potp is: ------------------------------------------------------------------------
Notar je izvornik procitao ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da
sadrzina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak ceqa stranice izvornika
parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to cini i notar.--------------------------------------

Oa tu m sas ta vlj a nja izvo rn ika: -----------------------------------------------------------:------------
U Podgorici, 01.12.2017. godine /prvog decembra dvije hiljade sedamnaeste/.----------

U G 0 V 0 R N E 5TRAN E: ---------------------------------------------------------------------------------

Prodavac,
punornocnik Valentina Ma~ichc~{ t/cvl'-'-<

CRi"A CORA


