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IDEJNO RJEŠENJE 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE 

- Ugovor između investitora i projektanta za izradu tehničke dokumentacije
- Podaci o projektantu
- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije
- Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera
- Licenca odgovornog inženjera
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanističko – tehnički uslovi 
- Urbanističko – tehnički uslovi

Projektni zadatak 
- Projektni  zadatak













Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća KOMATINA d.o.o. u Podgorici i čl. 
84 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ 
br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018), donosim 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom
tehničke dokumentacije 

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: UP 125 urbanistička zona C DUP-a 

“Murtovina“ , KP 3960/2 KO Doljani 

Opština Podgorica 

INVESTITOR:  Žarko Gašević 

GLAVNI I  

ODGOVORNI INŽENJER: Ivana Bulatović d.i.a 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava 

propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od 

06.07.2018). 

Podgorica, decembar 2019. 

KOMATINA d.o.o. 

Filip Komatina  
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OBJEKAT INDIVIDUALNOG 
STANOVANJA

TEHNIČKI OPIS 



 IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS 
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 

 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Individualni stambeni objekat, koji je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan je 

na osnovu projektnog zadatka, u skladu sa urbanističko - tehničkim uslovima broj 08-352/19-

3210 od 12.09.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 

razvoj, Glavni grad Podgorica, Crna Gora, kao i važećim tehničkim propisima, standardima 

i normativima za projektovanje ove vrste objekata. 

 
LOKACIJA 
 
Individualni stambeni objekat je projektovan kao samostalan slobodnostojeći objekat, na 
urbanističkoj parceli UP 125 (urbanistička zona C), DUP “Murtovina”, KP 3249 KO Doljani, 
Opština Podgorica, čija je ukupna površina 476m2. 
Objekat je lociran po sredini parcele, do čega je doveo položaj i oblik datih građevinskih 

linija i urbanističkih parametara. 

Pristup lokaciji je planiran sa jugo-zapadne strane planiranom saobraćajnicom.  

Na lokaciji su planirani trotoari-popločane površine koje vode do ulaza, zelene površine, 

parking prostori. 

 

Urbanistički parametri 
 
Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanističko – 

tehničkih uslova i projektnim zadatkom, uz zadovoljenje osnovnih parametara: vertikalne 

regulacije, dozvoljenu izgrađenost i dozvoljenu zauzetost. 

 
 Površina parcele UP 125:  476 m2 

 Dozvoljena izgrađenost:  333 m2,  Index izgrađenosti: 0.70 

 Ostvarena izgrađenost:   142.98 m2 

 Dozvoljena zauzetost:     143 m2,  Index zauzetosti: 0.30 

 Ostvarena zauzetost:  142.98 m2 

 Dozvoljena spratnost:   P+2 sa mogućnošću izgradnje jedne podrumske etaže 

 Ostvarena spratnost:  P 

 
KONCEPT I FUNKCIJA 
 
Pri projektovanju se vodilo računa da funkcija i moderni iskaz doprinesu jedinstvenoj slici 

sredine. Objekat je spratnosti P, projektovan kao slobodnostojeći objekat.  

Funkcija je riješena tako da se obezbijedi visok nivo komfora u stanovanju.  



 IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

Za objekat previđeno je dva nadzemna parking mjesta i jedno parking mjesto u garaži 

prizemlja. 

U objektu će biti predviđen visok stepen energetske efikasnosti, kroz savremenu primjenu 

materijala i opreme. 

 

PREGLED POVRŠINA 

 
   

 OSNOVA PRIZEMLJA  

Br. Naziv prostorije  

Neto površina 

(m2) 

   

01 Ulazni hodnik 4.44 

02 Kuhinja 12.82 

03 Trpezarija 8.00 

04 Dnevni boravak 15.20 

05 Garaža 19.72 

06 Vešeraj 3.96 

07 Kupatilo 4.47 

08 Garderoba 6.00 

09 Roditeljska soba 12.00 

10 Degažman 5.44 

11 Toalet 1.90 

12 Kupatilo 3.78 

13 Dječija soba 10.01 

14 Dječija soba 10.66 

  

 

 

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 118.40 
 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 142.98 
   

                                                                                                     

 
KONSTRUKCIJA 
 
Objekat je projektovan u skladu sa VIII (osmim) stepenom seizmičkog inteziteta po MCS 

skali. 

Konstrukcija objekta je u potpunosti od armiranog betona, skeletnog konstruktivnog sistema. 

Sva opterećenja sa krovnih ploča preuzimaju grede i stubovi i prenose na tlo preko armirano 

- betonskih temelja. Daljom razradom, kroz glavni projekat, definisaće se dimenzije i marka 

betona svih navedenih elemenata. 

 
 
 
 
 
 



 IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

MATERIJALIZACIJA I OBLIKOVNOST 
 
Pri materijalizaciji su upotrebljavani savremeni materijali. 

 

Fasadni zidovi su od giter bloka, termoizolovani sa vanjske strane. Kao završna spoljna 

obloga zidova koristi se dekorativni malter. 

Pregradni zidovi su projektovani kao gips – kartonski ili od giter bloka. Završna obrada 

zidova, podova i plafona će se definisati u glavnom projektu, sa tendencijom upotrebe 

prirodnih materijala. Krov na objektu je kosi nagiba 18°, riješen sa svim potrebnim odvodima. 

Bravarija na objektu je planirana od visoko kvalitetnog PVC-a u svijetlo sivoj boji. 

Zastakljivanje se vrši dvoslojnim staklom sa jednim staklom niske emisije. Svi fasadni otvori 

imaće roletne radi smanjenja solarnih dobitaka u objektu. 

 

 

INSTALACIJE 
 
Daljom razradom kroz glavni projekat, u objektu biće predviđene sve potrebne elektro, 

vodovodne i kanalizacione instalacije, termotehnička oprema za ventilaciju, hlađenje i 

grijanje prostorija, kao i protivpožarne instalacije i oprema, a sve prema propisima i željama 

investitora. 

Kako bi se postigao visok stepen energetske efikasnosti, koristiće se najsavremenije 

instalacija i oprema (solarni paneli, geotermalne sonde, toplotne pumpe i sl.) 

 

 

UREĐENJE TERENA 
 
Slobodni prostor koji okružuje objekat projektovan je po principu otvorenih površina, 

djelimično ozelenjenih.  

 

 

 

 

Podgorica, januar 2019.            Odgovorni inženjer 

        

Ivana Bulatović, dipl.ing.arh. 



OBJEKAT INDIVIDUALNOG 
STANOVANJA
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