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Igor Stijovic
Pod gorica,
ul.Serdara Jola Piletica br.8

NAZI'i NOT.ARSKOG AKT A

Ugovor 0 prodaji nepokretnosti

OTPRA VAK JE SACINJE}, ZA: ~)L'odavca- Direkcija za imovinu Glanog
grada Podgorica

Podgorica, 27.03.201~ godine
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('I{NA GORA

N () TAR
Igol' Stijovic
Podgorica
ul.Scrdara Jola Piletica br.8

/3- y{()/7 -1£
f/(il\t ('PHIi elf!, 03 _201/l- roJI,.

Duna 27.03.2017 godine, u 12:00h preda mnom, dolje potpisanim Notarom Igorom Stijovicern, sa
sluzbenim sjedistern u Podgorici, ul.Serdara Jola Piletica br.8, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
voljc, sacinim notarski zapis Ugovora 0 prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica:-

I. Za Direkciju za imovinu Glavnog grada sa sjedistern u Podgorici, u!.Jovana Tornasevica 2A, , kao
prudavca.zastupana po punornocniku Andric Vaski I- ------------ - -

- .••.••...__ •.... O•..•..'-f···'" JII4 .••••···J-··-o·· --. -"_._--Q ..•

k Prodavca ( u daljem tekstu: Prodavac)------------------------------...--------------------------------------------~.
2. Za " VaLl TRADE" doo Podgorica

Kupac (u daljcm tekstu: KUPAC).--
.,...----
N otar vrsi u v id u sljedece is prave: ------------------------------------------------------------------------------------
-Idcntifikacione isprave za punornocnika Prodavca i izvrsnog direktora Kupca;-------------------------------
-List nepokretnosti br. 7926 KO Podgorica fIl , izdat dana od 27.03.2017 godine od strane Uprave za
uokretn ine PJ Podgorica; --------------------------------------------------------------------------------------------- -
-List nepokretnosti br.-3217 KO Podgorica III , izdat dana od 27.03.2017 godine od strane Uprave za
IIc kretn ine PJ Pod gorica; --------------------------------------------------------------- ------------ ------------------ -
-Izvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zernljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/17-22 od
Iebruara 20 I 7 god ine; ----------- ------------------------------- ---------- ----------------------------------------------
-Notarsk i zapis "Punomocje" poslovne oznake UZZ br. 783/16 od 14.12.2016 godine sacinjencg 1I formi
notarskog zapisa kod notara Sonje Radovic; -----------------------------------------------------------------------
-Odluka 0 prenosu prava svojine na gradevinskorn zernljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele
broj 46, Blok II, u zahvatu DUP-a "Servisno-skladisna zona"-izmjene i dopune Podgorica broj 01-
03 1/17 -1876 od dana 10.03.2017 .godine; ---------------------------------------------------------------------------
-Suglasnost za zastupanje punornocnice Andric Vaske izdat od strane direktora Direkcije za imovinu
( ilu vnog grada Podgorica br. 13-460/17-22 od 27.03.20 I 7 god;--------------------------------------------------
-Rjcscnje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-45/20) 7 od dana 16.03.2017 godine. _

·----·---------------------------------------PRETIIOI>~E ~AP()rvrE~E:------------------------------------------

t lvidom 1I list nepokretnosti br. 7926 KO Podgorica III , notar konstatuje da su nepokretnosti iz lista "A"
III k.unstarskoj parceli br. 4564/5 , oznacenoj kao .Zernlj iste uz vanprivrednu zgradu" povrsine 2 m2
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nepokretnosti iz Lista nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica [[I na kat.parceli 4546/13 oznacene
__Xeplodna zemljista", povrsine 16m2

, upisane na ime prodavca lJ vlasnickorn obimu od 1/1.--------

~ konstatuje da 1I listu "G" ne postoje tereti i ogranicenja. ---------------------------------------------------

konstatuje da je Punornocnik Prodavca ovlascen da sarnostalno, zakljucuje Ugovore 0 prornetu
.retnosti, a na osnovu punornocja sacinjenog u forrni notarskog zapisa UZZ br. 783/2016 sacinjenog

notara Sonje Radovic dana 14.12.2016 godine. ---------------------------------------------------------------

idorn u Izvod iz CRPS-a za "VOLI TRADE" doc Podgorica, izdat dana 09.02.2017godine notar
tatuje da ovdje prisutna Durovic Dusanka irna ovlascenje da kao zakonski zastupnik-izvrsni direktor

cr lica ga zastupa "neograniceno" prilikom zakljucenja ovog pravnog posla.-------------------------------

ar je stranke upozorio na mogucnost da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, izvrsi
posredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio irn svrhu i

crednost neposrednog uvida, te ih upozorio na evenutlane posljedice i rizke u slucaju suprotnog
tupanja , a narocito na mogucnost da je u meduvrernenu od vrernena izdavanja predmetnog izvoda iz

isra nepokretnosti doslo do vlasnickih prornjena, kao i na rnogucnost nesaglasnosti predocenog prepisa
ta nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u katastru evidencije nepokretnosti. Nakon

roga, stranke izjavljuju da su to razurnijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti, da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini na osnvou prilozenog izvoda iz lista
nepokretnosti i da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tirn. ---------------------------------

. ,akon sto je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka , poducio ih 0 dornetirna i pravnim
posljedicarna namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlascene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenorn
podrucj u ovog notara, stranke .saglasno izjav Ijuj u da zaklj ucuj u sljedeci: --------------------------------------

------------------------------------- UGO VO R 0 PROD AJI NEPOKRE TN OSTI ----------------------------

I PR~D~ET PRODAJE---------------------------------------------------------------------------------------------

1.1. P red m et prod aj e sun ep0kret nos ti up isa ne: ----------------------------------------------------------------
1.1.1. u Iistu nepokretnosti br. 7926 KO Pod go rica III , oznacena kao katastarska parcela br.
4564/5, "zemljiste uz vanprivrednu zgradu", povrsine 2 m2

, upisane na ime Prodavca u
vias n icko m 0 bim u 1/1-------------------------------------------------------------------------------------------------
i---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1.1.2. u Iistu nepokretnosti broj 3217 KO Pod go rica III, oznacena kao katastarska parcela broj
4546/13 ,"neplodna zemljista", povrsine 16m2

, upisane na ime Prodavca u vlasnickorn obimu 111.--

II PRODAJA-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.I.Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu III na nepokretnostima iz tacke I
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ce to nize biti obja5njeno.--

III <:IJENA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3.I.Prodajna cijena nepokretnosti iz tacke 1 ovog ugovora iznosi 5.436,00 €
(pethiljadacetristotridesetsesteura), to jest 302,00€ (tristadvaeura i 01100) po m", shodno Izvjestaju 0
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....,......,,-;. trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog
i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojern 13-460/17-22 od februara 2017

.",....,':-:::e. a sa koj irn su stranke saglasne. -----------------------------------------------------------------------------
.Kt.pac je prodajnu cijenu duzan uplatiti u roku od 8(osam) dana od dana zakljucenja Ugovora 0

~Xzj. nepokretnosti na ziro racun Budzeta Glavnog grada Podgorice 550-3574-31.-------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.---

DGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

~
2_ Prodavac garantuje Kupcu, da predmetne nepokretnosti nisu pod zabranorn raspolaganja, da ne

ii zakonska , sudska, ili na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na
drnetnoj nepokretnosti, da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava trecih

tereta i ogranicenja, da na nepokretnosti treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje
.:::0 stvarno ili obiligaciono pravo, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknj izenorn

ekom, kama te, porezi i dopri nos i. -------------------------------------------- -------------------------- --------
Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetnu
retnost, prodavac je duzan da, 0 SVOIll trosku i u zakonskom roku, otkloni pravne nedostatke u

mnom roku, a ukoliko mu prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, kupac moze raskinuti ovaj ugovor i
raziti povracaj prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi stetu.Pravo kupaca na trazenje

stite od prodavca, uslijed pravnih nedostataka, gasi se istekom godine dana od saznanja za postojanje
a treceg. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-."'. Prodavac izj av Ijuje da nepokretnosti nisu pred met ugovora 0 zak upu. -------------------------------------

odavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu poznati.
je obisao nepokretnosti i izjavljuje da je upoznat sa njenim stanjern.te da ih kupuje u videnom

PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI-----------------------------------------------

- .1.Nepokretnosti koje su predmet prodaje ce biti predate kupcima danom isplatom prodajne cijene, i od
ada sve koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca.----------------------------------------------------------------

SAGLASNOST ZA UKNJIZBU PRAVA SVOJINE (CLAUSULA INTABULANDI) ---------------

6.1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti iIi prisustva,
kupac moze uknjiziti u katastru nepokretnosti kod nadlezne podrucne jedinice Uprave za
nekretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 111 na nepokretnostima iz tacke 1.1.1. i 1.1.2.
ovog ugovora, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, a uz potvrdu 0 isplati kupoprodajne cijene.

II ODOBRENJA I PRA VO PREtE KUPOVINE:-------------------------------------------------------------

7.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da prodaja predmetnih
nepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece
kupovine , niti je upisano ugovoreno pravo prece kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne
postoj i neupisano pravo prece kupovine. ----------------------------------------------------------------------------

VIII TR OSK 0 VI I PO REZI ------------- ----- ----------------------------------------------------:--- ---- -- ---------

8.1 Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovoraju solidarno i da
mogu drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prenosa svoj ine i druge troskove snosi Kupac. --------------------------------------------------------------
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I 1JJ>()~()f.tIe~J)\:---------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

d upozorenja na domete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja
u prethodnim tackarna ovog notarskog zapisa, notar je poucio i upozorio ugovorne strane na

se pravo svojine na predmetim nepokretnostima stice tek upisorn u katastar nepokretnosti;---------
'e notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za

__; •.retnine-Pd Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihoda;------------------------------- ---
rnogucnost upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnosti ukoliko prodavac ima ----------

~~-c:ne poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje 0 placenorn porezu, pa stranke izjavljuju
staj e od te vrste provj ere. ------------------------- ------------------------------- ------------ ----- ------ -- ------
posljedice ogranicenja i iskljucenja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za

_~=jj.:.;ji:enjejavno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za nj ih znao iIi je
~o znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio kupcu.----------------------------------

o tar .takod e,ukazuj e :------- ---------- ----- ------ ------ -------- ------ --------- -------- -------- ------- --- ------------- ---
da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na prornet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti
ne u ovom ugovoru; -------------------------------------------------------------------------------------------------

__ daje sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na promet nepokretnosti;---------------------
- _da se porez placa u roku od 15 dana od dana sacinjavanja ovog zapisa i to podnosenjern poreske prijave
skoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom 0 placenorn porezu na promet, te da nepostupanje po
enom, pov laci prekrsaj nu odgovornost. -------------------------------------------------------------------------

- .!. da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i sarna
i\ ati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnovice.---------------------------------------------

v CIe~ JE ~)\ P() STVJ>)\~ JIe: ----------------------------------------------------------------------------
pac ovlascuje notara da u njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-P J Podgorica zahtjev za

nj izbu pra \ a \ lasn istva nad prodati m nepokretnosti ma. --------------------------------------------------------

_~ Z.-\ \ -RS:\"E ()D RED BIe ------------------------------------------------------------------------------------------
rranke su saglasne, da u slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode, nastalih prilikom izrade ovog
pisa. Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljen
pis dostavi nadleznirn organima i da 0 tome obavjesti ugovorne strane.--------------------------------------

Od ove notarski obradene isprave dobij aj u: -------------------------------------------------------------------------
TlPFlJ\Vj\}( I~V()f.t~I}()\ :-----------------------------------------------------------------------------------------

Proda vac (2 x) ----------- --- --------- -------- ------ --- -- ---- --- -------- ----- ---------- ----------- ------------- --- ---- ---
'-upa c (2 x) ------- ------- ------- ------- ---- ----- ------ ---- -- --- -- -- --- -- --- ----------- --- ---- -- ---- ----- -- --- ---- --------
L pra va za nekretn ine- PJ Podgorica (I x) -----------------------------------------------------------------------------
Pores ka up ra va (1x)------------------------ --- ----------- ------- -------------------------- ----- -- -----------------------
J:()1r()}(()J>IJV:---------------------------------------------------------------------------------------------------------
Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Podgorica( 1x) -----------------------------------------------------------

. ,agrada za rad Notara za sastav zapisa obracunata je prema tarifnom broju 1 tacka 1, NT u iznosu od
120,00 €, 10 € na ime troskova zahtjeva Upravi za nekretnine, POV (19%) u iznosu od 24)0 €, ukupno
154,70 €. -------- ---- --- --- --- ------ -- ------ ---- --- ----- ---- ---- ------ ---- --- -- ---- -------- ------- --- ---- --- --------------

otar je strankama procitao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova sadrzina
odgovara volji stranaka, nakon cega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla da
ga, kao takvog odobravaju,nakon cega ga potpisuju, a zatim to cini i ovaj notar.------------------------------
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
gorici, dana 27.03.2017 godine, u 12:30h.--------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

r

NOTAR
fCRNA CORA

IGOR STIJOVIC
PODGORICAL -.J

NOTAR:
Igor ~t»ovic
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tpravak sacinjen za: Prodavac

TAR, Igor Stijovic, iz Podgorice, ul. Serdara Jola Piletica br.8, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio
mikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa izvornikom.------------------

....•ak j e ovj eren, potpun i bez pri loga. --------------------------------------------------------------------------
" 'i notara uz izvorn ik cuvaj u se: --------------------------------------------------------------------------------------

entifikacione isprave za punomocnika Prodavca i izvrsnog direktora Kupca;----------------------------
nepokretnosti br. 7926 KO Podgorica III, izdat dana od 27.03.2017 godine od strane Uprave za

~etnine PJ Podgorica; ---------------------------------------------------------------------------------------------
nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica III, izdat dana od 27.03.2017 godine od strane Uprave za

retn ine PJ Pod go ri ca; ---------------------------------------------------------------------------------------------
jestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
vinskog zernljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460117-22 od
ara 201 7 god ine; -------------------------------------------------------------------------------------------------

.orarski zapis "Punomocje" poslovne oznake UZZ br. 783116 od 14.12.2016 godine sacinjenog u
i notarskog zapisa kod notara Sonje Radovic; ----------------------------------------------------------------

Odluka 0 prenosu prava svojine na gradevinskorn zernljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele
" "6, Blok 11, u zahvatu DUP-a "Servisno-skladisna zona"-izmjene i dopune Podgorica broj 01-

17-1876 od dana 10.03.2017 .godine; --------------------------------------------------------------------------
jesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-4SI20 17 od dana 16.03.2017 godine. -------------
glasnost za zastupa nje punornocnice Andric Vaske izdat od strane direktora Direkcije za imovinu
'nog Grada Podgorice broj 13-460117-22 od 27.03.2017 god ine;--------------------------------------------

"Trosk 0vn ik. ----- ---------------------- ------- -- ----- --- ------------ ------- ---- --- ----------------- --------- --- ---- ---

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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