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NOTAR
MILOSEVIC ANDELKO
PODGORICA

UL. OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

UZZ 1225/2016

—

Dana 16.12.2016. godine /Sesnaestog decembra dvije hiljade Sesnaeste/ u 11:30
/jedanaest ¢asova i trideset minuta/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa
Ugovor o prodaji nepokretnosti, u izradi kojeg su ucestvovali:--

1.Prodavac
GLAVNI GRAD PODGORICA, koje u ovom pravnom poslu zastupa Direkcija za
imovinu, a ovu po punomocju sacmjenom kod notara Lidije Klikovac UZZ 242/2015,
punomoc¢nik Andri¢ Vaska!

ANATANONArANA 2222 mm—

Punomoc¢nik prodavca istiCe da nije bilo izmjena u volji davaoca punomocja od dana
izdavanja punomoéja do dana sacinjavanja ovog izvornika, te da postupa po
oznaCenom punomocju i saglasnosti Direkcije za imovinu za zaklju€enje ugovora.
Takode istice da u aktima pravnog lica nema ograni€enja za zakljuCenje ovog
pravnog posla.

2.Kupac
Domn|k IJozefI Gabruel -

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani: prodavac i kupac, a zajedno: ugovorne
strane.

PRETHODNE NAPOMENE
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Str.2 : UZZ 1225/2016

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da imaju namjeru da zaklju€e ugovor kojim bi prodavac na kupca prenio pravo
svojine na nepokretnosti koja se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgorica, ¢ime
bi kupac dokompletirao urbanistiCku parcelu, shodno izdatim urbanisticko tehnickim
uslovima i stekao uslove za dobijanje gradevinske dozvole.

2.Da Zele da zakljuce ugovor sa odloZzenim rokom plaéanja cijene.

3.Da se kupcu izda djelimi¢an otpravak izvornika, radi transfera novca, a cjelovit u
vrijeme kad ugovorena cijena bude ispla¢ena u cjelosti.

4.Da je ovaj notar, shodno Privremenim pravilima za prirhjenu Clana 9. st. 415
Zakona o notarima odreden za postupanje u ovom predmetu, RjeSenjem Notarske
Komore Crne Gore.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: --—--------——-

1.Liénu kartu punomoénika prodavca.
2.Li¢nu kartu kupca.
3.Punomodje za zastupanje prodavca.
4.Saglasnost Direkcije za imovinu broj 13-460/16-890 od 15.12.2016. godine, iz koje
proizilazi da je punomoénik ovlascen za zaklju€enje ugovora.
5.0dluku Gradonacelnika Glavnog Grada o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljiStu radi dokompletiranja urbanistiCke parcele broj 2/73, Blok 2, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gorica C* Izmjene i dopune broj: 01-031/16-8975 od
08.12.2016. godine.
6.l1zvjeStaj o procjeni saCinjen od Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog
zemljista i objekata u imovini Glavnog grada - Podgorice, broj 13-460/16-890 od
novembra 2016. godine.
7.Urbanisticko - tehnicki uslovi Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine broj: 08-352/15-118, od 27.02.2015. godine.
8.Zahtjev za dokompletiranje urbanisticke parcele broj 2/73, DUP-a ,Gorica C*-
Izmjene i dopune, podnijet od kupca od 10.10.2016. /desetog oktobra dvije hiljade
Sesnaeste/ godine.
9.1zvod lista nepokretnosti broj 603 KO Podgorica Il Uprave za nekretnine PJ
Podgorica.
10.RjeSenje Notarske Komore br. NKCG-PG-85/2016 o odredivanju notara Andelka
MiloSevi¢a kao ovla§éenog za salinjavanje ovog pravnog posla.
11.Kopiju plana.
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Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge (neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz naznagenih priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, sa sadrZzajem su upoznati, pazljivo su ih pregledali i potvrduju da u
istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana sacinjavanja ovog ugovora.---------

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdio da su sposobne i ovlaséene i da imaju pravu i
ozbilinu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleZnosti,
zakljuce:

UGOVOR O PRODAUJI NEPOKRETNOSTI

| IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

I/1 Na osnovu izvoda lista nepokretnosti broj 603 KO Podgorica Il utvrduje se da je
prodavac u obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik na nepokretnosti:

1z"A” lista na:

-katastarskoj parceli 2494/3, plan skica 28 25, potes: Pod Goricom, nacin
koriS¢enja: gradevinska parcela, povrsine 1 m2.

I/2 1z "G” lista na ozna&enoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i ograni¢enja.-----

Il PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Il/1 Prodavac se obavezuje da na kupca prenese pravo svojine, u obimu prava sa
kojim raspolaZe, na nepokretnosti blize oznaéenoj u rubrumu | /iedan/ ovog ugovora i
da mu istu preda u drzavinu bez tereta i ograni¢enja na dan isplate ugovorene
cijene.

Il UGOVORENA CIJENA

Kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u iznosu od 431,40 € /Cetiristo
trideset jedan euro 40/10/ i da preuzme nepokretnost u drzavinu u vrijeme kad za to

-cjelokupan iznos od 431,40 € /Cetiristo trideset jedan euro 40/10/ u roku od 8
losam/ dana od dana zakljuéenja ovog ugovora. Prednje prenosom novcanih
sredstava na ziro racun Budzeta Glavnog grada - Podgorica broj 550-3574-31.---------
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Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavlja bitan
elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati ugovorenu cijenu na
nacin i u roku kako je to ugovoreno ovim rubrumom, da se ima smatrati da je ugovor
raskinut po sili zakona, Sto daje mogucnost prodavcu da na predmetnoj
nepokretnosti prenese pravo svojine na druga lica po sopstvenom izboru.----------------

Ugovorne strane su saglasne da u slu€aju raskida ugovora po sili zakona ne
sacinjavaju bilo kakvu ispravu kojom bi se dokazivao raskid ugovora.

IV IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje da je primio od kupca cjelokupan iznos ugovorene cijene,
radi éega dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz ,,A" lista, koja je blize ozna¢ena u rubrumu | /jedan/ ovog
ugovora.

V DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA

Ugovorne strane su saglasne da se rubrum V /pet/ prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka" u primjerku otpravka za kupca, da se, dakle, kupcu
izda djelimican, a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije potvrdu od
prodavca da je ugovorena cijena isplacena u cjelosti ili dokaz od kupca da je isplatio
istu, koju &injenicu ¢e dokazati dostavljanjem originalne uplatnice kao dokaz o
uplac¢enoj - cijeni u skladu sa rubrumom IIl /ri/ ovog ugovora. Sa prednjim se
saglasavaju ugovorne strane.

Djelimi¢an otpravak ovog izvornika, posluzi¢e kupcu za transfer novca na racun
prodavca, radi isplate ugovorene cijene u cjelosti.

VI MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zaklju€enja ugovora, kao i za one koji se
pojave poslije prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije
toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja iskljucuju, umanjuju ili
ograni¢avaju prava kupca o ¢ijem postojanju nije obavijesten, niti bi pristao da uzme
stvar /nepokretnost/ optere¢enu tim pravom.

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku $tititi kupca od eventualnih zahtjeva
U vezi sa ovom nepokretnosti upuéenih od trecih lica /zastita od evikcije/ i da ¢e
kupcu nadoknaditi sve trokove i eventualnu $tetu ako bi se naknadno utvrdio neki
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od materijalnih ili pravnih nedostataka.

Prodavac garantuje kupcu da su svi troskovi koji terete predmetnu nepokretnost u
pogledu bilo kakvih dazbina placeni o ¢emu ¢e mu predati dokaze prilikom
primopredaje. Kupac je ovlaséen da moze na svoje ime izvrsiti prenos svih obaveza
koje prate upotrebu nepokretnosti koja je predmet ovog ugovora kod nadleznih
pravnih lica.--

Kupac u vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ovog ugovora nema prigovora, istu je
paZzljivo pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i saglaSava se da se radi o
nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrSine i oblika, Sto je
utvrdeno kopijom plana koja predstavlja sastavni dio ugovora.

VIl PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi na kupca danom
preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasan je da
istu preuzima u stanju u kakvom se nalazi, dakle, u videnom stanju.

VIl TROSKOVI | POREZI

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava ovog ugovora i porez na promet
nepokretnosti plati kupac.

Ugovorne strane su saglasne da godiSnji porez na imovinu plati kupac od momenta
stupanja u posjed nepokretnosti.

IX NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ée odnose u vezi sa ovim ugovorom rjeSavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemoguénosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost suda u Podgorici. :

X SAGLASNOST | ODOBRENJA

Prodavac istiCe da predmetna nepokretnost predstavlja njegovu posebnu svojinu
koja je steCena pravnim propisom, da je promet dozvoljen i uskladen njegovim
pravnim aktima, radi ¢ega izjavljuje da u vezi prenosa prava svojine na predmetnoj
nepokretnosti nema ograniCenja, buduci da isti postupa u skladu sa odlukom
Gradonacelnika Glavnog Grada o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu,
koja predstavlja sastavni dio ovog ugovora. Sa druge strane, kupac namjerava da za
predmetnu nepokretnost cijenu plati iz sopstvenih sredstava, tako da ista predstavija
njegovu posebnu imovinu.
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Ugovorne strane su saglasne da je cijena iz rubruma Il /tri/ utvrdena IzvjeStajem o
procjeni koji predstavlja sastavni dio ovog Ugovora.

XI PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
/petnaest eural/, u vezi sa ¢im ovlaséuju notara da podnese zahtjev za upis prava iz
ovog ugovora.

XIl OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlaséuju notara da mozZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greske u imenima i
brojevima kao i druge ocigledne greSke u pisanju i raunanju, o ¢emu ¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne upravne organe. :

Xlll POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i pou€io ugovorne strane u sledecem:

1.Da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, da se na osnovu
njega tek uknjizbom kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sti¢e to pravo.---—-----—---

2.Da djelimican otpravak ovog izvornika moze posluziti kupcu za transfer novca.--—-----

3.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u €asu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su
posledice uzroka koji je postojao prije toga.

4.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznim organima, radi postupanja u
skladu sa ovlaséenjima.

5.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja nov€éane kazne, ukoliko ne ispuni istu,
da najkasnije u roku od 15 /petnaest/ dana od dana ispunjenja uslova za sticanje
prava svojine podnese Poreskoj upravi PJ Podgorica poresku prijavu sa obraCunatim
porezom na promet nepokretnosti, koji je u obavezi da plati istovremeno sa
podnoSenjem poreske prijave.

6.Da u pogledu ugovorenog roka za plaéanje cijene, kao bitnog elementa, ugovor
ima znacaj fiksnog posla, $to pretpostavlja moguénost raskida ugovora po sili
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zakona, ukoliko cijena ne bude pla¢ena u roku. U slu€aju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po sili zakona, prodavac moze odrzZati ugovor na snazi ako po isteku roka za
isplatu cijene, bez odlaganja, obavijesti kupca o novom roku. Ugovor poslije
dostavljanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, ve¢ prodavac mora obavijestiti
kupca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni
obavezu.

7.Da mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo li€nopravnog obezbjedenja, koju treba
dati ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom o
odustajanju. Ugovorne strane su odustale od predlozene mjere obezbjedenja.-------—-

8.Da kupac saceka sa isplatom cijene do upisa nepokretnosti na njegovo ime u vidu
predbiljezbe ili konaénog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica ili da istu
uplati na notarev prolazni raun za stranke. Kupac je od predlozenih mjera
obezbjedenja odustao preuzimajudi rizik odluke na sebe.

XIV ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu rjeSenja:
NadleZni organi mogu dostaviti rie$enja o upisu prava koja proizilaze iz ovog ugovora
po osnovu njihovih nadleznosti na adresama naznaenim u ovom ugovoru.------------

Djelimi¢an otpravak izvornika dostavljen:
-Kupcu, jedan primjerak, koji mu sluzi za transfer novca.
-Prodavcu, jedan primjerak.

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena
cijena ispla¢ena u cjelosti,
-Kupcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjeStenje da je ugovorena
cijena isplacena u cjelosti,
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije
obavjestenje da je ugovorena cijena ispla¢ena u cjelosti,
-Poreskoj upravi PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov za
upis prava svojine na kupca,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov
Za upis prava svojine na kupca,

Obracun naknade:
Naknada za sastav ovog izvornika za koji je izdat fiskalni racun obracunata je po: -----

-TB 1 70,00 €.
-TB 19 10,00 €
-PDV 19 % 15,20 €
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-ukupno 95,20 €
_govorna strana iz rubruma "Troskovi i porezi" svojim potpisom na ovom notarskom
zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun i fakturu.

Broj strana i priloga:
Ovaj izvornik sastoji se od 8 /osam/ strana i 11 /jedanaest/ priloga, koji su oznaceni u
rubrumu "dokumentacija".

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik procitao ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da
sadrzina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak Cega sve stranice
izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to ¢ini i notar.

Datum sastavljanja izvornika:
U Podgorici, 16.12.2016. godine /Sesnaestog decembra dvije hiljade Sesnaeste/.------

UGOVORNE STRANE:

Za prodavca,
DIREKCI AZI?IMOVlNU Al
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CRNA GORA

NOTAR o

ANDELKO MILOSEVIC UZzZ 1225/2016
PODGORICA

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

POTVRDA OTPRAVKA CJELOVITOG IZVORNIKA

Ja, notar Andelko MiloSevic,

POTVRDBUJEM

da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je
doslovno podudaran sa izvornikom, osim $to su iz istog, na zahtjev stranke, izostavljeni
prilozi koji su predati u prilogu djelimiénog otpravka izvornika.

Ovo je cjeloviti otpravak nakon Sto su se stekli uslovi za izdavanje cjelovitog otpravka
izvornika UZZ 1225/2016, u kojem je sadrzana clausula intabulandi, sedmog po redu.
Ovijeren je, sastoji se od 8 /osam/ strana i saCinjen je za prodavca Glavni grad Podgorica.

Podgorica, 21.12.2016. godine /dvadeset prvi decembar dvije hiljade Sesnaeste/.----------—--




