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('I{ AGORA

OTAI<
IgOI" Stijovic
I'odgorica
ul.Scrdara Jola Piletica br.8

,''1','- VA;:
" ,f, V r J i J j\ J !KA

I )ana 30.11.2016 (tridesetog novernbra dvijehiljadesesnaeste) godine, u 15:00 (petnaest casova) preda
111110m,dolje potpisanim Notarorn lgororn Stijovicern, sa sluzbenim sjedistern u Podgorici, ul.Serdara
Jola Piletica br.8, sa zahtjevorn da na osnovu njihovih izjava volje, sacinirn notarski zapis Ugovora 0
prod aj i nepo kretnosti, istovremeno su pri stu pi la s ljede6a 1ica: --------------------------------------------------

I. Za Glavni grad, koji zastupa Direkcija za imovinu sa sjedistem u Podgorici, ul.Jovana Tornasevica
') A, , kao prodavea,zastupana po punornocniku Dragici Vidic (

, "~'-'" _._.,," '

punornocnik Prodavca ( u daljern tekstu Prodavac)--------------------------------------
-1--------------------------------------------------------------------------------------------- ...------------------.-------.
2. Za "ZETAGRADNJA" DOO'

. l.g. (dvadeset devetog
decem bra cIv ije hi Ij ad e cetrnaesre god ine); ---- --- ----- -------------- ---------------- --- .------------------- ----- ----

N otar vrs i uv id u s ljedecu doku mentac ij 1I:-.------------------------------------------.--------------.--------------
-I d en ti fi kac ione ispra ve za p unornocn ika Prod a yea i K 1Ipea; -----------------,------------------ --~----------------
-Izvod iz CRPS za Kupca od 16.11.2016 ( sesnaestog novembra dvijehilajdesesnaeste) godine; ----------
-List nepokretnosti br. 178 KO Podgoriea I , izdat pod poslovnorn oznakom broj 101-956-50796/2016
dana 28.11,2016 ( dvadesetosrnog novembra dvijehiljadesesnaeste) godine; ----------------------------------
-Izvjestaj 0 proejeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskcg zernljista i objekata u irnovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/16-600 od
no vein b ra 20 16 god ine; -- -- --- - -- - --- --- -- --- -- - ---- - - -- - - - -- - - - - - - - - ---- - --- - --------- .---- -- ----- --- -- - - --- - --- - -,----
-Odluka 0 prenosu prava svojine na gradevinskorn zernljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele
broj I 1I zahvatu urbanistickcg plana "Duvanski kombinat" -Tzrnjene i dopune u Podgoriei pod brojem
01 -03 1/16-8303 donesena dana 16.11.2016 (sesnaestog novembra dvijeh iljadesesnaeste) god ine od
strane G radonace IIlika G la VIlOg 'grada Podgori ee; -----------------------------------------------------------------
-Dopis Glavnog grada Podgoriea-Sekretarijata za finansije br, 05-402/1 6-5288 od 25. J 1.2016
dvadesetpetog novem-br-a~el"fi-TIlliiJjM~s~Sllaes[e) goollle lIpucen Direkeiji za lInovinu;--~~-~-----=-~m--
-Notarski zapis "Pullomoeje" poslovne oznake UZZ 242II 5 sacinjen kod notara Lidije Klikovac dana
I 8.05.20 I 5 (osarn naestog maj a d v ij eh iIjadepetnaeste) god ine; ----------------------------------------------------
-Notarski zapis "Punornocje", poslovne oznake UZZ 748/14 sacinjano kod notara Lidije Klikovac dana
29.12.2014 ( dvadesetdevetog decernbra dvijehiljadecetrnaeste) godine;----------------------------------------

- --
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-Pisrneno pod nazivorn "Sagla nost" acinjeno od Galvncg grada Podgoirca. Direkcija za imovinu
potpisano od direktora Mladena l lica, zavedeno pod br. 13-460/16-600 do 2S.II.20 16 ( dvadesetpetog
novern bra d v ij eh ilaj desesnaeste) god ine. -----------------------------------------------------------------------------
-Rjesenje Notarske kornore Crne Gore br. NKCG-PG-S6/20 16 od dana 23.11.2016 godine. -----------------

-PRETH 0 J) NE NAPOM ENE ;--------------------------------------------------------------------------------------

Uvidom u list nepokretnosti br. 178 KO Podgorica I , notal' konstatuje da u 1I listu "A" upisane: ---------
-kat.parcela br. 1291/7, "gradevinska parcela", povrsine 1461112

; -----------------------------------------------

-kat.parcela br. 1291/8, "gradevinska parcels", povrsine I 1112; ------------------------------------------------
-kat.parcela br. IS 79/8, "gradevinska parcela", povrsine 230 m2

; -----------------------------------------------

-kat.parcela br. 1668/13, "gradevinska parcela", povrsine S7 m2
-----------------------------------------------

U listu "B" kao vlasnik navedenih nepokretnosti upisan je Glavni grad Podgorica u vlasnickorn obimu
p ra v a od II 1.-- ---------------------- -------- - - ----- - ---- -- - -- --- -- --- ---- -- --- ---- --- ----- --- - - ---- --- --- -- ------ ---- - ---

otar konstatuje da u listu "G" ne postoje tereti i ogranicenja. ---------------------------------------------------

Notal' je upozorio stranke da bi bilo cjelishodno da se izvrs: provjera 1I Central nom registru privrednih
subjekata Poreske uprave, te na rnogucnost da je u meduvrernenu od izdavanja moglo doci do promjene
stanja upisanih 1I gore navedeni Izvod iz registra CRPS, ali stranke izricito izjavljuju da notal' ne treba
da vrsi nepos redan uvid u Centralni registar privrednih subjekata, te da prihvataju sve rizike i posljedice

1I vez i s t i111.- - - - - ----- - ---- - - ------ -- --- - - - ---- -- - - ---- - - -- -- ----- - ---- ----- --- - -- --- -- - -- - - ----- -- - -- - - - -- - - - - -- - -- -- ----
a pitanje notara, Punornocnik Kupca izjavljuje, da je sadasnje statusno stanje prodavca u CRPS

istov j etno na vedenom izvod u iz C R PS. --------------- --------------------------- - --------------- ------- -------------

Na pitanje notara punornocnici stranka izjavljuju da su podaci iz notarsk ih zapisa u kojima su utvrdena
njihova ovlascenja za postupanje i danas pravno valjana i na pravnoj snazi jer nije doslo do nikakvih
pro Inj en a. -- - - -- - - - - - - --- -- - - -- -- - -- - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - -- -- - --- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - --
Notar konstatuje da je Punornocnik Prodavca ovlascena da sarnostalno, zakljucuje Ugovore 0 prornetu

nepokretnosti, a na osnovu punornocja sacinjenog 1I forrni notarskog zapisa UZZ br. 242/1S kod notara
Lidije Klikovac dana 18.0S.20 IS (osrnanaestog maja dvijehilajdepetnaeste) godine kao i Saglasnosti
o irektora 0 irekc ij e za imov in u. --------------------------------------------------------------------------------------

Notar konstatuje daje punomocnica Kupca ovlascena da zak ljucuje pravne poslove koji u sebi ukljucuju
i pravo na potpisivanje Ugovora kojima se vrsi i vlasnicko sticanje.---------------------------------------------

Notar je stranke upozorio na mogucnost da, prije sacinjavanja zapisa, notar izvrsi neposredni uvid u
predrnetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio irn svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizke u slucaju suprotnog postupanja , a
narocito na mogucnost da je u rneduvrernenu od vrernena izdavanja predrnetnog izvoda iz lista
nepokretnosti doslo do vlasnickih .prornjena, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocencg prepisa lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u katastru evidencije nepokretnosti. Nakon toga,
stranke izjavljuju da su to razurnijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti, da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini na osnvou prilozenog izvoda iz lista
nepokretnosti i da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tirn. ---------------------------------

Nakon sto je notar ispitao i uvjerio se 1I pravu volju stranaka , poducio ih 0 dornetirna i pravnirn
posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlascene za njegovo(i2
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.izirnanje, kao i to da se nepokretnost koja je predrnet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom

"'J ju ovog notara, stranke saglasno izjavljuju da zakljucuju sljede6i: --------------------------------------

-------------------------------- UG0 VO R 0 PRO DAJ 1 N EPO K RETN OST 1-----------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

DM ET PRO DAJ E---------------------------------------------------------------------------------------- -- ---

Pred met prodaje su nepokret nost upisa ne:----------------------------------------------------------------
tu nepokretnosti br. 178 KO Pod gorica J , u listu "A" :---------------------------------------------------
.parcela br, 129117, "gradevinska parcela", povrsine 146 m2

; ------------------------------------------

t. a rcela br. 129118, "gradevinsl{a parcela", povrsine 1 m2
;" ---------------------------------------------

t. arcela br. 1579/8, "gradevinska parcela", povrsine 230 m2
; ------------------------------------------

t. parcela br. 1668/13, "gradevinska parcela", povrsi ne 57 m2
; ------------------------------------------

stu ,,8" kao vlasnik navedenih nepokretnosti upisan je Glavni grad Podgorica u obirnu prava od 1/1.-

Ii tu "G" nerna tereta i ogran icenj a. -------------------------------------------------------------------------------

PRO DAJ A ------ -- ----- -------- ----- ----- ------ -- --- ---- --- --- ----- --- -- ----- ----- --- ----- -- --- ------- --- ---- -- --- ---

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine 1I obirnu III na nepokretnostima iz tacke I
ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ce to nize biti objasnjeno.>-

C]Jr~NA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

: I.Prodajna cijena nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora iznosi 146.258,00 (stocetrdesetsesthiljada
stapedesetosarn) €, shod no lzvjestaju 0 procjeni trzisne vrijednosti gradevinskog zernljista Kornisije

irekcije za imovinu broj: 13-460/16-600 od novernbra 2016 godine, a sa kojim su stranke saglasne. ---

~._.Kupac je uplatio prodajnu cijenu, a sto se utvrduje iz Dopisa sekertarijata za finansije upucenog
Direkciji za imovinu, a ovu cinjenicu.kao nespornu, potvrduje i Punornocnica prodavca svojim potpisom
a zapisll.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

I PRE DAJ A U PO SJr~D-------------------------------------------------------------------------------------

.1.Predaja u drzavinski posjed prodate nepokretnosti bice izvrsena danom sastavljanja zapisa i to tako
sro se smatra da je predat u drzavinu danom sastavljanja zapisa, a 1I vlasnicki danom konacnosti rjesenja
o upisu prava vlasnistva u vlasnicke knjige Uparvew za nekrtenine-PJ Podgorica.----------------------------

ODGOVORNOST ZA MATERIJrALNE 1 PRAVNE N~DOSTATKE------------------------------------

- .J. Prodavac izjavljuje da mu. nikakvi skriveni nedostaci na predrnetnoj nepokretnosti nisu poznati.
Kupac je obisao nepokretnost i izjavljuje da je upoznat sa njenirn stanjem,te da je kupuje u videnorn
tallju.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5.2. Prodavac garantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nije pod zabranorn raspolaganja, da ne
postoji zakonska , sudska, ili na drugi nacin ustanovljena cgranicenja za prenos prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti: da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava trecih
lica, tereta i ogranicenja, da na nepokretnosti treca fica ne polazu pravo prece kupovine, ~it' bilo koje
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dO stvarno ili obiligaciono pravo, kao i da je ne tcrcte nikakva potrazivanja osigurana neuknj izcnom
1ek 0 111, ka 111ate porez i i d opr inos i. --- - ---- -- -- ---- - ------- ---- - -- --- - ------ --- - --- --- --- -- ----- --- -- -- -- - - -- ----

Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne isnovano potrazivanjc U cdnosu na predmetnu
kretnost, prodavac je duzan da, 0 SVOI11 trosku i LI zakon korn roku, otkloni predrnetne pravne

_ ostatke u razumnorn roku, a ukoliko mu prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, kupac rnoze rask inut i
j ugovor i tratiti povracaj prodajne cijene i zahtijcvati da rnu Prodavac nadoknadi steiu.Pravo kupca
razenje zastite od prodavca uslijed pravnih nedostataka gasi se istekorn godine dana od saznanja za

_-Ioj anj e pra va trece g. ------------ ------ ----- ----- --- ------- ----- -- -- -- -------- ---- - -- ----- ----- ----- ------ ---- - ----
- -. Prodavac izjavljuje da nepokretnost nije predmet ugovora 0 zakupll.--------------------------------------
.: ..:.Proda vac ne garantuje za vid Ij ive i skrivene materijalne nedostatke, Prodavac izjav Ijuje da IllU

ak v i skri yen i nedostaci n isu poznati. ------------------------------------------------------------------------------
- . upac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrsio uvid u stvarno stanje.--------------------
- - Prodavac garantuje da je prcdrnetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
=-anicenja, kao i daje ne terete nikakva potrazivanja, osigurana ncuknj izenorn hipoiekom, kamare,

~ zi i dopri nosi. Prcda vac.takode, izja v Ijuje da nepokretnost n ije pred met ugovora 0 zak 1Ipu .--------

I AGLASNOST ZA UKNJIZBU PRAVA SVOJINE (CLAUSULA INTABULANDI) ---------------

1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva,
pac moze uknjiziti u katastru ncpokretnosti kod nadlezne podrucne jcdinice Uprave za
cretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava III na nepokretnosti iz tacke 1.1 ovog

o ora, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja. ---------------------------------------------------------------

I ODO BRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE :-------------------------------------------------------------

U konkretnorn slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankarna da prodaja predrnetne
epokretnosti po OVOIll ugovoru ne podlijeze nikakvirn odobrenjirna, ne postoji zakonsko pravo prece

povine , niti je upisano ugovoreno pravo prece kupovine, a Prodavac istovrerneno izjavljuje da ne
-!OJ i neu p isa no pra vo prece k 1Ipov ine. --------------------- ---- ---------------- --- ---------------------------- ----

I II TR OSK 0 VI I PO REZI-----------------------------------------------------------------------------------------

otar je poucio stranke da za troskove 1I vezi sa ovirn notarskirn zapisorn, odgovoraju solidarno i da
gu drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, troskove
i a prenosa svojine i druge troskove snosi Kupac. --------------------------------------------------------------

. PO UK E I UPOZO RE NJA: -------------------------------------------------------- -------------------------------

. Pored upozorenja na dornete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja
ijetih 1I prethodnirn tackarna ovog notarskog zapisa, notar je poucio i upozorio ugovorne strane na
de6e:------------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------

_. da se pra vo svoj ine na predrnetnoj nepokretnosti stice tek upisorn u katastar nepokretnosti ;----------
". da ce notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
rretnine-P,l Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihoda i Upravi za sprecavanje
nj a novca i fi na ns iranj e terorizrna; ------------------------------- -------------------------------------------------

- -. na mogucnost upisa zakonske hipoteke na predrnetnoj nepokretnosti ukoliko prodavac ima
placene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje 0 placenorn porezu, pa stranke izjavljuju
ad ustaj e od te vrste prov j ere. ------------------------- --------------------------------------------------------------

S£: (Jf 4 fi
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- -. na posljedice ogranicenja i iskljucenja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
granicenje javno-pravne prirode koja kupcu ni II bila poznata, a ako je prodavac za njil: znao ili jc
ogao znati, odnosno znao da e mogu ocek ivati, a nije ih saopsiio kllpcu.----------------------------------
6. ota r, ta kode, ukazuj e :---------------------------- -- ---------------- ------------------------------------- ----- ---- -- -----
6.1. da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na promet ncpokretuosti u visini od 3% od vrijednosti
\ rd ene U ovom 1Igovorll; ---------------------------------------------------------------- ----------------------------- ----

.6.2. daje stiealac odnosno kupac obveznik placanja poreza na prornet nepokretnosti;---------------------
6.3. da se porez placa u roku od 15 dana od dana sacinjavanja ovog zapisa i to podnosenjern poreske prijave
oreskoj upravi-Filijala Podgoriea, zajedno sa dokazorn 0 placenorn porezu na prornet, te da nepostupanje po

ed enorn, pov Iae i prek rsa j n 1I od govornost. ------------------------------.-------------------------------------------
6.4. da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost predate nepckretnosti urvrdene u OVOI11 zapisu i S8m3

rdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnoviee.---------------------------------------------

1.: 0 VLAS CEN JE ZA PO STUP AN JE: ----------------------------------------------------------------------------

'upae ovlascuje notara da 1I njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za
cnj izbu pra va v lasn istva nad prodati m nepokretnosti rn a. -------------------------------------------------

x ZAYRSNE 0 DRED BE --------------------------------------------------------------.---------------------------

tran ke su saglasne, da 1I sl ucaj u postojanja gresaka teh n icke prirode, nasta I ih pri I ikom izrade ovog
z.apisa, Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljcn
z pis dostavi nad lezn imorgan ima i da 0 tome oba vjest i ugovorne strane.--------------------------------------

dove notarsk i obradene is pra ve dob ijaj 1I: ----------------------- ----------- ---------------------------------------

TPRAYA}( IZYORNI}(A :-----------------------------------------------------------------------------------------
Prod a v ae (I x) ------- ----- -- ------------ ----- ----------- --- ---------- -- - ---- ------ ---- ---------- -------- ------ --- --- ----
, upa e ( Ix) ----------------- -- ------ ---- ---------------- --- ------ ------ --- -- -- --- ----- ----------- ----- --- --------- -- -- - ---
prava za nekretn ine- PJ Pod goriea (I x) -----------------------------------------------------------------------------

Pores ka 1Ipra va (I x )------- ------- ----- ----- ------- -- -- ------ -------- ---- -- ---- ------------ ------- --- - --------------- - ---
f OTO}( 0PIJU: --------- ---------- -- ------- ------ ----- -- --- -------------- ----------------- ----- --------------- ------ ----

pra va 1oka In ih j a vn ih pri hoda Opsti ne Pod goriea( I x) -----------------------------------------------------------
prava za sprjecavanje pranja novea i finansiranje terorizma (I x)-----------------------------------------------

agrada za rad Notara za sastav zapisa obracunata je prerna tarifnom broju I tacka I i 2 NTCG 1I iznosu
367,50 €, na ime troskova zahtjeva Upravi za nekretnine 10 €, PDV (19%) LI iznosu od 71,72 €,

LI Pn 0 448,72 € ..------- ---- ----- -- ---- ----------- ----- --- -.---------- ----- -------------- ----- ----- -- --- ----------- -- ---

otar je strankama procitao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova sadrzina
ovara volji stranaka, nakon cega su stranke izjavile da su razurnjele sadrzinu ovog pravnog posla da

;:3. kao takvog odobravaju,nakon cega ga potpisuju, a zatim to cin: i ovaj notar.------------------------------

Podgoriei, dana 30.11.2016 (tridesetog novernbra dvijehiljadesesnaeste) godine, 1I 15:30 (petnaest
_ 0va i tri d eset 111in LIta )- ------- ----- ----- ------ ---- - --- ------------ -- --- ----- ----- - ------ -------- -- -- ------- ------ ----

Za Prodavca:
Dragica Vidic

~~(
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