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CRNA GORA

NOTAR

lgor Stijovié | ; \ V7 A i
Podgorica | o -
ul.Serdara Jola Pileti¢a br.8 | AVURINIRA
Dana 30.11.2016 (tridesetog novembra dvijehiljadeSesnaeste) godine, u 15:00 (petnaest ¢asova) preda
mnom, dolje potpisanim Notarom Igorom Stijovi¢em, sa sluzbenim sjedi§tem u Podgorici, ul.Serdara
Jola Piletica br.8, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, salinim notarski zapis Ugovora o
prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica:-------mmmmmommmmm e

|. Za Glavni grad, koji zastupa Direkcija za imovinu sa sjediStem u Podgorici, ul.Jovana Tomagevica
2A, , kao prodavca,zastupana po punomoé¢niku Dragici Vidi¢ «

R kel

punomo¢nik Prodavc,a (u daljem tekstu Prodavae)--------emmmmmmmmm oo eeeeee

..I ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Za "ZLETAGRADNJA” DOO |

Notar vrSi uvid u sljedecu dokumentaciju:--------=--mmmmmmmmmm oo B et LR R
-Identifikacione isprave za punomoénika Prodavca i Kupea;=--===mn=mmmmmmmmmmom ool
-lzvod iz CRPS za Kupca od 16.11.2016 ( $esnaestog novembra dvuehllajdeﬁesnaeste) godine; ----------

-List nepokretnosti br. 178 KO Podgorica 1 , izdat pod poslovnom oznakom broj 101-956-50796/2016
dana 28.11.2016 ( dvadesetosmog novembra dvijehiljadeSesnaeste) godine; -----=-==emmmmmmommoommeo
-lzvjestaj o procjeni trzidne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/16-600 od
NOVEMDBIra 2016 GOdiNe; «==-mmmmmmmm oo oo e e e
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletlranJa urbanisticke parcele
broj I u zahvatu urbanistickog plana ,,Duvanski kombinat® —lzmjene i dopune u Podgorici pod brojem
01-031/16-8303 donesena dana 16.11.2016 (Sesnaestog novembra dvijehiljadeesnaeste) godine od
strane Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice; -----=-mmmmmmmmm ool

-Dopis Glavnog grada Podgorlca Sekretarijata za finansije br. 05-402/16-5288 od 25. ll 2016 (

dvadesetpetog novembra-dvijehitj esmaeste) godine upuéen Direkciji za imovinu;=-===s-s=z=s==zoioaa e

-Notarski zapis ,,Punomocje® poslovne oznake UZZ 242/15 sacinjen kod notara Lidije Klikovac dana

18.05.2015 (osamnaestog maja dvijehiljadepetnaeste) godine;-----==--==m-mmmmmmmm oo
-Notarski zapis "Punomocdje", poslovne oznake UZZ 748/14 sacinjano kod notara Lidije Klikovac dana

29.12.2014 ( dvadesetdevetog decembra dvijehiljadecetrnaeste) godine;--------=--mmmmeemmmmeomeoeoe oo
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-Pismeno pod nazivom "Saglasnost" sacinjeno od Galvnog grada Podgoirca. Direkcija za imovinu
potpisano od direktora Mladena lli¢a, zavedeno pod br. 13-460/16-600 do 25.11.2016 ( dvadesetpetog

novembra dvijehilajdeSesnaeste) godine.--=-eremrmcronmciacccomeccacesoacinmunne st e e et e e e e
-Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-56/2016 od dana 23.11.2016 godine. -----=---=--=----

-PRETHODNE NAPOMENE:

Uvidom u list nepokretnosti br. 178 KO Podgorica | , notar konstatuje da su u listu "A" upisane: ---------
-kat.parcela br. 1291/7, ,,gradevinska parcela™, povrsine 146 ) NSRS —————
-kat.parcela br. 1291/8, ,gradevinska parcela™, povrsine | ) RS ——

-kat.parcela br. 1579/8, ,.gradevinska parcela®, povrSine 230 I ESNER R ERE————————
-kat.parcela br. 1668/13, ,,gradevinska parcela®, povr§ing 57 m? | «eeeecmmememmemommmoe e

U listu ,,B* kao vlasnik navedenih nepokretnosti upisan je Glavni grad Podgorica u vlasni¢kom obimu

Prava Od 1/ -momme oo e e e e e e
Notar konstatuje da u listu "G" ne postoje tereti i OgraniCenja. ====----c-smmmsmmm oo

Notar je upozorio stranke da bi bilo cjelishodno da se izvr$i provjera u Centralnom registru privrednih
subjekata Poreske uprave, te na moguc¢nost da je u meduvremenu od izdavanja moglo do¢i do promjene

stanja upisanih u gore navedeni Izvod iz registra CRPS, ali stranke izri¢ito izjavljuju da notar ne treba

da vr8i neposredan uvid u Centralni registar privrednih subjekata, te da prihvataju sve rizike i posljedice
U VEZE S LM m o s oo o o oo e e e e
Na pitanje notara, Punomo¢nik Kupca izjavljuje, da je sadaSnje statusno stanje prodavca u CRPS
istovjetno navedenom izvodu 1z CRPS -mmmmmmmm oo

Na pitanje notara punomocnici stranka izjavljuju da su podaci iz notarskih zapisa u kojima su utvrdena
njihova ovlaséenja za postupanje i danas pravno valjana i na pravnoj snazi jer nije do$lo do nikakvih
PO . == === = e o o o e o e e

Notar konstatuje da je Punomoénik Prodavca ovlas¢ena da samostalno, zakljuCuje Ugovore o prometu
nepokretnosti, a na osnovu punomocja sac¢injenog u formi notarskog zapisa UZZ br. 242/15 kod notara
Lidije Klikovac dana 18.05.2015 (osmanaestog maja dvijehilajdepetnaeste) godine kao i Saglasnosti
Direktora DireKCije za imOVinU. =m--mmmm oo oo e e

Notar konstatuje da je punomoénica Kupca ovlaséena da zakljuCuje pravne poslove koji u sebi ukljuéuju
i pravo na potpisivanje Ugovora kojima se vrsi i vlasni¢ko sticanje.---------esoemommmmmmm e

Notar je stranke upozorio na moguénost da, prije saCinjavanja zapisa, notar izvrsi neposredni uvid u
predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizke u slu¢aju suprotnog postupanja , a
naro¢ito na mogucnost da je u meduvremenu od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista
nepokretnosti doslo do vlasni¢kih promjena, kao i na moguc¢nost nesaglasnosti predo¢enog prepisa lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u katastru evidencije nepokretnosti. Nakon toga.
stranke izjavljuju da su to razumijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti, da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini na osnvou priloZzenog izvoda iz lista
nepokretnosti i da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tim, =---=-----emommmmmme .

Nakon $to je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka , poducio ih o dometima i pravnim
posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za njegovo
A
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greduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom

sedrudju ovog notara, stranke saglasno izjavljuju da zakljucuju sljedeCi: =-==mememmmmmmmmmce el

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1.1.Predmet prodaje su nepokretnost upisane:
» listu nepokretnosti br. 178 KO Podgorica I, u listu ,A* :
~kat.parcela br. 1291/7, ,,gradevinska parcela“, povriine 146 m’;
~kat.parcela br, 1291/8, ,,gradevinska parcela®, povrSine 1 m? 3
~kat.parcela br. 1579/8, ,,gradevinska parcela®, povriine 230 m :
~kat.parcela br. 1668/13, ,,gradevinska parcela®, povrSine 57 m’ ;

L listu ,,B“ kao vlasnik navedenih nepokretnosti upisan je Glavni grad Podgorica u obimu prava od 1/1.-

- listu "G" nema tereta | OgraniCen a.—==-==mmmmmmmm o o e e e

Y S S OO

2 1.Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnostima iz tacke |
on og ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ¢e to nize biti objadnjeno.--

3.1.Prodajna cijena nepokretnosti iz tatke 1 ovog ugovora iznosi 146.258,00 (stocetrdesetSesthiljada
dvestapedesetosam) €, shodno IzvjeStaju o procjeni trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista Komisije
Direkcije za imovinu broj : 13-460/16-600 od novembra 2016 godine, a sa kojim su stranke saglasne. ---
3.2.Kupac je uplatio prodajnu cijenu, a $to se utvrduje iz Dopisa sekertarijata za finansije upucenog
Direkciji za imovinu, a ovu ¢injenicu,kao nespornu, potvrduje i Punomo¢nica prodavca svojim potpisom

D18 ZA IS U === m = = oo o e e

4.1.Predaja u drzavinski posjed prodate nepokretnosti bi¢e izvrSena danom sastavljanja zapisa i to tako
Sto se smatra da je predat u drzavinu danom sastavljanja zapisa, a u vlasni¢ki danom konaénosti rjeSenja
o upisu prava vlasnistva u vlasni¢ke knjige Uparvew za nekrtenine-PJ Podgorica.-----=--=-ceceeommmameee.

5.1. Prodavac izjavljuje da mu. nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nisu poznati.
Kupac je obisao nepokretnost i izjavljuje da je upoznat sa njenim stanjem.te da je kupuje u videnom
S U == oo oo o o s

5.2. Prodavac garantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne
postoji zakonska , sudska, ili na drugi naCin ustanovljena ograni¢enja za prenos prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti: da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava treéih
lica, tereta i ograni¢enja, da na nepokretnosti tre¢a lica ne polazu pravo pre¢e kupovine, ,g)it)?bilo koje
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grugo stvarno ili obiligaciono pravo, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom

Etekom, kamate porezi i dOPrinosi. ~--==ss=sacevessccacnmsnccsmnnscaocsscsmcmasmmanocstnacosmmensasassrrenasaasas
53 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu

- -

sepokretnost, prodavac je duzan da, o svom trodku i u zakonskom roku, otkloni predmetne pravne

sedostatke u razumnom roku, a ukoliko mu prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, kupac moze raskinuti
ovaj ugovor i traziti povracaj prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi $tetu.Pravo kupca

»a trazenje zastite od prodavca uslijed pravnih nedostataka gasi se istekom godine dana od saznanja za
Bostojanje prava trefeg. ----------sscsemoremsmmonme oo cee e e e e e oseeecsaaac e e e s e e
5 4. Prodavac izjavljuje da nepokretnost nije predmet ugovora 0 zakupu.---====-==-sccemmmommmcm e

5 5 Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
mikakvi skriveni nedoStaci NiSU POZNALE. === = mmmmmm oo oo oo o e e e e
5 6.Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrSio uvid u stvarno stanje.--------------------

5 7. Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
sgrani¢enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate,
porezi i doprinosi. Prodavac,takode, izjavljuje da nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu.--------

V1 SAGLASNOST ZA UKNJIZBU PRAVA SVOJINE (CLAUSULA INTABULANDI) =---ceemveeeee
&.1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva,
kupac moze uknjiziti u katastru nepokretnosti kod nadleZne podru¢ne jedinice Uprave za
sekretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti iz tatke 1.1 ovog

-govora, bez ikakvih daljih uslova i ograniéenja. -----------ocmmmmmmme ol

7.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saop$tio strankama da prodaja predmetne
nepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece
Lupovine , niti je upisano ugovoreno pravo pre¢e kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne
posmji NEeupisano pravo prefe KUPOVINE. —---m-mmmmmmmmo oo oo oo e

%1 Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovoraju solidarno i da
mogu druk¢ije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavuljuju da troSkove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prenosa svojine i druge troSkove snosi Kupac. —-------mmmmmmmmmm oo

I. Pored upozorenja na domete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja
iznijetih u prethodnim ta¢kama ovog notarskog zapisa, notar je pou¢io i upozorio ugovorne strane na
e e R
2 2. da se pravo svojine na predmetnoj nepokretnosti sti¢e tek upisom u katastar nepokretnosti;----------
93, da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretnine-PJ Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihoda i Upravi za spre¢avanje
pranja novea 1 fiNanSiranje terOriZma;---==---=mmmmmm oo e e
2 4. na mogu¢nost upisa zakonske hipoteke na predmetnoj nepokretnosti ukoliko prodavac ima
neplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje o placenom porezu, pa stranke izjavljuju
22 0dustaje 0d 1€ VISE PrOV eIe, —m-mmmmmmm oo o e s e

e Y | I/
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9.5. na posljedice ograni¢enja i isklju¢enja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
ograni¢enje javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao ili je
mogao znati, odnosno znao da se mogu o&ekivati, a nije ih sSa0pStio KUpCu.----=msmmmmmmmmmm e

9.6. Notar,takode,UKazuje :-=-----mmmmmmme e e e e e e
9.6.1. da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na promet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti

ULVIAENE U OVOM UGOVOTU; ~--mmmmmmmmmmem e e e e e e e e e e oo e e e oo e o o m e

9.6.2. da je sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na promet nepokretnosti;--------=-=--=-=-=---
9.6.3. da se porez placa u roku od 15 dana od dana sa¢injavanja ovog zapisa i to podnoenjem poreske prijave
Poreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom o plaéenom porezu na promet, te da nepostupanje po

navedenom, povladi prekr§ajnu 0dgoVornOst . -----emmmmmmm e e
9.6.4. da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i sama

utvrdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske 0SNOVICE.----=nmmmmmmmemmmm e

Kupac ovla$¢uje notara da u njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za
uknjizbu prava vlasni$tva nad prodatim nepoKretnostima.---=--=-==--ommmmmmmm oo

Stranke su saglasne, da u slu¢aju postojanja greSaka tehni¢ke prirode, nastalih prilikom izrade ovog
zapisa, Notar izvr$i ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljen

zapis dostavi nadleznim organima i da 0 tome obavjesti UZOVOrNe Strane.-----=-=-=-smsmemcmmmmmmoe oo
Od ove notarski obradene isprave dobijajui--m--m-emmmmm o
OTPRAVAK IZVORNIKA i -cenomommm oo e oo oo e e e e e e e oo e e e

BBV AC (] X) e recin mm o mm s s s e o 2 it i i s i S S R S K S S o

BIIIIE {1 X rrmmerssnmmmmss i oo e A S L R A A B SN A e
Uprava za nekretnine-PJ Podgorica (1X) ==-semmmmmmmmmmm oo e e e e e
R R b e
[0 (o) [(0] . 8 11— ——
Uprava lokalnih javnih prihoda Op3tine Podgorica(lX) ===-n==mmmmmm e e
Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1X)-----=--sesmmmmmmmm ool

Nagrada za rad Notara za sastav zapisa obraunata je prema tarifnom broju | tacka 1 i 2 NTCG u iznosu
od 367,50 €, na ime troskova zahtjeva Upravi za nekretnine 10 €, PDV (19%) u iznosu od 71,72 €,

BRUPNO 448,72 €. mmmm i mm oot

Notar je strankama procitao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova sadrzina
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla da
za. kao takvog odobravaju,nakon ¢ega ga potpisuju, a zatim to €ini i Ovaj NOtar.------------ecemmmmcaceaaeoe

L' Podgorici, dana 30.11.2016 (tridesetog novembra dvijehiljadeSesnaeste) godine, u 15:30 (petnaest
2AS0VA 1 IFTAESEt MUINMUEA )= mmm oo m o s o s oo oo e

Za Prodavca:
Dragica Vidi¢

S Yy Jrbe
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