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CRNA GORA Jiaty \
NOTAR / .
RADOVIC SONJA J5- 160//6-4¢
Podgorica, Ulica Moskovska broj 169, | sprat, stan F1 @;Z /,/ /é

Dana 28.10.2016. (dvadeset osmog oktobra dvije hiljade Sesnaeste) godine, u 15:05 h (petnaest ¢asova i
pet minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovi¢ Sonjom, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici,
Ulica Moskovska broj 169, I sprat, stan F1, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave volje, saCinim notarski

zapis Ugovora o kupoprodaji, pristupili su:----

1. GLAVNI GRAD - PODGORICA - Direkcija za imovinu Glavnog grada Podgorica, sa sjediStem u Podgorici,
Ulica Jovana Tomasevi¢a broj 2A, (u daljem tekstu : Prodavac), koju zastupa punomo&r‘,grik Valentina

Martinovi¢, ¢ P e B
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|
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1 (u aaljem tekstu: Punomoénik Prodavca).

2.“KIPS” ; i |

Podatke o Prodavcu i ovlaséenje za zastupanje Prodavca, u ovoj pravnoj stvari, nbtar je utvrdio uvidom
u Punomocje UZZ.br.242/15 od 18.05.2015. (osamnaestog maja dvije hiljade petnaeste) godine, sainjeno
kod notara Lidije Klikovac sa sjediStem u Podgorici, Ulica Svetozara Markovi¢a broj 12, i dvije Saglasnosti
broj 13-460/16-326, od 24.10.2016. (dvadeset cetvrtog oktobra dvije hiljade $esnaeste) godine.------------

Podatke o Kupcu i ovlascenje za zastupanje Kupca, u ovom pravnom poslu, notar je utvrdio uvidom u
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, od 18.07.2016. (osamnaestog jula dvije
hiljade Sesnaeste) godine, iz kojeg proizlazi da je gospodin Risto Drekalovi¢ ovlas¢en-za zakljuCenje-oveg——

—pravnog posla, obzirom da je suosnivac T izvrSni direktor Kupca.------=-==--------=-- eyt

Q

Notar konstatuje da mu je ovaj predmet, shodno ¢lanu 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima i ¢lanu 6.

Privremenih pravila za primjenu ¢lana 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima, rasporeden Rje3enjem Notarske

‘komore Crne Gore Br. NKCG-PG-25/2016, od-28:09:2016: (dvadeset osmog septembra dvije hiljade

o
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Sesnaeste) godine s=s-smesrmnsassnmmermmin st e St et s e R R R s S R s R s e

UVODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te procitao RjeSenje Notarske komore Crne Gore
Br. NKCG-PG-25/2016, od 28.09.2016. (dvadeset osmog septembra dvije hiljade Sesnaeste) godine,
Punomocdje UZZ.br.242/15 od 18.05.2015. (osamnaestog maja dvije hiljade petnaeste) godine, sacinjeno
kod notara Lidije Klikovac sa sjedistem u Podgorici, Ulica Svetozara Markovica broj 12, dvije Saglasnosti
broj 13-460/16-326, od 24.10.2016. (dvadeset Cetvrtog oktobra dvije hiljade Sesnaeste) godine, Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, za Kupca, od 18.07.2016. (osamnaestog jula
dvije hiljade Sesnaeste) godine, Odluku Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj
01-031/16-6940 od 23.09.2016. (dvadeset treceg septembra dvije hiljade Sesnaeste) godine, Odluku
Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-031/16-6941 od 23.09.2016.
(dvadeset trec¢eg septembra dvije hiljade Sesnaeste) godine, dvije Potvrde o prijemu pismena, izvod lista
nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica Ill, od 28.10.2016. (dvadeset osmog oktobra dvije hiljade
Sesnaeste) godine. Procitana dokumentacija se u originalu i/ili ovjerenoj kopiji prilaze uz izvornik ovog
zapisa.

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnosti, koje su predmet Ugovora o kupoprodaji, nalaze na mom
sluzbenom podrucju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O KUPOPRODAIJI

| PREDMET PRODAIJE
1.Uvidom u izvod lista nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica Ill, od 28.10.2016. (dvadeset osmog oktobra
dvije hiljade Sesnaeste) godine, utvrdeno je, da su predmet prodaje nepokretnosti, svojina Prodavca, u
obimu prava 1/1, koje su u “A” listu lista nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica Ill oznaene kao:----------
-katastarska parcela broj 2090/1585, plan 46, skica 175/89, ulica Neznanih junaka, po nacinu koriséenja
pasnjak 3. klase, osnov sticanja kupovina, povrsine 4 m2;
-katastarska parcela broj 2090/1223, plan 46, skica 175/89, ulica Neznanih junaka, po na¢inu kori3éenja

pasnjak 3. klase, povrsine 25 m2.

U “G” listu lista nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica Ill nema upisanih tereta i ograni¢enja,----------------

2.Notar je stranke poucio mogucnosti, da prije sadinjavanja ovog zapisa, izvr$i neposredan uvid u
predmetne listove nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja, a naroCito na moguénost da je u
meduvremenu, od dana izdavanja predmetnih listova nepokretnosti, doslo do promjena podataka, kao i
na mogucnost nesaglasnosti predocenih listova nepokretnosti i podataka upisanih u njima, u evidenciji

katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra
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nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

3.Notar je stranke poucio mogucnosti angazovanja ovlas¢ene geodetske organizacije, u cilju provjere
granica parcele na terenu i njenog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u cilju
provjere upisane povrsine sa povrsinom na teretu, kao i u cilju tacne identifikacije katastarskih parcela

koje su predmet ovog ugovora.
Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da su to razumjele, da su prije zaklju¢enja ugovora angazovali
ovlaséenu geodetsku organizaciju, te da su se same na terenu uvjerile u stanje granica parcela i tacno
identifikovale predmetne katastarske parcele.

Il PRODAJA
Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine, na nepokretnostima iz ¢lana | tacka 1. a Kupac

se obavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz ¢lana Il ovog zapisa.

I CUENA | NACIN PLACANJA
1.Ugovorne strane saglasno konstatuju da ukupna kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti
iznosi 5.462,00 € (pet hiljada Cetiri stotine Sezdeset dva eura), od ¢ega kupoprodajna cijena predmetne
parcele 2090/1585 iznosi 812,00 € (osam stotina dvanaest eura), a kupoprodajna cijena predmetne
parcele 2090/1223 iznosi 4.650,00 € (Cetiri hiljade Sest stotina pedeset eura).

2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Kupac isplatiti Prodavcu kupoprodajnu cijenu, u roku od
8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora, isplatom na Ziro racun Budieta Glavnog grada -
Podgorice broj 550-3574-31.

3. Notar je poucio Kupca o mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelosc¢u placanja
cijene, kao Sto je ugovaranje upisivanje zabiljezbe zabrane otudenja i optereéenja predmetnih
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za nekretnine, PJ Podgorica, prije isplate cijene, uspostavljanje
hipoteke na nepokretnostima u svojini Prodavca do upisa Kupca kao vlasnika predmetnih nepokretnosti,
pristanak Prodavca na neposredno izvrienje na predmetnim nekretninama u korist Kupca do upisa Kupca
kao vlasnika predmetnih nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke, i njenu
isplatu Prodavcu, tek kada se Kupac uknjizi kod Uprave za nekretnine, kao vlasnik nepokretnosti, te ga je
upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze, u slucaju suprotnog postupanja.
Za ovim Kupac izjavljuje da ne trazi ponudena sredstva osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u pladanja cijene,

te da preuzima sve posljedice i rizike u vezi sa tim.

4.Notar je poucio Prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$c¢u placanja cijene, kao
Sto je pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini,
za iznos neplacene cijene, deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos
prava koriscenja u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih
prepisa i prepisa koji nece sadrzati clausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim mogucénost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine Kupcu, u posebnoj ispravi, koja ce biti predata Kupcu, kada se isplati
cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.
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Za ovim Prodavac nalaze notaru da do isplate kupoprodajne cijene u cjelosti, izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzati clausulu intabulandi.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodatih stvari koje su one imale u €asu prelaza rizika na
Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato.
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodate nepokretne stvari nemaju potrebna svojstva
za njihovu redovnu upotrebu, i ako nemaju svojstva za narocitu upotrebu za koju ih Kupac nabavlja.-------
Kupac izjavljuje da je vidio predmetne nepokretnosti, da je izvrSio uobicajen pregled, te da predmetne
nepokretnosti kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.
Notar je stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duzan, ukoliko poslije prijema stvari od Prodavca
(predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uociti redovnim pregledom
prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o postojanju tog nedostatka u
roku od osam dana od dana kada je nedostatak otkrila.
Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrsila svoju obavezu da u odredenom
roku obavijesti Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat Prodavcu ili mu nije

mogao ostati nepoznat.

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA
Ugovorne strane izjavljuju i jemce jedna drugoj sljedece:
-da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnostima, koje su predmet ovog notarskog zapisa, bez

ogranicenja;

-da nepokretnosti, koje su predmet ugovora, nemaju stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenih, tako i
neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave

za nekretnine;

-da na predmetnim nepokretnosti treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno

ili obligaciono pravo;
-da nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi
nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na predmetnim nepokretnostima;--------------------

-da nepokretnosti nisu predmet sudskog ili upravnog spora;

-da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti;

-da sacinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju¢enim poslovima, niti obavezama
po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti, nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,
Cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljucenja ovog ugovora;

-da ne postoje druge Cinjenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predocile jedna drugoj, i ovom notaru,
a za koje je realno pretpostaviti da bi (za slucaj da su bile saopStene ili na drugi nacin objelodanjene) uticale

4
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& mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zaklju¢enja ugovora ili njegove sadrzine;-------------

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku $tititi Kupca od svih trecih lica i da ¢e Kupcu nadoknaditi
sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.

V1 PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI
Ugovorne strane saglasno konstatuju, da Kupac moze preuzeti nepokretnosti odmah nakon isplate

kupoprodajne cijene.

0Od dana preuzimanja nepokretnosti, na Kupca padaju sve javne i komunalne dazbine koje se odnose na

koriscenje nepokretnosti.----------------

VIl UKNJIZBA(CLAUSULA INTABULANDI)
Prodavac je saglasan, da se Kupac, bez njegovog daljeg uce$¢a, na osnovu ovog ugovora uknjizi, kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica, kao vlasnik, u obimu prava 1/1, nepokretnosti koje su u “A” listu lista
nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica lll oznacene kao:
-katastarska parcela broj 2090/1585, plan 46, skica 175/89, ulica Neznanih junaka, po nadinu kori$éenja
pasnjak 3. klase, osnov sticanja kupovina, povrine 4 m2;
-katastarska parcela broj 2090/1223, plan 46, skica 175/89, ulica Neznanih junaka, po naéinu kori3éenja
pasnjak 3. klase, povrine 25 m2.

VIll ODOBRENJA
Imajuci u vidu da se, shodno Odluci Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-
01-031/16-6940 od 23.09.2016. (dvadeset treceg septembra dvije hiljade $esnaeste) godine, i Odluci
Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-031/16-6941 od 23.09.2016.
(dvadeset treceg septembra dvije hiljade Sesnaeste) godine, ovaj ugovor zakljucuje zbog dokompletiranja

urbanisticke parcele notar konstatuje da u konkretnom slucaju nije neophodna saglasnost Vlade Crne
‘ Gore, shodno odredbama ¢lanova 34 stav 3 i 40 stav 2, tacka 3, Zakona o drzavnoj imovini.-------=--=--------
f Notar konstatuje da je u ¢lanu 4. prethodno navedeno odluke odredeno da je Kupac duZan da sa

Prodavem zakljuci ugovor o prenosu prava svojine na predmetnim nepokretnosti, u roku od 8 (osam) dana
od dana dostavljanja odluka, te da ¢e se u protivnom odluke staviti van snage, nakon ¢ega Prodavac
prezentuje dvije Potvrde o prijemu pismena, iz koje se utvrduje da je Kupac predmetne odluke primio
dana 24.10.2016. (dvadeset Cetvrtog oktobra dvije hiljade Sesnaeste) godine.

IX POUKE | UPOZORENJA
Notar je stranke poucio i upozorio na sljedece:
-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti;
-da Poreska Uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti koje su
predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju da su to razumjele;-
-da se, shodno odredbama Zakona o driavnom premjeru i katastru, zahtjev za upis stvarnih prava na
nepokretnostima, kao i drugih prava koja se upisuju u katastar nepokretnosti, mora podnijeti u roku od
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~setnzest) dana, od dana zakljucenja ugovora ili ispunjenja uslova za sticanje prava, u protivnom
prava moze biti kaznjen novéanom kaznom u iznosu od 500,00 € (pet stotina eura) do 5.000,00 €
mljada eura).
upozorenja stranke ovlaséuju notara da u njihovo ime, Upravi za nekretnine, po ispunjenju uslova
zahtjev za upis prava svojine;
& Xupac u obavezi, da u roku od 15 (petnaest) dana, od dana saCinjavanja ovog zapisa, odnosno
2 njegovog otpravka, Poreskoj Upravi podnese poresku prijavu za porez na promet

mepokretnosti.

W.orzr upozorava stranke da Ce primjerak ugovora dostaviti Poreskoj Upravi, Upravi za sprje¢avanje pranja
mowcz | finansiranje terorizma i Upravi lokalnih javnih prihoda.

~ % OVLASCENJA NOTARA
Sirznke su saglasne da ce notar greSke u imenima i brojevima kao druge ocigledne greske u pisanju i
w=-unanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
roravka modi ispraviti u svako doba bez uces$ca stranaka. Strankama ce se dostaviti sluzbena zabiljeska o

spravc greske.

X1 TROSKOVI
Nz«on 5to je notar poucio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
crugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troSkove notarske obrade ovog ugovora, porez na
gromet nepokretnosti, kao i troSkove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, snosi Kupac. -------

MNzknada za rad notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin, nagrada po tarifnom
Sroju 1stav 1 NT uiznosu od 120,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, $to sa PDV-om
oc 19%, uiznosu od 24,70 €, Cini ukupan iznos od 154,70 € (stotinu pedeset Cetiri eura i sedamdeset
centi).

X OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave, djelimi¢ni otpravak dobijaju:
- Kupac (1x);
- Prodavac(1x);
- Poreska uprava(1x);
Nakon dostavljanja dokaza o isplati kupoprodajne cijene, cjelovit otpravak dobijaju:
- Kupac (1x);
- Prodavac(1x);
- Uprava za nekretnine(1x);
- Uprava za imovinu (1x);
- Drzavno tuzilastvo (1x);
- Drzavna revizorska institucija (1x);
- Zastitnik imovinsko pravnih interesa (1x);
- Uprava za sprjecavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1x);
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- Uprava lokalnih javnih prihoda (1x).--=-====-=-====--==-

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u

prisustvu notara, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Podgorici, dana 28.10.2016. (dvadeset osmog oktobra dvije hiljade Sesnaeste) godine, u 15:45 h
(petnaest ¢asova i Cetrdeset pet minuta). :

Za PRODAVCA, Za KUPCA
punomo¢nik Valentina Martinovic, ik;-Ri

futatbos  [Af phecrre’

NOTAR
Sonja Radovi¢
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CRNA GORA
NOTAR
RADOVIC SONJA
Podgorica, Moskovska 169, sprat,stan F1

POTVRDUJEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br.683/2016.
Ovaj otpravak je ovjeren i sadrzi 10 (deset) priloga i to: RjeSenje, Punomocdje, dvije
Saglasnosti, lzvod iz CRPS-a Poreske uprave, dvije Odluke, dvije potvrde o prijemu
pismene, List nepokretnosti i Potvrda.
Ovaj otpravak sastavljen je za prodavca, GLAVNI GRAD-PODGORICA-Direkcija za
imovinu Glavnog grada Podgorica.
Naknada za rad notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin:

U Podgorici, daMg)

d.11.2016. (Eetvrtog novembra dvije hiljade §esnaeste)*g§'&j%{é.:-1}5;—

[/~ . 'NOTAR |\
' "RADOVIC SONJA| | |

\ //
\VZ A«
V.




