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CRNAGORA
NOTAR
MILOSEVIC ANDELKO
PODGORICA
UL. OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

UZZ 977/2016

Dana 10.10.2016. godine Idesetog oktobra dvije hiljade sesnaeste/ u 12:00 Idvanaest
casoval, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa Ugovor 0 prodaji
nepokretnosti, u izradi kojeg su ucestvovala sledeca lica:--------------------------------

1.Procfavac-----------------------------------------------------------------------------------
DRZAVA CRNE GORE - GLAVNI GRAD, koje u ovom pravnom poslu zastupa
Direkcija za imovinu Crne Gore, a ovu po punomo6ju sacinjenorn kod notara Lidije
Klikovac UZZ 242/2015, punymo6nik Draqica Vldlc.", _

-------------------------------~----~--------------~ ~=-----
2.Ku pac ad 1------------------------,' ------------~--------------------------------------------
Dusan IDraganl Markovic

3.Kupa cad 2-------------------------------------------------------------------------------------------
"TEKOM PROMET" d.o.o. Podgoric.

Zastupnik prodavca istice da nije bilo izmjena u volji davaoca punomo6ja od dana
izdavanja punomo6ja do dana sacinjavanja ovog izvornika. Zastupnici ugovornih
strana takode isticu da u aktima pravnih lica nema oqranicenja za zakliucenje ovog
pravnog posla. ------------------------------------------------------------------------------

===f,====-"""--"""-,,,,,-,...--~- ~---------------------:..=-=--=- =-=--=-=--=--:::::==-=--:::--:::--=--=--=-:::-==-===: -~---------=---------=--=====
U daljem tekstu prisutni ce biti nazvani: prodavac, kupac ad 1, kupac ad2 Izajedno:
kupcil a svi zajedno: ugovorne strane ili strane.---------------------------------------~-------

PRETH OJ)NE NAPOME NE--------------------------------------------------------------------------

Izmedu ugovornih strana nije sporno slede6e:-----------------------------------------------
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1.0a imaju namjeru da zakliuce ugovor kojim bi prodavac na kupce prenio pravo
svojine na nepokretnosti koja se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgorica.---------

2.0a zele da zakljuce ugovor sa odlozenirn rokom placanja cijene.-------------------------

3.0a se kupcima izda djelirnican otpravak izvornika, radi transfera novca, a cjelovit u
vrijeme kad ugovorena cijena bude isplacena u cjelosti.----------------------------------------

4.0a je ovaj notar, shodno Privremenim pravilima za primjenu clana 9. st. 4 i 5
Zakona a notarima odreden za postupanje u ovom predmetu, Rjesenjern Notarske
Komore CrneGo re.---------------------------------------------------------------------------------------

DO KU MEN TA C IJ A ---------------------------------------------------------------------------------------

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta ita: --------------

1.Lienu kartu kupca ad1.-------------------------------------------------------------------------------
2.Lienu kartu zastupnika kupca ad2.----------------------------------------------------------------
3.Lienu kartu punamocn ika prodavca .---------------------------------------------------------------
4.Punomoeje za zastupanje Oirekcije za imovinu Crne Gore, sacinjeno kod notara
KIik0vac Lidije UZZ 242/20 15.-------------------------------------------------------------------------
5.1den tifi kaciani dokument kupca ad2.---------------------------------------------------------------
6.Saglasnost Direkcije za imovinu broj 13-460/16-694 ad 30. septembra 2016 iz koje
proizilazi da je punornocnik ovlascen za zakljucenje ugovora.--------------------------------
7.0dluku Gradonacelnika Glavnog Grada a prenosu prava svojine na gradevinskom
zernljistu broj 01-031/16-6942 ad 23.09.2016. godine.------------------------------------------
B.tzviesta] a procjeni sacinjen ad Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog
zemljista i objekata u imovini Glavnog grada - Podgorice, broj 13-460/16-694 ad
septembra 20 16. god ine.--------------------------------------------------------------------------------
9.Rjesenje Uprave za nekretnine PJ Podgorica broj 953-101-UP-88884/2015 ad
02.10.2015. godine kojim se dozvoljava parcelacija u KO Dajbabe.-------------------------
10.Dopis Glavnog grada - Direkcije za imovinu broj 08-351/16-655 ad 28. jula 2016.
godine iz kojeg proizilazi da nije bilo izmjena u odnosu na UT uslove broj 08-352/15-
581 od 22. 10.20 15. god ine .----------------------------------------------------------------------------
11.Zahtjev za kupovinu parcele podnijet od kupaca od 01.07.2016. godine.--------------
12.lzvod lista nepokretnosti broj 56 KO Dajbabe Uprave za nekretnine PJ Podgorica
ad 1O.10.2016. god ine.----------------------------------------------------------------------------------
13.Rjesenje notarske komore br. NKCG-PG-24/2016 0 odredivanju notara Andelka
Milosevica kao ovlascenoq za sacinjavanje ovog pravnog posla.----------------------------

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
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priloge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz naznacenih priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, sa sadrzajern su upoznati, pazljivo su ih pregledali i potvrduju da u
istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana sacinjavanja ovog ugovora.---------

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema prilozenirn dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdio da su sposobne i ovlascene i da imaju pravu i
ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,
za kIjuce : -----0------------------------------------------

UGa v a Rap ROD AJ 1NEPOKRETN 05 TI------------------------------------------------------

1IDE NT IFIKA C IJA NEPaK RETNa5 T1-------------------------------------------------------------

111 Na osnovu izvoda lista nepokretnosti broj 56 KO Oajbabe utvrduje se da je
prodavac u obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik na nepokretnosti:-------------------------

Iz "A" lista na:-----------------------------------------------------------------------------------------------

-katastarskoj parceli 1348/54, plan skica 10 2, potes: Polje, nacin koriscenja: pasnjak
5. kIase, povrsine 387 m2. ------------------------------------------------------------------------------

112 Iz "G" lista na oznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i ogranicenja.------

II PRE N05 - OBAV EZE PROD AV CA--------------------------------------------------------------

11/1 Prodavac se obavezuje da na kupce prenese na jednake djelove pravo svojine, u
I

obimu prava sa kojim raspolaze, na nepokretnosti blize oznacenoj u rubrumu I /jedanl
ovog ugovora i da im istu preda u drzavinu bez tereta i oqranicenja na dan isplate
u90v0rene cijene.-----------------------------------------------------------------------------------------

III UGava RE NA C 1JE NA ------------------------------------------------------------------------------

Kupci se obavezuju da prodavcu isplate cijenu u iznosu od 36.378,00 € /trideset
sest hiljada trista sedamdeset osam eural i da preuzmu nepokretnost u drZavinu u
rijeme kad za to budu ispunjeni uslovi. Ugovorenu cijenu kupci ce isplatiti na sledeci
acin:---------------------------------------------------------------------------------------------------------

-cjelokupan iznos od 360378,00 € Itrideset sest hiljada trista sedamdeset osam
euraJ u roku od 8 losaml dana od dana zakliucenja ovog ugovora. Prednje prenosom
ovcanih sredstava na ziro racun Budzeta Glavnog grada - Podgorica broj 550-3574-

kod Societe Generale Banke Montenegro.---------------------------------------------------
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Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavlja bitan
elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupci ne isplate ugovorenu cijenu na
nacin i u roku kako je to ugovoreno ovim rubrumom, da se ima smatrati da je ugovor
raskinut po sili zakona, sto daje rnoqucnost prodavcu da na predmetnoj
nepokretnosti prenese pravo svojine na druga lica po sopstvenom izboru.----------------

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju raskida ugovora po sili zakona ne
saCinjavaju bilo kakvu ispravu kojom bi se dokazivao raskid ugovora.---------------------.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
IV IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) ------------------------------------

Prodavac, kao pravni prethodnik, potvrduje da je primio od kupaca cjelokupan
iznos ugovorene cijene, radi cega dozvoljava kupcima, kao pravnim
sledbenicima, da uknjize pravo susvojine u obimu prava od po 1/2 na
nepokretnosti iz "A" lista, koja je blize oznacena u rubrumu I Ijedanl ovog
ugovora.----------------------------------------------------------------------------------------------------

V DJ ELIM ICAN OTP RAVAK IZV ORN IKA--------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da se rubrum V /peV prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka" u primjerku otpravka za kupce, da se, dakle, istima
izda djelirnlcan, a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije potvrdu ad
prodavca da je ugovorena cijena isplacena u cjelosti ili dokaz ad kupaca da su
isplatili istu, koju cinjenicu ce dokazati dostavlianjern originalne uplatnice kao dokaz a
uplacenoj cijeni u skladu sa rubrumom III /tril ovog ugovora. Sa prednjim se
sag Iasavaju u90va rne stra ne.--------------------------------------------------------------------------

Ojellrnican otpravak ovog izvornika, posluzice kupcima za transfer novca na racun
rodavca, rad i isplate ugovorene cijene u cjelosti. -----------------------------------------------

VI MATERIJALNI I PRAVNI NEDOSTACI---------------------------------------------------------

?rodavac garantuje kupcima da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni
ravnih nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za:

materijalne nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljucenja ugovora, kao i za one
oji se pojave poslije prelaska rizika na kupce, a posliedice su uzroka koji je postojao
rije toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja iskliucuju, umanjuju ili
qranicavaju prava kupaca a cijern postojanju nisu obaviiestenl, niti bi pristali da
zmu stvar /nepokretnosV opterecenu tim pravom.----------------------------------------------

Drodavac se obavezuje da ce u zakonskom roku stititi kupce ad eventualnih zahtjeva
vezi sa ovom nepokretnosti upucenih ad trecih lica /zastita ad evikcije/ i da ce

------------------------------------------~--~~~--~----~~~"
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upcima nadoknaditi sve troskove i eventualnu stetu ako bi se naknadno utvrdio neki
od mate rijaInih ilip ravn ih nedostata ka.--------------------------------------------------------------

Prodavac garantuje kupcima da su svi troskovi koji terete predmetnu nepokretnost u
pogledu bilo kakvih dazbina placeni 0 cernu ce mu predati dokaze prilikom
primopredaje. Kupci su ovlasceni da mogu na svoje ime izvrsiti prenos svih obaveza
koje prate upotrebu nepokretnosti koja je predmet ovog ugovora kod nadleznih
pravnih Iica .------------------------------------------------------------------------------------------------

Kupci u vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ovoq ugovora nemaju prigovora, istu
su pazljivo pregledali na licu mjesta u prisustvu prodavca i saqlasavaju se da se radi
o nepokretnosti koju zele da posjeduju u pogledu povrsine i oblika.------------------------

VII PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI-------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da rizik slucajne propasti stvari prelazi na kupce danom
preuzimanja. Kupci su upoznati sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasni su da
istu preuzimaju u stanju u kakvom se nalaze, dakle, u videnom stanju.--------------------

VIII TR OS KOVI I POREZI------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da troskove sastava ovog ugovora i porez na promet
nepokrtnosti plate kupci na jednake djelove ..------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da qodisnj porez na imovinu plate kupci od momenta
stupanja u posjed nepokretnosti. ----------------------------------------------------------------------

IX NAD LEZN 0 ST SU DA-------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane ce odnose u vezi sa ovim ugovorom rjesavati mirnim putem i
sporazumno, a u nernoqucnosti takvog rjesenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznoq suda u Podgorici.-------------------------------------------------

X SAG LA S NOS T I 0 DO BRENJA------------------------------------------------------------------

Xl1 Prodavac istice da se radi 0 njegovoj imovini stecenoj pravnim propisom te da u
ezi sa prenosom prava svojine na predmetnoj nepokretnosti nema oqranicenja u
ogledu raspolaganja. Sa druge strane, kupci namjeravaju da za predmetnu
epokretnost cijenu plate iz sopstvenih sredstava, tako da ista predstavlja njihovu
osebnu im0vinu.-----------------------------------------------------------------------------------------

govorne strane su saglasne da bilo koja od njih rnoze uplatiti ugovorenu cijenu
jelimicno ili u cjelosti/, sto nece uticati na njihove udjele u nepokretnosti koji

.~'V, '"
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roizilaze iz 0vog u90v0 ra.------------------------------------------------;:----------------------------

XI PODNOSENJE ZAHT JEVA ZA UPIS PRAVA ------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
Ipetnaest eura/, u vezi sa cirn ovlascuju notara da podnese zahtjev za upis prava iz
ovog u90v0 ra .---------------------------------------------------------------------------------------------

XII OVLAS cENJ E ZA IS PRAVKU GRESAKA---------------------------------------------------.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da rnoze, nakon izdavanja
otpravka izvornika, jednostranom pisanom izjavom (sluzbenorn zabiljeskorn) ispraviti
qreske u imenima i brojevima kao i druge oCigledne qreske u pisanju i racunanju, 0

cernu ce obavijestiti ugovorne strane i nadlezne upravne organe.---------------------------

XIII POU KE I UPOZORENJA-------------------------------------------------------------------------

Notar je upozorio i poucio ugovorne strane u sledecem:---------------------------------------

1.Da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, da se na osnovu
njega tek uknjizborn kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, stice to pravo.------------

2.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u casu prelaska rizika na kupce imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one

aterijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupce ako su
osledice uzroka koji je postojao prije toga.--------------------------------------------------------

3.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznirn organima, radi postupanja u
ladu sa ovl ascen] ima.---------------------------------------------------------------------------------

a obavezu kupaca, pod prijetnjom izricanja novcane kazne, ukoliko ne ispune
- ,da najkasnije u roku od 15 Ipetnaest/ dana od dana zakljucenja ovog ugovora

nesu Poreskoj upravi PJ Podgorica poresku prijavu sa obracunatim porezom na
r met nepokretnosti, koji su u obavezi da plate istovremeno sa podncseniern
reske prijave .--------------------------------------------------------------------------------------------

-. a u pogledu ugovorenog roka za placanje cijene, kao bitnog elementa, ugovor
a znacaj fiksnog posla, sto pretpostavlja rnoqucnost raskida ugovora po sili

-=: ona, ukoliko cijena ne bude placena u roku. U slucaju ispunjenja uslova za raskid
_2 ora po sili zakona, prodavac rnoze odrzati ugovor na snazi ako po isteku roka za
- _ a u cijene, bez odlaganja, obavijesti kupce 0 novom roku. Ugovor poslije
:_ stavljanja obavjestenja se ne raskida po si/i zakona, vec prodavac mora obavijestiti

,
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pce da raskida ugovor, ukoliko kupci i u naknadno odredenom roku ne ispune
avezu. ----------------------------------------------------------------------------------------------------

"'.Oa mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo licnopravnoq obezbjedenja, koju treba
ati ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom 0

odustajanju. Ugovorne strane su odustale od predlozene mjere obezbjedenja.----------

7.0a je potrebno radi kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ovog ugovora utvrditi,
a licu mjesta, granice katastarskih parcela u prisustvu ovlascenoq lica Igeometral Hi

licencirane agencije za geodetske poslove. Kupci istrajavaju u zakliucen]u ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim, ukoliko se ukaze potreba za to, ce rjesavati sa
prodavcem bez posredovanja ovog notara. 0 _

8.Notar je poucio kupce da sacekaju sa isplatom cijene do upisa nepokretnosti na
njihovo ime u vidu predbiliezbe ili konacnoq upisa kod Uprave za nekretnine pj

Podgorica ili da istu uplate na notarev prolazni racun za stranke. Kupci su od
predlozenih mjera obezbjedenja odustali preuzimaju6i rizik odluke na sebe.-------------

9.0a djelirnican otpravak ovog izvornika rnoze posluziti kupcima za transfer novca.----

)(I\( ~~\(~~~E: ()[)~E:[)~E:-----------------------------------------------------------------------------

~ d rese za d os ta v u rjese nja: -------------------------------------------------------------------------
adlezni organi mogu dostaviti rjesenja 0 upisu prava koja proizilaze iz ovog ugovora

po osnovu njihovih nadleznosti na adresama naznacenirn u ovom ugovoru.------------

Dje Iim ita n otp rava k izvorn ika dostavljen: ----------------------------------------------------
-Kupcima, po jedan primjerak, koji im sluzi za transfer novca.-------------------------------

Otp ra vc i izv 0rn ika dosta vi j e n i :--------------------------------------------------------------------
- upcima, po jedan primjerak, u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi.------------------

d . d .. k .-2 ro avcu, Je an pnmJera .----------------------------------------------------------------------------
-Upravi za nekretnine pj Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad za to budu
- punjen ius lovi .----------------------------------------------------------------------------------------
- oreskoj upravi pj Podgorica, jedan primjerak, -------------------------------------------------
-Jpravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak,--------------------------------------------------
-Upravi za sprjecavanje pranja novca i finansiranja terorizma, jedan primjerak.----------

bra cun na kn ade: ---------------------------------------------------------------------------------------
a nada za sastav ovog izvornika za koji je izdat fiskalni racun obracunata je po: -----

-~ 1 ---------------------------------------------------------------------------------------- 17(),()()~.
-~ 21/3---------------------------------------------------------------------------8,50 ~
-~ 19-------- ------------------ ----------------------------------1 ()l ()O ~
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- P 0 V 19 % ------------------------------------------------------------------,:-------------------- 35,81 €
-ukup n o-----------------~------------------------------------------------------------------------ 224,31€
Ugovorna strana iz rubruma "Troskovi i porezi" svojim potpisom na ovom notarskom
zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun i fakturu. -------------------------------------------

Broj stra na i pri loga :-----------------------------------------------------------------~~-----------------
Ovaj izvornik sastoji se od 8 losaml strana i 13 Itrinaestl priloga, koji su oznaceni u
rubrumu "d0kumenta cija" .-------------------------------------------------------------------------------

Sag lasnost za pa raf i potp is :------------------------------------------------------------------------
Notar je izvornik procitao ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da

•sadrzina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak ceqa sve stranice
izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to cini i notar. -------------------------

Da tu m sas ta vlja nja izvo rn ika: -----------------------------------------------------------------------
U Podgorici,1 0.10.2016. godine Idesetog oktobra dvije hiljade sesnaeste/.---------------

UGa v OR NE STRAN E: ---------------------------------------------------------------------------------

-upac a

-:)",)::-, . M.Cv~~~_1;
7

Dusan Markovic
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POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Andel ko M ilosevlc, ------------------------------------------------------------------------

POTVRD UJEM------------------------------------------------------------------------------------------

da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je
doslovno podudaran sa izvornikom, osim sto su iz istog, uz saglasnost ugovornih strana
izostavlj en i nj ihovi identifi kacioni doku menti .------------------------------------------------------

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 8 /osam/ strana i 10 /deseU priloga, sacinjen je za
prodavca DlREK CIJA ZA IMOVI NU.----------------------------------------------------------------

Podgorica, 10.10.2016. godine /deseti oktobar dvije hiljade sesnaeste/.------------------------

TR. I:
MI OSEVIC ANDELKO

NOTA




