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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA




S F’% . 1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
e SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
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Crne;véora
Registarski broj 5-0650446/ 003 Datum promjene podataka: 24.04.2014
Maticni broj 02914484

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "STUDIO PROJECT" D.0.0. -

PODGORICA
lzvrSene su sledeée promijene: izvr$nog direktora
Datum zakljuCivanja ugovora: 30.01.2013
Datum donoSenja Statuta:  30.01.2013 Datum izmjene Statuta: 17.12.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: UL. IX CRNOGORSKE BRIGADE Mjesto: PODGORICA
BR.51
Adresa za prijem sluZbene poste: UL. IX CRNOGORSKE BRIGADE Sjediste: PODGORICA

BR.51
Pretezna djelatnost:

4399 Ostali nepomenuti specifiéni gradevinski radovi

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:
X da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala  x  domadi
Upisani kapital:  1.00€

drustvena x

privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine

strani mjesoviti

(Novcani 1.00, nenovéani .00)

drzavna

| Osnivaéi
Ime i prezime/Naziv.
BATRIC BANOVIC-2609984210029

|
i
i

100%
Osnivad

i Udio:
| Uloga:

Adresa:
PODGORICA CRNA GORA

T L e, ey e oI T LI Pt S S e, 0 L e s 2

j“Lica u drustvu
. Ime i prezime:

| Batri¢ Banovi¢ - 2609984210029
i Izvrsni direktor - neograniceno( )

i Pojedinagno- ()

f

Adresa:
PODGORICA CRNA GORA

‘lzdato  07.11.2014.god.

pats Naéelnik.

, <~ Milo Paunovié
i By S
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2612/4

Podgorica, 03.09.2018. godine

» STUDIO PROJECT » D.O.O.

PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.
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Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 448 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2612/4

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu » STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica, za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova, broj: 107/7-2612/2
od 08.05.2018.godine, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO PROJECT« D.0.0.Podgorica, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2612/3 od 06.08.2018.godine, » STUDIO PROJECT «
D.0.0.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izmjenu licence
projektanta i izvodaca radova, broj: 107/7-2612/2 od 08.05.2018.godine, na nacin sto ce
se u obrazloZenje citiranog rjedenja dodati i licence ovladéenih inZenjera i to: Du3an
Jelovac, diplomirani inZzenjer arhitekture, stepen specijaliste, Spec.Sci.arhitekture iz
Podgorice, broj rjesenja: UPI 101/2175-210/2 ; MojaSevi¢ Rade, diplomirani inZenjer
gradevinarstva, konstruktivni smjer, broj rjeSenja: 107/7-574/2 — Podgorica i Pavicevic
Svetlana, diplomirani inzenjer gradevinarstva, broj rieSenja: UPI 107/7-576/2.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-576/2 od
29.03.2018.godine, kojim je Pavicevi¢ Svetlani, diplomiranom inzZenjeru gradevinarstva
— smijer: gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
br. 105/17 od 02.10.2017.godine, zaklju€en, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica i Pavicevi¢ Svetlane, diplomiranog inzenjera gradevinarstva — smjer:
gradevinsko-urbanisti¢ki, iz Podgorice, gdje je u €. 1 i 3 Ugovora, imenovana ovim
Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme
i to poCev od 02.10.2017.godine; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-574/2 od 29.03.2018.godine, kojim je Mojasevi¢ Radu, stepen specijaliste,
Spec. Sci.gradevinarstvo — smjer konstruktivni iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekata;
Ugovor o radu, br. 51/18 od 01.04.2018.godine, zaklju€en, izmedu poslodavca « STUDIO



PROJECT« D.O.0.Podgorica i Mojasevic Rada, stepen specijaliste, Spec.
Sci.gradevinarstvo — smjer konstruktivni iz Podgorice, gdje je u ¢l. 1 i 3 Ugovora,
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme i to poCev od 01.04.2018.godine; RjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI1 107/7-210/2 od 15.06.2018.godine, kojim je Jelovac DuSanu,
diplomiranom inzZenjeru arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz
Podgorice, izdata licenca ovlaS¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, br.134/18 od
18.07.2018.godine, zaklju¢en, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica i Jelovac DuSana, diplomiranog inZenjera arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, gdje je u€l. 1, 314 Ugovora, imenovani
ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno
vrijeme i to poev od 18.07.2018.godine sa radnim vremenom od 40 ¢asova nedeljno;
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privcedno drustvo, Registarski broj: 5-0650446/003 od 23.04.2018.godine sa Sifrom
preteZne djelatnosti: 4399: Ostali nepomenuti specificni gradevinski radovi.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlasc¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlas€enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
 tac. 1 i&l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
NatasSa Pavicevié



1.3.

LICENCA GLAVNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175- 210/2

Podgorica, 15.06.2018. godine

JELOVAC DUSAN

Bulevar Serdara Jola Pileti¢a broj 2
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

————
=

OVLASGENO SLUZBENO LICE
(=5 P?ﬁ?ﬂc NataSa

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175—- 210/2

Podgorica, 15.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtievu JELOVAC DUSANA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz
Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE JELOVAC DUSANU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci),Arhitektura,iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2.0va Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-210/1 od 27.12.2017.godine, JELOVAC DUSAN, diplomirani
inZzenjer arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Uvjerenje o zavrSenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor
(BSc),Arhitektura, iz Podgorice, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici,
izdato od strane Univerziteta Crne, Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj: 01-1726/12 od
27.12.2012.godine - broj Uvjerenja: B-190 od 27.12.2012.godine; Diplomu
postdiplomskih specijalistiCkih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne
Gore-Arhitektonski fakultet, Podgorica, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, broj:
186 od 10.09.2014.godine; Uvjerenje o obavljenom struénom osposobljavanju sa
Ugovorom o struénom osposobljavanju, izdato od strane Republickog zavoda za
urbanizam i projektovanje — A.D.Podgorica, broj: 36 od 15.01.2015.godine; Potvrdu o
radnom stazu sa referenc listom projekata i objekata na kojima je imenovani uéestvovao
kao projektant, saradnik, izdata od strane » Bates » D.0.0.Podgorica, broj: 151 od
25.12.2017.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju liéne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaS¢eni inZzenjer mozZe da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovia§éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tag. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/',._.—-—._,\‘

OVLASCENO SLUZBENO LICE
: Natasa Pavicevic

X
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POLISA PREDUZECA STUDIO PROJECT d.o.0.




"

| Broj polise: 6-33974
- " Zamijena polise: 31033
M i Vrsta osiguranja: Cp3ta odgovornost
$ifra osiguranja: 1301
U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 505112
. . - Mjesto: Podgorica
osiguranije Datum: 15.05 2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarat osiguranja:  Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484
Osiguranik: Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484
Pocetak osiguranja:  16.5.2019 Prestanak osiguranja:  16.5.2020 Dospijece: 16.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zakljuceno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti | cdgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: Osigurava se i i
broj 3 (€) trajanje osiguranja osm{;gma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti )
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000.00 100.000.00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za udinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili treéim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
......|Godisnji agregat Steta 100.00000EUR | T
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
... |Zbirnom fimity NI R d | L S — T R
1ig Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
A N IO T Lot o o ANEm
13 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 42,98
Komercijalni popust: 84,26
UKUPNO ZA UPLATU: 520.48
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za atetu
osiguranja.

prouzrokovanu licima .za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 5, licencirani 3.

Premija osiguranja 520,48 € obra&unata za period od 16.05.2019 do 16.05.2020 pl
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavl

osiguranju.

ada se prema ispostavljenoj fakturi.
ja sastavni dic polise kao ugovora o



Broj polise: 6-33974

Zamijena polise: 31033
Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgerica

Datum: 15.05.2019

Ugovaraé osiguranja:  Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484

Osiguranik: Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484

Osiguravat zadriava prava ispravke raursiih | drugih gredaka saragrika

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kortaktra na elekirorsku adresu, & mal wanasaronc@ing investme, u clu dostave swih pisanin chavjeStenja definisarin Zakonom o obligacionim odnosima
Uslovima osiguranja, a u konteksty vriena ugovorenh obaveza ugovornh sirana

Pocetak osiguranja po ovej polisi je istek 24-0g casa daluma raznacerog ra polsi kao datum pocelka osgurana, ali ne prje isteka 24-09 casa dara uplaie premijskog obroka defimsanog otplatnim
plarom koji cini sastavri dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osigurarja u roku od 30 dara oc isteka 24-0 ¢asa dana raznacerog kao Cospijece premgskog obroka re uplas premiju osigurana
SMalrace se ca 0siguranje nie ri bilo zakljuceno. te se predmetna polisa istekom navedenog penoda automatski smatra nevalecom bez obaveze slarja cpomene Drustva

U siucaju 2 prethodrog stava | Osigwravac nema pravo da zahijeva raplatu premije 0S)gurana. ctarom da nie prularo osiguravajuce pokrice Ugevaraé osigurarja e saglasan da osiguravaé mole
vrdiv ebradu inih podataka kop prbavi po osnowu Ov0g UQOVOra o osiguranju, kao i da isle mole prosledti na obrady povezanom prawnom licu, odncsno praviom leu angalovarom u cifu
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim UGGVOrOm D OSigurany

Polisa je purovaina sa skenrarim peéatom 1 potpisom lica ovlaicenh 2a polpsivanje u ime Osiguravada na ovo] Poksi. i isti ima U i prawno dejstvo swojerudrog potpisa i onginalrog
petata //; L BIOmg &

! 1 e { ‘,,r
Whl K[ { v,
VVAGY ch,-(;( 2075

Za Osiguravata S nizvomo

OLICURANIE

“Zallgovhraca




PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU GLAVNOG | 1ZVOPACKOG PROJEKTA

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA
1. UVOD

Objekat kolektivnog stanovanja, Cija se izgradnja planira, nalazi se na UP br.32, kat.parcela 2192 KO Podgorica Il, DUP
"Nova varo$ 2" Izmjene i dopune, Podgorica

2. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Projektant je duzan da izradi projektnu dokumentaciju na nivou Glavnog i izvodackog projekta u potrebnom broju primjeraka
(elektronska i analogna verzija), i sadrZaja potrebnog za prijavljivanje izgradnje (u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata), pridrzavajuci se UrbanistiCko-tehnickih uslova br. 08-352/19-2852 od 06.06.2019 godine izdati od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

Projektant je duzan da u okviru Glavnog projekta da tekstualne, graficke i numeri¢ke priloge sa potrebnim sadrzajima iz kojih
se jasno mogu sagledati dimenzije svih elemenata, primijenjeni materijali, konstruktivni sistem, elementi zastite konstrukcije,
statiCka i dinamicka stabilnost i sigurnost objekta.

3. OSNOVE ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

Projektni zadatak

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Glavnog projekta.

Idejno rjesenje

Idejno rjeSenje je prihvaceno od strane investitora i isto sluzi kao obavezujuéa podloga za izradu dalje tenicke dokumentacije.
Uslovi nadleznih organa i organizacija

Sve infrastrukturne prikljucke potrebno je isprojektovati do mjesta prikljuenja, a na osnovu uslova dobijenih od nadleznih
organa i organizacija.

Elaborat o detaljnim geotehniCkim istrazivanjima

Prije izrade Glavnog projekta Projektant se obavezuje da ¢e izvrSiti potreban obim geotehnickih istraZivanja i na osnovu
istraznih radova izraditi “Elaborat o detaljnim geotehnickim istraZivanjima”.



Seizmicki uslovi
Seizmicki uslovi ¢e biti definisani u “Elaboratu o detaljnim geotehnickim istraZivanjima”.
Geodetske podloge

Projektant se obavezuje da ¢ée izraditi geodetske podloge potrebne razmjere, neophodne za izradu Glavnog projekta.

Propisi i standardi

Pri projektovaniju koristiti vazece propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. Za definisanje pojedinih elemenata
projekta, za koje nijesu propisani tehnicki normativi u nadim tehnickim propisima, standardima, osnovama i uslovima datim u
projektnom zadatku, preporucuje se koris€enje tehnickih uslova i normativa datih iz inostranih propisa, uz prethodnu
saglasnost Narucioca.

4. ARHITEKTURA | KONSTRUKCIJA

Na UP br. 32, katparcela 2192 KO Podgorica Il, DUP-a “Nova Varo$§ 2"-lzmjene i dopune, Podgorica, potrebno je
isprojektovati objekat kolektivnog stanovanja.

Objekat projektovati da zadovolji maksimalne dozvoliene parametre zadate kroz UTU, sa akcentom na stanovanje.
Stanovanje bi podrazumijevalo strukture jednosobnih stanova cca 50 m2, dvosobnih stanova cca 90 - 95m2 | trosobnih
stanova cca 100 — 120 m2. Svi stanovi treba da imaju terase ili francuske balkone. Gabarit objekta prilagoditi geometriji
urbanisticke parcele, a poStujuéi gradevinske linije. Isprojektovati jedan ulaz sa blokom vertikalnih komunikacija (liftom i
stepeniStem) s tim da stepeniSte ima prirodno svijetlo. Horizontalne i vertikalnei komunikacije projektovati u optimalnim
dimenzijama pri ¢emu treba voditi rauna da se ispostuje vazeci pravilnik i propisi.

Svaki jednosoban stan treba da sadrzi:
- ulaz sa predsobljem/garderoberom

- kupatilo

- spavacu sobu

- dnevnu zonu

- terasu

Svaki dvosoban stan treba da sadrzi:
- ulaz sa predsobljem/garderoberom
- kupatilo

- toalet

- dvije spavace sobe

- dnevnu zonu

- terasu



Svaki trosoban stan treba da sadrzi:
- ulaz sa predsobljem/garderoberom
- dva kupatila

- toalet

- tri spavace sobe

- dnevnu zonu

- terasu

Po moguc¢nosti terase projektovati da opsluzuju i dnevnu zonu i spavaée sobe. Odvajati blokove dnevne i no¢ne zone. Zavisno
od projektnatskog rjeSenja korisno bi bilo da dvosobni stanovi imaju degazman, gostinski toalet i ostavu. U pogledu miruju¢eg
saobracaja, parking treba organizovati kao povrsinski na parceli. Pristup parkingu obezbijediti shodno UTU sa postojece
saobracajnice.

Sve pejzazno-arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi ambijetnu koji se stvara. Obzirom na to da parking
zauzima veci dio parcele, neophodno je posebnu paznju posvetiti uredjenju preostalog dijela parcele, pa se od projektanta
zahtijeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvijete $to viSe oplemeni taj dio prostora.

U objektu predvidjeti sve instalacije potrebne za savremeno funkcionisanje i eksploataciju objekta, $to podrazumijeva
elektroinstalacije jake struje, telekomunikacioni i signalni sistem, instalacije vodovoda i kanalizacije. Na nivou prizemlja
projektovati potrebne tehnicke prostorije kao i vertikalne instalacione kanale po etazama.

Konstrukcija objekta

Predvidjeti konstruktivni sistem u potpunosti prilagoden arhitektonskom rjeSenju i materijale trajne vrijednosti, koji odgovaraju
standardima o fiziCkoj zastiti, higijenskim uslovima i racionalnom odrZavanju.

Fundiranje objekta uskladiti sa geomehanickim izvjetajem, statickim uticajima i konstruktivnom koncepcijom.

Objekat u konstruktivnom smislu rijeiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone.

5. MATERIJALIZACIJA

Pri materijalizaciji upotrebljavati savremene i tradicionalne materijale kao Sto su kamen, drvo i sli¢no.

Fasadni zidovi
Predvidjeti fasadne zidove od Supljeg opekarskog bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce debljine i bojenog maltera.
Unutrasnji zidovi i plafoni

Pregradne zidove u vili projektovati u debljini 10, 20 i 25 cm od Supljeg opekarskog bloka. Predvidjeti spustene plafone u
sanitarnim prostorijama od vlagootpornih gipskarton plo¢a.

Zavr$na obrada zidova i plafona

Zidove i obloge zavr3no gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima. U mokrim ¢vorovima predvidjeti plafone od
gipskartonskih plo¢a na potkonstrukciji, na svijetloj visini od 270 cm, gletovane i obojene enterijerskim kvalitetnim premazima.

Hidroizolacija



Predvidjeti je u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj
ploCi.
ZavrSna obrada podova

U svim prostorijama u objektu predvidjeti podove obradene parketom ili keramikom na ljepilu i odgovaraju¢em cementnom
estrihu.

Krovovi

Krov predvidjeti kao kosi dvovodni, sa odgovaraju¢im padom kako bi se iskoritio tavanski prostor a u skladu sa odrednicama
iz UTU-a.

6. USLOVI OBRADE GLAVNOG PROJEKTA

Projektant je duzan Naruciocu predati projektnu dokumentaciju u digitalnom obliku u zasti¢enoj verziji.

Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i tekstualne priloge.

INVESTITOR:




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




DRUSTVO SA OGRANICENOM opcovornoscu_“VODOVOD 1 KANALIZACIJA”

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

Broj: __113UP1-095/19-759—

CRNA GORA Podgorica, (7, 02, 20190 .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredjenje
prostora i zastitu Zivotne sredine

101003, 3000-37/2019

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i
uredjenje prostora i za$titu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i
034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregidéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke 0 prikupljanju

i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-759 od 28.01.2019. godine, za
izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat mjeSovite
namjene na UP 32, zona D, u zahvatu DUP-a “Nova Varo$é 2” u Podgorici, investitora
Baki¢ Petka (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-352/18-837 od 25.01.2019. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine),
propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju&enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeé¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 8to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine pokiopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadadnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slu€aju
da prikljugne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi objekat povr§ine prizemlja 38m2, spratnosti P. UTU-ima
je na UP 32 planiran objekat povrsine prizemlja 493m3, bruto gradjevinske povrsine 2054m2,
spratnosti do P+3. Namjena objekta je mjeSovita.

Postojeci objekat je prikljucen na vodovodnu mrezu i kod ovog Drustva je registrovan
vodomjer pod $ifrom 309058900, broj vodomjera 3067734 marke “Elster” 20/3 na ime Baki¢
Djordijija. Isti je potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu zahtjeva i posjedovne
dokumentacije koja veze investitora sa postojeéim registrovanim potro§atem, ukoliko e se



ovaj priklju€ak koristiti kao gradili$ni. Ovaj prikljuak je malog profila i ne¢e zadovoljiti potrebe
planiranog objekta.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istoéno od UP32 u sklopu koje je
predvidjena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja —
faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture
je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na UP32 na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje ¢e se modéi ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda pored
predmetne parcele, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom
Drustvu. Priklju€ak voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2.0bar, nakon izgradnje planiranog cjevovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrZzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz skionista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugradjuje zatitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i'armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kucistem i daljinskim ocitavanjem koji je prilagodjen
usvojenom programu d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Takodje moraju imati plombu
Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne fiozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.



@kf) protivpo?_arni .uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, projektom
uqutragnjlh msfal_acua prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i naéin
mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

_ Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
lslfljuéivo d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
grad_nje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom DruStvu za dobijanje
grad!liénog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vilastitog gradiliSsnog priklju¢ka investitor za
gradj_enje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju€ak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera. Do tada ce
sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikijucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju€enje objekta UP 32. Prikljutenje ce biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora
fekalne kanalizacije saobraéajnicom pored predmetne lokacije i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ka
objektu voditi isklju&ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje kada budu stvoreni uslovi, te ostaje obaveza ivestitora pribavljanja novih uslova
kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliCnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do uli€nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a prikljuZenje
na gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“
Podgorica, koje treba obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paZnju je potrebno obratiti na
vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da 3ut i otpadni materijal
ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske
kanalizcije. Prije pogetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti d.o.0. ,Putevi” radi
dobijanja protokola za prekop saobracajnice.



S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica ne¢e snositi

nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni

sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrué&ju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjeSenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira §to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogu¢nost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom
podru&ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zaStitu potrebno rijesSiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehniéka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unut(asnjoj vod.ov_odnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehni¢ki elementi vodovodnog i kanalizacionog priklju€ka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehni¢kih prikljuaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljuéak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
07.02.2019. godine
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/18-837

Podgorica, 12. februar 2019. godine

BAKIC PETKO

PODGORICA
Ul.Vaka Purovica br.96

Na Va$ zahtjev broj 08-352/18-837 od 14.12.2018.godine dostavijamo
Vam jedan primjerak urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-352/18-837
od 25.01.2019.godine, za urbanisticku parcelu broj UP32, Zona D u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varo$ 2” u Podgorici
("Sllist CG - opstinski propisi” br.32/18), sa tehnickim uslovima
prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj 113UP1-095/19-759
od 07.02.2019.godine, izdatim od d.0.0 “"Vodovod i kanalizacija” iz
Podgorice.

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, utvrdeno je da se Detaljni urbanisticki plan “Nova
Varo$ 2" u Podgorici, nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list CG" br.64/17), nadoknadu troskova za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova u iznosu od 50,00 €, uplatiti na Ziro raCun broj
550-3026121-47, u korist BudZeta Glavnog grada — Podgorice.

2\lr SEKRETAR
Oli

Markovi¢, dipl.ing.grad.

Prilog: kao u tekstu &X



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARLJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVO]
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),

Detaljnog urbanistickog plana "Nova Varo$ 2" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj
01- 030/18-709 od 12.09.2018.god., evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan 25.01.2019.godine, i

Podnijetog zahtjeva: Baki¢ Petko, zahtjevom broj 08-352/18-837.

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parceli UP 32, Zona D
Detaljnog urbanistickog plana "Nova Varos 2"



REPUBLIKA CRNA GORA DUP " Nova Varo$ 2 "

Glavni grad - Podgorica Urbanisti¢ka parcela UP 32, Zona D
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837

Podgorica, 25.01.2019. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za urbanisti¢ku parcelu UP 2, Zona D,Detaljnog urbanistickog plana "Nova Varos 2"

PODNOSILAC ZAHTIEVA: BAKIC PETKO

POSTOJECE STANJE:
Na grafi¢kim prilozima plana DUP "Nova Varo3 2" - Izmjene i dopune , evidentiran je postojeCi
stambeno objekat.List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisticka parcela broj UP 32 definisana je na grafickom prilogu ,Geodezija" koji Cini
sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 821,48m2.

Urbanisti¢ka parcela nije viasnicki kompletirana.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu
parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraéajnicu, $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija_podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti veéi od 80% povrsine
urbanistiCke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz po$tovanje planskih parametara datih u tabell.

Kroz posebne grafi¢ke priloge date su koordinate urbanisti¢kih parcela, gradevinskih
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povr$ina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, &to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.



Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojeéih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moze se zadrzati u
postojeéem gabaritu i spratnosti.

U slugaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
na grafickom prilogu.

Za veée planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke
dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi
ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze
saobraéaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking
mjesta.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlu&i, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi
prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznadene faze realizacije.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i
33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povréine za mjeSovite namjene

a) Postojeci objekti

@ Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli;

@ Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Podzemne etaze ne ulaze
obratun BGP objekta, ukoliko se koriste za garaziranje i tehniCke sisteme
objekta.

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliede¢e uslove:
Zadrzava se postoje¢a namjena objekata uz mogucnost prenamjene u skladu sa potrebama
investitora i preteznom namjenom:.

@ Stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za
opskrbljivanje podrucja;
Trgovina, objekti za upravu, kulturu, &kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerski objekti;
Ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista;
Objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.

®
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Povetanje vertikalnog gabarita mogucée je do spratnosti date u grafickom dijelu  plana.



Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje
maksimalna BGP. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti ve¢i od planom zadatih,
objekat se zadrzava u postojec¢im gabaritima.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m.

Planirana nadgradnja postojecih objekata treba da prati vertikalnu regulaciju objekta, osim u
sluéaju kad je objekat udaljen na manje od 3m od susjedne parcele. Ukoliko nema uslova za
planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata
odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti veéi od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele;

b) Planirani objekti
MjeSovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu - buduéi bulevar Vaka Burovica.

U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata, kao i objekata u
skladu sa potrebama investitora i preteznom namjenom:

@» Stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za
opskrbljivanje podru¢ja;

@» Trgovina, objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerski objekti;

&» Ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista;

@ Objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika;

&» Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost
izgradnje podruma ili suterena za garazni prostor;

&» Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno;

@ |ndeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli;

@s Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuceg saobraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju
javne povrsine istih sadrzaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti;

@ U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obragunavaju se tehnicki servisni

prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori);

@ Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova

izgradnja definisana je u grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija”;

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je minimum 3,0 m. Ukoliko

nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom

rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili

objekata u nizu;

@ Gradevinska linijja podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, a ne moze
biti veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele;

@s Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;

L%
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Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucnost
projektovanja i ravnih krovova,;

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele. Povrsinski parking u okviru urbanistiéke parcele ne ulazi u
indeks zauzetosti;

U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze;
Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a 3to treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku
cjelinu,

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit
ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom;

Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i
formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata za sadnju viso&ijeg drveca (fmivise)itou nivou
kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

min. 20% povrSine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom;

U okviru MN u zoni D dati su koeficijienti koji vaze za veliginu parcele
<700m?(0,5/1,5) i >700m? (0,6/2,5).

PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELJI

PLANIRANO STANIJE
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Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) — U zahvatu plana u Zoni A formirane su
kvalitetne zelene povrsine oko objekata i blokova (SS i SMG) za koje se planira revitalizacija i
rekonstrukcija. Za novoplanirane povrSine mjeSovite namjene (Zona B i D) planirano je
blokovsko zelenilo, dok je u Zoni A, u okviru SMG stanovanja, planirano zelenilo oko
pojzdi-r(;aénih objekata, kao zasjebne cjeline. Iz navedenih razloga za planski prostor se
predvida:
= Uz objekte mjeSovite namjene (Zona B i D) zelene povrSine rie§avati po principima
blokovskog zelenila. U ovoj namjeni preporucuje se udruzivanje urb.parcela da bi se
postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova, pri éemu bi se izbjegla usitnjenost
parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama. Sistem
zelenila bloka &ine sliede¢i elementi:
- park blokovskog zelenila,
- trg,
- zelenilo ulica,
- zaétitno zelenilo,
- zelenilo poslovnih objekata

Uslovi za uredenje:
- min. 20% povrSine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodiSnje cvijece, Zbunasti
zasadi, bordure, Zive ograde)

- zasade pazljivo planirati tako da imaju visoku biolosku, funkcionalnu i estetsku vrijednost

- dio zelene povrsine oko objekta treba da bude pokriven travnjakom sa pojedina&nim
primjercima i manjim grupama drveéa, dekorativno cvijetnog Zbunja i perena

. visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zagu$uje prostor i oteZzava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveéa treba da je veée od 5 m)

- slobodni prostor izmedu blokova zgrada rjeSavati u vidu pejzaznog parka vodeci raéuna o
njihovom vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa Setnih staza i prostora za
odmor. Odnos listopadnog i cetinarskog drveéa je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju
specijalne uslove odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih
povrsina

- duz glavnih pjeSackih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne,
viseredne)
linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)
predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa” za kontejnere

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija



- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i sl.)

- platoe za odmor projektovati kao prosirenja pje$ackih staza i prilaza objektima, kao i na
sjenovitim mjestima uz djecija igralista

- na povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, koristiti meke zastore u
boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala i opremiti ih atraktivnim spravama
(ljuljadke, tobogani, klackalice, penjalice, njihalice) koje su atestirane
normativ za odredivanje potrebne povrsine djegjeg igralista za djecu od3do7g.jed m?
po djetetu (P = 300 do 500 m?)

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti fontane, Cesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

- iuskladu sa Op&tim uslovima za pejzazno uredenje.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.

Obradom povrsina partera izvrSiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih,
savremenih materijala, i obezbijediti jedinstvo sa cjelinom. '

ETAPNOST REALIZACIJE:

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
Jamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno
naznadene faze realizacije.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zaStitu od
elementarnih nepogoda | tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezeCim
propisima i od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moje imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Yivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloSkim istrazivanjima ( ,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o
geolodkim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat 0 rezultatima izvrSenih geomehanickih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.



5. Podruéje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suSnim

ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno

je da Podgorica ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najveSi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),

- prosjenu relativnu godiSnju vlaznost vazduha 63,6% (max. viaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najceSce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni prOJekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veZecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisCenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:
7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje na podruju DUP-a rijeSeno je za svaku zonu primjenjuju¢i odredene normative
prema planiranim sadrZajima u zoni.Osnovni koncept pri regulisanju parkiranja u djelovima
grada namijenjenih stanovanju je da se parkiranje na individualnim parcelama rjeSava u
okviru istih, a za kolektivno stanovanje obezbediti javni parking ili garaze u okviru zone.
Ostvaren broj parking mjesta za stacioniranje vozila na povrSini je 745 a u garazama 462.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba re$avati u okviru urbanisticke
parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 M2 e 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na1000m?) e 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na1000m?) e, 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 M? BRGP)  .oovvieeeiiiinnn 22 parking mjesta;
- Trgovina MRI000MY 0 s 43 parking mjesta;
- Hoteli W00z 000 i 7 parking mjesta;



- Restorani (na1000m? e 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..................... 18 parking mjesta.

Planirane potrebe se mogu zadovoljiti parkiranjem — garaZiranjem ispod tribina gradskog
stadiona sa istoéne strane, gdje je predvidena viSe etazna podzemna garaza. Podzemna
garaZa bi opsluZivala ugostiteljsko-komercijaine sadrzaje koji se nalaze ispod tribina, sportske
manifestacije, a najve¢im dijelom sadrZzaje u samom centru grada koji se nalaze u
neposrednoj blizini.Pri projektovanju garaZa pridrzavati se usvojenih standarda i normativa
koji se odnose na izgradnju ovih objekata. U prostoru ispod isto¢ne tribine, u suterenskoj i
prizemnoj etazi planirana je javna garaza.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzeéa.Mjesto i nain prikljufenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredie nakon
izrade projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "Nova Varo$ 2" snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na urbanistickoj parceli
UP 32, Zona D, traforeon 14, planirano je iz trafostanice DTS 10/0,4 kv TS "br.5-
nova"2x1000kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim prop|5|ma i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i
normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezecim propisima i standardima i
na iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

11.Sastavni dio ovih uslova su i graficki prilozi.

OBRADILI : " &_SEKRETAR,
Arh.Samira Vesnic,dipl.ing. %Mdipl.ing.gra A _
mr Mj i¢,dipl.ing.geo. e

/

¢i¢,dipl.ing.el.
eI~
Obrada grafickih priloga :
Viatko Mijatovi¢, teh.
masto  Mujad apobut
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PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-13189/18
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-956-71044/2018

Datum: 28.12.2018
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKR.ZA PL.I UREDJ.PROSTORA  08-352/18-843
956-101-13193/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 39 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 B Plan P ili Natin koriS¢enja Bon. " 2 5
Broj Podbroj ool | gy | Datom upisa| uyicy § uent broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m%l  Prihod
2192 22 UL.VAKA DJUROVICA [Neplodna zemljiita 340} 0.00
14 NASLIEDE
2192 22 UL.VAKA DJUROVICA |Dvoritie 500 000
14 NASLJEDE
2192 1 22 UL.VAKA DJUROVICA [Porodicna stambena zgrada 38 0.0
14 NASLIEDE
878 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava — Obim prava
03968214016 BAKIC DIORDJIJE PETKO Koriséenje n
LUGOVI  Kolakin

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Natin kori$éenja PD Osnov prava
i Broj {catii i Spratnost/ Spraf il nosi
Broj Podbroj Osnov sticanja Godina P ! Sp “ Vlasnik ili nosilac prava
, zgrade _ Sobnost izgradnje Povriina . Adresa, Mjesto

2192 1 Porodi¢na stambena zgrada P /
NASLJEDE 967 38

2192 1 | Stambeni prostor 1 p |Svoiina 1
NASLIEDE % BAKIC DIORDIUE PETKO 0705968214016

10 LUGOVI  Kolafin

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

‘Datum i vrijeme Stampe 28.12.2018. 12:27:41



REPUBLIKA CRNA GORA
Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine

DUP " Nova Varos 2 "

Urbanisticka parcela UP 32, Zona D

Naziv grafi¢kog priloga

GEODETSKA PODLOGA

/
Graficki prilog
br.1




REPUBLIKA CRNA GORA DUP " Nova Varos 2 "
Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine

Urbanisti¢ka parcela UP 32, Zona D
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RFPUBLIKA CRNA GORA DUP ” Nova Varos 7 7

Glavni grad - Podgorica Urbanisti¢ke parcela UP 32, Zona D
Sekictarijal za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837

Podgorica, 25.01.2019. godine
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povriine mjeSovite namjene
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Naziv grafickog priloga Graficki prilog
DETALINA NAMJENA POVRSINA br.3
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REPUBLIKA CRNA GORA
Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine

DUP " Nova Varos 2 "

Urbanisti¢ka parcela UP 32, Zona D
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planirana spratnost
gradevinska linija
regulaciona linija

nivelacija
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R-1:1000 |

Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA,REGULACDIA I NIVELACDJA

1 Graficki prilog
br.4




REPUBLIKA CRNA GORA DUP " Nova Varos 2 "
Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine

GEODE Z11J A

Urbanisticka parcela UP 32, Zona D

R

1 :1000

DUP Nova Varos 2 ,

Urb.parc. br. 32

2172
2006
2005
2004
1993
1762
1798
1990
1989
1988
2175
2174
2173

184

KOORDINATE TACAKA

Urb.parc.br. 32

Povrsina P-821.48 m2

Y=6604406.98
Y=6604413.71
Y=6604413.09
Y=6604427.73
Y=6604419.92
Y=6604410.95
Y=6604400.70
Y=6604400.01
Y=6604399.59
Y=6604398.56
Y=6604396.61
Y=6604403.19
Y=6604407.67

Urb.parcela nije vlasnicki kompletirana

X=4701429.21
X=4701427.46
X=4701422.20
X=4701415.72
X=4701460.75
X=4701462.12
X=4701457.43
X=4701450.59
X=4701449.24
X=4701444.32
X=4701438.35
X=4701436.10
X=4701431.34

Gradjevinska linija G.L.

Y=6604424.44

X=4701417.18

185

T14
T15

Y=6604416.79

Y=6604434.98

X=4701461.23

Osovina planirane saobracajnice

X=4701389.79

Y=6604419.79 X=4701477.28

17

- apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote
Planirano stanje sadri : -

- apsolutnu kotu poda prizemlja

Pored analogne situacije i Digitalni oblik —CD — Auto Cad — dwg_format

- po UTU-ma definisanu saobraéajnicu , ili snimljeni postoje¢i kolsko-pjesatni prilaz

Napomena : Situaciju u Glavnom projektu uraditi na Katastarsko-topografski plan u R1:200 ili R 1:250 , Sto podrazumijeva :
- postojee stanje , sa katustarskim granicama parceld i yjihovim brojem,

granicu planirane urbanisticke parcele sa njenim hrojem, hlaninmi gah. ohjekata i spratnost
po UTU-ma zadatu planiranu G-L kao i kordinatama definisanu G.L. usvojenog gabarita objekta
(krajnje tatke i rastojanjc objckta — uli¢ne fasade -za potrebe izdavanja Protokola iskol¢enja )

%

SEKRETAR

Oliver Markovi¢ , dipl.ing. grad.

Graficki prilog

R-1:1000 Naziv grafickog priloga

GEODEZIJA

br.5




REPUBLIKA CRNA GORA
Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine
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DUP " Nova Varos 2 "
Urbanisti¢ka parcela UP 32, Zona D

‘Naziv grafitkog priloga
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

Graficki prilog
br.6




REPUBLIKA CRNA GORA
Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine

DUP " Nova Varos 2 "
Urbanisti¢ka parcela UP 32, Zona D

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica
Postojeci elektrovod 35 kV
Postojeci elektrovod 10 kV
Elektrovod 10 kV ukidanje

Planirani elektrovod 10 kV

R-1:1000

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Graficki prilog

Naziv grafickog priloga
br.7







REPUBLIKA CRNA GORA DUP " Nova Varo$ 2 "

Glavni grad - Podgorica Urbanisticka parcela UP 32, Zona D
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837

Podgorica, 25.01.2019. godine
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postojeéi vodovod
;
=) E ukidanje vodovoda

! E planirani vodovod

&, — | postoje¢a fekalna kanalizacia
' ukidanje kanalizacionog voda
4 E planirana fekalna kanalizacija
E postoje¢a atmosferska kanalizaci

E—j planirana fekalna kanalizacija

" Graficki prilog
br.8
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REPUBLIKA CRNA GORA DUP " Nova Varo$ 2 "
Glavni grad - Podgorica Urbanisti¢ka parcela UP 32, Zona D
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837
Podgorica, 25.01.2019. godine
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TK okno - Postojeée kablovsko okno

» 4 E TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komunikaciona

' infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima
' planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

= A, wt E Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
Sl o infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm '

R-1:1000 ‘ “Naziv grafi¢kog priloga
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Graficki prilog
br.9
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REPUBLIKA CRNA GORA DUFP " Nova Varcs 2
Glavni grad - Podgorica Urbanisti¢ka parcele UP 32, Zona D
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 352/18 —837

Podgorica, 25.01.2019. godine
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Zelenilo stambenih objekata i blokova

Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PEJZAZNA ARHITEKTURA br.10




TEKSTUALNA DOKUMENTACIA




4.1.

TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

uz ldejno rjesenje arhitekture za objekat mjesSovite namjene.

1.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat: OBJEKAT MJESOVITE NAMIJENE
Lokacija: UP 32, Zona D, DUP-a “Nova Varos 2” Podgorica
Investitor: FIDIJA INVEST
Ukupna bruto povrsina objekta: 2 053,63 m?
Ukupna neto povrsina objekta: 1740,92 m*
Spratnost objekta: 2S5+P+3
Indeks izgradenosti = 2,50 Max BRGP = 2 054,00 m?
Indeks zauzetosti = 0,60 Max zauzetost = 492,90 m?
Povrsina urbanisticke parcele UP 32 821,50 m?

1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetni objekat je, prema Detaljnom urbanistickom planu “Nova Varos 2” Opstina Podgorica, lociran
na urbanisti¢koj parceli broj 32 Zona D, koja se sastoji od dijela katastarske parcele 2192 | 2151/3 KO
Podgorica. Ova parcela je definisana u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima br. 08-352/18-837
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora | zastitu Zivotne Glavnog grada Podgorice.
Povrsina UP 32 prema DUP-u iznosi 821,50 m2.

Prikljucak objekta na saobracajnicu je predvidjen preko Ulice Vaka Durovi¢a u istocnom dijelu parcele.
Saobracajnica je Sirine 5,5m preko koje se vrsi upravno parkiranje na nivou prizemlju.

Teren je denivelisan u odnos na postojec¢u saobracajnicu u pravcu istok-zapad, pa je lokaciju potrebno
obezbijediti potpornim zidovima ka bocnim susjednim parcelama. Potporni zidovi su razliite visine, prate
konfiguraciju terena.

Pjesacki pristup je omoguéen sa prednje strane objekta, ka park Sumi Gorica. Parkiranje vozila je

obezbijedeno u okviru parcele, na prizemlju, a prema propisanim koeficijentima o broju parking mjesta za
predmetni urbanisticki plan.

1.3. URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanistic¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

* Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

* Parametrima odredenim DETALINIM URBANISTICKIM PLANOM “Nova Varo$ 2” Opstina Podgorica
=  Projektnom zadatku

=  Funkcionalnoj oprganizaciji objekta

=  Povezanosti pjesackih i kolskih pristupa



= (Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem, postojec¢im i novoplaniranim objektima

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za predmetno podrucje definisu sledece uslove gradnje:

= Namjena parcele: mjeSovita namjena
=  Maksimalna spratnost objekta: P+3

=  Povrsina pod objektom: 492,90 m2
=  max. BRGP: 2 054.00 m2

1.4. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci. Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa projektnim
zadatkom investitora i zahtjevima projektanata. Postavljeni su odredeni funkcionalni zahtjevi sa ciljem
postizanja komfora, kvalitetnog koris¢enja prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma.

Pjesacki i kolski saobracaj su jasno razdvojeni u okviru urbanisticke parcele a vezani su sa prednje strane
na Ulicu Vaka Durovica. Zbog povoljnih urbanistickih aspekata organizovan je parking prostor na nivou
prizemlja, a pritom se sacuvao dobar dio zelene povrsine na parceli.

U objektu je planirano 15 stambene jedinice od cega je 3 jednosobna, 6 dvosobnih, 5 trosobnih stanova |
1 Cetvorosobni. Za svaki stan obezbijedeno je parking mjesto u skladu sa UTU.

Gotovi pod prizemlja je za 0,45 m izdignut u odnosu na gotovi pod partera Sto je u skladu sa odredbama iz
urbanistic¢ko-tehnickih uslova.

Vedi dio materijalizacija objekta je demit fasada pri cemu su kori¢¢ene 2 nijanse, bijela | antracit siva. Dio
postamenta u prizemlju oblozZen je bijelim kamenim plo¢ama. Otvori su planirano kao alu bravarija svijetlo
sive boje. Na otvorima ka ulici planirane su klizne grilje u istoj boji kao i bravarija. Na nivou suterena
predvidjeno je oblaganje fasade kamenom kako bi se postigao sklad sa bo¢nim potpornim zidovima.

Koncepcija objekta je proizasao iz nepravilnog oblika parcele, ambijentalne cjeline i estetsko-
funkcionalnih parametara. Objekat je po urbanisticko tehnickim uslovima predvidjen sa spratnos¢u od
P+3 ali je usled prirodnog nagiba terena bilo moguce organizovati i dvije suterenske etaZe. Sve etaze ulaze
u obracun BRGP. Zbog nepravilnog oblika osnove objekta suterenske etaze su sa zadnje strane u
potpunosti ukopane a sa bocnih djelimic¢no u zavisnosti od Sirine objekta i prirodnog nagiba terena.



4.2.

Ugovor o zajednickoj gradnji
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Dana 14.8.2019. godine /Cetrnaestog avgusta dvije hiljlade devetnaeste/ u 12:00
/dvanaest Casova/, lvanka Séepanovié, zamjenik notara, je sainita u formi
notarskog zapisa ,,Ugovor o zajedni¢koj gradnji", u izradi kojeg su uestvovali:——

1.Investitor
Baki¢ /Dordije/ Petko, drzavijanin Crne Gore, na adresi: Lugovi bb, Kolasin, roden
7.5.1968. godine, u KolaSinu, JMB 0705968214016, po sopstvenom kazivanju, po
zanimanju: masinski tehnicar, Ciji sam identitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj
043745634, izdate od FL Kolasin.

2.Suinvestitor
"FIDIJA INVEST" doo, iz Podgorice, na adresi: Stara Varo§ B-T, matiéni broj
02804760, koje u pravnom poslu zastupa osnivaé Ivan Blagojevié, roden
15.11.1982. godine, JMB 1511982170034, d&iji sam identitet utvrdio na osnovu
pasosa broj B0501501; izdat od DKP Podgorica.

3.Davalac saglasnosti — supruga investitora
Baki¢ /Ratko/ Nada, drzavijanka Crne Gore, na adresi: Lugovi bb, Kolasin, rodena
7.8.1970. godine, u Kolasinu, JMB 0708970219016, po sopstvenom kazivanju, po
zanimanju: pomo¢ni istraZiva€ u fizici, &iji sam utvrdila na osnovu liéne karte broj
709644258, izdate od FL Kolasin.

Osnivat suinvestitora isti€e da nema promjena stanja u pogledu osnivada i lica
ovlaséenog za zastupanje | da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema
ograniCenja za zakljuCenje pravnog posia.

U daljem tekstu prisutni ée biti nazvani pojedinadno: investitor, suinvestitor i davalac
saglasnosti, a investitor i suinvestitor zajedno: ugovorne strane.
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PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane su saglasne u sledecem:- -

1.Da je investitor viasnik nepokretnosti iz "A" i m/" listova, lista nepokretnosti 39 KO
Podgorica ll. :

2 Da katastarska parcela iz ozna&enog lista nepokretnost predstavija dio
urbanisticke parcele 32 u zahvatu DUP - a "Nova Varo§ 2", na kojoj je planirana
gradnja objekta mjeSovite namjene.

3.Da suinvestitor na oznacenoj nepokretnosti ima namjeru, po osnovu prava koja
proizilaze iz ugovora, da uz saglasnost investitora izgradi objekat mjesSovite
namjene /u daljem tekstu: objekat/ po sistemu kiju¢ u ruke" u povrsini od 2.054 m2
bruto gradevinske povrsine. Prednje u skladu sa revidovanim glavnim projektom |
propisanom fehnickom dokumentacijom za koju se obavezao da kod nadleznog
organa, uz saglasnost investitora izdejstvuje o svom trosku.

4.Da zakljuduju ugovor sa cillem da na novoizgradenom objektu steknu pravo svojine
u srazmjeri sa ulozenim sredstvima i preuzetim obavezama, koje proizilaze iz
ugovora.

5 Da su izvrsili identifikaciju nepokretnosti koje im pripadaju u dio prema
podacima iz idejnog rjeSenja, kao i definisali rokove za izgradnju objekta.-———---

6.Da Ge sadiniti aneks ugovora nakon izvréene etazne razrade, radi upisa kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica, novoizgradenog objekta, u skladu sa udjelima
ugovornih strana.

7 Da ée u slu€aju ispunjenja uslova za raskid ugovora nakon izvrsene prijave gradnje
sadiniti aneks kojim bi u takvoj situaciji uredili medusobne odnose.——-

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavija sastavni dio notarskog akta i to: =

1.Lignu kartu investitora.
2 Paso$ zastupnika suinvestitora.
3.Litnu kartu davaoca saglasnosti.

, o I
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4 |dentifikacioni dokument suinvestitora.
5.List nepokretnosti 39 KO Podgorica Il.
6.UT uslovi.
7.Skice iz idejnog rjeSenja sa oznacenim nepokretnostima koje ugovornim stranama
pripadaju u dio /u daljem tekstu: Skice/.

Ugovome strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene
priloge /neposrednim uvidom u nadleZne registre/ i time je oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, sa sadrzajem su upoznate, paZijivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo
izmjena od dana njihovog izdavanja do dana saéinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vierodostojne u pogledu identifikacije ucesnika |
nepokretnosti koje su predmet ugovora /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne i oviadéene i da imaju pravu i
ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru propisanih nadieZnosti,
zakljuce:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

| PREDMET UGOVORA - NAMJERA INVESTITORA

I/1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 39 KO Podgorica Il utvrduje se da je investitor
u obimu prava 1/1 upisan kao korisnik na nepokretnostima:

Iz "A" lista na:

-katastarskoj parceli broj 2192, plan skica 22 14, Potes: ul. Vaka Djurovi¢a, nacin
koriS¢enja: neplodna zemljita, povrSine 340 m2.
-katastarskoj parceli broj 2192, plan skica 22 14, Potes: ul. Vaka Djuroviéa, nadin
koriS¢enja: dvoriste, povrSine 500 m2.
-katastarskoj parceli broj 2192, plan skica 22 14, Potes: ul. Vaka Djuroviéa, nagin
konscenja: porodicna stambena zgrada, broj zgrade 1, povrSine 38 m2.

Iz V" lista na:

-porodicnoj stambenoj zgradi, godina izgradnje 967, P, povrsine 38 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 2192,
-stambenom prostoru, PD 1, P, povrS§ine 40 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 2192.

N
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/2 U "G” listu na naznacenim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ogranicenja.

I/3 U odjeljku "Aktivni zahtjevi" proizilazi da na dan sacinjavanja pravnog posla ne
postoje evidentirani zahtjevi za upis prava koji se odnose na naznadene
nepokretnosti.

I/4 Navedene nepokretnosti investitor e pod ugovorenim uslovima ustupiti
suinvestitoru radi izgradnje objekta u kojem e stedi pravo svojine u obimu prava iz
ugovora.

I NAMJERA SUINVESTITORA

Suinvestitor je zainteresovan da u&estvuje u izgradnji objekta u skladu sa zakonom i
planskom dokumentacijom. Prednje o svom trosku, po sistemu ,kijué u ruke".
Radove na izgradnji objekta ée zapog&eti nakon izrade projekine dokumentacije i
izvrSene prijave gradnje.

Ugovome strane su saglasne da suinvestitor ima sledeée rokove:
-od 3,5 /tri i pol mjeseca za izradu glavnog projekta, reviziju glavnog projekta koji
rok poCinje da teCe od dana dobijanja saglasnosti na idejni projekat od glavnog
gradskog ili drZavnog arhitekte, ali ne duze od 8 /osam/ mjeseci od dana zakijucenja
ugovora.
-od 30 /trideset/ dana za prijavu gradnje u skladu sa propisima, koji rok pocinje da
tece od dana dobijanja konagne potvrde o izvrSenoj reviziji glavnog projekta. -—--——--
-od 14 /€etrnaest/ mjeseci uveéan za rok tolerancije od 3 /tri/ mjeseca za zavretak
objekta po sistemu "klju¢ u ruke", koji rok poCinje da teCe od dana pocéetka izvodenja
radova.

Ugovorne strane su saglasne da ée udjele u novoizgradenoj nepokretnosti, rokove i
uslove za zavrSetak gradnje definisati aneksom ugovora u vrijeme kad za to budu
ispunjeni ugovoreni uslovi /nakon izvréene prijave gradnje/.

Takode su saglasne da je suinvestitor u obavezi da izvede radove prema tehnickoj
dokumentaciji propisanoj Zakonom o planiranju i izgradniji objekata /u daljem tekstu:
Zakon/.

lil OBAVEZE INVESTITORA

Ugovorne strane su saglasne da u realizaciji ugovora investitor izvréi sledece radnje i
preuzme obaveze i to:

x|
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1.Da dozvoli izgradnju objekta na katastarskim parcelama oznacenim u rubrumu |
ugovora, u skladu sa projektnom dokumentacijom /revidovanim glavnim projektom/.--

2.Da dozvoli suinvestitoru da zajedno sa njim bude nosilac prava iz projektne
dokumentacije. :

3.Da suinvestitor moZe bez njegove naknadne saglasnosti sa izvodadem radova
zakljuCiti ugovor o gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom, potrebne za
izgradnju objekta.

4.Da ce u roku od 15 /petnaest/ dana predati suinvestitoru u drzavinu nepokretnosti
iz rubruma jedan, koji rok podinje da tede od dana podnosenja prijave gradnje.
Navedeno sa oviadéenjem suinvestitora da sa nepokretnestima moze raspolagati u
cilju gradnje, bez ograniéenja.

5.Da moze imati uvid u ugradenu opremu i materijale koje je u obavezi da koristi
suinvestitor u skladu sa odgovarajuéom tehnickom dokumentacijom.

6.Da organizuje i snosi trogkove sopstvenog nadzora na izgradnji objekta, ukoliko je
zainteresovan za nadzor.

7.Da oviascuje suinvestitora da u vrijeme kada za to budu ispunjeni uslovi obezbijedi
odgovarajuce isprave propisane &lanom 103 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i nesmetano uknjizi pravo svojine na pripadajuéem dijelu objekta u katastru
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica.

8.Da ¢e nakon zavrsetka izgradnje objekta zakljugiti aneks ugovora kojim ¢e sa
suinvestitorom odrediti udjele u novoizgradenom stambeno poslovnom objektu
sa identifikacijom nepokretnosti iz elaborata originalnih terenskih podataka
izvedenog stanja, uz odredenje da suinvestitoru pripada 79% /sedamdeset devet
posto/, a investitoru 21% /dvadeset jedan posto/ neto povrsine novoizgradenog
objekta, navedeno u roku od 10 /deset/ dana od dana izvrSene etaZne razrade
objekta.

9.Da c¢e u slucaju raskida ugovora sa suinvestitorom zakljuciti aneks ugovora kojim bi
uredili medusobne odnose u skladu sa novonastalom situacijom. Navedeno u roku
od 60 /Sezdeset/ dana od dana isteka roka tolerancije, u slu¢aju da objekat nije
zavrsen.

10.Da ce najkasnije u roku od 15 /petnaest/ dana od dana zakijuéenja ugovora
podnijeti zahfjev Upravi za nekretnine PJ Podgorica, za promjenu prava koriS¢enja u
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pravo svojine, na nepokretnostima iz "A" lista, lista nepokretnosti 39 KO Podgorica Il.

11.Da ce dozvoliti suinvestitoru da o njegovom trosku /troSku suinvestitora/ porusi
postojeci objekat upisan u "V" listu, lista nepokretnosti 39 KO Podgorica ll.-—~——-———

IV OBAVEZE SUINVESTITORA

Ugovomne strane su saglasne da u realizaciji ugovora suinvestitor izvrSi sledeée
_radnje | preuzme obaveze i to:

1.Da angazuje oviadceno lice za izradu projekine dokumentacije u rokovima iz
ugovora /glavnog projekta, reviziju glavnog projekta i revidovanog projekta izvedenog
stanja/ i u skladu sa fim podmiri nastale troskove.

2.Da ¢e sadiniti aneks ugovora u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi - nakon
izvrSene etazne razrade, radi upisa kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
novoizgradenog objekta, u skiadu sa udjelima ugovornih strana u ugovorenom roku.--

3.Da zapot&ne gradnju objekta nakon izrade projektne dokumentacije i prijave gradnje
u skladu sa zakonom.

4 Da izvede gradevinske | zanatske radove na izgradnji objekta, u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, po sistemu , kiju¢ u ruke®, u rokovima koji proizilaze
iz ugovora.

5.Da snosi administrativne troSkove prema nadleZnim organima i tre¢im licima od
pocCetka izvodenja radova do uknjizbe novoizgradenog objekta kod nadleznog
organa, odnosno do dana raskida ugovora ukoliko budu ispunjeni uslovi za to. Da
naknadu u skladu sa zakonom za uredeno ili neuredeno gradevinsko zemljite isplati
jednokratno ili na rate.

6.Da izvede gradevinske radove za priklju¢enje objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

7.Da izvede gradevinske radove za prikjjuCenje objekta na elektroenergetsku
mrezu.

8.Da izvede gradevinske radove za prikijuCenje objekta na telekomunikacionu
mrezu.

8.Da izvede gradevinske i druge radove na uredenju terena sa pratec¢im mobilijarom

i%
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u skladu sa projektom.----

10.Da o svom trosku izvrSi izbor izvodaca radova, da sa njim zakljuci odgovarajuce
ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzme druge poslove vezane za
predmetnu izgradnju, s pravom da sam moZe izvoditi radove ukoliko posjeduje
ficencu za to.

11.Da objezbijedi o svom troSku nadzor nad radovima u skladu sa zakonom.---——-——- -

12.Da eventualne povrede ili Stetu koju pretrpe treca lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmiri 0 svom troSku ili te obaveze da prenese na izvodaca
radova, u skladu sa ugovorom o gradenju i vaze¢im zakonskim propisima.--————-

13.Da osigura od uobiCajenih rizika objekat u izgradnji za vrijeme od pocetka
izvodenja radova do upisa novoizgradene nepokretnosti kod Uprave za 'nekretnine
PJ Podgorica.

14.Da osigura zaposlene na gradili$tu od za to uobiCajenih rizika u skladu sa
zakonom.

16.Da obezbijedi strazarsku sluzbu u skladu sa propisima za obezbjedenje objekta u
izgradniji.

16.0a o svom ftroSku imenuje Sefa gradiliSta na puno radno vrijeme, koji ¢e
koordinirati gradiliStem i imati svakodnevnu komunikaciju sa nadzorom.

17.Da ulestvuje u postupku stvaranja uslova za gradnju u skladu sa zakonom, da u
vezi sa tim obezbijedi gradiliSnu dokumentaciju propisanu ¢lanom 96 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

18.Da podnese prijavu za gradenje sa propisanom infrastrukturom /tabla sa
propisanim podacima/.

19.Da obezbijedi investitoru glavni projekat u analognoj i digitainoj formi u jednom
primjerku.

20.Da ¢e sa investitorom zakljuciti anekse ugovora u skladu sa ugovorenim
obavezama investitora u rubrumu tri.

21.Da snosi froSkove rusenja postojeceg objekta koji se nalazi na katastarskoj parceli
koja predstavija dio UP 32.

'3
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22.Da ispuni obaveze iz tagke 7 /sedam/ stava jedan rubruma Il /tri/ ugovora,—-———

V ROKOVI IZ UGOVORA

Ugovorne strane pod rokovima kao bitnim elementima ugovora podrazumijevaju
sledece rokove: '

-Rok za izradu glavnog projekta i reviziju glavog projekta najkasnije u roku od
3,5 /tri i po/ mjeseca od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od glavnog
drzavnog ifi glavnog gradskog arhitekte, ali ne duze od 8 /osam/ mjeseci od dana
zakljuenja ugovora.

-Rok za predaju nepokretnosti u drzavinu suinvestitoru, 15 /petnaest/ dana od
dana prijave gradnje nadieznim organima.

-Rok za prijavu gradnje - 30 /trideset/ dana od dana dobijanja revizije glavnog
projekta. -

-Rok za zakijuéenje aneksa | Ovog ugovora, kojim ¢e odrediti udjele identifikovane
prema elaboratu etazne razrade, najkasniije u roku od 10 /deset/ dana od dana
(zrade elaborata etazne razrade.

-Rok za zakljuéenje aneksa II Oovog ugovora, kojim bi uredili odnose za slucaj da
suinvestitor ne zavrsi izgradnju stambenog objekta po sistemu "klju¢ u ruke" ni u
produzenom roku od 3 /tri/ mjeseca poslije isteka ugovorenog roka za zavrietak
fzgradnje objekta. Aneks u vezi sa navedenim e zakljuciti u roku od 60 /Sezdeset/
dana od dana ispunjenja uslova za to (nakon isteka roka za gradnju uvecéan za rok
tolerancije 3 /tri/ mjeseca).-

Rok za zavrsetak gradnje po sistemu "kiju¢ u ruke" 14 /Eetrnaest/ mjeseci od
dana pocgetka izvodenja radova.

-Rok tolerancije - produZeni rok za gradnju od 3 /tri/ mjeseca po isteku roka za
zavrSetak objekta.

VI UDIO UGOVORNIH STRANA U NOVOIZGRADENOM OBJEKTU

VI/1 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor ima u planu da prema urbanistiko
tehnickim uslovima | projektnoj dokumentaciji izgradi objekat bruto grad. povriine
2.054 m2, spratnosti P+3.
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VI/2 Ugovorne strane su saglasne da u podjeli novoizgradenog objekta urede
vlasnicke odnose na sledeéi nacin:

VI/2-1 Da investitoru nakon zavrsetka radova pripadnu u dio, u obimu prava 1/1,
sledete nepokretnosti:
-stambeni prostor J1.1 povrSine 45,44 m2, | sprat objekta,
-stambeni prostor D1.1 povrSine 79,59 m2, | sprat objekta,
-stambeni prostor J1.2 povrSine 45,44 m2, |l sprat objekta,
-stambeni prostor J1.3 povrSine 45,44 m2, Il sprat objekta,
-stambeni prostor T1.3 povrsine 92,56 m2, Ill sprat objekta,
’ -pravo koriS¢enja na 4 /Cetiri/ parking mjesta na otvorenom, odnosno 21 % /dvadeset
jedan posto/ ukupno predvidenih parking mjesta.

VI/2-2 Da suinvestitoru nakon zavrSetka radova pripadnu u dio, u obimu prava

......

parking mjesta na otvorenom.

VI/3 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitoru nakon zavrSetka gradnje
pripadne u dio kompletan tavan - iz dostavijenih skica oznaéen kao OSNOVA 2.
TAVANA.

VI/3-1 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor invesitotru isplati nov&anu
naknadu za ugovoreno u ovom stavu /naknada za tavanski prostor koji ée
suinvestitoru pripasti u dio nakon zavrSetka gradnje/ u iznosu od 47.500,00 €
' /Cetrdeset sedam hiljada petsto eura/. Oznaceni iznos suinvestitor ¢e investitory,
prema instrukcijama koje ¢e investitor suinvestitoru dostaviti bez posredovanja
notara, isplatiti na sledec¢i nacin:

-prvu ratu u iznosu od 20.000,00 /dvadeset hiljéda eura/ najkasnije u roku od 7
/sedam/ dana od dana zakljuenja ugovora,

-drugu ratu u iznosu od 27.500,00 /dvadeset sedam hiljada petsto eura/ najkasnije u
roku od 5 /pet/ dana od dana dostavijanja revidovanog glavnog projekta, pod
uslovom da glavni gradski arhitekta usvoji idejno rie$enje.

Ugovorne strane su saglasne da ée drugu ratu po osnovu oznadene naknade
precizirati posebnim pravnim poslom ili aneksom ovog ugovora, ukoliko glavni
gradski arhitekta ne usvoiji ili izmjeni predioZeno idejno rieSenje. Prednje, u skladu sa
obimom izmjene idejnog rjeSenja. Takode su saglasne da neusvajanje idejnog
rjeSenja od strane glavnog gradskog arhitekte, odnosno njegova izmjena nece uticati
na isplatu prve rate naknade, te da investitor zadrZzava ispla¢eni iznos. Navedeno |
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pod uslovom da ne budu ispunjeni uslovi za kori$¢enje tavanskog prostora. -——-—---——-

VIl TROSKOVI UGOVORA | POREZI

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava ugovora, kao i druge troskove koji
prate njegovu realizaciju plati suinvestitor.

Vill NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mimim putem |
sporazumno, a U nemogucnosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju nadleznost suda
u Podgorici.

IX SAGLASNOST | ODOBRENJA

1.Ugovorne strane se izjasnjavaju da u ovom pravnom posiu u¢estvuju sa imovinom
u nenov&anom i novéanom obliku koja predstavija njihovu posebnu imovinu tako da
za zakljuéenje ugovora nije potrebna naknadna saglasnost. Prisutna supruga
investitora je upoznata sa pravnim poslom i potvrduje da se radi o njegovoj posebnoj
imovini.

2.Investitor je saglasan i ovlaScuje suinvestitora da sva prava dobijena po ovom
ugovoru moze prenijeti, ukoliko se ukaze potreba za tim, na drugog ili druge
suinvestitore, bez njegove naknadne saglasnosti, sa kojima moze zakljuciti novi ili
nove Ugovore o zajednickoj gradnji. Navedeno pod uslovom da se prava investitora
iz ovog ugovora ne umanjuju na bilo koji nacin.

3.Ugovorne strane su saglasne da investitor ne moZe u zajedniCku gradnju uvoditi
nove investitore, za vrijeme dok je ovaj ugovor na snazi.

4. Ugovorne strane su saglasne da u toku gradnje, a prije upisa prava svojine u
katastru nepokretnosti, mogu vrsiti prodaju nepokretnosti koje im pripadaju u dio po
ovom ugovoru, bez davanja naknadne saglasnosti. Navedeno pod uslovom da
kupci ne sticu bilo kakva prava prema nepokretnostima iz ovog ugovora, ve¢ samo
-prema ugovornim stranama koje postupaju u svojstvu prodavca i prema njihovoj
drugoj imovini ili drugim adekvatnim sredstvima obezbjedenja.

5.Investitor je saglasan da nepokretnosti koje su predmet zajednicke gradnje nemaju
materijalnih ni pravnih nedostataka. Takode garantuje suinvestitoru da su troskovi
koji terete predmetne nepokretnosti u pogledu dazbina, poreza na imovinu i drugog
placeni.

—
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6.Ugovorne strane su saglasne da investitor u slucaju potrebe za vecim kvalitetom
ugradenih materijala, o svom troSku podmiri razliku u cijeni.

7.Ugovorne strane su saglasne da njihovi pravni sledbenici mogu preuzeti ugovorne
obaveze iz ugovora ili druga lica po njihovom oviaséenju ili po ovlascenju pravnin
sledbenika, sadinjenih u formi notarskog zapisa.

8.Ugovorne strane su saglasne da u slu€aju potrebe mogu uz saglasnost vrsiti
izmjene projekta u dijelu rasporeda prostora u stambenim jedinicama bez povrede
konstruktivnih zidova. Prednje uz konsultacije i saglasnost projektanta.

9.Ugovorne strane su saglasne da se udjeli u novoizgradenoj nepokretnosti nece
mijenjati ni u slu¢aju ukoliko se pojave u toku gradnje bilo kakvi nepredvideni radovi
ili viSak radova, pa ni u sluCaju ukoliko bude utvrden manjak radova. Takode su
saglasne da ugovorena izgradnja po sistemu ,kiju¢ u ruke" predstavija sve potrebne
radove za izgradnju i upotrebu cjelovitog objekta.

10.Investitor oviad6uje suinvestitora da moZe u njegovo ime u vezi sa ovim
ugovorom, bez ograni¢enja preduzimati potrebne radnje kod nadleznih organa za
dobijanje dokumentacije potrebne za gradnju.

11.Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor moZe ugovarati sa nadleznim
organom naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, koju naknadu
treba da isplati jednokratno ili u ratama.

12.investitor je saglasan da ¢e u vrijleme kad za to i u koliko za to budu ispunjeni
uslovi sa suinvestitorom zakljuciti ugovor o kori$¢enju parking mjesta na otvorenom
prostoru, bez naknade, s pravom suinvestitora da steCeno pravo koris¢enja na
parking mjestima moZe uz naknadu ili bez naknade prenijeti na lica po njegovom
izboru. Navedeno pod uslovom da je planskim dokumentom i projektom predvidena
izgradnja parking mjesta na otvorenom i ukoliko se sa tim saglase svi etazni viasnici,
kao i to da su za to ostvareni zakonski uslovi.

12.1. Ugovorene strane preuzimaju obavezu da, imajuéi u vidu ugovoreno u pogledu
koriséenja i raspolaganja parking mjestima na otvorenom na urbanistickoj parceli, u
slugaju prodaje pripadajucih stambenih ili poslovnih prostora, ogranicenja koja
proizilaze iz Ugovora o zajednickoj gradnji prenesu na sticaoce. Ugovorne strane su
takode saglasne da steena prava po Ugovoru o zajednickoj gradnji mogu prenijefi
na treéa lica /pravo svojine, pravo susvojine, pravo koriS¢enja i upravijanja na
nenatkrivenim — otvorenim parking mjestima/, s tim da se steCena prava iz ovog
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pravnog posla za investitore i suinvestitora ne umanjuju na bilo koji nagin.—-—-—---——-

13.Ugovorne strane su saglasne da investitor ispunjenjem obaveza suinvestitora iz
ovog ugovora nema prava da pokrene bilo kakav postupak kojim bi se usporila
gradnja, u suprotnom je duzan da suinvestitoru nadoknadi eventualnu $tetu koju je
pretrpio njegovom krivicom.

14.Ugovorne strane su saglasne u sluaju da dode do povecanja gabarita objekta u
ma kojem obliku (horizontalno ili vertikalno) da ¢e udio investitora u uve¢anom dijelu
biti 21% /dvadeset jedan posto/, a suinvestitora 79% /sedamdeset devet posto/.
Takode su saglasne ukoliko dode do smanjenja gabarita objekta da se udio
investitora koji proizilazi iz ovog pravnog posia - ukupna kvadratura nepokretnosti
koja treba da mu po ovom ugovoru pripadne u dio ne¢e mijenjati. Pod poveéanjem
gabarita ne podrazumijevaju mogucnost izgadnje tavanskog prostora u vezi sa &im
su uredili odnose tatkom VI/3-1 /Sest tri jedan/ stava VI/3 /Sest tri/ rubruma VI /Sest/.-

15.Ugovorne strane su saglasne da ne mogu na bilo koji nagin opterecivati
nepokretnosti iz rubruma | /jedan/ ugovora.

16.Ugovorne strane su saglasne da ¢e 21% /dvadeset jedan posto/ parking mjesta
koja ¢e biti numeri¢ki oznaena u saocbracajnom projektu, pripasti investitoru, dok ¢e
ostala parking mjesta (79% /sedamdeset devet posto/) pripasti suinvestitoru. Prednje,
ukoliko za to budu ispunjeni zakonski uslovi.

17.Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko radovi na izgradnji sacbrac¢ajnice koja se
grani¢i sa urbanistickom parcelom na kojoj je planirana izgradnja objekta koji je
predmet ugovora budu onemogucavali ili ograni¢avali izgradnju objekia, rok
predviden za zavrSetak gradnje /uveéan za rok tolerancije/ se produzava za onoliko
dana koliko su smetnje trajale. Kao dokaz o nemoguénosti izvodenja radova
posluzi¢e dnevnik gradilista.

18.Ugovorne strane su saglasne da ¢e medusobne odnose, za slu€aj do dode do
raskida ugovora zbog neizvrSavanja ugovorenih obaveza, urediti aneksom
ugovora.

19.Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko suinvestitor ispuni svoju obavezu prema
investitoru po osnovu ugovorenog u taki VI/3-1 /Sest tri jedan/ /stava VI/3 /Sest tri/
rubruma VI /Sest/, investitor nece prema suinvestitoru imati bilo kakva potrazivanja po
osnovu tavanskog prostora. Investitor se takode obavezuje da ¢e, u slucaju prodaje
bilo koje nepokretnosti koje mu ugovorom pripadaju u dio, od buduc¢eg kupca ili
kupaca obezbijediti posebnu saglasnost kojom se odriCu svih prava u vezi sa
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tavanskim prostorom.

20.Ugovorne strane saglasno konstatuju da diobom po ovom ugovoru, nepokretnosti
koje investitoru pripada u dio imaju 12 m2 manju povrSinu od ugovorenih 21 %
/dvadeset jedan posto/, te da je obaveza suinvestitora da u vezi sa navedenim
zakijudi sa investitorom odgovarajuci pravni pesao kojim bi se investitoru nadoknadila
oznadena kvadratura. Investitor je saglasan sa navedenim.

21.Ugovorne strane su saglasne da je suinvestitor garant za stabilnost
novoizgradenog objekta na period od 10 /deset/ godina, a za ostale gradevinske
radove na period od 2 /dvije/ godine.

22.Ugovorne strane su saglasne da dio katastarske parcele broj 2192 iz lista
nepokretnosti 39 KO Podgorica Il u povrsini od 63,13 m2 ne pripada UP 32 na kojoj
je planirana izgradnja objekta koji je predmet pravnog posia. Suinvestitor je saglasan
da neée investitora ometati u koriSéenju oznacenog dijela katastarske parcele na bilo
koji nacin. Ugovorne strane su saglasne da investitor o svom trosku sprovede
parcelaciju i upiSe novoformiranu katastarsku parcelu kod Uprave za nekretnine.--—----

X UPIS PRAVA U KATASTRU NEPOKRETNOSTI /CLAUSULA INTABULANDI/—

Ugovorne strane su saglasne da ¢e jedna drugoj dati saglasnost za uknjizbu
novoizgradenih nepokretnosti u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ .
Podgorica o ¢emu ¢e sadiniti ugovor o fizickoj diobi ili aneks ovog ugovora, kojim Ce
urediti medusobne odnose po tom osnovu, kao i udio suinvestitora ili buducéih etaznih
vlasnika u katastarskim parcelama oznagenim u rubrumu jedan ugovora.---=----===------

Investitor je saglasan da se u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine
PJ Podgorica u ,,G" listu, lista nepokretnosti 39 KO Podgorica upiSe zabiljezba
postojanja ovog ugovora.—

Xl ODUSTANICA

Ugovome strane su upoznate na mogucnost ugovaranja odustanice, kao sredstva
litnopravnog obezbjedenja, koju treba dati ona strana koja je odustala od ugovora,
koju daje istovremeno sa izjavom o odustajanju. Ugovorne strane su odustale od
predloZene mjere obezbjedenja.

Xl VISA SILA

Ugovorne strane su saglasne da se ugovoreni rok za zavrSetak radova moze
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produziti usled nastupanja vise sile, za onoliko dana koliko viSa sila bude uticala na
produzetak radova. Pod viSom silom ugovorne strane podrazumijevaju okolnosti koje
su nastale nezavisno od volje ugovornih strana ¢ije se nastupanje nije moglo izbjeci
niti posledice otkloniti, kao §to su: rat i ratna dejstva, pobuna, gradanski rat, prirodne
katastrofe, ukljucujuci ekstremne vremenske nepogode, akti drzavnih organa i druge
situacije koje nadiezni sud proglasi kao slu€ajeve vise sile, ili usled administrativhe
zabrane, na koju ugovorne strane nisu mogle da uticu, $to je potrebno konstatovati u
gradevinskom dnevniku i gradevinskoj knjizi. '

Xlil PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Ugovorne strane su saglasne uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
/petnaest eura/, sa oviaS¢enjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz
ugovora.

XIV OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovilastile notara da moZe, nakon izdavanja
otpravka izvornika, jednostranom pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeSkom) ispraviti
greSke u imenima i brojevima kao i druge ocigledne greske u pisanju i ratunanju, o
¢emu Ce obavijestiti ugovorne strane.

XV KLAUZULA DJELJIVOSTI UGOVORA

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju niStavosti, nevaznosti ili neizvrsivosti bilo
koje odredbe ugovora da se niStavost, nevaznost ili neizvrSivost ne odrazava na cijeli
ugovor, nego samo na tu odredbu. Takode su saglasne da ¢e odgovarajuéim pravnim
poslom usaglasavanjem nistavu, nevazecu ili neizvrivu odredbu ukloniti i primijeniti
onu koja je u pravnom i ekonomskom smislu najbliza namjeri ugovornih strana ili bi
bila najbliza njihovoj namjeri u vezi sa svrhom ugovora da su u vrijeme zakljuenja
istog razmatrale to pitanje.

XVI POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u slede¢em:

1.Da ugovor o fizitkoj diobi ili aneks ugovora, zajedno sa ovim ugovorom, mogu
predstavijati isprave podobne za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica.

2.Da ovaj ugovor predstavija pravni osnov za upis zabiljezbe kod Uprave za
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nekretnine PJ Podgorica.

3.Da ugovorne strane, nakon pouke nofara, isticu da ugovor predstavija njihovu
slobodno izraZenu volju u pogledu namjere da udruzivanjem, kako je to predstavijeno
ugovorom, izgrade objekat, te da iza njihovih jasno izraZzenih namjera ne postoji drugi
prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.

4 Da se ugovorom ugovorne strane ne mogu osloboditi od primjene instituta
objektivne odgovornosti, s tim da investitor ima pravo regresa od suinvestitora il
svakog drugog lica koje je na objektu u izgradnji prouzrokovalo $tetu trecim licima.-

5.Da u pogledu ugovorenih rokova kao bitnih elemenata, ugovor ima znacaj fiksnog
posla, &to pretpostavija moguénost raskida ugovora po sili zakona, ukoliko oznaceni
uslovi u rokovima ne budu ispunjeni. U sluéaju ispunjenja uslova za raskid ugovora
po sili zakona, ugovorne strane mogu odrzati ugovor na snazi ako po isteku rokova
za ispunjenje uslova, bez odlaganja, obavijeste jedna drugu o novim rokovima.
Ugovor se poslije dostavijanja obavjestenja ne raskida po sili zakona, ve¢ ugovorne
strane moraju obavijestiti jedna drugu da raskidaju ugovor, ukoliko i u naknadno
odredenom roku ne ispune obaveze.

6.Da mogu ugovoriti kazne zbog zakasnjenja u ispunjenju obaveza i neispunjenja
obaveza u roku. Ugovorne strane istrajavaju u zakljuenju ugovora, a odnose u vezi
sa navedenim, ukoliko se ukaZe potreba za tim &e rjeSavati posebnim pravnim
posiom, bez posredovanja notara.

7.Da nije napravljeno adekvatno obezbjedenje investitora da ¢e suinvestitor ispuniti
ugovoreno u tagki V/3-1 /Sest tri jedan/ stava V/3 /Sest tri/ rubruma VI /Sest/. Investitor
istrajava u zakljutenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim Ce regulisati
naknadno sa suinvestitorom, ukoliko se ukaZe potreba za tim, bez posredovanja
notara.

8.Da ugovorne strane nisu adekvatno obezbijedene da Ce saciniti odgovarajuce
anekse ovog ugovora, u vrijeme ispunjenja uslova za to. Ugovorne strane istrajavaju
u zakljuenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim ¢e regulisati naknadno, ukoliko
se ukaZze potreba za tim, bez posredovanja notara.

9.Da nije napravijeno adekvatno obezbjedenje suinvestitora da ¢e investitor podnijeti
zahtiev za promjenu prava koriSéenja u pravo svojine. Suinvestitor istrajava u
zakljudenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim Ce regulisati naknadno sa
investitorom, ukoliko se ukaZe potreba za tim, bez posredovanja notara. ——————-—-——
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10.Da nije napravlj'eno adekvatno obezbjedenje investitora da ¢e suinvestitor ispuniti
obaveze iz tatke 21 /dvadeset jedan/ i 22 /dvadeset dva/ stava jedan rubruma [V
/Setiri/ ugovora. Investitor istrajava u zakljuéenju ugovora, a odnose u vezi sa
navedenim ¢e regulisati naknadno sa suinvestitorom, ukoliko se ukaze potreba za
tim, bez posredovanja notara.

XVIl ZAVRSNE ODREDBE

Otpravci izvornika dostavijeni:
-Ugovornim stranama, po jedan primjerak, ukupno dva.

Obracun naknade:
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost pravnog posla predstavija zbir: vrijednosti
zemlijista, vrijednosti komunalija i troSkova materijala i radne snage potrebnih za
izgradnju objekta planiranog za gradnju, a to je iznos od 1.300.000,00 € /milion tri
stotine hiljada eura/ koji je posluZio kao osnov za obragun naknade za rad notara.—

Naknada za sastav ovog izvornika obracunata je po:

-TB 1 u iznosu od 1.140,00 €.
-TB 21/3 u iznosu od 57,00€.
-TB 19 u iznosu od 10,00 €.
_PDV 21 % u iznosu 253,47 €, &to ukupno za uplatu iznosi 1.460,47 €. Ugovorna
strana iz rubruma "Trogkovi ugovora" potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je
primila fiskalni raéun i fakturu.

Broj strana i priloga:
Izvornik se sastoji od 17 /sedamnaest/ strana i 7 /sedam/ priloga, oznacenih u
rubrumu “Dokumentacija”.

Saglasnost za paraf i potpis:
Zamjenik notara je izvornik proCitala prisutnima, koji izjavljuju da su ga razumjeli i da
sadrzina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak Cega stranice izvornika
parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to €ini i zamjenik notara.

UGOVORNE STRANE:

Investitor,

Baki¢ Petko /[
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UGOVOR QO IZRADI PROJEKTA

UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC »FIDIJA- INVEST“d.o.0. Podgorica, PIB 02804760
koga zastupa direktor Ognjen Blagojevi¢
(u daljem tekstu: Narucilac), s jedne strane

PROJEKTANT »STUDIO PROJECT* d.o.0. Podgorica, PIB 02914484
koga zastupa direktor Batri¢ Banovié
(u daljem tekstu: Izvréilac )» s druge strane

PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog ugovora izrada Glavnog projekta objekta
mjesovite namjene na UP br. 32, kat.parc. 2192 KO Podgorica, DUP “Nova Varog 27 izmjene I
dopune, Podgorica

Clan 2.
Projektovanje ¢e se vrsiti u skladu sa vazecim teh nickim propisima, standardima i uslovima za oy
vrstu objekata 1 pravilima struke.

Clan 3.
Izvr$ilac se obavezuje da sa aktivnostima predvidenim ¢l.1. ovog ugovora otpocne odmah nakon
uvodenja u posao od strane Naruédioca.
Pod uvodenjem u posao podrazumeva se:
® Potpisivanie predmetnog ugovora
Izvrsilac se obavezuje da izradi projektnu dokumenraciju koja je predmet OvVOg ugovora u
potpunosti prema dinamici Narucioca .

Clan 4.
Ukupna cijena za izradu projektne dokumentacije iz ¢lana 1. ée biti definisana aneksom ovog
ugovora.

Clan 5.
Izvisilac zadrzava autorska prava na svim dokumentima koji proizilaze iz realizactje ovog ugovora.
Narucilac nece dokumentaciju uéiniti dostupnom  tre¢im licima bez saglasnosti [zvrsioca.
Narucilac ne moze vriiti izmene na projektima ili delovima projekta, bez saglasnosti Projektanta.
Narucilac ne moze koristiti ovu projektnu dokumentaciju u bilo koje druge svrhe, osim za zavrietak
predmetnog posla.

Clan 6.
[zvrsilac e za potrebe 1zvrsenja preuzetog posla angazovati tm svojih strucnjaka.
Prilikom 1zrade projekata, creeda i drugih propratnih materijala Izvréilac ée se konsultovati sa
predstavnicima Narudioca i postupati po eventualnim dodatnim zahtevima za izmenu projektne



dokumentacyje kojt mogu naknadno proizaéi uz usaglasavanje sa vremenskim planom. Izvriilac ée
omoguciti Naruciocu uvid u dokumentaciju u toku trajanja ovog ugovora.

Clan 7.
[zvrsilac se obavezuje da ucestvuje u svim fazama revizije projekme dokumentacije i postupi po
svim primedbama Revidenta.

Clan 8.
L' slucaju vise sile ugovaraci nece odgovarati za neizvrienje predmeta ovog ugovora. Ugovarac
pogodjen slucajem vise sile obavijestice drugog ugovaraca o istom u roku od 5 dana od dana
nastanka vise sile, pismenim putem.

Clan 9.
U slucaju da jedna ugovorna strana ne izvrsava preuzete obaveze, drugi ugovaraé moze da raskine
ugovor, uz pismeno obavjestenje drugoj ugovornoj strani.

Clan 10.

Projekat se smatra zavrsenim kada dobije pozitivan izvjesta) Revidentskog tima.

Clan 11.
Izmjene 1 dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti uz prethodni pismeni sporazum izmedu ugovornih
strana, koji se kao Aneks prilaze ovom Ugovoru.

Clan 12.
Za sve sto nije predvideno ovim Ugovorom, primenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima, Poscbnth uzansi o gradenju. Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata 1 drugih
vazecth propisa.

Clan 13.
Ovaj Ugovor, pravno 1 valjano zakljucen 1 potpisan od strane oznacenih ovlaséenih predstavnika
ugovornih strana, sacinjen je u 4 (Cetiri) 1stovjetna primjerka, od kojih Narudilac zadrzava 2 (dva)
primjerka 1 Izvrsilac 2 (dva) primerka.
Ugovor stupa na stranu danom potpisa obije ugovorne strane

NARUCILAC:
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SKICA PREMJERABE......ccocvnee.

REPUBLIKA CRNA GORA @
VLADA CRNE GORE

Broj Kat. plana..........ccccooiiiiiiiiieee e
Tah zapisniksveska.........cccocoooeeiiiiiiiieneeeee,

Direkcija za nekretnine STOJANOVIC DJOKA ANDJELINA ) _ _
Podrutna iedinica: Podgorica JUNGAJ DJOKA FRAN Veza sa ranijom skicom premjera:br/god...............
oarucna JediniCar.............. .l T SERULIC DOKA MARIJA

KAT.OPSTINA ..ot eeeeie e et eneeene JUNCAJ DOKA MARIJAN
JUNCAJ DJOKA MIRAS

Priblizna razmjera 1:1000

Vlasnik :
BAKIC DJORDJIJE PETKO

KOSTIC MILAN MIODRAG

2193

DUP " Nova Varo$ "
UP br.32
P=821.48 m?

BAKIC DJORDJIJE PETKO

2192/1

1988

ACIMIC SAVIC JOSIF

Uvecan prikaz 2188

Koordinate taaka urbanisticke parcele

Broj tacke| Y (m) X (m)

2172 |6604406.98|4701429.21
2006 |6604413.71|4701427.46
2005 16604413.09|4701422.20
2004 16604427.73|4701415.72
1993 16604419.92|4701460.75
1762 |6604410.95)4701462.12
1798 16604400.70|4701457.43
1990 |6604400.01|4701450.59
1989 16604399.59|4701449.24
1988 |6604398.56|4701444.32
2175 [6604396.61|4701438.35
2174 6604403.19]4701436.10
2173 |6604407.67|4701431.3

2190

BOSKOVIC DRAGAN
DARMANOVIC DRAGANA
BOSKOVIC JOVANKA

Koordinate novoodredenih tataka
Broj tacke| Y (m) X (m)
6604425.45|4701416.73
6604426.66|4701421.88

6604420.11|4701459.68
6604419.85|4701460.76

AlwiN|=
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Rusenje postojeceg objekta

Gradevinska linija

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

- — — /7
- — —

PROJEKTANT:
STUDIO PROJECT d.o.0.

Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:  FIDIJA INVEST

Objekat:

Objekat mjesovite namjene

Lokacija:

UP br.32, kat.parcela 2192 KO Podgorica Il, DUP
"Nova varo$ 2" Izmjene i dopune, Podgorica

Glavniinzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Dusan Jelovac, spec. sci. arh. IDEJNI PROJEKAT /
Odgovorniinzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Dusan Jelovac, spec. sci. arh. ARHITEKTURA |R=1:100

Saradnik:

Milos Ostoji¢ Spec. Sci. Arh

Prilog: .
SITUACIJA RUSENJA
POSTOJECEG OBJEKTA

Br. priloga: | Br. strane:

A.02.

Datumizrade i M.P
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UP 32

(@)
13,40 ¢ -6,50 m
LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
granica Da |:| travnata povrsina nisko rastinje
e

e\e |:| asfalt visoko rastinje
o
'\GQQ 1 ->> glavni ulaz u objekat Keramicke plocice l:l
“30 S . e ;
Q (3 [ I Granica urbanisticke parcele Gradevinska linija ! [
Oo L - - ___ 1 L ___ a
-6,50
13,40 s
PREGLED POVRSINA
E(\J‘ OBJEKAT
C,f UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2 053,63 m?
2 ‘ UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA 1740,92 m?
6.50 PARCELA
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ib -2,80
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?999
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LEGENDA POVRSINA

Sprat Broj Naziv prostorije Obrada poda Obradazida Obim (m) Povrsina (m2)

-2.SUTEREN, , ZAJEDNICKE PROSTORIJE

N — TN N TN TN TN TN N N 201 STEPENISTE / 2.720,00 1797
(\1 ) <2/) (\3/) (\4/) 5 (\6 — P (\8/) (\9/) ( \1 ()/ ) ( \1 1/) 17,97 m’
T T T T T T - i T T T T -2.SUTEREN, -2.D1, DVOSOBAN STAN
| | : : : : | : : : : : 201 HODNIK / 804,00 4,02
j 320,77 j 387,57 } 460 j 220 . 100/, 380 ; 460 j 530 j 320 j 150 } 202 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA / 2.512,52 34,03
| | | | | | | | | | -203 KUHINJA / 981,99 5,64
| | 204  TOALET / 568,00 170
| | -205 DEGAZMAN / 514,00 1,65
| ! 206  SPAVACA SOBA / 1601,26 15,29
0 | 207  SPAVACA SOBA / 1.434,00 12,46
: : 208  TOALET / 105401 6,03
| | 209  TERASA / 2.05731 11,65
\ 92,37 m’
| -2.SUTEREN, -2.T1, TROSOBAN STAN
! 201 HODNIK / 884,00 4,44
: -202 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA / 2.364,36 28,22
| -203 KUHINJA / 952,07 5,52
\ 204  TOALET / 588,01 1,99
| -205 DEGAZMAN / 1.404,00 6,80
! 206 SPAVACA SOBA / 176744 16,83
| 207  SPAVACA SOBA / 1513,24 11,62
-208 SPAVACA SOBA / 1.836,11 15,93
209  GARDEROBA / 864,00 4,66
210 KUPATILO / 824,00 470
21 KUPATILO / 1.283,99 751
212 VESERAJ / 484,00 144
213 TERASA / 4.278,09 28,33
137,39 m*
24773 m’

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
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\
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\
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LEGENDA POVRSINA

Sprat

Broj Naziv prostorije

-1.SUTEREN, , ZAJEDNICKE PROSTORIJE

-101 STEPENISTE

-1.SUTEREN, -1.D1, DVOSOBAN STAN

-101 HODNIK

-102 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA
-103 KUHINJA

-104 TOALET

-105 DEGAZMAN

-106 SPAVACA SOBA

-107 SPAVACA SOBA

-108 KUPATILO

-109 TERASA

-1.SUTEREN, -1.T1, TROSOBAN STAN

-101 HODNIK
-102 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA
-103 KUHINJA

-104 TOALET

-105 DEGAZMAN

-106 SPAVACA SOBA

-107 SPAVACA SOBA

-108 SPAVACA SOBA

-109 GARDEROBA

-110 KUPATILO

-m KUPATILO

-112 VESERAJ

13 TERASA

Armirani beton

Zidani zid

Lakoarmirani beton

Termoizolacija (stiropor)

Granica urbanisti¢ke parcele

Obrada poda Obradazida Obim (m)

/ 2.424,00

804,00
2.512,52
981,99
568,00
514,00
1.601,26
1.434,00
1.054,01
1.919,43

~— — — — — — — - —

884,00
2.364,33
952,07
588,01
1.404,00
176744
1.468,42
1.80611
894,00
854,00
1.283,99
484,00
4.340,47

~ Y— — Y Y Y Y Y Y — — —

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

Parket

Granitna keramika

Keramicke plocice

Zemlja

Gradevinska linija

PREGLED POVRSINA

Povrsina (m2)

27
2711 m*

4,02
34,03
5,64

1,70

165
15,29
12,46
6,03
11,72
92,54 m*

4,44
28,22
5,52

1,99

6,80
16,83
1,62
15,28
4,99

4,40

751

144

3163
140,67 m*
260,32 m*

\
220 100
|

2.640

ETAZA
UKUPNO BRUTO POVRSINA ETAZE 303,84 m?
UKUPNO NETO POVRSINA ETAZE 260,32 m?
OBJEKAT
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2 053,63 m?
UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA 1740,92 m?
PARCELA
INDEKS IZGRADENOSTI = 2,50 MAKSIMALNA DOZVOLJENA BRGP = 2.054,00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI = 0,60 MAKSIMALNA DOZVOLJENA POVRSINA POD OBJEKTOM = 492,90 m?2
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE (UP 32) 821,50 m?
NAPOMENA
Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povréine u m2 Kod zidova kotirana je njihova
ispuna (konstrukcija), obrada nije obuhvacdena. Sve mjere za izradu vrata i prozora provijeriti na licu mjesta. PovrSine
stepenista predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gaziSta. Parapet prozora je mjeren od kote meduspratne
konstrukcije. Dimenzije vrata su mjerene od gotove kote poda do betonskog nadvratnika. Zidovi kuhinje su obloZeni
keramickim plocicama do visine od 1.5m? u odnosu na gotovou kotu poda, a iznad toga su malterisani.
PROJEKTANT: | INVESTITOR:  FIDIJA INVEST
STUDIO PROJECT d.o.o.
Danilovgrad, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
UP br.32, kat.parcela 2192 KO Podgorica Il, DUP
Objekat mjesovite namjene "Nova varo$ 2" Izmjene i dopune, Podgorica
Glavniinzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Oznaka projekta:
Dusan Jelovac, spec. sci. arh. IDEJNI PROJEKAT /
Odgovorniinzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Dusan Jelovac, spec. sci. arh. ARHITEKTURA R=1:50
Saradnik: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Milos$ Ostoji¢ Spec. Sci. Arh OSNOVA SUTERENA | A.06.

Datumizrade i M.P

Februar, 2020. godine

Datum revizije
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LEGENDA POVRSINA

Sprat

Broj Naziv prostorije

PRIZEMLJE, , ZAJEDNICKE PROSTORIJE

001 Ulazni hol

002 Stepeniste
003 Teh.prostorije
004 Teh.prostorije
005 Terasa

PRIZEMLJE, 0.D1, DVOSOBAN STAN

001 Hodnik

002 Dnevna soba i trepezarija
003 Kuhinja

004 Toalet

005 Degazman

006 Spavaca soba

007 Spavaca soba

008 Kupatilo

009 Terasa

PRIZEMLJE, 0.D2, DVOSOBAN STAN

001 Hodnik

002 Dnevna soba i trpezarija
003 Kuhinja

004 Toalet

005 Terasa

006 Degazman
007 Veseraj

008 Spavaca soba
009 Spavaca soba
010 Toalet

on Terasa

Armirani beton

Zidani zid

Lakoarmirani beton

Termoizolacija (stiropor)

Granica urbanisti¢ke parcele

Obrada poda

~ T~ — —~ —

~ — — — Y~ — —

~ — — — Y Y~

PREGLED POVRSINA

Obrada zida Obim (m) Povrsina (m2)
2.52611 29,34
2.424,00 271
694,46 2,95
816,78 3,94
1.261,00 707
70,41 m*
804,00 4,02
2.512,52 34,03
981,99 564
568,00 1,70
514,00 1,65
1.601,26 15,29
1.482,00 12,81
1.054,01 6,03
1.881,93 1,32
92,49 m*
884,00 4,44
2.576,10 28,22
952,07 5,562
588,01 1,99
1.254,54 6,79
1.184,00 5,52
484,00 144
1.76744 16,83
1.468,42 11,62
1.063,99 5,23
1.261,00 707
94,67 m*
25757 m*

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

Parket

Granitna keramika

Keramicke plocice

Zemlja

Gradevinska linija

Objekat mjesovite namjene

ETAZA
UKUPNO BRUTO POVRSINA ETAZE 306,72 m?
UKUPNO NETO POVRSINA ETAZE 257,57 m?2
OBJEKAT
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2 053,63 m?
UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA 1740,92 m?
PARCELA
INDEKS IZGRABENOSTI = 2,50 MAKSIMALNA DOZVOLJENA BRGP = 2.054,00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI = 0,60 MAKSIMALNA DOZVOLJENA POVRSINA POD OBJEKTOM = 492,90 m?2
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE (UP 32) 821,50 m?
NAPOMENA
Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrdine u m2 Kod zidova kotirana je njihova
ispuna (konstrukcija), obrada nije obuhvacéena. Sve mjere za izradu vrata i prozora provjeriti na licu mjesta. Povrsine
stepenista predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gaziSta. Parapet prozora je mjeren od kote meduspratne
konstrukcije. Dimenzije vrata su mjerene od gotove kote poda do betonskog nadvratnika. Zidovi kuhinje su obloZeni
keramickim plocicama do visine od 1.5m? u odnosu na gotovou kotu poda, a iznad toga su malterisani.
PROJEKTANT: | INVESTITOR:  FIDIJA INVEST
STUDIO PROJECT d.o.0.
Danilovgrad, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

UP br.32, kat.parcela 2192 KO Podgorica Il, DUP
"Nova varo$ 2" Izmjene i dopune, Podgorica

Glavniinzenjer:

Dusan Jelovac, spec. sci. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Oznaka projekta:

IDEJNI PROJEKAT /

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Dusan Jelovac, spec. sci. arh. ARHITEKTURA R=1:50
Saradnik: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Milos$ Ostoji¢ Spec. Sci. Arh OSNOVA PRIZEMLJA | A.07.

Datumizrade i M.P

Februar, 2020. godine

Datum revizije
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LEGENDA POVRSINA

Sprat

Broj Naziv prostorije

1.SPRAT, , ZAJEDNICKE PROSTORIJE

101 STEPENISTE

1.SPRAT, 1.D1, DVOSOBAN STAN

101 HODNIK

102 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA
103 KUHINJA

104 TOALET

105 TERASA

106 DEGAZMAN
107 VESERAJ

108 SPAVACA SOBA
109 SPAVACA SOBA
110 TOALET

M TERASA

1.SPRAT, 1.T1, TROSOBAN STAN

101 HODNIK

102 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA
103 KUHINJA

104 TOALET

105 DEGAZMAN
106 SPAVACA SOBA
107 SPAVACA SOBA
108 TOALET

109 SPAVACA SOBA
110 TOALET

M TERASA

1.SPRAT, 1.T2, TROSOBAN STAN

101 HODNIK
102 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA
103 KUHINJA

104 OSTAVA

105 TOALET

106 DEGAZMAN

107 SPAVACA SOBA

108 SPAVACA SOBA

109 SPAVACA SOBA

10 TOALET

m TERASA

Armirani beton

Zidani zid

Lakoarmirani beton

Termoizolacija (stiropor)

Granica urbanisti¢ke parcele

Obrada poda Obrada zida Obim (m) Povrsina (m2)

~— o~~~ e~~~ —~— o~~~ e~~~ ~

~ Y~ — Y Y Y Y . — —

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

Granitna keramika

Keramicke plocice :EE
zemja [ ]
Gradevinska linija |:|

PREGLED POVRSINA

2.424,00 2711
271 m*

884,00 4,44
2.364,36 28,22
952,07 5,52
588,01 1,99
1.254,62 6,80
1184,00 5,52
484,00 144
176744 16,83
1468,42 11,62
1.063,99 5,23
1.286,35 726
94,87 m*

804,00 398
3.053,67 40,45
966,07 5,76
528,02 1,67
1144,00 6,19
1.544,00 14,70
1454,00 10,86
1164,00 6,57
1.634,00 13,86
814,00 3,65
1.249,24 6,76
14,33 m*

720,00 3,21
261615 33,83
1172,07 6,54
818,00 417
704,00 2,89
105914 4,49
1620,77 13,98
1148,67 750
1.38759 10,70
1131,04 717
1.265,69 71
101,59 m*

33790 m*

Parket ||

ETAZA
UKUPNO BRUTO POVRSINA ETAZE 397,28 m?2
UKUPNO NETO POVRSINA ETAZE 33790 m?
OBJEKAT
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2 053,63 m?
UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA 1740,92 m?
PARCELA
INDEKS IZGRADENOSTI = 2,50 MAKSIMALNA DOZVOLJENA BRGP = 2.054,00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI = 0,60 MAKSIMALNA DOZVOLJENA POVRSINA POD OBJEKTOM = 492,90 m?2
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE (UP 32) 821,50 m?
NAPOMENA
Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povréine u m2 Kod zidova kotirana je njihova
ispuna (konstrukcija), obrada nije obuhvacdena. Sve mjere za izradu vrata i prozora provijeriti na licu mjesta. PovrSine
stepenista predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gaziSta. Parapet prozora je mjeren od kote meduspratne
konstrukcije. Dimenzije vrata su mjerene od gotove kote poda do betonskog nadvratnika. Zidovi kuhinje su obloZeni
keramickim plocicama do visine od 1.5m? u odnosu na gotovou kotu poda, a iznad toga su malterisani.
PROJEKTANT: | INVESTITOR:  FIDIJA INVEST
STUDIO PROJECT d.o.0.
Danilovgrad, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Objekat mjesovite namjene

UP br.32, kat.parcela 2192 KO Podgorica Il, DUP
"Nova varo$ 2" Izmjene i dopune, Podgorica

Glavniinzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Dusan Jelovac, spec. sci. arh. IDEJNI PROJEKAT /
Odgovorniinzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Dusan Jelovac, spec. sci. arh. ARHITEKTURA R=1:50

Saradnik:

Milos$ Ostoji¢ Spec. Sci. Arh

Prilog:

OSNOVA 1.SPRATA

Br. priloga: | Br. strane:

A.08.

Datumizrade i M.P

Februar, 2020. godine

Datum revizije




LEGENDA POVRSINA
Sprat Broj Naziv prostorije Obrada poda Obradazida Obim (m) Povrsina (m2)
2.SPRAT,, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
201 STEPENISTE / 2.424,00 2711
2711 m?
(/ ,I\) (/ 2\) (/ 3\) (/ 4\) 5\) (/ 6\) (/ 7\) (/ 8\) (/ 9\) (/1 O\) (/,I 1\) 2.SPRAT, 2.J1, JEDNOSOBAN STAN
N =/ >/ N % > Al F N > >/ N N4 201 HODNIK / 1.014,00 4.96
T T T T 3.905 T T T T T T 202 DNEVNA SOBA / 1.713,66 18,34
I I I I I I I I I I I
1& 321 1, 388 # 460 1, 220 , 100 380 | # 460 1& 530 1& 320 1, 150 # 2% BUER / £6200 7
| | | | | | ‘ | | | | | 204 SPAVACA SOBA / 1.341,75 10,24
‘ ‘ ‘ ‘ 205 KUPATILO / 944,01 4,44
206 TERASA / 1.262,00 708
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
| | | | | | | | | | | | 49,83 m"
| | | | | | ‘ | | | | \ 2.SPRAT, 2.T1, TROSOBAN STAN
\ \ \ \ \ \ ™~ \ \ \ \ 201 HODNIK / 724,00 3,25
\ | | | | | | | | | \ \ 202 TOALET / 704,00 2,89
! ! ! ! ! ! \ ‘ ! ! ! ! 203 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA / 265613 34,04
I \
: : : : : : ‘ : : : | 204 KUHINJA / 1172,01 6,54
| | | | | | | | | | 205 OSTAVA / 814,00 414
| | | | | | | | | | | 206 DEGAZMAN / 1.019,14 4,28
| | | | | | | | | | | 207 SPAVACA SOBA / 1.620,77 13,98
| | | | | | | ‘ | | ! 208 SPAVACA SOBA / 1148,67 750
: : : : : : : : : : 209  SPAVAGASOBA / 138759 10,70
‘ 210 TOALET / 1131,04 707
\ \ \ \ \ \ 208 \ \ \
\ \ | | | | | T | | | 101,56 m*
\ | | | | | | \ \ 2.SPRAT, 2.€1, CETVOROSOBAN STAN
| | | | | o | Spolina | | : 201 HODNIK / 804,00 3,98
| | | | | P | jedinica klima ! | 202 TOALET / 528,02 161
| \ \ \ | e uredaja \ ‘ |
\ \ \ \ \ e | ‘ | | | 203 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA / 3.0563,67 41,04
\ | | | 7 | | | 204 KUHINJA / 946,07 5,49
pd ,
| | | | e | | | | 205 SPAVACA SOBA / 1.564,38 14,37
| | | | e | | | | 206 GARDEROBA / 1314,03 9,64
: | | | - | | | | : 207 KUPATILO / 1674,00 13,34
\ \ \ \ \
| | | | // | ‘ | | 208 TERASA / 2.505,67 13,57
| | | 7 ‘ | 0 — ~~_ | 209 DEGAZMAN / 1144,00 619
\ | \ |~ | | N\ ‘ | \ 210 SPAVACA SOBA / 1.544,00 14,70
e .
! ! ! / \ \ \ ) | . ‘ 21 SPAVACA SOBA / 1.454,00 10,67
e
| | | e | 206 ‘ | : 212 KUPATILO / 1164,00 6,51
| | | e | ’
| | | ,\»\’Z/)Q’ P | / 360 | | 213 SPAVACA SOBA / 1.618,00 13,80
\ | | / ‘ ‘ // ‘ o | 214 KUPATILO / 794,00 3,50
| | | e | | & | 158,41 m?
| | \ // | | 336,91 m’
\ \ \ e \ \ s‘ | \
| | | ~ S | |
| | | P A | 202 | \
e e 6.\(\\ 6,0\‘3 ‘
| | | / '\6 @ | | | J ‘ |
\ | \ pd | | 206 |
\ | i \ o \ ™
,/"' i ‘ el
! | e 204 | | v mT \ LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
\ \ 7 211 \ \ \
7 |
\ \ 7 \ | : \ ™~ irani
L i r Armirani beton Parket
| | e | L o : | A
| | v | 310 | 1 360 "~ e 440 | N 7 idani zi i i
| | | | % | | ,Illlm Zidani zid Granitna keramika
| ~ B & 7 I |
| : : N N : )z \\ | Lakoarmirani beton Keramicke plocice :EE
| | | | ) / | l:‘ \:J ‘ (o] . .. N .
( | ‘ ‘ ‘ | 207 | B = Termoizolacija (stiropor) Zemlja |:|
1
A \ | | TTTT T T T | U i |
\\ | | | | =] n \ [ |:| Granica urbanisti¢ke parcele Gradevinska linija |:|
\ \ g , \ \ \
\ \ P \ \ 201 | L PREGLED POVRSINA
\ | \ == \ | I N
\ L v
| | \ | ) za] il
: B R— 7N ‘ g wf UKUPNO BRUTO POVRSINA ETAZE 397,28 m?
| | ) \ -2 205 A pramn |—— © UKUPNO NETO POVRSINA ETAZE 336,91 m?
| / \ / || 2 ™
\ | w I N , /7 = « OBJEKAT
| N I | H \ ‘ \ UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2 053,63 m?2
| | 440 o 00 /155 o . 188 440 : 2
| 209 ‘ ) \ | L - - _I | | | / \ UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA 1740,92 m
| ; | 203 2.1 O .} e %\B /) PARCELA
210 M M ‘ o INDEKS IZGRADENOSTI = 2,50 MAKSIMALNA DOZVOLJENA BRGP = 2.054,00 m?
, 3 ‘ 8 INDEKS ZAUZETOSTI = 0,60 MAKSIMALNA DOZVOLJENA POVRSINA POD OBJEKTOM = 492,90 m?2
UL/ +6,40 201 o . . ,
49—‘— ‘ POVRSINA URBANISTICKE PARCELE (UP 32) 821,50 m
368 920
2 T S
™ - © | \
/ﬁ/ Q } S T
1 on (3]
_— \ L 2 | |
o ) ) g \ ‘ | ~
> - o \ QN
-8 7 R T R Rl BN [N v | T R T I AR A T R T S - C.
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