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U G O V O R O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

  Sačinjen, dana 05.02.2020.godine, između: 
 
 
1. CIJEVNA COMMERCE d.o.o. Podgorica, koga zastupa 

Danilo Petrović  (dalje: Naručioc)  
 

2. „Arhitektonski studio ATRIUM” d.o.o. Podgorica, koga zastupa  
Darko Stefanović dipl.inž.arh. (dalje: Projektant)   

 
Član 1. 

Predmet ugovora 
Predmet ovog ugovora je regulisanje međusobnih odnosa između ugovornih strana po osnovu izrade 
tehničke dokumentacije, Idejnog rješenja i  Glavnog projekta,   za  izgradnju stambenog  objekta   na 
urbanističkim parcelama 9 i 10 u bloku 22 DUP-a „Stembena zajednica VI Kruševac – dio“ u Podgorici, 
u svemu prema Ponudi projektanta broj 01-20 od 29.01.2020.g., zavedena kod Naručioca pod brojem 
110/2020 od 29.01.2020.g .   
 
Ovim ugovorom Projektant se obavezuje da izradi i preda Naručiocu tehničku dokumentaciju, odnosno 
Idejno rjšenje i  Glavni projekat, za izgradnju objekata  iz stava 1. ovog člana,  u svemu prema usvojenoj 
planskoj dokumentaciji, a Naručilac se obavezuje da Projektantu za izvršeni posao plati ugovorenu cijenu.  
 

Član 2. 
Usklađenost tehničke dokumentacije 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju, po ovom ugovoru izradi stručno i kvalitetno, u skladu 
sa pravilima struke, standardima i normativima usvojenim za ovu vrstu djelatnosti, tako da se na osnovu 
Idejnog rješenja može pribaviti saglasnost Gradskog arhitekte a na osnovu Glavnog projekta pribaviti 
potrebne saglasnosti, uraditi reviziju, izvršiti prijavu građenju i izvoditi građevinske radove.   
 
Glavni projekat mora biti izrađen i usklađen sa svim tehničkim i drugim pozitivno pravnim propisima 
zakonodavstva Crne Gore iz oblasti: planiranja  i uređenja  prostora. 
 
Usklađenost tehničke dokumentacije, u smislu  ovog člana, podrazumijeva  pozitivnu ocjenu tehničke 
dokumentacije od strane vršioca tehničke kontrole – revizione komisije i nadležnih organa i institucija za 
izdavanje  odgovarajućih  saglasnosti, kojom se potvrđuje tehnička usklađenost dokumentacije sa 
tehničkim i drugim propisima. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Projektant se obavezuje da će, u slučaju utvrđene  neusklađenosti  tehničke dokumentacije, odmah 
postupiti po eventualnim primjedbama nadležnih organa i u razumnom roku otkloniti sve nedostatke u 
pogledu sadržaja i kvaliteta izvršenog rada. 
 

Član 3. 
Tehnička dokumentacija - sadržina 

Projektant se obavezuje  da izradi  Idejno rješenje i Glavni projekat za faze:  
- Arhitektura (grafički prilozi, grafički prilozi intervencija, predmjer radova, šeme stolarije i 

bravarije, građevinska fizika objekta, konstruktivni detalji, tehnički opis, spoljno uređenje oko 
objekta) 

- Građevinski projekat konstrukcije (statički proračun, grafički prolozi, detalji armature) 
- Instalacije vodovoda i kanalizacije (grafički prilozi, predmjer radova, opis) 
- Instalacije jake struje (grafički prilozi, predmjer radova, opis) 
- Instalacije slabe struje (grafički prilozi, predmjer radova, opis) 
- Elaborat protivpožarne zaštite 

Ukoliko se naknadno utvrdi da je projektant dužan uraditi još neku fazu projekta ili elaborat, projektan je 
dužan to uraditi za ugovorenu cijenu iz člana 6. ovog ugovora. 
 

Član 4. 
Osnova za izradu tehničke dokumentacije 

Naručilac se u cilju realizacije ovog ugovora, obavezuje da blagovremeno i u skladu sa zakonskim 
uslovima obezbijedi i dostavi dokumentaciju, koja će mu poslužiti kao osnova za izradu tehničke 
dokumentacije. 

 
Član 5. 

Rok izrade tehničke dokumentacije i kašnjenje 
 

Projektant je dužan da Idejno rješenje uradi u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora, a Glavni 
projekat  u roku od 60 dana od dana potpisivanja ovog ugovora.  
Projektant je dužan Naručiocu dostaviti projektnu dokumentaciju u dovoljnom broju primjeraka. 
U koliko projektant ne izradi projekat u ugovorenom roku platiće ugovorenu kaznu od 0,5 promila za svaki 
dan zakašnjenja, s tim što ukupan iznos ugovorne kazne ne može preći 10% od ugovorene cijene.  
Pored ugovorne kazne projektant je dužan platiti Naručiocu sve troškove i štetu koju Naručilac pretrpi 
zbog kašnjenja izrade tehničke dokumentacije.  
Plaćanje ugovorne kazne ne oslobađa Projektanta obaveze da u cjelosti izvrši ugovorene obaveze.  
 

Član 6. 
Cijena 

Ukupna vrijednost ugovora za izradu tehničke dokumentacije sa urađenom revizijom iznosi 16.050,48€  
(slovima: šesnaesthiljadapedeseteuračetrdesetosamcenti) sa uračunatim   PDV-om. 
 
 
 
 



 
 

Član 7. 
Dinamika i način plaćanja 

Naručilac će  radove iz člana 1.ovog ugovora platiti tako što će 30% od ugovorene cijene platiti avansno, 
a ostatak ugovorene cijene od 70% nakon primopredaje projektne dokumentacije i otklanjanja eventualnih 
nedostataka u projektnoj dokumentaciji.  
Prije uplate avansa Projektan je dužan Naručiocu dostaviti avansnu račun i ansnu garanciju.  
     
 

Član 8. 
Raskid ugovora 

Ugovorne strane mogu raskinuti ugovor u slučaju da jedna od ugovornih strana ne ispunjava osnovne 
obaveze iz ugovora, koje onemogućavaju ili bitno otežavaju realizaciju ugovora. 
Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani, u kojoj mora biti naveden 
osnov za raskid ugovora. 
U slučaju raskida ugovora krivicom Projektanta, Projektant je dužan Naručiocu dužan platiti sve troškove, 
izgubljenu dobit i pretrpljenu štetu. 
U slučaju raskida ugovora krivicom Projektanta, Projektant je dužan u roku od 8 dana od dana raskida 
ugovora vratiti Naručiocu uplaćeni avans.  
  

Član 9. 
Rješavanje sporova 

Ugovorne strane su saglasne, da eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora, riješavaju sporazumno, 
a ukoliko to nije moguće za slučaj spora nadležan je Privredni sud u Podgorici.  

 
Član 10. 

Sve izmjene i dopune Ugovora biće punovažne samo ukoliko  su sačinjene u pisanom obliku i potpisane 
od ovlašćenih predstavnika ugovornih strana koji se kao Aneks prilaže Ugovoru. 
 

Član 11. 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva) 
primjerka. 
 
 
 
 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 



 

 
     
 

 



 

 
TEHNI^KI IZVJE[TAJ         
 
Uz Idejno arhitektonsko rje{enje Stambenog objekta  
DUP ,,Stambena zajednica VI Kru{evac - dio,, up.9 i 10, blok 22 – Podgorica 
            
Investitor:  doo "CIJEVNA COMMERCE"  - PODGORICA 

 
 
 
UVODNE NAPOMENE : 
IDEJNO Arhitektonsko urbanisti~ko rje{enje stambenog objekta ura|eno je na osnovu projektnog 
zadatka koji je izdao Investitor i Urbanisti~ko tehni~kih uslova  
br. 08-352/18-734 od 21.12.2018 godine izdati od strane  
Sekretarijata za planiranje prostora i odr`ivi razvoj - Glavni grad Podgorica. 

 
  

 
LOKACIJA 
 

Prema datoj lokaciji objekat se nalazi  u okviru DUP-a  ,,Stambena zajednica VI Kru{evac - dio, 
na urbanisti~koj parceli 9 i 10, u bloku 22 koju ~ine kat.parcele br. 1818/32; 1818/33 KO Tolo{i, 
Podgorica ukupne povr{ine 403.68 i 398.37 m2 {to u zbiru iznosi 802.05 m2. 
Teren na kome je projektovan objekat je ravan sastavljen od humusno- {ljunkovitog materijala. 

U neposrednoj blizini nalaze se individualni stambeni objekti. 
Objekat je projektovan kao samostalna stambena  zgrada sa vi{e stambenih jedinica spratnosti 

P+2+Pk, (prizemlje i dva sprata i potkrovlje). 
 
 
ARHITEKTONSKO RJE[ENJE 
  

Stav investitora je da se pomenute urbanisti~ke parcele objedine i izgradi jedinstveni stambeni 
objekat  
Sa urbanisti~ko - arhitektonskog aspekta objekat je cjelina koju ~ini 13 stambenih jedinica 
organizovanih u ~etiri nivoa, sa 12 parking mjesta rje{enih u okviru podzemne eta`e i na parteru. 
Ispo{tovani su svi urbanisti~ko tehni~ki uslovi koji su dati od nadle`nih organa. 

• gra|evinska i regulaciona linija 
• gabariti objekta 
• spratnost 
• sadr`aj i funkcionalna podjela i dr. uslovi 

 
 

FUNKCIONALNO RJE[ENJE 
 

Objekat je projektovan sa namjenom za komforno stanovanje organizovano na jedno 
vertikalno komunikaciono jezgro odnosno 1 ulaz. Komunikacije izmedju eta`a vr{i se liftom i 
standardnim stepeni{tem {irine 120cm. 

Stambeni ulaz je postavljen sa zadnje strane objekta odnosno sa severo-zapadne strane do 
koga se pristupa preko pje{a~ke komunikacije koja je direktno vezana na stambenu ulicu. Kolski 
prilaz objektu je postavljen na prednjoj strani objekta odnosno sa jugo-isto~ne strane objekta i 
direktno vezan na ve} izgradjenu gradsku saobra}ajnucu. Ovakva postavka prilaza objektu jasno 
odvaja pje{a~ki i kolski prilaz objektu. 

Iz razloga kako je objekat projektovan isklju~ivo kao stambeni gde se i na prizemlju nalaze 
stanovi objekat je uzdignut na koti 1.20cm u odnosu na trotoar postoje}e ulice, gde se sa 
parapetima visine 90 cm spre~ava ne`eljen pogled sa ulice u  stambene jedinice.  

 
 
 
Na prizemnoj eta`i kao i na prvoj i drugoj eta`i nalaze se 4 stambene jedinice, dok je na 

potkrovlju jedna stambena jedinica , {to ukupno iznosi 13 razli~itih stambenih jedinica. 
UT Uslovima za kreiranje potkrovne eta`e definisana je visina nadzidka koja iznosi 120cm. sa 

mogu}no{}u izrade ravnih, kosih dvovodnih i vi{evodnih kosih krovni ravni. Povla~enjem potkrovne 
eta`e u odnosu na spoljni gabarit objekta sa projekcijom od 120cm na ivici sa unutra{nje strane 
atike dobija se visina potkrovne eta`e u prelomnoj ta~ki 254cm . 

Povr{ina koji se formira ispred potrkovne eta`e u granicama gabarita objekta rje{en je kao 
ravni neprohodni krov sa ozelenjenim povr{inama, koje estetski i ambijentalno doprinose kona~nom 
izgledu i karakteru objekta. 

Svi stanovi  svojom funkcionalno{}u obezbje|uju zadovoljenje potrebe kvalitetnog 
stanovanja, {to omogu}avaju njihovi osnovni sadr`aji a to su : predprostor, dnevni boravak, 
trpezarija, kuhinja , spava}e sobe, i terase. 

UT uslovima odnosno DUP-om za predmetnu lokaciju iskazan je potrebani broj parking mjesta, I 
on iznosi 9 parking mjesta prema normativu 12 pm na 1000m2 stambenog prostora odnosno kako u 
objektu ukupna stambena povr{ina iznosi 728.29 m2  proizilazi (728.29 / 1000 ) x 12 = 9 parking 
mjesta {to je prema uputima iz pravilnika o dimenzijama parking prostora ostvareno u okviru 
podzemne gara`e ukupno 8 parking mjesta i u okviru partera 4 parking mjesta {to ukupno iznosi 12 
parking mjesta u okviru urbanisti~ke parcele. 
 .  

 
Bilans POVR[INA:         
 

Zbirna povr{ina objekta 

NADZEMNE ETA@E 
bbrr..ssttaammbbeenniihh  

jjeeddiinniiccaa  NNEETTOO  BBRRUUTTOO  

Prizemlje 44  224433..8822  227799..7766  
I Sprat 44  224433..8822  227799..7766  
II Sprat 44  224433..8822  227799..7766  
Potkrovlje 11  111166..9922  113355..2222  
       
UKUPNO : 1133  884488..3388  997744..5500  

 
Podrum koji ne ulazi u BRGP   226666..3388  228888..8822  
UKUPNO :   11111144..7766  11226633..3322  

 
UT uslovima odnosno DUP-om ,,Stambena zajednica VI Kru{evac - dio,,  prema kojem za u.p.9 i 10 
u bloku 22 predvidjeno je stanovanje smanjene gustine (SMG), takodje su definisane spratnost 
objekta kao i maksimalna BRGP putem indeksa zauzetosti i indeksa izgradjenosti koji su dati 
tabelarno. 
  
zbirna povr{ina u.p.9, 10 iznosi 802.00m2. 
spratnost:              P+2+Pk uz mogu}nost izgradnje podrumske eta`e koja ne ulazi u BRGP 
indeks zauzetosti:   0.4 gdje je Bruto povr{ina prizemlja 0.4 x 802 = 320.00m2   
     a projektom ostvareno 279.76 m2. 
indeks izgradjenosti:  1.2 tj 1.24 gdje BRGP iznosi  977.00 m2 a projektom ostvareno 974.50 m2  
 
 
 



 

 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA POVR[INA 
 
 
Forma OBJEKTA je pravilna, kubi~na a materijalizacija i kolorit u svemu prate postoje}u strukturu. 
Boje koje su kori{}ene kod materijalizacije fasade su bijela i siva a kombinacija ove dvije boje prati 
kubi~nu razu|enost objekta. Kontrastom svjetlo tamno postiglo se nagla{avanje volumena objekta a 
odabirom neutralnih i nenametljivih tonova doprinjelo se boljoj implementaciji objekta u ve} 
djelimi~no izgr|en prostor.  
Na pojedinim dijelovima fasade primenjena je obloga od PARKLEX plo~a sa prirodnim 
impregniranim furnirom u tonu tikovine. Na taj na~in se akcentuju posebni dijelovi fasade i objektu 
daju primarno stambeni karakter.  
Materijalizacija fasade objekta je demit fasada sa termi~kom za{titom od stirodur plo~a debljine 5 cm 
i bavalitom kao zavr{noj obradi fasade. 
U dijelu ravnog krova formiraju se zeleni krovovi i krovne `ardinjere dok je materijalizacija kosog 
krova limeni sendvi~ panel debljine 6 cm sa termi~kom ispunom, u svijetlo sivom tonu. 
 
FASADNA BRAVARIJA 
Fasadna bravarija na svim stambenim eta`ama je od vi{ekomornih aluminijumskih profila sa 
termoprekidom, u tamno sivom tonu stepen ispod crne nijanse. Sve pozicije spoljne fasadne 
bravarije su zastakljene termopan niskoemisionim staklom d=4+12+4mm. Okov i brave prilagoditi 
namjeni. Za{tita od sunca se vr{i putem aluminijumske"Eslinger" roletne u istom tonu kao i {tokovi 
fasadnih elemenata. Roletna je uradjena od aluminijumskih profila sa potrebnim vodjicama i 
mehanizmom za podizanje istih. Sistem ugradnje bravarije je "suvi" postupak. 
 
BALKONSKE OGRADE 
Sve ograde na objektu su transparentne i izradjene su od aluminijumskih kutijastih profila od kojih se 
formira ram koji je zastakljen transparentnim niskoemisionim za{titnim staklom d=10mm.  
Na zadnjoj povu~enoj eta`i ograde oko zelenih travnatih povr{ina su pune armirano betonske atike 
sa za{titnim rukohvatom od aluminijumskog kutijastog profila koji je mjestimi~no ankerovan 
stubovima od identi~nog profila za parapetni zid. Svi aluminijumski profili su prirodnom tonu 
aluminijuma. 
Ograda oko objekta, koja zatvara urbanisti~ku parcelu postavlena je na a.b.zidu - cokli i izradjena je 
od ~eli~nih flahova koji formiraju ram ankerovan za a.b coklu, Ispuna pravougaonog rama je od 
`i~anog prepleta. Svi elementi spoljnje ograde su u tamno sivom tonu. 
 
NADSTRE[MICA NA POVU^ENOJ ETA@I 
 
Na dijelu objekta na povu~enoj eta`i ispod horizontalnog oluka predvidja se nadstre{nica izradjena 
od ~eli~nih masivnih kutijastih profila ankerovana za horizontalnu armireno betonsku gredu. Svi 
~eli~ni elementi nadstre{nice prethodno su za{ti}eni od korozije i tretirani bojom za metal u tamno 
sivom tonu. Preko ~eli~nih elemenata posebnim spojevima predvidja se postavka za{titnog klirit 
stakla sa blagim nagibom od objekta. 
 
OBRADA PRILAZNIH POVR[INA OKO OBJEKTA 
Prilazna pje{a~ka staza formirana sa bo~ne strane objekta kao i pristupni plato ispred ulaza izradjeni 
su od kamenih kvadratnih plo~a d=4cm postavljene na sloju cementnog maltera preko betonske 
podloge. Kamene plo~e su razli~itih dimenzija i postavljene tako da sa formiraju {iroke fuge koje 
nagla{avaju pravac kretanja. 
Parking povr{ine se obradjuju slojem asfalta preko betonske plo~e postavljena na tampon sloju. 
 
OBRADA UNUTRA[NJIH POVR[INA 
Obrada podova unutar objekta je tarket u dnevnim zonama (dnevni boravak i trpezarija) kao i 
spava}im sobama. Centralno stepeni{te i hodnici ispred stanova obradjeni su kamenim - memernim 
plo~ama na sloju cementnog maltera na betonskoj plo~i. 

 
 
 
Ulazni holovi,kuhinja,kupatilo i terase obradjeni su kerami~kim plo~icama. 
U odredjenim djelovima objekta,u sanitarnim ~vorovima formiraju se spu{teni plafoni od gips 
kartonskih plo~a na aluminijumskoj podkonstrukciji. U prostorijama podlo`nim vla`enju plafon se radi 
od vlagootpornih gipsanih plo~a. 
Unutra{nji zidovi stanova i svih ostalih prate}ih prostorija, osim delova zidova kuhinja, zidova 
kupatila i WC-a su malterisani produ`nim malterom, zavr{na obrada zidova i plafona svih prostorija  
je glet masom u tri sloja geltofixom. 
Zidne kerami~ke plo~ice se predviaju na zidovima kuhinja, kupatila, WC-a, i ostava.Postavljaju se na 
sloju lijepka preko omalterisane povr{ine.  
 
 
 
 

        PROJEKTANT 
 

                            
        
   __________________________ 

         arh.Darko STEFANOVI] dipl.ing. 
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