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UG OV OR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Sacinjen, dana 05.02.2020.godine, izmedu:

1. CIJEVNA COMMERCE d.o.0. Podgorica, koga zastupa
Danilo Petrovi¢ (dalje: Narucioc)

2. ,,Arhitektonski studio ATRIUM” d.o.0. Podgorica, koga zastupa
Darko Stefanovi¢ dipl.inz.arh. (dalje: Projektant)

Clan 1.
Predmet ugovora
Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih odnosa izmedu ugovornih strana po osnovu izrade
tehnicke dokumentacije, Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, za izgradnju stambenog objekta na
urbanisti¢kim parcelama 9 i 10 u bloku 22 DUP-a ,,Stembena zajednica VI KruSevac — dio* u Podgorici,
u svemu prema Ponudi projektanta broj 01-20 od 29.01.2020.g., zavedena kod Naruc¢ioca pod brojem
110/2020 od 29.01.2020.g .

Ovim ugovorom Projektant se obavezuje da izradi i preda Naruciocu tehni¢ku dokumentaciju, odnosno
Idejno rjSenje i Glavni projekat, za izgradnju objekata iz stava 1. ovog ¢lana, u svemu prema usvojenoj
planskoj dokumentaciji, a Narucilac se obavezuje da Projektantu za izvrSeni posao plati ugovorenu cijenu.

Clan 2.
Uskladenost tehnicke dokumentacije
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju, po ovom ugovoru izradi strucno i kvalitetno, u skladu
sa pravilima struke, standardima i normativima usvojenim za ovu vrstu djelatnosti, tako da se na osnovu
Idejnog rjeSenja moze pribaviti saglasnost Gradskog arhitekte a na osnovu Glavnog projekta pribaviti
potrebne saglasnosti, uraditi reviziju, izvrsiti prijavu gradenju i izvoditi gradevinske radove.

Glavni projekat mora biti izraden i uskladen sa svim tehnickim i drugim pozitivho pravnim propisima
zakonodavstva Crne Gore iz oblasti: planiranja iuredenja prostora.

Uskladenost tehnicke dokumentacije, u smislu ovog ¢lana, podrazumijeva pozitivhu ocjenu tehnicke
dokumentacije od strane vrSioca tehni¢ke kontrole — revizione komisije i nadleznih organa i institucija za
izdavanje odgovaraju¢ih saglasnosti, kojom se potvrduje tehnicka uskladenost dokumentacije sa
tehnickim i drugim propisima.

Projektant se obavezuje da e, u slucaju utvrdene neuskladenosti tehnicke dokumentacije, odmah
postupiti po eventualnim primjedbama nadleznih organa i u razumnom roku otkloniti sve nedostatke u
pogledu sadrzaja i kvaliteta izvrSenog rada.

Clan 3.
Tehnic¢ka dokumentacija - sadrzina
Projektant se obavezuje da izradi Idejno rjeSenje i Glavni projekat za faze:

- Arhitektura (graficki prilozi, graficki prilozi intervencija, predmjer radova, Seme stolarije 1
bravarije, gradevinska fizika objekta, konstruktivni detalji, tehnicki opis, spoljno uredenje oko
objekta)

- Gradevinski projekat konstrukcije (staticki proracun, graficki prolozi, detalji armature)

- Instalacije vodovoda i kanalizacije (graficki prilozi, predmjer radova, opis)

- Instalacije jake struje (graficki prilozi, predmjer radova, opis)

- Instalacije slabe struje (graficki prilozi, predmjer radova, opis)

- Elaborat protivpozarne zastite

Ukoliko se naknadno utvrdi da je projektant duzan uraditi jo§ neku fazu projekta ili elaborat, projektan je
duZzan to uraditi za ugovorenu cijenu iz ¢lana 6. ovog ugovora.

Clan 4.
Osnova za izradu tehnicke dokumentacije
Narucilac se u cilju realizacije ovog ugovora, obavezuje da blagovremeno i u skladu sa zakonskim
uslovima obezbijedi 1 dostavi dokumentaciju, koja ¢e mu posluZziti kao osnova za izradu tehnicke
dokumentacije.

Clan 5.
Rok izrade tehnicke dokumentacije i kasnjenje

Projektant je duzan da Idejno rjesenje uradi u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora, a Glavni
projekat u roku od 60 dana od dana potpisivanja ovog ugovora.

Projektant je duzan Naruciocu dostaviti projektnu dokumentaciju u dovoljnom broju primjeraka.

U koliko projektant ne izradi projekat u ugovorenom roku plati¢e ugovorenu kaznu od 0,5 promila za svaki
dan zakasnjenja, s tim $to ukupan iznos ugovorne kazne ne moze pre¢i 10% od ugovorene cijene.

Pored ugovorne kazne projektant je duzan platiti Naru€iocu sve troskove i Stetu koju Narucilac pretrpi
zbog kasnjenja izrade tehnicke dokumentacije.

Plac¢anje ugovorne kazne ne oslobada Projektanta obaveze da u cjelosti izvr$i ugovorene obaveze.

Clan 6.

Cijena
Ukupna vrijednost ugovora za izradu tehnicke dokumentacije sa uradenom revizijom iznosi 16.050,48€
(slovima: Sesnaesthiljadapedeseteuracetrdesetosamcenti) sa uracunatim PDV-om.




Clan 7.
Dinamika i nacin pla¢anja
Narucilac ¢e radove iz ¢lana 1.ovog ugovora platiti tako $to ¢e 30% od ugovorene cijene platiti avansno,
a ostatak ugovorene cijene od 70% nakon primopredaje projektne dokumentacije i otklanjanja eventualnih
nedostataka u projektnoj dokumentaciji.
Prije uplate avansa Projektan je duzan Naruciocu dostaviti avansnu racun i ansnu garanciju.

Clan 8.

Raskid ugovora
Ugovorne strane mogu raskinuti ugovor u sluc¢aju da jedna od ugovornih strana ne ispunjava osnovne
obaveze iz ugovora, koje onemogucavaju ili bitno otezavaju realizaciju ugovora.
Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani, u kojoj mora biti naveden
osnov za raskid ugovora.
U slucaju raskida ugovora krivicom Projektanta, Projektant je duZzan Naruciocu duzan platiti sve trosSkove,
izgubljenu dobit i pretrpljenu Stetu.
U slucaju raskida ugovora krivicom Projektanta, Projektant je duzan u roku od 8 dana od dana raskida
ugovora vratiti Naru¢iocu uplaceni avans.

Clan 9.
Rjesavanje sporova
Ugovorne strane su saglasne, da eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora, rijeSavaju sporazumno,
a ukoliko to nije moguce za slucaj spora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 10.
Sve izmjene 1 dopune Ugovora bi¢e punovazne samo ukoliko su sacinjene u pisanom obliku i potpisane
od ovlas¢enih predstavnika ugovornih strana koji se kao Aneks prilaze Ugovoru.

Clan 11.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.














































TEHNICKI 1ZVJESTAJ

Uz Idejno arhitektonsko rjeSenje Stambenog objekta
DUP ,,Stambena zajednica VI KruSevac - dio,, up.9 i 10, blok 22 — Podgorica

Investitor: doo "CIJEVNA COMMERCE" - PODGORICA

UVODNE NAPOMENE :

IDEJNO Arhitektonsko urbanisticko rieSenje stambenog objekta uradeno je na osnovu projektnog
zadatka koji je izdao Investitor i UrbanistiCko tehnickih uslova

br. 08-352/18-734 od 21.12.2018 godine izdati od strane

Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj - Glavni grad Podgorica.

LOKACIJA

Prema datoj lokaciji objekat se nalazi u okviru DUP-a ,,Stambena zajednica VI KruSevac - dio,
na urbanistickoj parceli 9 i 10, u bloku 22 koju Cine kat.parcele br. 1818/32; 1818/33 KO Tolosi,
Podgorica ukupne povrsine 403.68 i 398.37 m? $to u zbiru iznosi 802.05 m?.

Teren na kome je projektovan objekat je ravan sastavljen od humusno- Sljunkovitog materijala.

U neposrednoj blizini nalaze se individualni stambeni objekti.

Objekat je projektovan kao samostalna stambena zgrada sa viSe stambenih jedinica spratnosti
P+2+Pk, (prizemlje i dva sprata i potkrovlje).

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Stav investitora je da se pomenute urbanistiCke parcele objedine i izgradi jedinstveni stambeni
objekat

Sa urbanisticko - arhitektonskog aspekta objekat je cjelina koju Cini 13 stambenih jedinica
organizovanih u Cetiri nivoa, sa 12 parking mjesta rjeSenih u okviru podzemne etaze i na parteru.
Ispostovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od nadleznih organa.

gradevinska i regulaciona linija

gabariti objekta

spratnost

sadrzaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi

FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je projektovan sa namjenom za komforno stanovanje organizovano na jedno
vertikalno komunikaciono jezgro odnosno 1 ulaz. Komunikacije izmedju etaza vrsi se liftom i
standardnim stepenistem Sirine 120cm.

Stambeni ulaz je postavljen sa zadnje strane objekta odnosno sa severo-zapadne strane do
koga se pristupa preko pjeSacke komunikacije koja je direktno vezana na stambenu ulicu. Kolski
prilaz objektu je postavljen na prednjoj strani objekta odnosno sa jugo-isto¢ne strane objekta i
direktno vezan na vec izgradjenu gradsku saobracajnucu. Ovakva postavka prilaza objektu jasno
odvaja pjesacki i kolski prilaz objektu.

|z razloga kako je objekat projektovan isklju€ivo kao stambeni gde se i na prizemlju nalaze
stanovi objekat je uzdignut na koti 1.20cm u odnosu na trotoar postojece ulice, gde se sa
parapetima visine 90 cm spreCava nezeljen pogled sa ulice u stambene jedinice.

Na prizemnoj etazi kao i na prvoj i drugoj etazi nalaze se 4 stambene jedinice, dok je na
potkrovlju jedna stambena jedinica , $to ukupno iznosi 13 razli€itih stambenih jedinica.

UT Uslovima za kreiranje potkrovne etaze definisana je visina nadzidka koja iznosi 120cm. sa
mogucnoscu izrade ravnih, kosih dvovodnih i viSevodnih kosih krovni ravni. Povlacenjem potkrovne
etaZe u odnosu na spoljni gabarit objekta sa projekcijom od 120cm na ivici sa unutrasnje strane
atike dobija se visina potkrovne etaze u prelomnoj tacki 254cm .

Povrsina koji se formira ispred potrkovne etaze u granicama gabarita objekta rjeSen je kao
ravni neprohodni krov sa ozelenjenim povrSinama, koje estetski i ambijentalno doprinose konacnom
izgledu i karakteru objekta.

Svi stanovi svojom funkcionalno$c¢u obezbjeduju zadovoljenje potrebe kvalitetnog
stanovanja, Sto omogucavaju njihovi osnovni sadrzaji a to su : predprostor, dnevni boravak,
trpezarija, kuhinja , spavace sobe, i terase.

UT uslovima odnosno DUP-om za predmetnu lokaciju iskazan je potrebani broj parking mjesta, |
on iznosi 9 parking mjesta prema normativu 12 pm na 1000m? stambenog prostora odnosno kako u
objektu ukupna stambena povrsina iznosi 728.29 m? proizilazi (728.29 / 1000 ) x 12 = 9 parking
mjesta Sto je prema uputima iz pravilnika o dimenzijama parking prostora ostvareno u okviru
podzemne garaze ukupno 8 parking mjesta i u okviru partera 4 parking mjesta sto ukupno iznosi 12
parking mjesta u okviru urbanistiCke parcele.

Bilans POVRSINA:

Zbirna povrsina otijekta br._sta!‘n_benih NETO BRUTO
NADZEMNE ETAZE jedinica

Prizemlje 4 243.82 279.76
| Sprat 4 243.82 279.76
Il Sprat 4 243.82 279.76
Potkrovlje 1 116.92 135.22
UKUPNO : 13 848.38 974.50
Podrum koji ne ulazi u BRGP 266.38 288.82
UKUPNO : 1114.76 1263.32

UT uslovima odnosno DUP-om ,,Stambena zajednica VI KruSevac - dio,, prema kojem za u.p.9i 10
u bloku 22 predvidjeno je stanovanje smanjene gustine (SMG), takodje su definisane spratnost
objekta kao i maksimalna BRGP putem indeksa zauzetosti i indeksa izgradjenosti koji su dati
tabelarno.

zbirna povrsina u.p.9, 10 iznosi 802.00m?.
spratnost: P+2+Pk uz mogucnost izgradnje podrumske etaze koja ne ulazi u BRGP
indeks zauzetosti: 0.4 gdje je Bruto povrsina prizemlja 0.4 x 802 = 320.00m?
a projektom ostvareno 279.76 m?.
indeks izgradjenosti: 1.2 tj 1.24 gdje BRGP iznosi 977.00 m? a projektom ostvareno 974.50 m?




MATERIJALIZACIJA | OBRADA POVRSINA ‘

Forma OBJEKTA je pravilna, kubi€¢na a materijalizacija i kolorit u svemu prate postojecu strukturu.
Boje koje su koriS¢ene kod materijalizacije fasade su bijela i siva a kombinacija ove dvije boje prati
kubi¢nu razudenost objekta. Kontrastom svjetlo tamno postiglo se naglaSavanje volumena objekta a
odabirom neutralnih i nenametljivih tonova doprinjelo se boljoj implementaciji objekta u vec
djelimi¢no izgrden prostor.

Na pojedinim dijelovima fasade primenjena je obloga od PARKLEX ploca sa prirodnim
impregniranim furnirom u tonu tikovine. Na taj nacin se akcentuju posebni dijelovi fasade i objektu
daju primarno stambeni karakter.

Materijalizacija fasade objekta je demit fasada sa termiCkom zastitom od stirodur plo¢a debljine 5 cm
i bavalitom kao zavrsnoj obradi fasade.

U dijelu ravnog krova formiraju se zeleni krovovi i krovne Zardinjere dok je materijalizacija kosog
krova limeni sendvi¢ panel debljine 6 cm sa termickom ispunom, u svijetlo sivom tonu.

FASADNA BRAVARIJA

Fasadna bravarija na svim stambenim etazama je od viSekomornih aluminijumskih profila sa
termoprekidom, u tamno sivom tonu stepen ispod crne nijanse. Sve pozicije spoljne fasadne
bravarije su zastakljene termopan niskoemisionim staklom d=4+12+4mm. Okov i brave prilagoditi
namjeni. Zastita od sunca se vrsi putem aluminijumske"Eslinger" roletne u istom tonu kao i Stokovi
fasadnih elemenata. Roletna je uradjena od aluminijumskih profila sa potrebnim vodjicama i
mehanizmom za podizanje istih. Sistem ugradnje bravarije je "suvi" postupak.

BALKONSKE OGRADE

Sve ograde na objektu su transparentne i izradjene su od aluminijumskih kutijastih profila od kojih se
formira ram koji je zastakljen transparentnim niskoemisionim zastitnim staklom d=10mm.

Na zadnjoj povucenoj etazi ograde oko zelenih travnatih povrSina su pune armirano betonske atike
sa zastitnim rukohvatom od aluminijumskog kutijastog profila koji je mjestimicno ankerovan
stubovima od identi¢nog profila za parapetni zid. Svi aluminijumski profili su prirodnom tonu
aluminijuma.

Ograda oko objekta, koja zatvara urbanistiCku parcelu postavlena je na a.b.zidu - cokli i izradjena je
od Celi¢nih flahova koji formiraju ram ankerovan za a.b coklu, Ispuna pravougaonog rama je od
ZiCanog prepleta. Svi elementi spoljnje ograde su u tamno sivom tonu.

NADSTRESMICA NA POVUCENOJ ETAZI

Na dijelu objekta na povucCenoj etazi ispod horizontalnog oluka predvidja se nadstreSnica izradjena
od cCelicnih masivnih kutijastih profila ankerovana za horizontalnu armireno betonsku gredu. Svi
Celicni elementi nadstresnice prethodno su zasti¢eni od korozije i tretirani bojom za metal u tamno
sivom tonu. Preko Celicnih elemenata posebnim spojevima predvidja se postavka zastitnog klirit
stakla sa blagim nagibom od objekta.

OBRADA PRILAZNIH POVRSINA OKO OBJEKTA

Prilazna pjeSacka staza formirana sa boCne strane objekta kao i pristupni plato ispred ulaza izradjeni
su od kamenih kvadratnih plo¢a d=4cm postavljene na sloju cementnog maltera preko betonske
podloge. Kamene ploCe su razli€itih dimenzija i postavljene tako da sa formiraju Siroke fuge koje
naglasavaju pravac kretanja.

Parking povrsine se obradjuju slojem asfalta preko betonske ploCe postavljena na tampon sloju.

OBRADA UNUTRASNJIH POVRSINA

Obrada podova unutar objekta je tarket u dnevnim zonama (dnevni boravak i trpezarija) kao i
spavacim sobama. Centralno stepeniste i hodnici ispred stanova obradjeni su kamenim - memernim
plo€ama na sloju cementnog maltera na betonskoj ploci.

Ulazni holovi,kuhinja,kupatilo i terase obradjeni su keramickim ploCicama.

U odredjenim djelovima objekta,u sanitarnim ¢vorovima formiraju se spusteni plafoni od gips
kartonskih plo€a na aluminijumskoj podkonstrukciji. U prostorijama podloznim vlaZenju plafon se radi
od vlagootpornih gipsanih ploca.

Unutrasnji zidovi stanova i svih ostalih pratecih prostorija, osim delova zidova kuhinja, zidova
kupatila i WC-a su malterisani produznim malterom, zavrSna obrada zidova i plafona svih prostorija
je glet masom u tri sloja geltofixom.

Zidne keramiCke plocice se predviaju na zidovima kuhinja, kupatila, WC-a, i ostava.Postavljaju se na
sloju lijepka preko omalterisane povrsine.

PROJEKTANT

arh.Darko STEFANOVIC dipl.ing.
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