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1.1. 

  
 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA / UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ 

IZGRADNJI 
 





























































  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2. 

  
 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA ZA PREDUZEĆE 

“STUDIO PROJECT” D.O.O. PODGORICA 
 





  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. 

  
 LICENCA PREDUZEĆA “STUDIO PROJECT” ZA IZRADU TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
 











  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. 
  
 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA   

 



  

 

 

 
 
 
 

Na osnovu Statuta privrednog društva "STUDIO PROJECT" D.O.O. PODGORICA, 
a shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017 i 44/2018),  

donosim sljedeće: 
 

 

RJEŠENJE 
 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije za IR_IDEJNO RJEŠENJE 
OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE 

 
 
 
 
1. Za glavnog inženjera imenuje se Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 

  
Imenovani ispunjava uslove u skladu Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017 
i 44/2018) za izradu predmetne tehničke dokumentacije. 

 
 
 
 
 
 

 

 "STUDIO PROJECT" D.O.O. PODGORICA 
 direktor: 

             Batrić Banović 
 

___________________________________________ 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. 
  
 LICENCA GLAVNOG INŽENJERA 

 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 
I TURIZMA 

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I 
LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

JELOVAC DUSAN 

Bulevar Serdara Jola Piletica broj 2 
PODGORICA 

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se ~esenje, broj i datum gornji. 

Dostavljeno: 
- Naslovu; 
- ala. 

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu JELOVAC DUSANA, 
diplomiranog inzenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz 
Podgorice, za izdavanje licence za ovlaseenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 64/17) i 
clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 
40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE JELOVAC DUSANU, diplomiranom mzenJeru arhitekture, Stepen 
specijaliste ( Spec.Sci),Arhitektura,iz Podgorice, LICENCA ovlaseenog inzenjera 
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2.0va Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o i. e nj e 

Aktom, br.UPI101/2175-210/1 od 27.12.2017.godine, JELOVAC DUSAN, diplomirani 
inzenjer arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se 
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

Uvjerenje o zavrsenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor 
(BSc),Arhitektura, iz Podgorice, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, 
izdato ad strane Univerziteta Crne, Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj: 01-1726/12 od 
27 .12.2012.godine - broj Uvjerenja: B-190 ad 27 .12.2012.godine; Diplomu 
postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata ad strane Univerziteta Crne 
Gore-Arhitektonski fakultet, Podgorica, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, broj: 
186 ad 10.09.2014.godine; Uvjerenje o obavljenom strucnom osposobljavanju sa 
Ugovorom o strucnom osposobljavanju, izdato ad strane Republickog zavoda za 
urbanizam i projektovanje - A.D.Podgorica, broj: 36 od 15.01 .2015.godine; Potvrdu o 
radnom stazu sa referenc listom projekata i objekata na kojima je imenovani ucestvovao 
kao projektant, saradnik, izdata ad strane » Bates » D.O.O.Podgorica, broj: 151 od 
25.12.2017 .godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu fotokopiju licne karte. 

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, avo ministarstvo je po 
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji. 



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Nairne, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»Siuzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude 
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje 
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom 
Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( " Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije 
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za 
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog ~esenja. 
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 

Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

r:)~~~~~ 
OV C,Ff'\JO SUJZBENO LICE 

-:= ' · NaiPtsa P vieevic ., ~· .· 
- '::,. . 9. 
~ ~DoMri."~~ 
~\ 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6. 
  
 DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 







  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. 
  
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 





































































































  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. 

  

  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 



  

 

1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

 

Objekat: OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE 

Lokacija: UP br. B 2.1 DUP “Zabjelo 8”, kat. parc. 

3569/40, 3569/42, 3569/43 i 3569/44 KO 

Podgorica III, Opština Podgorica 

Investitor: Normal Company d.o.o Podgorica 

Ukupna bruto površina objekta: 4 766,08 m2  

Ukupna neto površina objekta: 3 990,93 m2 

Spratnost objekta: -1+P+5 

  

Indeks izgrađenosti = 2,50 Max BRGP = 4 958,93 m2 

Indeks zauzetosti = 0,50 Max zauzetost = 991,79 m2 

  

Ostvareni indeks izgrađenosti = 2,50 Ostvarena BRGP = 4 766,08 m2 

Ostvareni indeks zauzetosti = 0,42 Ostvarena zauzetost = 858,95 m2 

  

Površina urbanističke parcele UP IV-9 1 983,58 m2 

 

 

1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

 

Predmetni objekat je, prema Detaljnom urbanističkom planu “Zabjelo 8” Opština Podgorica, lociran na 

urbanističkoj parceli broj B 2.1, koja se sastoji od katastarskih parcela 427/1 I 1859/2 KO Buljarica I, Opština 

Podgorica. Ova parcela je definisana u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima br. 08-352/19-278 od 

03.04.2019.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora I zaštitu životne sredine 

Podgorica. Površina UP B 2.1 prema DUP-u iznosi 1 983,57 m2. 

 

Priključak objekta na saobraćajnicu je predvidjen preko postojeće ulice u zapadnom dijelu parcele, prema 

unutrašnjem dvorištu, dok je pristup prizemnoj etaži obezbijeđen preko saobraćajnice sa javnog parkirališta 

koje se nalazi odmah uz predmetnu parcelu. 

 

Pješački pristup je omogućen sa svih strana objekta. Parkiranje vozila je obezbijeđeno u okviru parcele 

odnosno ispod objekta u podrumskoj etaži koja je namijenjena garažiranju i u prizemnoj etaži ispod veće 

lamele. Parking je obezbijeđen prema propisanim koeficijentima o broju parking mjesta za predmetni 

urbanistički plan. 

 

 

 

 

 



  

 

1.3. URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

 Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 
 Parametrima određenim DETALJNIM URBANISTIČKIM PLANOM “Zabjelo 8” Opština Podgorica 
 Projektnom zadatku 
 Funkcionalnoj oprganizaciji objekta 
 Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa 
 Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem, postojećim i novoplaniranim objektima 

 

Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sledeće uslove gradnje: 

 Namjena parcele:                                                                                               objekat mještovite namjene 
 Maksimalna spratnost objekta:                                                                                                                   P+5 
 Površina pod objektom:                                                                                                                   991,79 m2 
 max. BRGP:                                                                                                                                      4958.93 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Glavni inženjer: 
Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 

 
 

_____________________________________ 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2. 

  

 TEHNIČKI OPIS UZ ARHITEKTURU 



1.1. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći. Funkcionalni zahtjevi objekta su usklađeni sa 

projektnim zadatkom investitora i zahtjevima projektanata. Postavljeni su određeni funkcionalni zahtjevi sa 

ciljem postizanja komfora, kvalitetnog korišćenja prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma. 

Pješački i kolski saobraćaj su jasno razdvojeni u okviru urbanističke parcele. Projektovana je podzemna 

etaža za parkiranje vozila I  u prizemnoj etaži ispod veće lamele je projektovan prostor za parkiranje. Oko 

objekta je lijepa uređena trotoarska I zelena površina, i u jednom dijelu je formiran prostor za dječije 

igralište 

U objektu je planirano 50 stambenih jedinica pri čemu je obezbijeđeno parkiranje prema koeficijentu 1,1 

parking mjesto po stambenoj jedinici. Takođe, obzirom da je u prizemnoj etaži, ispod manje lamele 

poslovanje, koeficijent parking za poslovanje jeste 1 parking mjesto na 50m2 poslovnog prostora. Prema 

datom koeficijentu, neophodan broj parking mjesta za stanovanje je 55, dok je ukupna površina poslovnog 

prostora je 366,21 m2 na osnovu čega je potrebno obezbijediti 7 parking mjesta. Ukupan broj parking 

mjesta koji je potrebno obezbijediti je 62. U podzemnoj etaži je predviđeno 41 parking mjesta od kojih je 8 

karaktera zavisnog parking mjesta, a 4 su namijenjena licima sa invaliditetom. U prizemlju, ispod veće 

lamele je obezbijeđeno još 17 parking mjesta, dok je dodatnih 5 parking mjesta obezbijeđeno uz 

saobraćajnicu. Ukupan broj obezbijeđenih parking mjesta je 63.  

Materijalizacija objekta je demit fasada različitih debljina pri čemu su koričćene 3 nijanse tamno siva, 

svjetlija siva I bijela boja, kako bi se postigala dinamičnost fasade. Otvori su planirani kao PVC bravarija bijele 

I antracit boje, zavisno od dijela fasade na kojem je predviđena. 

Koncepcija objekta je proizašla iz prostornog rješenja, ambijentalne cjeline i estetsko-funkcionalnih 

parametara. Objekat je koncipiran tako da su po etažama podijeljene zone objekta. Na prizemlju su 

pozicionirani poslovni prostori, ispod manje lamele I parking mjesta ,ispod veće lamele, dok je na preostalim 

etažama predvidjeno stanovanje, a u podrumu je organizovano parkiranje I tehničke prostorije 

Objekat se, gledano u osnovi, sastoji iz dvije lamele koje se spajaju na uglu pod 90 stepeni, što je posledica 

samog oblika parcele kao i zadatih urbanističkih parametara. Krov objekta je kosi krov od 5° I 7,5°, 

neprohodan u skladu sa karakterom i volumenom objekta. 

1.1.1. Podrum 

Podrumska etaža je isključivo namijenjena parkiranju vozila I organizaciji tehničkih prostorija za 

adekvatno funkcionisanje objekta. Spratna visina je 3,0 m. Podrumska etaža izlazi iz gabarita nadzemnih 

etaža u skladu sa uslovima, pa se iza parking prostora pojavljuje zona bez greda kuda je planirano 

provlačenje instalacija za odimljavanje garaže. U podrumu se pristupa kolskom rampom, dok je iz 

stambenog ulaza projektovano komunikaciono jezgro sa stepeništem I liftom.  

Na ovoj etaži predvidjeno je parkiranje za 41 vozila od kojih je 8 karaktera zavisnog parking mjesta, a 4 su 

namijenjena licima sa invaliditetom. 

U uglovima objekta, kao I uz stepenišno jezgro su predviđene tehničke prostorije. 

Ukupna bruto površina podruma:           1 285,76 m2 

Ukupna neto površina podruma:        1 193,10 m2 



  

1.1.2. Prizemlje 

 

Kota prizemlja je za svega 0,05 m podignuta u odnosu na uređeni dio partera. Spratna visina 

prizemen etaže je 4,00 m. U prizemlju, ispod veće lamele je projektovano 17 parking mjesta dok je prizemlje 

manje lamele namijenjeno poslovanju. U stambeni dio se ulazi sa dvorišne strane, gdje se pristupa 

trokrakom stepeništu koje vodi prema spratnim etažama I dvokrakom stepeništu koje vodi ka podrumu. 

Projektovan je I putnički lift koji povezuje sve etaže. 

 

Na ovoj etaži u manjoj lameli je predviđeno 7 poslovnih prostora. Jedan dio poslovnih prostora ima 

dvostranu orijentaciju, pa se proteže kompletnom lamelom od prednjeg dijela do dvorišne strane, dok su 

neki poslovni prostori jednostrano orijentisani. 

 

Ukupna bruto površina prizemlja:                                                                                    471,33 m2 

Ukupna neto površina prizemlja:                                                                                     395,08 m2 

 

 

1.1.1. Tipska etaža 

 

Objekat je spratnosti -1+P+5. Sve spratne etaže su namijenje stanovanju I sve etaže su tipskog 

karaktera. Objekat se sastoji od dvije lamele, pri čemu je samo jedan ulaz u objekat, na samom spoju lamela, 

tako da je obezbijeđen najkraći put prema stambenim jedinicama. Šira lamela je organizovana kao dvotrakt, 

sa stambenim jedinicama sa obje strane hodnika, dok kod uže lamele nije bilo prostora već za jednostranu 

organizaciju stambenih jedinica. Po etaži je ukupno obezbijeđeno 10 stambenih jedinica različite strukture. 

Spratnost etaža je 310cm.  

 

Struktura stanova po etaži: 

Jednosobni stanovi  4 

Dvosobni stanovi  5 

Trosobni stanovi  1 

 

Ukupna struktura stanova: 

Jednosobni stanovi  20 

Dvosobni stanovi  25 

Trosobni stanovi  5 

Ukupno    50 

 

Ukupna bruto površina tipske etaže:                                                                                    858,95 m2 

Ukupna neto površina tipske etaže:                                                                                      719,17 m2 

 

 

Ukupna bruto površina objekta:                                                                                         4 766,08 m2 

Ukupna neto površina objekta:                                                                                           3 990,93 m2 

 

 

 



  

1.2. OPIS KONSTRUKCIJE 

 

1.2.1. Betonska konstrukcija objekta 

 

Objekat se sastoji od dvije lamele koje su konstruktivno isto riješene. I veća I manja lamela je sa 

sistemom platana. Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionih opterećenja, 

horizontalnog seizmičkog opterećenja i opterećenja od vjetra čini armirano betonsko centralno jezgro, 

podužna armirano betonska platna i stubovi, međusobno povezani armirano betonskim gredama.  

Armirano betonski ziovi su debljine 20 cm I 25 cm.  

Armirano betonske grede preko kojih se prenosi gravitaciono opterećenje sa AB tavanica i koje povezuju 

međusobno vertikalne konstruktivne elemente i na taj način formiraju noseće ramove su pravougaonog 

poprečnog presjeka različitih dimenzija. Sve fasadne grede koje povezuju armirano betonske zidove su 

dimenzija 20x60 cm dok su unutrašnje grede dimenzija 20x50. 

Ovako formiran konstrukcijski sklop dodatno ukrućuju monolitne armirano betonske ploče livene na licu 

mjesta, koje poveziju kompletnu vertikalnu konstrukciju. Debljina međuspratnih tavanica je 16 cm. 

 

1.2.2. Temelji 

 

Za temeljnu konstrukciju predviđene su temeljne trake ispod armirano betonskih zidova i AB 
stubova i temeljna ploča ispod liftovskog jezgra. Obodne temeljne trake imaju oblik poprečnog presjeka 
obrnutog slova T. Kompletna temeljna konstrukcija je međusobno povezana armirano betonskim veznim 
gredama pravougaonog poprečnog presjeka dimenzija 30x40 cm koji se ravnaju sa donjom ivicom temelja. 

Ispod liftovskog okna  projektovana je temeljna ploča debljine 40 cm koja je denivelisana od ostatka 
temeljne konstrukcije za -1.50 m gledajući u odnosu na gornju ivicu temelja ili gornju ivicu mrtve ploče. 

 

1.2.3 Krov 

 

Krov objekta je armiranobetonska ravna ploča, preko koje je predviđeno postavljanje drvenih 

binder nosača, koji su konstrukcija za završne sendvič panele kao krovni pokrivač. Na ab ploču debljine 16 

cm postavlja se parna brana, 10 cm termoizolacije XPS ploče. Noseću krovnu konstrukciju čini binder od 

drvenih profila 5x12 cm postavljenih u rasteru približno svakih 100 cm. Na binder se postavlja letva 6x6 cm  

u međusobnom rastojanju od 100 cm. Kao završni sloj postavlja se sendvič panel debljine 5 cm, boja tamno 

siva.  

 

1.2.4 Betonski radovi 

 
 Da bi  betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece uslove: 
- svi betonski i AB radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i tehničkim uslovima za izvođenje 
radova od betona i armiranog betona; 
- svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, solidno i stručno; 
- ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratorom. 
 
AB zidovi su debljine 20 cm i 25 cm, finalno obrađeni po specifikaciji datoj i grafičkim prilozima. 
 
 



  

1.2.5 Zidarski radovi 

 
Ispunu armiranobetonske  konstrukcije  čine fasadni i pregradni zidovi debljine  20 cm i 10 cm 

zidanih giter blokovima. Ukrućenje pregradnih  zidova  postiže se izradom horizontalnih serklaža u nivou 

nadvratnika i nadprozornika i njihovim ankerovanjem u osnovnu konstrukciju. Ukrućenje fasadne ispune, 

zavisno od položaja zida u konstrukciji i veličine otvora,  postiže se libažnim slojevima u visini prozorskih 

parapeta ili obostranim ankerovanjem svakog trećeg reda ispune u osnovnu konstrukciju ankerima prečnika 

10mm sa dužinom ankerovanja u maltersku spojnicu min. 70cm + dužina ankerovanja u primarnu 

konstrukciju. Zidana ispuna se izvodi tek po završetku primarne armirano betonske konstrukcije, tj. nakon 

uklanjanja oplate skela i podupirača potrebnih za izvođenje primarne AB konstrukcije. U cijenu zidanja 

zidova ispune ulazi i izrada AB vertikalnih i horizontalnih serklaža, nadvratnika, nadprozornika i dovratnika 

sa potrebnom armaturom. 

 

1.3. GRAĐEVINSKI I ZANATSKI RADOVI 

 

Opšti opis: Prije pristupanja izrade, izvođač ovih radova mora se sa projektantom sporazumjeti o 

svakoj poziciji i svakom tehničkom detalju, kako bi se tačno utvrdile dimenzije, konstukcija, izrada i obrada, 

okov kao i način montaže. Sve radove uraditi stručno i solidno po detaljima, nacrtima ili po detaljima 

proizvođača, za koja je potrebno priložiti potrebne ateste. Izrađeni djelovi mjeriće se u radionici u prisustvu 

nadzornog organa. 

Svi spoljnji elementi moraju da zadovolje uslove po standardima.  

Konstruktivna svojstva gotovog proizvoda moraju ispunjavati sledeće uslove: 

- Otpornost na sve moguće trajne deformacije od savijanja, uvijanja i vitoperenja pri normalnom 
rukovanju. 

- Da izdrže pritisak simuliranog vjetra pri institutskom ispitivanju od 0.80 kg/m bez ikakvih trajnijih 
deformacija. Svu crnu bravariju donijeti na gradilište miniziranu i po završenoj montaži  još jednom 
minizirati i obojiti pa lakirati, a što se obuhvata jediničnom cijenom, ako to nije izdvojeno u 
molersko-farbarskim radovima. 

 

Svi radovi moraju biti izvedeni stručno i kvalitetno, u svemu prema tehničkim uslovima za izradu 

građevinske stolarije i bravarije i JUS-u. 

Materijal za izradu elemenata treba da bude kvalitetan, tako da elemetni zadovolje uslove 

nepropustljivosti vazduha i vode odgovarajućeg nivoa, uslove termičke zaštite i zaštite od zvuka u skladu sa 

važećim propisima i tehničkim uslovima iz elaborata građevinske fizike. Izrada i ugradnja treba da se vrši u 

svemu u skladu sa tehničkim opisom, šemama i radioničkim detaljima koje izrađuje izvođač radova, a 

odobrava projektant i nadzorni organ. Radionički detalji treba da se rade na osnovu stvarnih mjera uzetih 

na gradilištu i zapisnički usaglašenih sa nadzornim organom i projektantom. Izrada pozicija i ugradnja treba 

da budu u svemu prema tehnologiji propisanoj od strane proizvođača sistema.  

Spojevi sa fasadnom oblogom punih zidova. Spojevi fasadnih zastakljenih otvora sa konstrukcijom 

zidanja treba da su formirani tako da se obezbijedi termički kontinuitet i zaptivenost konstrukcije, dok se 

kod pozicija izrađenih od termički ne izolovanih profila mora obezbijediti samo zaptivenost konstrukcije. 

Zaptivanje spojeva treba da se vrši tako da se sa spoljnje strane spriječi ulazak vode u konstrukciju, a sa 

unutrašnje strane prodor vode i pare u konstrukciju. Zaptivanja se vrše visokokvalitetnim postojanim 

materijalima koji treba da odgovaraju svojoj namjeni - sa spoljne strane paropropusnim, 

vodopnepropusnim materijalima, a sa unutrašnje strane i paro i vodonepropusnim materijalom.  



  

Stabilnost konstrukcije treba da bude ostvarena poštovanjem svih uslova statičke stabilnosti 

pojedinih elemenata konstrukcije, a u skladu sa važećim standardima i normama u građevinarstvu. Svi 

elementi fasadne konstrukcije treba da budu tako dimenzionisani da mogu da izdrže sve sile koje se mogu 

javiti u procesu izrade, transporta, montaže i eksploatacije fasadne konstrukcije, na način da stabilnost, 

sigurnost i funkcionalnost svih elemenata fasadne konstrukcije nikada ne dođe u pitanje. Sve dimenzije 

navedene u predmjeru i predračunu (dimenzije profila i stakla) su preliminarne; prave dimenziju određuje 

izvođač radova nakon definisanja tačnih mjera i na osnovu izvršenog statičkog proračuna svih elemenata. 

Za stabilnost konstrukcije odgovara izvođač radova. Opterećenje fasadne konstrukcije od djelovanja vjetra 

se proračunava u skladu sa JUS.U.C107.110-113. Atesti: Izvođač treba da dostavi ateste (pasoše sistema) 

za sve sistemske elemente fasadne bravarije. Ne smiju se ugrađivati sistemi koji nijesu atestirani. Nakon 

završetka radova izvođač treba da dostavi  izjavu da su svi sistemski elementi izrađeni u skladu sa 

tehnologijom propisanom od strane proizvođača sistema, a da su svi nesistemeski elemetni izrađeni od 

materijala odgovarajćeg kvaliteta, predviđenih projektom i odobrenih od strane projektantna i investitora. 

 

1.3.1. Podovi 

 

Postoji više završnih obrada podova: keramičke/granitne pločice na ljepilu, parket, dekorativne 

beton ploče u uređenju terena. 

Kod svih ovih podova na međuspratnu tavanicu polaži se XPS ploče, preko kojih se izliva cementna košuljica 

kako bi se omogućila termo i akustična izolacija. Da betonska košuljica ne bi oštetila XPS ploče prije njenog 

izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj način se odvajaju podovi od AB međuspratne ploče pa se udarni zvuk 

ne može dalje prenositi. Da bi se postigao pravi efekat “plivajućih podova” podtrebno je XPS pločama 

debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od zidova. U zavisnosti od namjene prostorija kao završna obrada 

je keramika na ljepilu ili parket. 

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblažu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuće vrste 

pločica visine h=10cm dok se kod parketa planira odgovarajuća paket obodna lajsna. Na ulazu u objekat 

predviđena je protivklizna granitna keramika. 

1.3.2. Zidovi 

 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm i armiranobetosnkim zidovima 

debljine 20 cm I 25 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih zidova dat je u grafičkim prilozima. 

Završna obrada zidova je gletovanje i bojenje matrijalima I klase. Sve tehnike primijeniti po uputstvu 

proizvođača, sa stručnom radnom snagom. Podloge moraju da budu pripremljene u potpunosti u skladu sa 

tehnikom, sa originalnim materijalom. 

Zidovi kupatila i kuhinja su obloženi keramičkim pločicama I klase, u svemu prema projektu enterijera ili 

izboru investitora. Pločice se postavljaju na lijepku za keramiku, u kupatilima pune visine prostorije, a u 

kuhinjama do visine 1,5m (ili po projektu enterijera ili izboru investitora). 

 

 
1.3.3. Plafoni  

 

Plafoni su spušteni u sanitarnim prostorima, u sistemu «Knauf» za 20cm. Plafoni su gletovani i bojeni 
bijelom poludisperzivnom bojom. Spušteni plafon je namijenjen za prolaz instalacija u kupatilima. Visina u 
odnosu na kotu konstrukcije je 2,70m, a svijetla visina je 2,60 m.  
 
 
 



  

1.3.4. Fasada 

 

Fasada objekta je rađena u sistemu klasične “DEMIT” fasade različitih debljina, sa završnom obradom od 
dvokomponentnog silikonskog maltera. Koričćene su 3 nijanse, bijela, svjetlija siva i tamno siva, kako bi se 
postigala dinamičnost fasade. Debljina stiropora varira od 5 do 10 cm. 
 

1.3.5. Krov 

 

Krovni pokrivač je sendvič panel sa ispunom od poliuretana, nagiba od 5’ postavljen na roštilj od drvenih 

letvi dimenzija 6x6 cm. Boja lima je tamno siva. 

 

1.4. ZAŠTITA OBJEKTA 

 

Izvođač je dužan da izvede sve radove iz ove normne grupe, kompletno, kako je precizirano: opisima 
pojedinih pozicija, opštim uslovima, normama TU.XV., JUS.U.M3 i tehničkim propisima. Tačno prema 
projektu. 
 

1.4.1. Hidroizolacija 

 

Objekat je zaštićen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je u različitim 

sistemima. Preko ploče prizemlja je projektovana hidroizolacija od bitumenskog premaza i traka. U 

kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Podloge treba da budu ravne, bez 

ispupčenja i udubljenja, mogu biti vlažne ali bez skoncentrisane vode. Hidroizolaciju podizati uz obodne 

zidove za mihimalnu visinu od 14cm. Predviđena je i odgovarajuća zaštita hidroizolacionog sloja betonskim 

blokom d=10 cm. Sve radove izvršiti prema uputstvu proizvođača i prema važećim standardima za ovu vrstu 

radova. 

1.4.2. Termoizolacija 

 
Na fasadnim zidovima su u sklopu “DEMIT” sistema predviđene ploče od stiropora. Ploče su debljine 

d=5-10 cm, mase 20kg/m3. Ploče su ankerisane ankerima gustine 5-6 kom/m2. Neophodno je 

termoizolovati i dio ploče u dijelu iznad parking u prizemlju, takođe pločama stiropora d=8 cm. Terase 

stanova ispod kojih se nalazi grijani prostor termoizolovati pločama od ekstrudiranog polistirena d=10cm. 

U podovima stanova, poslovnih prostora predvidjene su ploče od ekstrudiranog polistirena debljine 4 cm. 

Na ab ploči ispod krova postaviti 5 cm termoizolacije od XPS ploča.  

 

1.5. BRAVARSKI RADOVI 

 

1.5.1.1. Unutrašnja protivpožarna vrata 

 

Vrata su dimootporna i vatrootpornosti 60 minuta. Štok vrata je od čeličnih profila, koji se na zid montiraju 

pomoću metalnih ankera. Krilo je od višeslojne sendvič konstrukcije sa ugrađenom termo-zvučnom 

izolacijom vatrootpornih karakteristika. Glavno vratno krilo je ukupne debljine 65mm koji se sastoji od 

jednog sanduka i jednog poklopca od pocinkovanog čeličnog lima plastificiranog PVC-om. Debljina lima je 

1,5 mm. Na svakom krilu se postavljaju po dvije šarke, od kojih je jedna sa zavojnom oprugom za 

automatsko zatvaranje. Fiksiranje na okvir se izvodi zavarivanjem. Intumex traka se stavlja po obimu vrata. 



  

Pod je bez praga. Vrata snabdjeti bravom sa fiksiranjem u tri tačke, cilindrom sa tri ključa, i obaveznim 

rukohvatima koji su otporni na požar. Tri sigurnosna klina, i federima za samozatvaranje. 

 

1.5.1.2. Unutrašnja ulazna jednokrilna vrata 

 
Vrata su izrađena od pocinkovanog lima specifične tvrdoće pa ih je nemoguće provaliti. Unutrašnji 

dio krila ima tri vertikalna uklještenja koja pojačavaju sigurnosnu zaštitu. Štok je od hladno valjanog lima, 

elektrostatički obojenog u boji po želji. U samo vratno krilo postavljena je zvučna i termo izolacija kao i u 

samom štoku. U samo vratno krilo ugrađen je padajući prag sa diht gumom, a na čitavom obodu vrata 

postavljena je specifična dihtung guma. Brava je sefovska, sa mogućnošću postavljanja i klasičnog kodiranog 

cilindra. Sva vrata su opremljena i mehanizmom za kontrolu otvaranja ( noćna reza ) i širokougaonom 

špijunkom . 

 

1.5.1.3. Unutrašnja jednokrilna puna vrata 

 
Krilo vrata sa ispunom od ekstrudirane iverice, obloženo medijapanom 4-6 mm, obostrano 

furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada štoka je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60%. Ton i boja 

po izboru projektanta. Zavrsna obrada krila je bajc i natur lak u tonu po izboru projektanta. Na spoju štoka 

i zida postaviti dek lajsne od medijapana sa završnom obradom poliuretanskim pokrivnim lakom u skladu 

sa odabranom bojom štoka. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno gumenom trakom po cijelom obimu krila. 

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i finalno obojena u boji po 

izboru projektanta. 

 

1.5.1.4. Unutrašnja jednokrilna vrata sa ispunom od stakla 

 
Krilo vrata sa ispunom od ekstrudirane iverice, obloženo medijapanom 4-6 mm, obostrano 

furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada štoka je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60%. Ton i boja 

po izboru projektanta. Završna obrada krila je bajc i natur lak u tonu po izboru projektanta. Na spoju štoka 

i zida postaviti dek lajsne od medijapana sa završnom obradom poliuretanskim pokrivnim lakom u skladu 

sa odabranom bojom štoka. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno gumenom trakom po cijelom obimu krila. 

Segmenti vrata su od kaljenog pjeskarenog stakla. Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, 

bravom za zaključavanje i finalno obojena u boji po izboru projektanta. 

 

1.5.1.5. Dvokrilna I jednokrilna vrata od terase 

 
Izrada fasadih vrata i prozora od petokomornih PVC profila sa termo prekidom opremljena visoko 

kvalitetnim mehanizmom, okovom i šarkama za otvaranje. Ispuna je od dvostrukog  stakla 4-16-4 mm  sa 

koeficijentom prolaza toplote Ug=1.1 W/m² K, koeficijentom propustanja svjetlosti većim od 50%  i 

faktorom propustljivosti solarne energije (solarni faktor) g<45%, sa hermetički zatvorenim argonom ili 

suvim vazduhom u međuprostoru. Dihtovanje je epoksidnom gumom. Toplotna provodljivost vrata i 

prozora kao kompletne pozicije Uw < 1,50  W/m2K. Zvučna izolacija je do 44dB, a vodonepropusnost 

testirana na 9A (600Pa). Boja alu profila fasadnih vrata i prozora je bijela. Sve pozicije vrata i prozora 

opremljene su pvc solbancima i roletnama u boji i tonu kao i bravarija. 

 



  

1.5.1.6. Jednokrilni prozori  

 

Izrada fasadih vrata i prozora od petokomornih PVC profila sa termo prekidom opremljena visoko 

kvalitetnim mehanizmom, okovom i šarkama za otvaranje. Ispuna je od dvostrukog  stakla 4-16-4 mm  sa 

koeficijentom prolaza toplote Ug=1.1 W/m² K, koeficijentom propustanja svjetlosti većim od 50%  i 

faktorom propustljivosti solarne energije (solarni faktor) g<45%, sa hermetički zatvorenim argonom ili 

suvim vazduhom u međuprostoru. Dihtovanje je epoksidnom gumom. Toplotna provodljivost vrata i 

prozora kao kompletne pozicije Uw < 1,50  W/m2K. Zvučna izolacija je do 44dB, a vodonepropusnost 

testirana na 9A (600Pa). Boja alu profila fasadnih vrata i prozora je bijela. Sve pozicije vrata i prozora 

opremljene su pvc solbancima i roletnama u boji i tonu kao i bravarija. 

 

1.5.1.7. Ograda na terasama 

 

Ograda od metalnih pravougaonih profila sa vertikalnom ispunom na malom rastojanju. 
Noseća konstrukcija je od horizontalnih i verikalnih profila presjeka 50x50x2,5 mm ankerisanih za ab soklu 
i bočne zidove. Ispuna je od profila istih dimenzija, kako bi se dobio uniformisan I jednostavan izgled ograde. 
Zaštita kompletne ograde je standardnim postupkom: premaz antikorozivnim sredstvom, nanos osnovne 
boje i nanos završne boje tipa "ALCEA" u tonu po izboru projektanta. 
 

1.5.1.8. Ograda stepeništa 

 

Rukohvat od inox-a kružnog presjeka ø40 mm koji je preko nosača fiksiran za AB zid. Završna obrada 

je mat inox. Izvodi se prema radioničkim crtežima izvođača, uz saglasnost projektanta. 

 

1.6. INSTALACIJE U OBJEKTU 

 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije, sprinkler 

instalacijama kao i termotehničkim instalacijama koje će biti obrađene posebnim projektima i opisima, a na 

osnovu uslova koje daju nadležna komunalna gradska preduzeća i prema važećim zakonskim propisima. Sve 

instalacije i građevinski dio projekta su međusobno usklađeni. 

Za potrebe razvoda instalacija u objektu predviđeni su instalacioni šahtovi, dimenzija dobijenih iz proračuna 

projekanata instalacija. 

 

 

 

Odgovorni inženjer: 
Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 
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 PROJEKTNI ZADATAK 

 



  

 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu idejnog rješenja i Glavnog projekta objekta mješovite namjene na UP IV-9 u DUP-u Zabjelo 
 
 

Na zadatoj urbanističkoj parceli je potrebno oblikovno I funkcionalno riješiti objekat mješovite namjene, poštujući 
sve parameter zadate urbanističko tehničkim uslovima, I u skladu sa pravilima struke. 
 
Planski je predviđen objekat mješovite namjene, pa ga je potrebno tako I projektovati. U prizemlju je potrebno 
organizovati poslovanje I parkiranje, sa ulazom u stambeni dio. Stanovanje projektovati na svim spratnim etažama.  
Projektovati jedan ulaz u objekat. 
Spratne etaže projektovati kao tipske etaže, koje se ponavljaju, kako bi instalacije u objektu bile jednostavnije.  
Projektovati različitu strukturu stambenih jedinica, pri čemu nije potrebno projektovati garsonjere. Najvećim 
procentom organizovati dvosobne stanove, zatim jednosobne, i u najmanjem procentu trosobne stanove, zavisno 
od konstruktivnog Sistema i položaja objekta. 
 
Iz parternog dijela isključiti saobraćaj, osim kolskog pristupa ka podrumskoj etaži I prizemnoj etaži. Parkiranje koje 
je neophodno obezbijediti riješiti u jednoj etaži podruma I u jednom dijelu podrumske etaže, sa sistemom zavisnog 
parkiranja vozila. 
 
 
 
 
 
 
 

Investitor 
 

“Normal Company” doo Podgorica 
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Koordinate tačaka opera vnog poligona
Y [m] X [m]Br. tačke H [m]

P1
P2

6602693.871    4699214.260      39.937
6602712.801    4699169.258      40.582
6602748.991    4699226.245      40.282

Operativni poligon je izvršen GPS-om položajno ( Y i X ) , a parametri su
korišćeni po MONTEPOS-VPPS.

d.o.o. Podgorica
          Studentska ulica, Profesorska zgrada
                             Lamela III, VII/58

Licenca broj:01-37/3
             Geodetska podloga  katastarske parcele broj 3569/3, 3569/14 i 3569/15
                                                     R=1:250
                                                 S.O. Podgorica
                                                 K.O. Podgorica III

Odgovorni projektant za geodeziju:

Bošković Duško, geod. tehn.
Br.Licence: 02-1221/2

Dragomir Rajković, dipl.inž.geod.
Br.Licence: 07388 003
Saradnik u izradi:

Legenda:

Jun, 2019 godine
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U  kat.  planu _______________________ 20  god                                                                                                                                                                                                                                                                 Pregledao dana: 04.06.2019 god.

U  indikac. skici _____________________20   god                                                                                                                                                                                                                                                                 ______________________________________
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           "GEO-METAR" D.O.O.PODGORICA
Spisak det. rac. površina ______________ 20   god                                                                                                                                                                                                                                                                                 BR.LICENCE:02-7867/2
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Područna jedinica : Podgorica
Kat.Opština: Podgorica III
Razmjera:R=1:250

SKICA PREMJERA  br. .....
Broj katastarskog plana :
Tah. zapisnik: sveska  ............  str.  ..........
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.
...................................................................

Manual
Parcelacija po DUP-u UP B 2.1

Katastarska parcela broj 3569/3, 3569/14 i 3569/15

        Obradio: Crvenica Petar geod.tehn.

S

BURIĆ PERO ŽARKO-Korišćenje 1/1

GLAVNI GRAD PODGORICA-Svojina 1/1

3569/3
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-Korišćenje 1/1

P=624  m²

P= 141 m²

P= 8 m²

P=934 m²

P=128 m²

P= 417 m²

l3
P= 1692 m²

Napomena: Prikaz detaljnih tačaka koordinata je na poleđini manuala
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Vrsta tehničke dokumentacije: Oznaka projekta:

Razmjera:

Br. strane:Br. priloga:

Dio tehničke
dokumentacije:

Prilog:

Datum revizijeDatum izrade i M.P

Saradnik:

Odgovorni inženjer:
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Maša Lazović, bsc.arh.

STUDIO PROJECT d.o.o.
PROJEKTANT:

Podgorica, Crna Gora

INVESTITOR:

"Normal Company" d.o.o. Podgorica

INVESTITOR:

Januar, 2020. godine

ARHITEKTURA

IDEJNO REŠENJE

Objekat mješovite namjene UP br. B 2.1 DUP “Zabjelo 8”, kat. parc. 3569/40, 3569/42
3569/43 i 3569/44 KO Podgorica III, Opština Podgorica

Situacija sa osnovom prizemne etaže

Dušan Jelovac, spec.sci.arch.
br. lic. UPI 101/2175-210/2

P R O J E C T

 S T U D I O

Dušan Jelovac, spec.sci.arch.
br. lic. UPI 101/2175-210/2

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
DOZVOLJENI INDEKS ZAUZETOSTI  / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI
BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

UKUPNO NETO POVRŠINA _OBJEKAT (BEZ GARAŽE)
UKUPNO BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA _OBJEKAT

1 983.58 m2

471.33 m2

4 766,08 m2

3 990,93 m2

0,5 / 0,42

UKUPNO BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA _OBJEKAT 6 051,84 m2

DOZVOLJENI INDEKS IZGRAĐENOSTI  / OSTVARENI INDEKS IZGRAĐENOSTI 2,5 / 2,5

4 766,08 m2

građevinska linija

granica urbanističke parcele
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LEGENDA POVRŠINA

PODRUMSKA ETAŽA
BROJ PROSTORIJA OBRADA PODA POVRŠINA

Putnički lift keramika-001 4.83 m2

Trokrako stepenište keramika-002 11.15 m2

Predprostor keramika-003 2.80 m2

UKUPNO PODRUMSKA ETAŽA 1 193.10 m2

Tampon zona keramika-004 9.75 m2

Tehnička prostorija keramika-005 9.36 m2

Tehnička prostorija keramika-006 31.01 m2

-007 Tehnička prostorija keramika
-008

48.92 m2

Kolska ulica keramika
-009

407.41 m2

Parking prostor keramika 514.00 m2

UKUPNO NETO POVRŠINA _ETAŽA
UKUPNO BRUTO POVRŠINA _ETAŽA
UKUPNO NETO POVRŠINA _OBJEKAT (BEZ GARAŽE)
UKUPNO BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA _OBJEKAT

1 285.76 m2

4 766,08 m2

3 990,93 m2

1 193.10 m2

UKUPNO BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA _OBJEKAT 6 051,84 m2

II II

-010 Slobodan prostor keramika  153.87 m2
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LEGENDA POVRŠINA

poslovni prostor 01

POSLOVNI PROSTORI
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
BROJ PROSTORIJA OBRADA PODA POVRŠINA

Putnički lift keramika001 4.83 m2

Trokrako stepenište keramika002 10.78 m2

Stambeni ulaz keramika003 13.26 m2

48.92 m2004

poslovni prostor 03 keramika 51.61 m2006

poslovni prostor 05 keramika 48.92 m2008

poslovni prostor 02 keramika 51.61 m2005

poslovni prostor 04 keramika 43.55 m2007

UKUPNA NETO POVRŠINA _ ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
UKUPNO NETO POVRŠINA _POSLOVANJE
UKUPNO NETO POVRŠINA _ETAŽA
UKUPNO BRUTO POVRŠINA _ETAŽA
UKUPNO NETO POVRŠINA _OBJEKAT (BEZ GARAŽE)
UKUPNO BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA _OBJEKAT

28.87 m2

366.21 m2

4 766,08 m2

3 990.93 m2

471.33 m2

395.08 m2

UKUPNO BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA _OBJEKAT 6 051,84 m2

I
I

II II

UKUPNO POSLOVNI PROSTORI 366.21 m2

poslovni prostor 06 keramika 37.95 m2009
poslovni prostor 07 keramika 83.65 m2010

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 28.87 m2
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kupatilo

LEGENDA POVRŠINA

spavaća soba
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom
terasa

hodnik

JEDNOSOBAN STAN J1
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
BROJ PROSTORIJA OBRADA PODA POVRŠINA

Putnički lift keramika101 4.94 m2

Dvokrako stepenište keramika102 8.26 m2

Horizontalna komunikacija - hodnik keramika103 86.24 m2

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 99.44 m2

3.37 m2

4.02 m2

16.26 m2

5.61 m2

14.54 m2

01
02
03
04
05
06

UKUPNO JEDNOSOBAN STAN J1 46.93 m2
3.13 m2

keramika

keramika

nehabajuća keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom
terasa

hodnik

JEDNOSOBAN STAN J2
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

UKUPNO JEDNOSOBAN STAN J2

keramika

keramika

nehabajuća keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom
terasa

hodnik

JEDNOSOBAN STAN J3
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

UKUPNO JEDNOSOBAN STAN J3

keramika

keramika

nehabajuća keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom
terasa

hodnik

JEDNOSOBAN STAN J4
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

UKUPNO JEDNOSOBAN STAN J4

keramika

keramika

nehabajuća keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

toalet
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom
terasa
degažman

hodnik

DVOSOBAN STAN D1
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

keramika

nehabajuća keramika

kupatilo07 keramika
spavaća soba08 višeslojni parket
roditeljska soba09 višeslojni parket

UKUPNO DVOSOBAN STAN D1

kupatilo
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom
degažman
vešeraj

hodnik

DVOSOBAN STAN D2
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

keramika

višeslojni parket

keramika

keramika

višeslojni parket

roditeljska soba07 višeslojni parket
spavaća soba08 višeslojni parket
terasa09 nehabajuća keramika

UKUPNO DVOSOBAN STAN D2

toalet
kupatilo
roditeljska soba
kuhinja
dnevna soba sa trpezarijom

hodnik

DVOSOBAN STAN D3
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

keramika

keramika

spavaća soba07 višeslojni parket
terasa08 nehabajuća keramika

UKUPNO DVOSOBAN STAN D3

toalet
kupatilo
spavaća soba
roditeljska soba
kuhinja

hodnik

DVOSOBAN STAN D4
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

keramika

višeslojni parket

keramika

keramika

višeslojni parket

dnevna soba sa trpezarijom07 višeslojni parket
terasa08 nehabajuća keramika

UKUPNO DVOSOBAN STAN D4

UKUPNA NETO POVRŠINA _ ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
UKUPNO NETO POVRŠINA _STANOVANJE
UKUPNO NETO POVRŠINA _ETAŽA
UKUPNO BRUTO POVRŠINA _ETAŽA
UKUPNO NETO POVRŠINA _OBJEKAT (BEZ GARAŽE)
UKUPNO BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA _OBJEKAT

94.44 m2

624.73 m2

4 766,08 m2

3 990,93 m2

858,95 m2

719.17 m2

3.35 m2

4.00 m2

15.12 m2

5.63 m2

14.52 m2

45.79 m2
3.17 m2

3.35 m2

3.99 m2

15.12 m2

5.63 m2

14.31 m2

46.39 m2
3.99 m2

3.35 m2

4.00 m2

15.12 m2

5.14 m2

13.29 m2

44.07 m2
3.17 m2

6.81 m2

1.61 m2

5.31 m2

20.43 m2

5.13 m2

68.21 m2

2.77 m2

3.54 m2

8.89 m2

13.72 m2

3.35 m2

4.00 m2

5.63 m2

14.57 m2

4.73 m2

60.93 m2

1.80 m2

11.84 m2

11.84 m2

3.17 m2

5.59 m2

1.43 m2

4.93 m2

12.13 m2

6.30 m2

75.11 m2

25.63 m2

14.02 m2

5.08 m2

6.32 m2

1.66 m2

5.52 m2

13.99 m2

10.80 m2

67.40 m2

4.72m2

22.16 m2

2.23 m2

UKUPNO BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA _OBJEKAT 6 051,84 m2

toalet
kupatilo
spavaća soba
roditeljska soba
kuhinja

hodnik

DVOSOBAN STAN D4
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

01
02
03
04
05
06

keramika

višeslojni parket

keramika

keramika

višeslojni parket

dnevna soba sa trpezarijom07 višeslojni parket
terasa08 nehabajuća keramika

UKUPNO DVOSOBAN STAN D4

7.12 m2

1.70 m2

3.95 m2

8.95 m2

14.50 m2

68.63 m2

5.29 m2

23.84 m2

3.28 m2

toalet
predprostor
kuhinja sa trpezarijom
dnevna soba
terasa

hodnik

TROSOBAN STAN T1
BROJ PROSTORIJA

keramika
OBRADA PODA POVRŠINA

3.71 m2

3543 m2

5.46 m2

11.55 m2

26.59 m2

01
02
03
04
05
06 3.28 m2

keramika

keramika / višeslojni parket

nehabajuća keramika

višeslojni parket

višeslojni parket

degažman07 4.13 m2višeslojni parket
kupatilo08 5.05 m2keramika
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