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SADRŽAJ za Idejno rješenje: 
STAMBENI OBJEKAT sa poslovnim prostorom u prizemlju 

 

SADRŽAJ: 
 

Opšta dokumentacija: 
◼ Naslovna strana *obrazac 1, 1a 

◼ Opšti sadržaj Idejnog rješenja  

◼ Izvod iz centralnog registra privrednog društva 

◼ Rješenje o registraciji privrednog društva 

◼ Licenca privrednog društva 

◼ Polisa osiguranja 

◼ Ugovor o izradi Idejnog rješenja za stambeni objekat sa poslovnim prostorom u prizemlju 

◼ Rješenje o imenovanju glavnog inženjera  

◼ Licence glavnog inženjera 

◼ Urbanističko-tehnički uslovi (br. 08-352/18-263) 

◼ Izjava o usaglašenosti sa važećim propisima *obrazac 3 

 

 

 

Tekstualni dio 
◼ Projektni zadatak 
◼ Tehnički izvještaj 
◼ Ostvareni bilans površina 

 
    
 

Grafički dio 
                

1. Geodetska situacija ...............................................................................R 1:200 

2. Šira situacija lokacije objekta ………………………………………….…… R 1:200 
3. Situacija objekta ……………………..…………………………………….…… R 1:100 
4. Osnova podrumske garaže ..................................................................R 1: 50 

5. Osnova prizemlja ...................................................................................R 1: 50 
6. Osnova 1. sprata ...................................................................................R 1: 50 
7. Osnova 2. sprata ...................................................................................R 1: 50 
8. Osnova ravnog krova ……………………………………………………………R 1: 50 

9. Presjek A-1 ………………………………………………………………………….R 1: 50 
10. Presjek A-2 ………………………………………………………………………….R 1: 50 
11. Izgled sjeverne fasade ………………………………………………………….R 1: 50 

12. Izgled zapadne fasade ………………………………………………………….R 1: 50 
13. Izgled južne fasade …………………………………………………..………….R 1: 50 
14. Izgled istočne fasade …………………………………………………………….R 1: 50 

15. Prostorni prikaz objekta …………………………….………………………….R 1: 50 
16. Prostorni prikaz objekta ………………………………………….…………….R 1: 50 
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA 
 
     Zaključen dana 01.11.2019. godine između:   

 
•  „ĆATIĆ“ D.O.O., sa sjedištem u Bijelom Polju, ul. Industrijska bb, Bijelo Polje, po zakonskom 

zastupniku izvršnom direktoru Elvir Mulaganović (u daljem tekstu Naručilac)  

 
• “StructurArch Group” d.o.o., Podgorica, matični broj 03016447, ul. Vlada Ćetkovića, Blok IX, 

4/32, Podgorica, koga zastupa Direktor, Jovo Popović  
( u daljem tekstu Izvršilac)                               

Ugovorne strane su se sporazumjele o sljedećem: 
 

Član 1. 
Naručilac naručuje, a Izvršilac prihvata da pruži usluge izrade Idejnog rješenja za Stambeni 
objekat sa poslovnim prostorom u prizemlju-spratnosti Po+P+2, kat.parc.br. 2090/1528,          
KO Podgorica  III, UP 81, Izmjene i dopune DUP-a „Konik-Stari aerodrom“, Opština Podgorica. 
 

Član 2. 
Izvršilac se obavezuje da će Idejno arhitektonsko rješenje, iz člana 1 ovog ugovora, izraditi u roku 
iz člana 5 ovog ugovora i u skladu sa tehničkim propisima, Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 
objekata, "Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije" i drugim 
propisima koji regulišu ovu materiju, sa maksimalnom profesionalnom odgovornošću i savjesno, 
postupajući sa pažnjom dobrog privrednika. Nivo i sadržaj Idejnog rješenje treba da odgovara 
zakonski traženim uslovima za dobijanje saglasnosti na projektnu dokumentaciju. 
 
Izvršilac će Idejno rješenje predati Naručiocu u 2 (dva) primjerka u analognoj (papirnoj) formi i 
jednom primjeraku u digitalnoj formi na CD-u. 
 
Izvršilac se obavezuje da će Idejno rješenje uraditi u skladu sa UT uslovima, projektnim zadatkom, 
a sve u skladu sa važećim Pravilnikom o izradi tehničke dokumentacije. 

 
Član 3. 

Izvršilac potvrđuje da ispunjava uslove propisane zakonom za izradu tehničke dokumentacije iz 
člana 1 ovog ugovora. 
 
Poslove iz člana 1 ovog ugovora, u ime izvršioca će obavljati: 

• Faza arhitekture: mr Maja Lukovac - Popović, po struci diplomirani inženjer arhitekture. 
 

Član 4. 
Naručilac je dužan da Izvršiocu obezbjedi sve podatke i dokumentaciju neophodnu za izradu 
Idejnog rješenja. 
 

Član 5. 
Izvršilac se obavezuje da izradi Idejnog rješenja u roku od 80 (osamdeset) dana od dana uplate 
avansa i dobijanja svih neophodnih podloga za izradu projektne dokumentacije. 
 
Izvršilac ima pravo da traži produženje ugovorenog roka za izradu Idejnog rješenja u slučaju 
nepredvidljivih i neizbježnih promjenjenih okolnosti. 
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U slučaju kašnjenja Izvršioca sa izradom ugovorenog glavnog projekta, dužan je da Naručiocu plati 
ugovornu kaznu za svaki dan zakašnjenja 0.3% ugovorene cijene, a najviše do 10 %  ugovorene 
cijene.   
 

Član 6. 
Nakon izrade arhitektonskih crteža osnova, presjeka i izgleda, od strane Izvršioca, Naruči lac je 
dužan dati pismenu izjavu da je saglasan sa arhitektonskim rješenjem i da neće tražiti dodatne i 
naknadne izmjene projekta. U slučaju da Naručilac nakon potpisivanja ove izjave traži izmjene 
projekta, dužan je da za njih plati novčanu naknadu, koja će se definisati posebnim aneksom ovog 
ugovora. 

 
Nakon potpisivanja saglasnosti na arhitektonsko rješenje Naručilac se obavezuje da će u 
potpunosti izvršiti plaćanje, koje je definisano članom 7. ovog ugovora. 
 

Član 7. 
Naručilac se obavezuje da Projektantu za izradu tehničke dokumentacije plati cijenu u novčanim 
sredstvima, čiji će iznos i dinamika plaćanja biti nakadno definisani aneksom ovog ugovora. 
 

Član 8. 
Izvršilac je dužan da Idejno rješenje pripremi tako da ono po propisima bude podobno za 
dobijanje odobrenja za izgradnju investicionog objekta. 
Naručilac ima pravo da vrši kontrolu nad vršenjem posla iz čl.1 ovog ugovor, a Izvršilac je dužan da 
mu to omogući. 
Izvršilac je odgovoran za nedostatke u izrađenom Idejnom rješenju i u slučaju da se ti nedostaci 
otkriju posle izvršene primopredaje Idejnog rješenja iz člana 1 ovog ugovora. 
 

Član 9. 
U slučaju da se tokom kontrole od strane nadležnog organa utvrde nepravilnosti na Idejnom 
rješenju, Izvršilac je dužan iste da otkloni o svome trošku u najhitnijem mogućem roku. 

 
Član 10. 

Kao dobar stručnjak u privredi, i u skladu sa profesionalnom odgovornošću, Izvršilac je dužan da 
odbije one naloge Naručioca, koji su nespojivi sa tehničkim propisima i pravilima struke. 
 
Izvršilac je dužan da upozori Naručioca ukoliko postoji opasnost od nerealnih troškova izgradnje 
investicionog objekta, koji bi mogli prouzrokovati štetu Naručiocu.  

 
Član 11. 

U svemu što nisu regulisale ovim ugovorom, ugovorne strane podrazumjevaju primjenu Zakona o 
obligacionim odnosima, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata i drugih propisa koji 
uredjuju problematiku izrade projektne dokumentacije.  
 

Član 12. 
Izmjene i dopune ovog ugovora moguće su samo zaključenjem aneksa ugovora, u pisanoj formi. 
 

 
Član 13. 
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Ugovor se može raskinuti jednostrano samo ukoliko se druga ugovorna strana ne pridržava 
obaveza preuzetih ovim Ugovorom.   
 

U slučaju jednostranog raskida savjesna ugovorna strana će pismenim putem pozvati drugu 
ugovornu stranu da otkloni uočene nepravilnosti, odnosno ispuni svoje ugovorne obaveze i za to 
joj ostaviti naknadni rok. Ukoliko strana ugovornica ne otkloni ove nepravilnosti, odnosno ne 
ispuni svoje ugovorne obaveze u ostavljenom roku, druga ugovorna strana ima pravo 
jednostranog raskida Ugovora dostavljanjem pisane obavjesti drugoj ugovornoj strani. 

 
Član 14. 

Ugovorne strane su saglasne da će eventualne sporove povodom ovog ugovora rješavati 
sporazumno, u duhu dobrih poslovnih običaja i poslovnog morala. Eventualni sporovi koji ne budu 
riješeni, riješavaće nadležni sud u Podgorici. 
 

Član 15. 
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja. 
 

Član 16. 
Ovaj Ugovor sačinjen je u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih po dva zadržavaju ugovarači. 
 
 
 
 
 
 
UGOVORNE STRANE: 
 
 
 
               NARUČILAC:                                                                           IZVRŠILAC:  
 
       „ĆATIĆ“ doo, Podgorica                                    “StructurArch Group” d.o.o., Podgorica 
 
 
     __________________________               _______________________________ 
Izvršni direktor: Elvir Mulaganović                                 Izvršni direktor: mr Jovo Popović, dig 
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STRUCTURARCH GROUP                                Engineering and consalting 
                             

 
Broj 01-11/19                                                                                    Datum: 06.11.2019.godine 
 
 

Na osnovu Člana 12 – Statuta firme  d.o.o. “StructurARCH group” u Podgorici, donosim 

 

 
 

RJEŠENJE  
o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za izradu  

 
 

IDEJNOG RJEŠENJA  
Stambenog objekta sa poslovnim prostorom u prizemlju 

spratnosti Po+P+2, kat.parc.br. 2090/1528, KO Podgorica III, UP 1,  
Izmjene i dopune DUP-a „Konik-Stari aerodrom“, Opština Podgorica. 

 
Za glavnog inženjera i za odgovornog inženjera 

za fazu ARHITEKZUTA imenuje se 

 
mr Maja Lukovac Popović, dipl.ing.arh 

 
Imenovana ispunjava sve traženeuslove u skladu sa članom 84. Zakona o uređenju prostora i 

izgradnju objekata za izradu predmetne tehničke dokumentacije 
 

       

                 Izvršni direktor: 

                                     

   mr Jovo Popović, dipl.inž.građ. 
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STRUCTURARCH GROUP                                Engineering and consalting 
                             

OBRAZAC  3 

 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

 

OBJEKAT                              Stambeni objekat,   spratnosti  Po+P+2,  
 
 

LOKACIJA                               kat.parc.br. 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81,  
                            Izmjene i dopune DUP-a „Konik – Stari aerodrom“, Opština Podgorica 
 
 
VRSTA I DIO  

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                                          IDEJNO  RJEŠENJE  
 
 

 
 

GLAVNI INŽENJER                                                     arh. Maja Lukovac Popović,dipl.ing. 

                 Br. Licence UPI  107/7-1333/2 
 
 
 

    I Z J A V LJ U J E M, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 
 
 

_____________________ 
(potpis odgovornog projektanta) 

 

   

     Novembar  2019. god                                                                                                                            _____________________ 
                      (mjesto i datum)                                                                                                                                                                         (potpis odgovornog lica)   

__________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mјesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela„ katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat održiavanja objekta dijela tehničke dokumentacije 
4 Ime i prezime, stručno obrazovanje, broj licence 
5 Pečat privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnik 

 
 

 STRUCTURARCH GROUP             StructurARCH Group d.o.o. 

             ul. Vlada Ćetkovića blok IX, 4/32, Podgorica, MNE 

             PIB:03016447;    PDV:30/31-13944-8;  
             tel.+382 67 257 153; structurarch@t-com.me 

             NLB Montenegrobanka: 530-23173-43 
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P R O J E K T N I   Z A D A T A K 
 

GLAVNI PROJEKAT 

Stambeni objekat sa poslovnim prostorom u prizemlju 

-spratnosti Po+P+2 

 
K.P. 2090/1528, KO Podgorica III,  UP br. 81, DUP "Konik – Stari aerodrom",  Izmjene i dopune 

 

1. OPŠTI PODACI 
 

NARUČILAC PROJEKTA/   „ĆATIĆ“ d.o.o, Bijelo Polje 

INVESTITOR      

 

PROJEKTNA ORGANIZACIJA   StructurARCH Group, d.o.o. 

      City kvart, 81000 Podgorica, Crna Gora 

      Izvršni direktor: 

      mr Jovo B. Popović, dipl.ing.građ. 

 

OBJEKAT     Stambeni objekat 

      -spratnosti Po+P+2 

 

LOKACIJA KP 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81, 

Izmjene i dopune DUP-a “Konik-Stari aerodrom”, 

Podgorica 
 

 

VRSTA PROJEKTA    IDEJNO RJEŠENJE 

 

POVRŠINA OBJEKTA    cca 500 m² /bruto površina nadzemnog dijela/ 

 

POVRŠINA PARCELE    609 m² 

 

SPRATNOST OBJEKTA   Po+P+2 

 

PROSTORNI SADRŽAJI   Podrum: 

o Tehničke pristorije i ostave 
Prizemlje: 

o Poslovni (kancelarijski prostor) 
 

1.i 2. sprat: 

o Stambeni prostor 
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2. UVOD 
 

Idejno arhitektonsko riješenje za ›Stambeni objekat-spratnosti Po+P+2‹,na kat.parc.br.  

KP 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81, Izmjene i dopune DUP-a “Konik-Stari aerodrom”, 

Podgorica, u Idejnom rješenju treba da sadrži funkcionalnu i konstrukcionu koncepciju i tehničko-

tehnološke karakteristike, urađeno je u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, DUP-om 

›Konik- Stari aerodrom‹ , uraditi u skladu sa važećim zakonskim propisima da bi se na urađeno 

Idejno rješenje mogla dobiti saglasnost od strane nadležnih organa. 

 

 

3. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 

Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova i zahtjeva za izradu ›Stambenog 

objekta-spratnosti Po+P+2‹, KP 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81, Izmjene i dopune DUP-

a “Konik-Stari aerodrom”, Podgorica. 

Projektan je dužan da sačini Idejno arhitektonsko rješenje u okviru koga će dati sve potrebne 

tekstualne, grafičke i numeričke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se 

definišu arhitektonsko-građevinske, tehničke, tehnološke i eksploatacione karakteristike objekata, 

opreme. 

 

 

4. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
 

PROJEKTNI ZADATAK 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta Idejnog rješenja i istovremeno predstavlja osnovu 

za izradu Glavnog projekta. 

 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju ›Stambenog objekta-

spratnosti Po+P+2‹, kat.parc.br. KP 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81, Izmjene i dopune DUP-a 

“Konik-Stari aerodrom”, Podgorica, Izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora 

i zaštitu životne sredine, Glavnog grada - Podgorica, od 05.juna.2018.godine, pod rednim brojem 

08-352/18-263. 

 

 

GEODETSKE PODLOGE 

Naručilac/investitor će prije početka izrade tehničke dokumentacije projektantu dostaviti ažurirane 

geodetske podloge predmetne lokacije sa kontaktnom zonom u dovoljno širokom zahvatu. 

 

PROPISI I STANDARDI 

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa › Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 

("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 

28.09.2018), " Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta. 

("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018). 

 

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u našim tehničkim 

propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date opšte ili preciznije smjernice, 

preporučuje se korišćenje tehničkih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu 

saglasnost naručioca/investitora. 
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5. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE 
 

LOKACIJA 

 

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj KP 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81, 

Izmjene i dopune DUP-a “Konik-Stari aerodrom”, Podgorica. 

 

Ukupna površina navedene parcele je oko 609 m². 

 

Prosječna nadmorska visina je 57.30m. Teren je ravan, bez značajnih visinskih razlika na istom. 

 

Predmetna lokacija je približno kvadratnog oblika, oivičena je sa sjeverne strane glavnom javnom 

saobraćajnicom i sa zapadne strane sekundarnim pristupnim kolskim putem, koji je asfaltiran i sa 

koga je planiran glavni pristup parceli. 

 

Sa sjevero-istočne i južne strane parcela je ograničena susjednom parcelom na kojoj je izgrađen 

stambeni objekat. 

 

 

PROSTORNI SADRŽAJI 

 

›Stambeni objekat-spratnosti Po+P+2‹ planirati tako da osnovni sadržaj bude individualno 

stanovanje, koje se razvija kroz sve etaže – prvog i drugog sprata. 

 

U podrumu projektovati tehničke prostorije, ostave, i stepenišnu vertikalu sa liftom.  

Na nivou prizemlja projektovati Poslovni (kancelarijski) prostor s apotrebni pratećim sadržajima. 

Na nivou prizemlja predvijeti garažni prostor, iz kojeg se može pristupiti stepeništu i liftovskoj 

vertikali koja povezuje prizemlje sa stambenim prostorom na prvom i drugom spratu.  

 

Stepenišnu vertikalu projektovati kao unutrašnje stepenište, koje omogućava vezu stambenog 

prostora sa sadržajima u podrumu i prizemlju objekta. 

 

Stambeni prostor organizovani kao dvoetažni stan sa sadržajima dnevnog boravka, kuhinjom i 

trpezarijskim prostorom na prvom spratu objekta. Na prvom spratu predvijeti i prateće stambene 

sadržaje. Spavaće sobe predvijeti na drugom spratu objekta. Sve sdržaje stambenog prostora 

projektovati sa funkcionalno potrebnim površinama sadržaja, ali istovremeno kvalitetnom i 

jednostavnom organizacionom šemom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u 

savremenom društvu u luksuznom stambenom objektu. Na spratu predvijeti najmanje 4 spavaće 

sobe od čega treba predvijeti da dvije spavaće sobe budu projektovane kao master-room sa 

pripadajućim garderobama i kupatilima. Ako je tehnički izvodljivo, treba predvijeti da sve spavaće 

sobe, kao i dnevna soba imaju izlaz na otvoreni balkon ili lođu). 

 

Krov projektovati kao ravni neprohodni krov, tako da objekat bude savremenog i modernog 

izrgleda. Na krovnoj etaži omogućiti izlazak preko stepeništa. 

 

Ravni neprohodni krov treba projektovati tako da bude nosivosti da se na njemu mogu ugraditi 

tehnička oprema za termo-tehničke instalacije. 

 

Prilikom projektovanja objekta predvijeti ugradnju putničkog lifta koji povezuje sve teža objekta. 
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MATERIJALIZACIJA 

 

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijal, koji svojim karakteristikama 

zadovoljavaju parametre termičke izolovanosti objekta. 

Unutrašnje zidove projektovati kao: 

• zidane pregradne zidove, debljine 20 i 15cm. 

Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili 

keramičkim pločicama.  

 

Materijal za pokrivanje ravnog  neprohodnog krova, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni 
pokrivač treba da izdrži sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu, ali i da 
omogući montažu savremene TMT opreme. 
 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku. Za prijem gravitacionih i horizontalnih 

opterećenja projektovati mješoviti AB sistem – prostorne ramove, koju su ukrućeni zidnim 

platnima ili stubovima. Sva zidna platna projektovati debljine ne veće od 20 cm. U podrumskoj 

etaži, zbog prijema bočnih pritisaka tla, obodne zidove projektovani kao AB platna. Grede 

unificirati tako da imaju konstantan poprečni presjek. Tavanice projektovati kao pune 

armiranobetonske ploče. Zbog dobrih uslova fundiranja projektovati rješenje u vidu temeljnih traka 

ispod zidova, dok ispod stepenišnog jezgra i liftovske vertikale projektovati temeljnu ploču. 

Temelje međusobno povezati veznim gredama. 

 

 

6. SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 

Projektant se obavezuje da Idejno arhitektonsko rješenje uradi u skladu sa  važećim 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za projektovanje objekta. 

 

 
 

 

 

 

 

 

    U Podgorici,                  Investitor/Naručilac: 

novembar 2019.god.       

 

 

               „ĆATIĆ “ d.o.o, Bijelo Polje 

          

 

 



61 

 

 

 

StructurARCH Group  
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STRUCTURARCH GROUP                                Engineering and consalting 
                             

 
TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 
 

1. OPŠTI PODACI 
 

OBJEKAT     Stambeni objekat  
sa poslovnim prostorom u prizemlju 

 

LOKACIJA K.P. 2090/1528, KO Podgorica III,  UP br. 81, DUP 

"Konik – Stari aerodrom",  Izmjene i dopune 

 
   
INVESTITOR  „ĆATIĆ“ d.o.o, Bijelo Polje 
       
VRSTA PROJEKTA    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 

VODEĆI PROJEKTANT    mr Maja Lukovac-Popović, dipl.inž.arh. 
 

PROJEKTNA ORGANIZACIJA   StructurARCH Group, d.o.o. 
      City kvart, 81000 Podgorica, Crna Gora 
      Izvršni direktor: 
      mr Jovo B. Popović, dipl.ing.građ. 
  
ODGOVORNI PROJEKTANT   mr Maja Lukovac-Popović, dipl.inž.arh. 
 

 

2. UVODNE NAPOMENE 
 
OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 

Projektna dokumentacija – Idejno rješenje za Stambeni objekat-spratnosti Po+P+2,  
rađena je na osnovu: 

 
o Projektnog zadatka, 
o Urbanističko-tehničkih uslova, 
o Geodetske podloge, 

 
a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), " Pravilnik o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta. 
("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018).te ostalim važećim propisima, pravilnicima, 
tehničkim normativima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekata. 
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3. LOKACIJA / POSTOJEĆE STANJE  
 
LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj K.P. 2090/1528, KO Podgorica III,  UP br. 
81, DUP "Konik – Stari aerodrom",  Izmjene i dopune 
 
Ukupna površina navedene parcele je oko 609 m². 
 
Teren je ravan, bez značajnih visinskih razlika na istom. 
 
Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj KP 2090/1528, KO Podgorica III, UP 81, 
Izmjene i dopune DUP-a “Konik-Stari aerodrom”, Podgorica. 
 
Prosječna nadmorska visina je 57.30m. Teren je ravan, bez značajnih visinskih razlika na istom. 
 
Predmetna lokacija je približno kvadratnog oblika, oivičena je sa sjeverne strane glavnom javnom 
saobraćajnicom i sa zapadne strane sekundarnim pristupnim kolskim putem, koji je asfaltiran i sa 
koga je planiran glavni pristup parceli. 
 
Sa sjevero-istočne i južne strane parcela je ograničena susjednom parcelom na kojoj je izgrađen 
stambeni objekat. 
 
POSTOJEĆE STANJE 
Planom definisane urbanističke parcele, po obliku i veličini, se poklapaju sa katastarskom 
parcelom, koje su u vlasništvu Investitora. Parcela je ravna i neizgrađena. Postojeća parcela je 
oivičena sa saobraćajnicama i trotoarima, kao i susjednim urbanističkim parcelama. 
 
 
4. OBRAZLOŽENJE ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
 

Projektant je  Idejnim arhitektonskih rješenjem dao predlog organizacije objekta tako da su 
u potpunosti ispoštovani svi zadati urbanistički parametri iz UT uslova kao zadate građevinske 
linije. 

Kolski ulazak na parcelu (i u garažu na nivou prizemlja) je predviđen sa zapadne strane 
lokacije, i pristupne saobraćajnice, sve u skladu sa zadatim parametrima u UT uslovima. Na ovoj 
strani se nalazi i pristupna pješačka kapija za pješački pristup stambenom objektu.  

Na nivou prizemlja je obezbijeđeno i garažno mjeto za jedno putničko vozilo. Najveća 
površina prizemlja je predviđena za poslovni prostor, kancelarijskog tipa, sa svim potrebni 
sadržajima. Ulazak u poslovni prostor je obezbijeđen sa sjeverne strane objekta, sa glavne 
saobraćajnice, dok se ulaz za stambeni dio objekta nalazi na južnoj strani objekta. 
Spratna visina prizemlja objekta je predviđena da bude 4m. U skladu sa zadatim parametrima 
obezbijeđen je potrebna broj parking mjesta za stambeni i za kancelarijski prostor. Parkinzi su 
obezbijeđeni na parteru lokacije.  

Propisima iz oblasti saobraćaja, definisana je minimalna dimenzija parking mjesta 2.5x5.0 m, 
dok je pristupna saobraćajnica minimalne širine 5.50 m (kako bi se obezbijedila mogućnost 
manevrisanja automobilima). Nakon što zadovoljimo oba uslova dobijamo da je potrebna dužina 
garažnog prostora u prizemlju objekta, koja je znatno veća i šira od zakonskog minimuma za ovu 
vrstu sadržaja. 
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5. OBJEKAT – KONCEPCIJA I KOMPOZICIJA 
 
U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija 
objekta je uslovljena sa nekoliko grupa različitih uticajnih faktora:  
 

• Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu na strane 
svijeta, insolacija kao i pristupne saobraćajnice);  

• Odnos lokacije prema izgrađenim strukturama u neposrednom okruženju u smislu 
sagledivosti, doživljaja i mogućeg ostvarivanja vizura; 

• Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa tradicionalne arhitekture; 

•  Uslovi i potreba Investitora za individualnim stambenim sadržajima moderno 
projektovanom organizaciom ovog sadrža, maksimalnim iskorišćenjem prostora parcele u 
smislu formiranja domaćeg ambijenta i racionalnim pozicioniranjem ulaza.  

 
Objekat je koncepcijski osmišljen kao sklop dva segmenta – dvije primarne forme u relaciji 
komunikacije, prožimanja i sinergijskog dejstva. Oba segmenta direktno podražavaju tradicionalne 
tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike, tipa ravnog krova.  Karakter tako dobijene 
kompozicije određen gotovo matematički pravilnom geometrijom i ritmikom fasada, i nadograđen 
likovno-arhitektonskim detaljima, počev od proporcija tipskih otvora i sistema njihovog 
grupisanja, preko specifično oblikovanih krovnog završetka ravnog krova koji u potpunosti 
objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do sekundarnih elemenata (ograde, roletne 
i dr.) u kombinaciji sa raščlanjivanjem kroz materijalizaciju, čime se eksplicitno proizvodi utisak 
cjelovitosti, organske i suštinske povezanosti.  
 
Kombinacijom ravnog krovova na pravougaonim segmentima objekta, zaokružena je tema 
interpretacije savremenih motiva graditeljstva za ovakvu vrstu objekata.  
Spratne visine etaža, u skladu sa predviđenim namjenama, usklađene su sa urbanističko-
tehničkim uslovima i važećim normativima.  
 
 
 

6. FUNKCIJA I TEHNOLOGIJA 
 
Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu postavku i odnos 
prema okruženju, definisan je i funkcionalni sklop objekta.  
  
Osnovni sadržaj je stanovanje, koje se razvija kroz etaže prvog i drugog sprata. U podrumu su 
projektovane tehničke prostorije i stepenišna vertikala sa liftom.  
 
Stepenišna vertikala sa liftom projektovana je kao unutrašnje stepenište, koje omogućava vezu 
stambenih sadržaja na prvom i drugom spratu sa ulazom koji se nalazi na prizemlju objekta. 
Stepenište je projektovano kao zavojno trokrako stepenište oko liftovske vertikale koja povezuje 
sve sadržaje po svim etažama objekta. Na nivou prizemlja, obezbijeđen je izlazak u fino uređeno 
porodično dvorište sa zadnje (južne) strane objekta. 
 
Planirani stambeni prostor organizovan je tako da se na nivou prvog sprata nalazi dnevna soba sa 
trpezarijskim prostorom, kuhinjom, kuhinjskom ostavom, prostorom vešeraja, kao i gostinskom 
spavaćom sobom. Sve prostorije su organizovane kvalitetnom i jednostavnom organizacionom 
šemom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u savremenom društvu.  
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Na drugom spratu se nalazi spavaći blok, sa 4 spavaće sobe, od kojih dvije sobe imaju zasebna 
kupatila i garderobne prostore, dok preostale dvije sobe imaju na raspolaganju jedno kupatilo. 
Ulaz u stambeni prostor se nalazi na prvom spratu gdje je predviđen „javni“ stambeni prostor, dok 
se u mirnu zonu spavaćeg bloka može doći isklučivo stepeništem ili liftom iz stambenog dijela na 
prvom spratu objekta. Sve spavaće sobe imaju balkone koji su iskorišteni za oblikovanje fasade. 
 
Specifične klimatske karakteristike, pozicija objekta, zahtijevale su da se objekat projektuje sa 

ravnim neprohodnim krovom, na kojem će smoći ugraditi oprema za potrebe klimatizacije 

objekta.  

Obimom urbanističke parcele, predviđena je ograđivanje dvorišta sa betonskom ogradnim zidom 

visine oko 40cm od kote okolnog trotoara i terena. Iznad Ab ogradnog zida se predviđa proziran 

kovana ograda visine od oko 120cm, tako da će ukupna visina ograde biti oko 160cm.  

Pristup ulasku u poslovni prostor je omogućen na sjevernoj strani objekta, i u zoni ulaska u 

spolovni prostor nema ograde. 

Na lokaciji je obezbijeđeno da se nalaze 3 parkinga i dodatno parking mjesto u garaži koja je 

predviđena da se nalazi na nivou prizemlja. Parkinzima se pristupa preko klizne kapije na zapadnoj 

strani lokacije. 

Porodično dvorište se nalazi na južnoj strani lokacije, i iz dvorišta je omogućen direktan pristup 

čajnoj kuhinji na nivou prizemlja, koja se može koristiti i za potrebe kancelarijskog prostora u 

prizemlju. 

 
 
 

7. KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukcija objekta je armiranobetonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih opterećenja 
projektovan je mješoviti AB sistem – prostorni ramovi koju su ukrućeni zidnim platnima i 
armirano-betonskim stubovima i gredama. Sva zidna platna su debljine 20 cm. U podrumskoj 
etaži, zbog prijema bočnih pritisaka tla, obodni zidovi su projektovani kao AB zidna platna. Stubovi 
su različitih dimenzija, shodno planu pozicija. Grede su unificiranog poprečnog presjeka 20x40cm, 
u jednom dijelu objekta, dok će se tokom izrade Glavnog projekta konstrukcije zahtijevati da se 
neke grede projektuju kao utobljene grede u međuspratnu tavanicu. Tavanice su projektovane 
kao pune armiranobetonske ploče debljine 18 cm. Temelji se predviđaju d abudu izvedeni kao 
temeljne trake ispod nosivih konstruktivnih elemenata objekta. 

Liftovska vertikala se predviđa da bude izvedena kao armirano-betonsko liftovsko jezgro sa 
nadkućicom za potrebe elekrtičnog lifta. 
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8. MATERIJALIZACIJA I OPREMA 
 
PREGRADE 

ZIDOVI 

Zidovi spoljašnji 

Spoljašnji zidovi su projektovani kao noseći armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi 

ispune) od opekarskih šupljih blokova d=20(19)cm, zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i 

konstruktivnih zahtjeva. 

Zidovi unutrašnji 

Unutrašnji zidovi su projektovani kao zidani zidovi, debljine 15 cm, i zidani zidovi, debljine 20 cm, 

zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) zahtjeva. 

U prostorijama izloženim vlazi (kupatila, toaleti...) projektovano je sa se na zidovima i podovima 

ugradi keramika.  

 

HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE 

Podna ploča 

Podna ploča podruma je armiranobetonska ploča, konstantnog poprečnog presjeka, debljine 12 

cm (kako u prostoru garaže, tako i u dijelu stepenišnog jezgra). 

Međuspratna ploča 

Međuspratna konstrukcija projektovana je kao puna armiranobetonska ploča debljine 18 cm.       

U prostoru garaže predviđa se da gornji sloj podne ploče bude _cementna košuljica perdašena do 

crnog sjaja, u prostoru garaže je finalna obrada poda epoksidni pod. Izuzetak je prostor u sklopu 

stepenišnog jezgra, i u kancelarisjkom prostoru, gdje je završna obrada poda granitna keramika. 

Krovna tavanica 

Ploča ravnog krova je projektovana kao puna armiranobetonska kosa ploča, debljine 18 cm, sa 
svim potrebnim nadslojevima koji će obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i 
minimalno potrebne padove prema slovnicima sistma „pluvija“ za odvodnju atmosferske vode sa 
krova objekta. Kao završni krovni pokrivač predviđa se hidroizolaciona traka sa posipom, koja će 
odbijati sunčeve zrake. 

Detaljan opis slojeva krova sa dimenzijama dat je u dijelu grafičke dokumentacije. 

 

SPOLJAŠNJI OTVORI 

Fasadna bravarija na cijelom objektu je od aluminijumskih plastificiranih profila industrijske 

proizvodnje sa termoprekidom. Zastakljenje se vrši termopan staklom 6+14+6 mm. 

Na ulazu u individualni stambeni objekat projektovana su jednokrilna ulazna sigurnosna vrata sa 

osnovnom čeličnom konstrukcijom, čeličnim sistemom ojačanja i sigurnosnom bravom. 
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UNUTRAŠNJI OTVORI 

Unutrašnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), odnosno od 

medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). Završna obrada – dovratnik sa pokrivnim 

lajsnama se farba poliuretanskom bojom (antracid siva – RAL 7016), mat površinske obrade, dok 

je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su opremljena bravom 

sa cilindrom. 

 

OGRADA 

Ograda na poziciji balkona projektovana je od kaljenog lameliranog stakla debljine 17.52 mm 

(8+1.52+8mm), sa sigurnosnom folijom i sa ugradnom aluminijumskom vodilicom.  

 

OBLOGE I ZAVRŠNA OBRADA 

SPOLJAŠNJA OBRADA 

Fasadni zidovi 

Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama koje se odnose 

na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko-zanatskih radova. 

Osnovni i dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, od fasadnih ploča DEMIT, 

debljine 10 cm, sa malterom i armirnom mrežicom DEMIT, prema preporuci proizvođača. 

Projektovane su dvije različite završne obloge na fasadi: 

-fasadna keramika (sa teksturom drveta), 

-završni dekorativni sloj, u boji po izboru projektanta/Investitora. 

Betonski podrumski zidovi, koji su u direktnom kontaktu sa terenom, izvode se sa 

hidroizolacijonim slojem (cementni hidroizolacioni premaz AQUAMAT ili sl.), termoizolacionim 

slojem i sa zaštitom od spoljašnjih uticaja - čepastom folijom. 

 

Krov  

Sklop krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i estetske zahtjeve, 
prevashodno poštujući uslove građevinske fizike (termička zaštita i difuzija vodene pare).  
 
 
 
Zaštita od spoljašnjeg uticaja  

Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema lokalnom 
ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime i negativnim efektima grada. To su u prvom 
redu uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, a kada je u pitanju štetan uticaj grada – buka i 
gasovi od vozila.  
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Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste 

bravarije i tipa stakla, čime je obezbijeđena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaštita od 

spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem 

režimu, zaštita od buke, zaštita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa različitošću 

pojedinih zona objekta unaprijedio kvalitet korišćenja prostora. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA  

Zidovi u enterijeru  

Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinačne namjene prostorije, te pozicije u 
odnosu na objekat, različite su vrste završne obrade zidova u enterijeru.  
 
Zidovi u svim unutrašnjim prostorijama projektovani su za malterisanje krečnim produžnim 
malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom. Zidovi sanitarnih čvorova oblažu se 
keramičkim zidnim pločicama cijelom visinom zida (odn. do spuštenog plafona). Zidovi u kuhinji se 
oblažu keramičkim zidnim pločicama do visine 1.50 m; iznad te visine su malterisani krečnim 
produžnim malterom, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
 
Betonski zidovi u podrumskoj etaži kao i u garaži na nivou prizemlja, predivđeni su za malterisanje 

cementnim produžnim malterom/gletovanje/bojenje.  

Podovi na tlu  

Podna ploča podruma je armiranobetonska ploča, konstantnog popregnog presjeka, debljine 12 

cm (kako u prostoru tehničkih etaža, tako i u dijelu stepenišnog jezgra). 

Dva su tipa završne obrade podova na tlu u podrumu i na podu garaže na prizemlju:  
- cementna košuljica sa perdašenjem do crnog sjaja kao završni sloj (izvodi se u toku betoniranja i 
neposredno nakon betoniranja – impregnacija);  

- ploče granitne keramike, postavljene u lijepku iz grupe Isomat AK, na prethodno pripremljenoj 
podlozi.  
 
Kod obije varijante završne obrade poda, podna armiranobetonska ploča, izvodi se sa dodatkom 

plastifikatora i aditiva za vodonepropusnost (Isomat PLASTIPROOF). 

Podovi u sklopu međuspratne konstrukcije  

Projektom su definisana tri tipa poda u sastavu međuspratnih tavanica:  
- standardni plivajući pod,  

- plivajući pod u kupatilu, sa hidroizolacionim slojem;  

- masivni pod. 
 
Za završnu oblogu projektovani su sledeći materijali:  
- granitna keramika (hodnici, stepenište, ulazna partija objekta, pristupno stepenište u objekat);  

- keramičke pločice;  

- parket.  
 
Stepenici su obloženi granitnom keramikom, dok se predviđa da gazišta budu od sitnozrnog 
granita debljine 3cm.  
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Plafoni  

Plafonske površine u podrumskoj etaži ( i u garaža na prizemlju objekta) direktno su bojene 
disperzivnom (vlagootpornim) bojom.  
 
U svim stambenim prostorima je predviđeno malterisanje plafonskih površina krečnim produžnim 
malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.  
 
U sanitarnim prostorijama predviđeni su spušteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih 
razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.  
 
Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao: 
- malterisane se cementnim produžnim malterom, i završno obrađene sa završnim dekorativnim 
slojem. 
- obložene fasadnom keramikom (sa teksturom drveta). 
 
 
TERMIČKA I ZVUČNA IZOLACIJA  

Projektovani tipovi termičke izolacije:  
- fasadne ploče DEMIT, u različitim fasadnim sklopovima, debljine 10 cm,  

- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploče, debljine 4 cm, 

- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 15 cm. 

 
Zvučna izolacija – XPS debljine 2 cm u sklopu plivajućeg poda, predviđena je u svim korisnim 
prostorima.  
 
HIDROIZOLACIJA  
Projektom su predviđeni različiti tipovi hidroizolacije isključivo iz kategorije cementnih 
hidroizolacija (prema kataloškoj specifikaciji proizvođača ISOMAT) za sve pozicije u objektu 
(horizontalne i vertikalne) – betonska korita za oluke, terase, ravan krov, sanitarne prostorije, 
zidovi u direktnom kontaktu sa terenom.  
 
 
VENTILACIJA  
U prostorijama koje nemaju mogućnost direktnog prirodnog provjetravanja (kupatila i 
gardderobe) protok vazduha je obezbijeđen preko odsisnih ventilatora vezanih za vertikale_šunt 
kanale u dvostrukim trasama. Vertikalno strujanje vazduha obezbijeđeno je otvaranjem sabirnog 
kanala sa donje strane uz obavezno zatvaranje zaštitnom mrežicom.  
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9. OPREMLJENOST INSTALACIJAMA 
 
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama. 
 
Projektom su definisani sledeći sistemi instalacija: 
 
Električne instalacije 
-instalacije opšte potrošnje i osvijetljenja, 
-instalacije uzemljenja i gromobrana,  
-integrisana telefonska i računarska instalacija (strukturalni kablovski sistem), 
-sat-tv-fm instalacija, 
-instalacija interfona 
 
Vodovod i kanalizacija 
-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite, 
-sistem fekalne kanalizacije, 
-sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Podgorici,                   Odgovorni inženjer:      
       
Novembar   2019.god.                              mr Maja Lukovac-Popović, dipl.inž.arh.
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10. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
 

 
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA    493.76 m² (dozvoljeno je 500m2) 
Napomena: podrumski prostor ne ulazi u BRGP objekta 
     
 U Podgorici,       Odgovorni  inženjer:  
 

       

 novembar 2019.god.                                     mr Maja Lukovac-Popović, dipl.inž.arh. 
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