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UGOVOR 

0 IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE- IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA 
za Rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadgradnjom UP 7, zona B, podzona B5, DUP "Donja 
Gorica - dopune I izmjene za zahvat koridora Cetinjskog puta I juzne obilaznice", K.P. broj 
3699/1, KO Donja Gorica,Opstina Podgorica 

�,·;, ."" 

. 

Zakljucen dana 18.02.2020. izmedu: 

1. "Dekor Iva - co' d.o.o. Niksic, adresa Mrkosnica bb 81400 Niksic, PIB: 02938588 POV:
40/31-02345-4,,(u daljem tekstu: NARUCILAC)

2. "KOTA_ studio" d.o.o, adresa: Svetozara Markovica 6 Podgorica, Pib 03172384,
Pdv 30/31 - 18436 - 2, koje zastupa arhitekta Maja Dapcevic (Msc Arch) (u daljem tekstu:
PROJEKTANT)

(NARUCILAC i PROJEKTANT u daljem tekstu Ugovora zajedno kao ,,Ugovorne strane") 

Uvodne odredbe 

Pojam "ldejno rjesenje" "Glavni projekat" je sadrzinom i znacenjem u potpunosti usaglasen sa 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list Crne Gore", br. 064/17) kao i 
odgovarajucim pravilnicima, tehnologijama, normativima i standardima koji ureduju ovu oblast, i 
na osnovu Glavnog projekta pracenog pozitivnim izvestajem o izvrsenoj reviziji se moze graditi 
objekat. '-.J 

Ugovorne strane su se saglasile kako slijedi: 

1.1 Predmet ovog ugovora je izrada: 

- IDEJNOG RJESENJA,
- GLAVNOG PROJEKTA,

Clan 1. 

za projekat Rekonstrukcije poslovnog objekta sa nadgradnjom (u daljem tekstu "Usluge"), UP 7, 
zona B, podzona B5, DUP "Donja Gorica - dopune I izmjene za zahvat koridora Cetinjskog puta I 
juzne obilaznice", K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica,Opstina Podgorica 













































    Svetozara  Markovica 6  
Podgorica 81ooo Montenegro  

      oo382 (o)2o 241 452  
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PROJEKTNI ZADATAK 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM  

UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – dopune I izmjene za zahvat koridora Cetinjskog puta I 

južne obilaznice”, K.P. broj  3699/1,KO Donja Gorica,Opština Podgorica 

LOKACIJA: 

Planirana rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom je na UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja 
Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice”, K.P. broj 3699/1, KO 
Donja Gorica, Opština Podgorica. 

Objekat ima kolski i pješački pristup. 

Parkiranje je predviđeno u garaži u podrumu.

KONTEKST: 

Potrebno je planirati zadržavanje postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 28.49mx20.37m i projektovati 
nadgradnju istog na UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice”, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica, Podgorica. 

Postojeći objekat je spratnosti Po+P u jednom, i Po+P+1 u drugom dijelu. 

Planirati nadgradnju objekta tako da spratnost bude Po+P+2. 

Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovni koncept svojim arhitektonskim rješenjem. 

OPIS LOKACIJE: 

Parcela u pitanju je orijentisana u pravcu sjeveroistok_jugozapad , svojim sjeverozapadnim  dijelom se 

oslanja na postojeću saobraćajnicu, dok se za istočne, jugiustične I jugozapadne strane nalaze stambeni 

objekti. 

Parcela je prilično je nepravilnog oblika 

www.studiokota.me 

mailto:info@studiokota.me
http://www.studiokota.me/
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SMJERNICE IZ UTU-A BR. 08-352/18-332 OD 08.08.2018. GODINE_ 

DUP “DONJA GORICA – DOPUNE I IZMJENE ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE 

OBILAZNICE”, K.P. BROJ  3699/1,KO DONJA GORICA,OPŠTINA PODGORICA 

Opšti uslovi _ 

- U okviru ove namjene planirana je izgradnja slobodnostojećeg sa namjenom CD

- Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+2, sa mogućnošću formiranja

podrumske etaže.

- Parkiranje formirati u objektu.

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom I sa strukturama iz

neposrednog okruženja.

- Prilikom oblikovanja voditi računa o jednostavnosti proporcija I forme.

- Ozelenjavanje povšine oko ulaza.

- Materijalizacijom objekata obezbijediti ambijentalna svojstva područja kroz upotrebu savremenih

materijala.

PARAMETRI IZ UTU-a:  

U pitanju je slobodnostojeći objekat  sa preciznom namjenom „poslovni objekat „.  

Parametri iz UTU-a za rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadgradnjom na UP7: 

P parcele       966.75 m2 

BRGP       1050 m2 

P zauzetosti        444   m2 

K zauzetosti       0.46 

K izgrađenosti    1.08 

Spratnost       Po+P+2 

Namjena      CD-Poslovanje, trgovina I usluge

mailto:info@studiokota.me
http://www.studiokota.me/
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URBANISTIČKA POSTAVKA: 

Prema zahtjevu Investitora pristupilo se rekonstrukciji postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m i nadgradnji istog u gabaritima, prema važećem urbanističkom planu, dozvoljenim za 
predmetnu parcelu. Objekat je spratnosti Po+P+2, nepravilne osnove, gabaritnih dimenzija 28.49mx20.37m. 

Objekat čini jednu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu 

FUNKCIJA: 

Objekat treba ima poslovni karakter I to visokog standarda, kako po pitanju unutrašnje organizacije, tako I 

po pitanju materijalizacije. 

Predmetni objekat u konstruktivnom smislu je kombinacija armirano-betonskih stubova i greda. Nadgrađeni 
dio projektovati na isti način. 

Podrum objekta ima namjenu proizvodno-skladišnog prostora koju je potrebno preprojektovati u garažni 
prostor. Zadržati postojeću namjenu prizemlja kao izložbenog prostora sa čajnom kuhinjom i pomoćnom 

prostorijom. Namjena prostorija u postojećem dijelu prvog sprata je studio satelit, dok dograđeni dio prvog 

sprata predvidjeti   za showroom projekte, komunikacije, toalete I dvije neprohodne terase. Namjena 

prostorija na dograđenom  drugom spratu treba da bude dva poslovna prostora, toaleti, kuhinja I terasa. 

Namjena objekta je poslovna 

SAOBRAĆAJ: 

Potrebno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta koje cemo smjestiti u podrumu  u garaznom dijelu. 

Pristup do lokacije treba  obezbijediti sa postojeće javne saobraćajnice, dok njegovu poziciju treba 

optimalno postaviti, kako bi što manje remetilo urbanističku organizaciju objekata. 

PARTER: 

Uređenje terena bice  formirano adekvatno odabranim niskim rastinjem,koje ce biti smjesteno u niskim 

zardinjerama na ulaznoj fasadi.Oko cijelog objekta predvidjene su popločane pristupne staze. 

www.studiokota.me 

mailto:info@studiokota.me
http://www.studiokota.me/
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Prilog: kao u tekstu 

U skladu sa clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("SI.list CG" br.64/17), nadoknadu troskova za izdavanje urbanlstlcko 
tehnlcklh uslova u iznosu od 50,00 €, uplatiti na ziro racun broj 
550-3026121-47, u korist Budzeta Glavnog grada - Podgorice. 

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva odrzivoq 
razvoja i turizma, utvrdeno je da se DUP "Donja Garica - koridor 
cetinjskog puta i juzne obilaznice" - izmjene i dopune ( "SI.list CG" - 
opstinski propisi broj 20/12), nalazi u navedenom Registru. 

Na vas zahtjev broj 08-352/18-332 od 13.06.2018 godine dostavljamo 
Varn jedan primjerak urbanisticko-tehnlcklh uslova broj 08-352/18-332 
od 07. jul 2018.godine, za urbanlsticku parcelu broj UP7, Zona BS, u 
zahvatu DUP-a "Donja Garica - koridor cetinjskog puta i juzne 
obilaznice" - izmjene i dopune sa katastrom instalacija i tehnlcklrn 
uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj 7444/3 od 
19.07.2018. godine, izdatim od d.o.o "Vodovod i kanalizacija" iz 
Podgorice. 

KALUf>EROVIC DANILO 

PODGORICA 
UL Vojislavljevlca 24 
mob. 067 191 291 

CRNA GORA 
GLA VNI GRAD - PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje 
i uredjenje prostora i zastltu 
zlvotne sredine 
Broj: 08-352/18-332 
Podgorica, 08. avgust 2018. godine 
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IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI.list CG" br.64/17), 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivoq razvoja i turizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),Detaljnog 
urbanistickoq plana "Donja Garica- izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne 
obilaznice" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030/12 - 895 od 27.08.2012. 
godine,evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma 
na dan 12.jul.2018.godine, i podnijetog zahtjeva broj 08-352/18-332. 

CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREf>ENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE 
SREDINE GLAVNI GRAD PODGORICA 
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Objekti namjene za poslovanje, trqovinu, uqostiteljstvo, komerciialne i usluzne 
djelatnosti 
Pod ovim funkcijama podrazumijevaju se sadrzejl koji su neophodni kao prated uz stanovanje i 
mogu se locirati u okviru svih zona - i u podzonama koje obuhvataju i povrsine za stanovanje. 
Minimalna povrslna novoformirane parcele u okviru namjene je 400 m2. 

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora: 
Planirana namjena povrslna za UP 7,zona B,podzona BS je povrsine za CD- poslovanje,trgovina 
i usluge. 

PLANIRANO STANJE: 
DUP-om "Donja Garica- izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne 
obilaznice"formirana urbanistlcka parcela broj UP7,zona B,podzona BS, definisana je 
koordinatnim tackarna na qraflckorn prilogu ,,Geodezija" koji cini sastavni dio ovih uslova, i 
povrsine je 966,75m2. 
Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i osovine planiranih saobracajnica. 
DUP-om evidentiran je postojeci objekat. 

Katastarska parcela broj 3699KO:Donja Garica nalazi se u zahvatu DUP-a "Donja Gorica 
izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice". 

POSTOJECE STANJE: 
Prema listu nepokretnosti -prepis br.1977 Uprave za nekretnine katastarska parcela broj 3699 
KO: Donja Garica, povrsine je 1276m2, pravo svojine 1/1 je Dekoriva-CO d.o.o.,izgradena je 
poslovna zgrada u vanprtvredl.povrsine 444m2,spratnosti 1P1(podrum,prizemlje i sprat), sa 
teretima i oqrantcenjrna-hipoteke. 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: 
Danilo Kaludjerovic 

za urbanistlcku parcelu broj UP7,zona B,podzona BS, Detaljnog urbanlstickoq plana plana 
"Donja Garica- izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

DUP"DONJA GORICA-Izmjene i dopune 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" 
urbanlstlcka parcela broj 7(zona B,podzona BS) 

REPUBLIKA CRNA GORA 
GLA VNI GRAD - PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje, 
uredjenje prostora i zastitu 
zivotne sredine 
Broj: 08 - 3S2/18 -332 
Podgorica, 07.jul 2018. godine 
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Tabelarni preg/ed p/aniranih namjena i kapaciteta urbanistickih parcela u zahvatu 
plana 
Parametri dati u tabelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta su rezultat planerske 
analize svake urbanlsticke parcele i mogu se smatrati kao orijentacioni. 
Ukoliko se u postupku projektovanja, analizom lokacije dobiju druqadje povrsine (povrsina pod 
objektom i bruto razvijena gradevinska povrsina), iste se mogu prihvatiti pod slededrn 
uslovima: 

• da se ispostuju maksimalna spratnost objekta, maksimalno zadati indeks zauzetosti i 
indeks izgradenosti za odredenu namjenu i 

Objekte graditi kao slobodnostojece na parceli. 
Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije cetinjskog puta i juzne obilaznice 
za novoplanirane odjekte je lOm. 
Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione ostalih saobracajnica za novoplanirane 
odjekte je 3m. 
Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice urbanlstlcke parcele prema susjedima iznosi 
2m. 
Izuzetno, gradevinska linija, odnosno zona gradnje prema susjednim parcelama maze biti i na 
manjem odstojanju, uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele. 
Ukoliko se, u skladu sa zeljama korisnika, grupise vise urbanlstlddh parcela u jednu, bocne 
gradevinske linije su bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima. 
Indeks zauzetosti za parcele je do 0,4. 
Indeks izgradenosti za parcele je do 1,2. 
Maksimalna planirana spratnost u okviru ave namene je do P+2 sa rnoqucnoscu organizovanja 
podrumske etaze, zavisno od zelja i potreba korisnika, koja etaza se uracunava u BGP, ukoliko 
nije namjenjena za qarazlranje vozila i tehnlcke prostorije. Maksimalna visina prizemne etaze 
iznosi do 4,Sm. 
Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o bllzern sadrzaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrslna, elementima urbanlstkke 
regulacije i jedinstvenim qraflckirn simbolima, gdje su dati normativi za poslovanje na 1000m2 
- 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta). 
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ved od zadatih 
planom, zadrzati sa zatecenirn stanjem, ukoliko svojim polozajern ne ugrofavaju realizaciju 
saobracajne i ostale infrastrukture. 
Postojed objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi i 
nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara. 
Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceq objekta koji izlazi ispred gradevinske 
linije nijesu dozvoljene. 
U skladu sa zeljarna i potrebama investitora, postojeCi objekti se mogu poruslti i izgraditi novi 
u skladu sa uslovima datim ovim planom za nave objekte. 
Ukoliko se u okviru urbanlstlcke parcele ave namjene planira izgradnja vise objekata, rnoquca 
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjesenja za cijelu lokaciju. 
Izuzetno, u skladu sa foljama i potrebama investitora, u okviru ave namjene, u podzonama u 
kojima nije planirano stanovanje, rnoquce je realizovati i objekte namjene za servise, skladista 
i proizvodno zanatstvo sa pratecim sadrfajima, u kom slucaju se primjenjuju urbanistidd 
parametri ovim planom odredeni za tu namjenu. 
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Smjernice za projektovanje zelenih povrslna i izdavanje UTU uslova 
• Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena 

iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama .. 

Konstruktivni sistem: 
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrfavanje vazedh 
propisa i pravilnika iz ave oblasti. 

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruqa kroz upotrebu 
autohtonih elemenata i savremenih materijala, ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva 
aflrmisu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu 
zastltu objekata. 
Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta. 
Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao i zasvedene forme u skladu 
sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i 
kombinovani. 
Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrlvaca. Maksimalni nagib krova je 30° . 
Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola, lim iii neki drugi kvalitetan materijal. 

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju: 
Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz 
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke 
sredine. 
Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti 
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, 
uz postovanje nacela jedinstva ambijenta. 

djelat.max.1.050,00m2 
Status objekta -nadogradnja 
Namjena CD- POSLOVANJE,TRGOVINA I USLUGE. 

djelatnosti 
makismum d< 

Br. stanova 
etaza nje 

maksim 
umdo 

Br. UP Povrslna index index max P max BRGP max 
UP m2 zauzeto izgradjen prizemlja m2 spratnost 

sti osti m2 

• aka su rezultat striktnog postovanja zadatih gradevinskih linija (zone gradnje), 
propisanih odstojanja od infrastrukturnih koridora i drugih parametara odredenih ovim 
planom. 

Takode, kod objekata porodicnoq stanovanja sa djelatnostima, odnos tabelarno iskazanih 
povrsina stambenog i poslovnog prostora maze biti i drugaciji, ukoliko su ispostoveni: max. 
BGRP stambenog prostora i max. procenat ucesca djelatnosti u BGRP objekta. 
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1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizrnickoq intenziteta po MCS skali. 
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druqe uslove za zastltu od 

OSTALI USLOVI: 

ETAPNOST REALIZACIJE: 
MogLica je i fazna realizacija a sto je potrebno definisati kroz tehnkku dokumentadju, 

UREf>ENJE TERENA: 
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za prlpadajucu lokadju, 
Istim ce se definisati svi potrebni sadrza]i koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, 
hortikulturno uredenje sa urbanorn opremom i mobilijarom. 
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnorn saobracajnlcorn i susjednirn parcelama predstavlja 
prostornu qelinu, LIZ uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinsklh 
voda prema ulicl, 
Obradom povrsina partera lzvrslti njeqovu diferencijacijLI po nemjeni, LIZ prirnjenu trajnih, 
savremenih materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni. 
U okvlru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima. 
Ozelenjavanje vrsiti autohtonlrn vrstama LI skladu sa preporukarna LI grafickom prlloqu ovih 
uslova, Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloske uslove sredine i uskladene sa 
kompoziciono i funkcionalnlm zahtjevima. 
Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na qradsku deponijLI komunalnim vozilima, 
obezbjediti na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunorn hlqljenskorn zastitom LI 
tipiziranim posudarna, broj i kapaciteta prema sanitarno tehnlcklm propisima. 

• Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim 
oovrslnama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne 
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze. 

• Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odqovaraiucih alohtonih vrsta, sa 
posebnom paznlorn na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih 
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. 

• Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnia linearnog zelenila 
prema smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobracaja i linearno 
zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastltu 
novoplaniranih sadrzala. 

• staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, 
• minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne 

povrsine planirati za platoe, staze i saobracaine manipulativne povrsine, 
• sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u 

kombinaciji sa parternim zasadima, 
• u kombinaciji sa zelenilom rnoquce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, 

staklo i td.) .. 
• sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i 
• kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere iii saksi_ie, 
• predvidjeti hidrantsku rnrezu, 
• predvidjeti osvetljenje zelene povrsine, 



INFRASTRUKTURA: 
7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu rnrezu obezbijediti prema uslovima datim u 
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. 
Kolski pristup urbanistickoj parceli ornoqucen je preko planirane saobracajnice . 
Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobracajnlce prikazani su na grafickim prilozima 
ovih uslova. 
Na ulazima u poslovne prostore projektovati oborene ivicnjake za prelaz invalidnih kolica. 
Parkirarije planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadr2aju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke 
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast 
infrastrukture, vazecern Zakonu, vezecim tehnicklrn propisima, normativima i standardima za 
projektovanje, izgradnju i koriscenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka 
investitora. 

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno danu 7 Zakona o 
qeoloskirn lstrazlvanjlrna ( ,,SI.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o 
qeoloskirn istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima lzvrsenth qeornehankklh 
lstrazivanja tla za predmetnu lokaciju. 
5. Podruqe Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnlrn 
ljetima, a blagim i klsovltirn zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno 
je da Podgorica ima: 
- srednju godisnju temperatutu od 15,5%oC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 

5%oC), a najtopliji jul sa 26,7%oC), 
- 2450 suncanlh sati (102 dana), (najsuncanlji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je 

decembar), 
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 

42 mm), 
prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 
77,2%, a min. u julu 49,4%), 

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 
75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, 

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. 
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickoq 
hidrometeorolockoq zavoda Podgorica. 

3. Potrebno je ornoqucitl pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve 
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je 
ornoqucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano 
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeclm zakonskim propisima. 

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje 
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno 
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom. 

elementarnih nepogoda i tehnkko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezeclrn propisima 
i od nadleznoq organa pribaviti saglasnost na isti. 
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 
-Tehnlckl uslovi u skladu sa posebnim propisima 
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana 

Risto 4~. v.c,dipl.ing.el. 
·~'C/ C '1 l1 

1 #Obrada grafickih priloga : 
Veljko Durovic, teh. ..1. D 

~ t\~<\-o ~ Q.UJ\JVL~ 
PRILOZI: ' 

OBRADILI: 

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu 
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedm propisima i standardima i 
na iste pribaviti saglasnost od nedleznoq preduzeca, 

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeclrn propisnna i 
normativima za tu vrstu objekata, a prikljudti ih na gradsku distributivnu rnrezu prema 
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica. 
U prilogu se daju trase postojeclh i DUP-om planiranih vodova. 
Projekat hldrotehnlckih instalacija raditi u skladu sa vazeclm tehnlckirn propisima 
normativi ma. 

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom 
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektrlcne instalacije projektovati i 
izvesti u skladu sa vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznoq 
preduzeca, 
Mjesto i nadn prikljucenja objekta na elektroenergetsku rnrezu odredlce nakon izrade 
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. 

Izmjenama i dopunama DUP-a Donja Garica koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice 
snabdijevanje elektrlcnorn energijom objekta na urbanisticko] parceli UP 7, zona B, 
podzona BS, traforeon 8 planirano je iz trafostanice NOTS 10/0,4 kV "Br. 5 NOVA" 
2x630kVA. 

regulacije i jedinstvenim qraflckim simbolima, gdje su dati normativi za stanovanje na 1000m2 
- 15 parking mjesta (min.12, a max 18 parking mjesta) i za poslovanje na 1000m2 - 30 
parking mjesta (min. 10, max 40 parking mjesta). 
Kolski prilaz i parking prostor treba da cini sastavni dio Glavnog projekta. 



1 I 3 Datum i vrijeme stampe 16.07.2018. 10:50:39 

Podaci o teretima i ogranieenjima 
Broj Podbroj Broj PD Redni Nacin koriscenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

07/05/2015 Hi~oteka 
HI .II RED[ UZZ 340/15 OD 04.05.2015G POVJ.ERSTE 

3699 8 Zemljiste uz vanpri vr. zgradu BANK DU DROBNJAK ZVONKO DUG 350.000.00E 
ROK 72 MJESECI+ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 9:4 POVJERIOCA 

Podaci o objektima i posebnim djelovima 
Broj NaCin koriscenja PD Spratnost/ Spra Osnov prava 

Broj Podbroj Osnov sticanja Godina Vlasnik iii nosilac prava zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto 

3699 

I 
1 

I 
Poslovne zgrade u vanprivredi !Pl Svojina I/ I 
GRADENJE DEKORIVA·CO DOO 0000002938588 994 444 

UL.MRKOSNICA BB-NIKSIC 
Podgorica 

3699 

I 
I 

I 
Poslovni prostor u vanprivredi I IP Svojina I/ I 

GRADENJE DEKORIVA-CO DOO 0000002938588 
I 385 

UL.MRKOSNICA BB-NIKS!C 
Podgorica 

3699 

I 
I 

I 
Pos!ovni prostor u vanprivredi 2 p Svojina I /I 
GRADENJE DEKORIV A-CO DOO 0000002938588 
1 386 UL.MRKOSNICA BB-NIKSIC 

Podgorica 

3699 

I 
I 

I 
Stambeni prostor 3 Pl Svojina I /I 
GRADENJE DEKORIVA-CO 000 0000002938588 
20 79 

UL.MRKOSNICA BB-NIKSIC 
Podgorica 

Pedaci o vlasmku ili nosiocu 
Maticn! broj - 'ID broj I Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Usnov prava Obim prava 

0000002938588 I DEKORIV A-CO DOO I Svojina 111 
UL.MRKOSNICA BB-NIKSIC Podgorica 

1276 0.00 

Podaci o parcelama 
Broj Pod bro Broj Plan Potes iii I Nacin koriscenja Bon. Povrsina m2 Prihod zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa 

3699 36 25/0112016 PONJA GORICA I Zemljiste uz vanprivr. zgradu 832 0.00 
338 KUPOVINA 

3699 1 36 25/01/2016 DONJA GORICA l~os1ovne zgrace u vanpnvrern 444 0.00 
338 KUPOVINA 

LIST NEPOKRETNOSTI 1977 - PREPIS 

Na osnovu clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br. 
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEK.ZA PL.I UREDJ.PROSTORA 08-352118-332 956-101-7550118, , izdaje 
se 

Broj: 1o1-956-39369/2018 
Datum: 16.07 .2018 
KO: DONJA GORICA 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

":~ J r: - (~,- l 
~,, .. Jd\'c' 

~JJ • \> > 
1111111111111111111111111~11~~1~1~1~~~1~1~1Wi~ 

101-9$6-3936912018 



2/3 Datum i vrijeme starnpe 16.07.2018. 10:50:39 

Podaci o teretima i ogranicenjima 
Broj Podbroj Broj PD Redni Nacin koriscenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

H~oteka 
26/12/2016 K NT.HIP. ¥zz 1181/16 OD 07.12.20!6G POVJ.ERSTE 

BANKA DU DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E 
3699 9 Zeml jiste uz vanpri vr. zgradu ROK 07.12.2021G + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 

9:37 POVJERIOCA + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BJ;Z SAGL. 
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ 
ODLAGANJA 

07/05/2015 Hi~oteka 
HI .II RED[ UZZ 340/15 OD 04.05.2015G POVJ.ERSTE 

3699 1 1 8 Poslovni prostor u vanprivredi BANK DU DROBNJAK ZVONKO DUG 350.000.00E 
ROK 72 MJESECI+ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 9:4 POVJERIOCA 

lli()oteKa 
26/12/2016 K NT.HIP. IJZZ 1181/16 OD 07.12.2016G POVJ.ERSTE 

BANKA DUZ DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E 
3699 1 1 9 Poslovni prostor u vanprivredi ROK 07.12.2021G + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 

9:37 POVJERIOCA + ZAB.OTUDJ.I OPTER.B~Z SAGL. 
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVR .BEZ 
ODLAGANJA 

15/02/2017 HW,oteka 
H OTZ PO ANEKSU UZZ 1244/16 OD 21.12.2016 I OS. 

3699 1 1 10 Poslovni pros tor u vanpri vredi ZALO . IZJAVA UZZ 1181/16 OQ 07.12.2016 I 

11:12 POVJERIOC ER~TE BANKA DUZ. DEKORIV A -CO DOO 
+ ZAB.OPTERE . I OTUD. BEZ SAGL. 

07/05/2015 HW,oteka 
H .II RED[ UZZ 340/15 OD 04.05.2015G POVJ.ERSTE 

3699 1 2 8 Poslovni prostor u vanpri vredi BANK DU DROBNJAK ZVONKO DUG 350.000.00E 

9:4 ROK 72 MJESECI+ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 
POVJERIOCA 

lli()oteka 
26112/2016 K NT.HIP. ¥zz 1181116 OD 07.12.2016G POVJ.ERSTE 

BANKA DU DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E 
3699 1 2 9 Poslovni prostor u vanprivredi ROK 07.12.2021G + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 

9:37 POVJERIOCA + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BJ;Z SAGL. 
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ 
OD LA GANJA 

15/02/2017 HW,oteka 
3699 1 2 10 Poslovni prostor u vanprivredi ~A~Jz.pr~J~~xKJ¥zu1'i~1)r~43~ ~P1i.hdfl716 I OS. 

POVJERIOC ERSTE BANKA DUZ. DEKORIV A -CO DOO 11:12 + ZAB.OPTEREC. I OTUD. BEZ SAGL. 

07/05/2015 Hi)',oteka 
H .II RED[ UZZ 340/15 OD 04.05.2015G POVJ.ERSTE 

3699 1 3 8 Stambeni prostor BANK DU DROBNJAK ZVONKO DUG 350.000.00E 
ROK 72 MJESECI+ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 9:4 POVJERIOCA 

lli()oteka 
26/12/2016 K NT.HIP. ¥ZZ 1181/16 OD 07.12.2016G POVJ.ERSTE 

BANKA DU DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E 
3699 1 3 9 Stambeni prostor ROK 07.12.2021G + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 

9:37 POVJERIOCA + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BJ;Z SAGL. 
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ 
ODLAGANJA 

15/02/2017 HW,oteka . 
H OT, PO ANEKSU UZZ 1244/16 OD 21.12.2016 I OS. 

3699 1 3 10 Stambeni prostor ZALOZ. IZJAVA UZZ 1181/16 OQ 07.12.2016 I 
11:12 POVJERIOC ER~TE BANKA DUZ. DEKORIV A -CO DOO 

+ ZAB.OPTERE . I OTUD. BEZ SAGL. 

IH{!)oteka 
26/12/2016 K NT.HIP. ¥zz 1181116 OD 07.12.20!6G POVJ.ERSTE 

BANKA DU DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E 
3699 1 1 Poslovne zgrade u vanprivredi ROK 07.!2.2021G + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 

9:37 POVJERIOCA + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BJ;Z SAGL. 
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ 
OD LAG ANJA 

07/05/2015 HW,oteka 
H .II RED[ UZZ 340115 OD 04.05.2015G POVJ.ERSTE 

3699 1 8 Poslovne zgrade u vanprivredi BANK DU DROBNJAK ZVONKO DUG 350.000.00E 
ROK 72 MJESECI+ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 9:4 POVJERIOCA 



313 Datum i vrijeme stamps 16.07.2018. 10:50:39 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 
02106, "SI.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). 

Podaci o teretima i ogranicenjima 
Broj Podbroj Broj PD Redni Naein koriscenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

H~oteka 
26/12/2016 K NT.HIP. {JZZ 1181/16 OD 07.12.2016G POVJ.ERSTE 

BANKA DUZ DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E 
3699 1 9 Poslovne zgrade u vanprivredi ROK 07.12.2021G + ZAB.OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL. 

9:37 POVJERIOCA + ZAB.OTUDJ.1 OPTER.BJ;:Z SAGL. 
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ 
ODLAGANJA 
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Katastarsk a opstiina: DONJA GORI CA 

Broj Iista nepokretnosti: 
Broj plana: 6,38 
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Broj: 956-101-7550/2018 

-_ [ Datum: 19.07.2018. 
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'Graficki prilog 
br.1 

DUP"DONJA GORICA-Izmjene i dopune 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" 
urbanisticka parcela broj 7(zona B,podzona 85) 

REPUBLIKA CRNA GORA 
GLA VNI GRAD - PODGORICA 
Sekretarijat za p/aniranje, 
uredjenje prostora i zastitu 
zivotne sredine 
Broj: 08 - 352/18 -332 
Po~greica, 07.jul 2017. godine 
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-·Grafi~ki-prilog 
br.2 

'· 

~r:r~>jl~~i 
IZGRAf)ENO ZEMLJISTE I 

DUP"DONJA GORICA-Izmjene i dopune 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" 
urbanisticka parcela broj 7(zona B,podzona BS) 

REPUBLIKA CRNA GORA 
GLA VNI GRAD - PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje, 
uredjenje prostora i zastltu 
zivotne sredine 
Braj~-. 08 - 352/18 -332 
Poagdrica, 07.jul 2017. godine 

·~ .R 
·<:3-\. :~ 



Grafick:; prilog 
br.3 

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTf 

DUP"DONJA GORICA-Izmjene i dopune 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i julne obi/aznice" 
urbanistiCka parce/a broj l(zona B,podzona BS) 

REPUBUKA CRNA GORA 
GLA VNI GRAD - PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje, 
uredjenje prostora i zastitu 
zivotne sredine 
Brot,,oa - 352/18 -332 
Pod?}drica, 07.jut 2017. godine 
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Naziv qraflckoq priloga 
PARCELACIJA, REGULACIJA I NIVELACIJA 

R-1:1000 

···-~ 

DUP"DONJA GORICA-Izmjene i dopune 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" 
urbanlsttcka parcela broj 7(zona 13,podzona BS) 

REPUBLIKA CRNA GORA 
GLA VNI GRAD - PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje, 
uredjenje prostora i zastltu 
zivotne sredine 
Br91TP·8 - 352/18 -332 
Podgorica, 07.jul 2017. godine 

"'1 



Naziv grafickog priloga 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM  
UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – dopune I izmjene za zahvat koridora Cetinjskog puta I 

južne obilaznice”, K.P. broj  3699/1,KO Donja Gorica,Opština Podgorica 

LOKACIJA: 

Planirana rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom je na UP 7, zona B, podzona B5, DUP 
“Donja Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice”, K.P. broj 
3699/1, KO Donja Gorica, Opština Podgorica. 

Objekat ima kolski i pješački pristup. 

Parkiranje je predviđeno unutar parcele i u garaži u suterenu. 

KONTEKST: 

Potrebno je planirati zadržavanje postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 28.49mx20.37m i projektovati 
nadgradnju istog na UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice”, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica, Podgorica. 

Postojeći objekat je spratnosti Po+P u jednom, i Po+P+1 u drugom dijelu. 

Planirati nadgradnju objekta tako da spratnost bude Po+P+2. 

Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovni koncept svojim arhitektonskim rješenjem. 

OPIS LOKACIJE: 

Parcela u pitanju je orijentisana u pravcu sjeveroistok_jugozapad , svojim sjeverozapadnim  dijelom se 

oslanja na postojeću saobraćajnicu, dok se za istočne, jugiustične I jugozapadne strane nalaze 

stambeni objekti. 

Parcela je prilično je nepravilnog oblika . 

PARAMETRI IZ UTU-a:  

U pitanju je slobodnostojeći objekat  sa preciznom namjenom „poslovni objekat „.  

Parametri iz UTU-a za rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadgradnjom na UP7: 

P parcele       966.75 m2 

BRGP       1050 m2 

P zauzetosti       444   m2 

K zauzetosti       0.46 

K izgrađenosti   1.08 

Spratnost       Po+P+2 

Namjena      CD-Poslovanje, trgovina I usluge

mailto:info@studiokota.me
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PARAMETRI IZ PROJEKTA 

UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – dopune I izmjene za zahvat koridora Cetinjskog puta 

I južne obilaznice”, K.P. broj  3699/1,KO Donja Gorica,Opština Podgorica 

UKUPNE POVRŠINE 

Postignuti parametri iz projekta: 

P parcele       966.75 m2 

BRGP       1012.5 m2 

K zauzetosti       0.44 

K izgrađenosti        1.04 

Spratnost       Po+P+2 

mailto:info@studiokota.me
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URBANISTIČKA POSTAVKA: 

Prema zahtjevu Investitora pristupilo se rekonstrukciji postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m i nadgradnji istog u gabaritima, prema važećem urbanističkom planu, dozvoljenim za 
predmetnu parcelu. Objekat je spratnosti  Po+P+2, nepravilne osnove, gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m. 

Objekat čini jednu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu 

FUNKCIJA: 

Objekat treba ima poslovni karakter I to visokog standarda, kako po pitanju unutrašnje organizacije, tako 

I po pitanju materijalizacije. 

Predmetni objekat u konstruktivnom smislu je kombinacija armirano-betonskih stubova i greda. 
Nadgrađeni dio projektovati na isti način. 

Podrum objekta ima namjenu proizvodno-skladišnog prostora koju je potrebno preprojektovati u garažni 
prostor. Zadržati postojeću namjenu prizemlja kao izložbenog prostora sa čajnom kuhinjom i pomoćnom 
prostorijom. Namjena prostorija u postojećem dijelu prvog sprata je studio satelit, dok dograđeni dio prvog 
sprata predvidjeti   za showroom projekte, komunikacije, toalete I dvije neprohodne terase. Namjena 
prostorija na dograđenom  drugom spratu treba da bude dva poslovna prostora, toaleti, kuhinja I terasa. 

Namjena objekta je poslovna 

SAOBRAĆAJ: 

Potrebno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta koje cemo smjestiti u podrumu  u garaznom 

dijelu. 

Pristup do lokacije treba  obezbijediti sa postojeće javne saobraćajnice, dok njegovu poziciju treba 

optimalno postaviti, kako bi što manje remetilo urbanističku organizaciju objekata. 

PARTER: 

Uređenje terena bice  formirano adekvatno odabranim niskim rastinjem,koje ce biti smjesteno u niskim 

zardinjerama na ulaznoj fasadi.Oko cijelog objekta predvidjene su popločane pristupne staze. 

INSTALACIJE: 

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake i slabe struje, 

hidrotehničke instalacije, protivpožarne instalacije. 

INFRASTRUKTURA: 

Svi infrastrukturni priključci I interna mreža će biti odrađeni u skladu sa smjernicama dobijenih od 

nadležnih službi. 

mailto:info@studiokota.me
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PLAN INTERVENCIJA: 

Prema planu intervencija predvideno je uklanjanje postojeceg bocnog stepenista radi boljeg pristupa 

zadnjem dijelu objekta.Sve vertikalne komunikacije smjestene su u unutrasnjem dijelu objekta. 

Takodje je predvidjeno izjednacavanje spratne visine objekta u dijelu postojećeg prvog sprata.

Radi boljeg pristupa objektu sa postojece javne saobracajnice planirano je da se radi oboreni ivicnjak. 

MATERIJALIZACIJA: 

Fasada 

Fasada je osmisljena kao kombinacija modula koji se naizmjenicno smjenjuju formirajuci 30 formu 

fasade.lmamo dva tipa fasadnih elemenata razlicitih sirina, kao I tri tipa otvora , cijom kombinacijom 

dobijamo igru zatvorenih I otvorenih polja. 

Planirana bravarija ce biti od aluminijumskih profila antracit boje sa niskoemisionim staklima. 

Spoljasnja fasada objekta je uklopljena u postojeci ambijent i urbane forme. 

Parter 

Predvideno je poplocanje staza i platoa uz objekat (granitnom keramikom/betonskim plocama) predvidenim 

za vanjsku upotrebu uz kombinaciju djelova od betonskih . 

Glavni ulazi u objekat nalazi se na sjevero-zapadnoj strani,a naglasen je prekidom u horizontalnoj postavci 

zardinjera na ulaznoj fasadi. 

Krov 

Krovne povrsine u odredjenom dijelu su ravne I predstavljaju neprohodne zelene terase, dok su preostale 

krovne povrsine kose sa nagibom od 4% I 8%. 

Enterijer 

U enterijeru ce biti prisutna kombinacija svijetlih tonova kao kombinacija prirodnih I savremenih materijala. 

Osvjetljenje 

Parterno osvjetljenje ce biti rijeseno na adekvatan nacin kako bi se postigao prijatan nocni ugodaj. 

www.studiokota.me J
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