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TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG  OBJEKTA  P+2  

INVESTITOR: KOMPRO INVEST d.o.o Cetinje  

Idejno rješenje je izrađeno na osnovu urbanističko ‐ tehničkih uslova, važećih Zakona, tehničkih 
propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata.  

Polazne osnove za izradu idejnog rješenja:  

Urbanističko tehnički uslovi broj 08‐352/19‐3372 izdati od strane Sekretarijata za prostorno 
planiranje i održivi razvoj Glavnog Grada Podgorica  od 10.09.2019. godine.  

Projektni zadatak investitora od Septembra  2019 godine.  

Lokacija Urbanističko‐tehničkim uslovima predviđena je gradnja stambenog objekta k.p. 1927/5 i    
KO Podgorica , a na  UP br.3 zona C8 DUP „Donja Gorica Koridor Cetinjskog puta“ Izmjene i dopune ,  
ukupne površine 561,79 m2. Urbanistička parcela je nepravilnog je oblika sa širinom fronta cca 21,4m  
prema sobracjnici sa istocne strane. Saobraćajnica je planirana uz istocnu granicu urbanističke 
parcele Planirani objekat je postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugu ‐ jugo‐istiku, jugo zapadu.  

Parkiranje je obezbijeđeno u okviru parcele ,10 parking mjesta u okviru UP i ispunjen je zahtjev za po 
1 vozilo po stanu .  

Predmet ovog projekta je izgradnja Stambenog objekta  po D.U.P‐u u namjeni povrsina manje gustine 
izgradjenosti , preporucene spratnosti P+2.  

Prizemlje objekta tangira glanu građevinsku liniju, dok su etaže prvog, drugog, sprata predviđene sa 
erkerom u pojedinim dijelovima  fasada objekta kako bi se ostavarili parametri dati DUPom za UP   

Prednjom stranom objekat je orjentisan prema postojecoj ulici, u okviru zadatih građevinskih linija.  

Ovim projektom predviđeno je uređenje dvorišta, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim 
biljem. Glavni ulaz u objekat je sa južne strane, a preko prilaznog stepeništa. Objekat sadrži 10 
stambenih jedinica  

Prizemlje sadrži 4 stana , stepeniste  Hodnik ,Spratovi su od prvog do drugog tipski sa po dva 
dvosobna stana i jednim  jednosobnim stanom , stepenistem  

Krov je kosi dvovodni sa tavanom sto je nekorisni prostor  

 Prikaz površina planiranih projektom: Urbanistički parametri za UP 3 DUP‐a „Donja Gorica Koridor 
Cetinjskog puta“ Izmjene i dopune koju čini dio: 

 k.p. 1927/5   KO Podgorica, a na  UP 3 DUP „Donja Gorica Koridor Cetinjskog puta“ Izmjene i dopune  

UPOREDNA TABELA POVRSINA 

  Površina 
urbanističke 
parcele 

Površina pod 
objektima / 
Indeks zauzetosti 
=0.32/ 

BRGP /Indeks 
izgrađ. =0,9 

Preporucena
spratnost 

po DUP‐u za  
UP 3 Blok 8 C 

561.79 m2  180,00 m2  540,00 m2  P+2 

po projektu za  
UP 3 Blok 8 C 

561.79 m2  180,65 m2  544.48 m2  P+2 

 



Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema Pravilniku 
o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u skladu sa 
crnogorskim standardom MEST EN 15221‐6 

Etaža  Neto površina Stambeni prostor  Neto površina Nestambeni prostor 
Prizemlje  129.46 m²  24,50 m2 
01.sprat  146,66 m²  12,0 m2 
02.sprat  146,66 m² 12,0 m2 
Ukupno  422.78 m2 48,50 m2 

 

Ukupna BRGP za objekat iznosi 544.48  m² .  

Funkcija  

Ovim projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg objekta, spratnosti P+2. Objekat je 
pravougaonog oblika. Stambeni objekat sadrži 10 stambenih jedinica i to 4 jednosobna stana , 2 
garsonjere i 4 dvosobna stana. U projektu je data varijanta osnove sa stanom projektovanim za lica sa 
smanjenom pokretljivošću. 

 

Prilaz za osobe sa smanjenom pokretljivošću je preko rampe sa terena  

Prizemlje, prvi, drugi, sprat su povezani stepeništem  

OBLIKOVANJE  

Arhitektura objekta je takva da po oblikovanju i volumenima se uklapa u postojeći  teren. Predstavlja 
primjer moderne arhitekture sa elementima tradicionalne lokalne arhitekture. A što  podrazumjeva 
komponvanje arhitektonike objekta kroz zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja koje su izražene  
u 

‐Komponovanju volumetrije : 

‐ Arhitektura ka spolja je primarna i ekskluzivna 

‐Komponovanje arhitektonike po visini  
‐ Usklađenost objekta sa tlom na kom će se postaviti. Iskazuje da svojom strukturom „stabilnost“,  
može da prihvati gornje slojeve (spratove) 
 
‐ Komponovanje po dužini  
‐ Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije 
‐ Jasno naglašava horizontalnosti objekta 
‐ Uspostavljanost skladnog „ritma“ nizanja različitih elemenata ili različitog ritma sličnih elemenata 
‐ Proporcionalnost  formiranih oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na ostale delove. 
‐ Uspostavljanja „reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije između oblikovanih 
segmenata 
 
U smislu materijalizacije  primjenu tradicionalnih karakterističnih detalja koji su od modernih, 
ekološko prihvatljivih materijala (zelenilo, kamen , škure, ). Svi tradicionalni elementi su prilagodjeni 
savremenim zahtjevima u smislu , otvori na fasadi su veći. Konfiguracija terena je takva da je teren u  
padu. arhitektonskih elemenata. Teren takođe omogućava stvaranje ambijenata tipičnih za dato 
Elementi zelenila su maksimalno korišćeni kao sastavni dio arhitektonskog projekta ovog objekta, 



tako da su sve slobodne površine u popločanom, zajedničkom dvorištu ozelenjene tipičnim vrstama 
sadnica koje su karakteristične za geografsko područje (mediteransko rastinje). U skladu sa 
reprezentativnim karakterom objekta, U obradi fasada, interpretirani na jedan moderniji način, dati 
su svi elementi karakteristični za ovaj ambijent. Na taj način se ostvaruje veza sa graditeljskim 
nasledjem i povećava atraktivnost objekta. Objekat stvara ambijentalnu celinu sa cijelokupnim 
okruženjem. Dizajnom i materijalizacijom fasade i njenih oblikovnih elemenata ostvaren je savremeni 
arhitektonski izraz ali i veza sa neposrednim okruženjem. 

MATERIJALIZACIJA  

Konstrukcija  

Konstruktivni sistem je kombinacija nosećih armirano betonskih stubova skeletnog sistema sa 
armirano betonskim gredama u dva pravca. Medjuspratna konstrukcija je puna AB ploča. Objekat je 
fundiran na temeljnoj AB ploči. Stepenište je jednokrako i dvokrako , monolitno, armirano‐betonsko. 

Spoljašnja obrada 

Fasadni zidovi objekta se obrađuju kao demit fasada d=8cm sa završnom obradom grubim fasadnim 
premazom, a jednim dijelom na prizemlju se obrađuju kamenim pločama. Dijelovi podruma koji su 
iznad zemlje takođe se oblažu kamenom. Kamene ploče za oblaganje su iz lokalnih majdana. Otvori 
na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i zastakljeni su termopan 
staklom. Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta‐bijela. Ograde na terasama objekta su 
od staklenih panela ankerovanih u podu ili parapetu ograde. Krov objekta je predviđen kao kosi 
dvovodan krov prevkriven keramičkim crepom u nagibu od 23 stepena . Ograde na otvorenom 
stepeništu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih profila visine su 110cm. Svi 
potporni kao i ogradni zidovi su predviđeni kao a.b. zidovi koji se oblažukao i fasada. Parcela se 
dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj mjeri. 

Obloga podova  

je od kamena, granitne keramike, keramičkih pločica, parket 

Unutrašnja stolarija je projektovana kao staklena i drvena. 

Fasadni paneli su projektovani kao klizni, aluminijumski profili sa termoprekidom, termoizolirajućim 
staklopaketom, i sa aluminijumskim žaluzinama 

Terase su projektovane tako da budu obložene i propisno termo i hidroizolovane. 

Ograde terasa i krovnih terasa su od cinkovanog željeza kako bi bile što manje vizuelno upadljive. 

UREĐENJE I OZELENJAVANJE  

Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 
potrebama predmetne lokacije. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, 
postojani na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni 
objekta. Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa 
namjenom objekta .Planirana je pojedinačna sadnja i sadnja u manjim grupama. Korišćen je 
adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekološkim karakteristikama odgovara predmetnoj 
lokaciji. Vrste su karakteristične po dekorativnim cvetovima, listovima i specifičnog su habitusa 

INFRASTRUKTURA 

 Projektom su predvidjene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekata. 



 

 

 

 

 

 

 

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA  

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 
prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

 ‐ Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17)  

– Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Sl. List CG“ br. 44/18 

– Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata („Sl. List CG“ br. 47/13)  

– Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).  

‐ Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16) ‐ Zakon o zaštiti prirode („Sl.List CG“ br. 54/16)  

‐ Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. List CG“ br. 80/05, 40/10, 40/11, 27/13 i 52/16) ‐ 
Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl. list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16)  

‐ Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl.list CG“ br. 34/14)  

‐ Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG“, broj 49/10, 40/11 i 44/17)  

‐ Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13) 

 ‐ Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl.list CG“, br. 13/07 i 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) 
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Izgradnja stambenog objekta
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1
SITUACIJA  PRIZEMLJE

INVESTITOR:

KOMPRO INVEST d.o.o-Cetinje

Master arh: Milena Vučeraković

UP br.3 Zona C8 D.U.P "Donja Gorica "Koridor Cetinjskog puta
Izmjene i Dopune

IDEJNO RJESENJEDipl.ing.arh.Pero Ivović

Master.arh.Irena Ivović

ZADATI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.)0.31 = 189,90 m2
OSTVARENI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 569.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.) 0.32 = 180.00 m2
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NEKORISNE PROSTRORIJE

dnevna soba i trpez.

STAN 2

kuhinja

hodnik

     7.80 m²

     3.70m²

     30.50 m²

    13.50 m²

     3.10 m²

     2.40 m²

soba

kupatilo

total-neto prosrorija

     4.20 m²

JEDNOSOBAN ULICNI STAN

total

LODJA

    34.70 m²

STEPENISTE-ULAZ

NETO KORISNA POVRSINA

    24.50 m²

dnevna soba i trpez.

STAN 3 GARSONJERA

kuhinja

hodnik

     3.00 m²

     26.40 m²

    15.20 m²

     4.00 m²

     4.20 m²

kupatilo

total-neto prosrorija

     4.40 m²

DVORISNA GARSONJERA

total

LODJA

    30.80 m²

dnevna soba i trpez.

STAN 1 GARSONJERA

kuhinja

hodnik

     3.60m²

     20.30 m²

    12.50 m²

     2.10 m²

     2.10 m²

kupatilo

total-neto prosrorija

     3.50 m²

UKICNA GARSONJERA

total

LODJA

    23.80 m²

dnevna soba i trpez.

STAN 4

kuhinja

hodnik

     8.50 m²

     4.10m²

     33.60 m²

    15.80 m²

     2.80 m²

     2.40 m²

soba

kupatilo

total-neto prosrorija

     3.70 m²

JEDNOSOBAN DVORISNI STAN

total

LODJA

    37.30 m²

STAN 2

STAN 3 STAN 4

STAN 1

33.86
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Razmjera:

Br. strane:Br. priloga:

Dio tehničke
dokumentacije:

Prilog:

Datum revizijeDatum izrade i M.P

Glavni inzinjer:

Autor projekta:

Projektant saradnik:

Projektant:

ARHITEKURA

Izgradnja stambenog objekta
Kat.parc.br. 1927/5 K.O. Podgorica ,Podgorica
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2
OSNOVA  PRIZEMLJA

INVESTITOR:

KOMPRO INVEST d.o.o-Cetinje

Master arh: Milena Vučeraković

UP br.3 Zona C8 D.U.P "Donja Gorica "Koridor Cetinjskog puta
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IDEJNO RJESENJEDipl.ing.arh.Pero Ivović

Master.arh.Irena Ivović

NETO POVRSINE  UKUPNA ETAZA     151.16 m²

BRUTO POVRSINA ETAZE  UKUPNO     176.90 m²

ZADATI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.)0.31 = 176,90 m2
OSTVARENI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 569.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.) 0.32 = 180.00 m2

INVESTITOR:
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kupatilo
A: 3.5 m2

soba
A: 10.8 m2

soba
A: 10.4 m2

soba
A: 9.4 m2

soba
A: 10.5 m2

balkon
A: 4.2 m2

KUHINJA
A: 5.1 m2

dnevna soba
A: 15.3 m2

ULAZ HODNIK
A: 4.7 m2

DEGAZMAN
A: 2.5 m2

kupatilo
A: 3.2 m2

KUHINJA
A: 3.8 m2

dnevna soba
A: 17.4 m2

ULAZ HODNIK
A: 2.7 m2

LODJA
A: 5.4 m2

dnevna soba sa trp,kuh.
A: 11.0 m2

kuhinja
A: 2.6 m2

soba
A: 9.4 m2

ulzni hodnik
A: 4.3 m2

balkon
A: 2.8 m2

kupatilo
A: 2.9 m2

degazman
A: 3.2 m2

STEPENISTE
A: 12.0 m2

WC
A: 1.8 m2

STAN 5

STAN 7

S
T
A
N
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INVESTITOR:
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NETO POVRSINE  UKUPNA ETAZA     155.93 m²

BRUTO POVRSINA ETAZE  UKUPNO     180.90 m²

ZADATI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.)0.32 = 180,00 m2
OSTVARENI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 569.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.) 0.32 = 180.00 m2

DVOSOBNI ULICNI STAN

dnevna soba i trpez.

kuhinja

hodnik

degazman

soba

kupatilo

soba

     10.80 m²

     10.40 m²

total-neto prosrorija

    17.40 m²

     2.40 m²

     3.90 m²

     3.50 m²

     5.40 m²

total

LODJA

     3.80 m²

    54.00 m²

    59.40 m²

STAN 5

DVOSOBNI DVORISNI STAN

dnevna soba i trpez.

kuhinja

hodnik

degazman

soba

kupatilo

soba

     10.50 m²

     9.40 m²

total-neto prosrorija

    15.33 m²

     4.70 m²

     2.50 m²

     3.20 m²

     4.24 m²

total

LODJA

     5.11 m²

    50.66 m²

    54.90 m²

STAN 7

dnevna soba i trpez.

STAN 6

kuhinja

hodnik

     9.39 m²

     2.90m²

     30.24 m²

    11.00 m²

     2.62 m²

     4.35 m²

soba

kupatilo

total-neto prosrorija

     2.80 m²

JEDNOSOBAN DVORISNI STAN

total

LODJA

    33.00 m²

NEKORISNE PROSTRORIJE

STEPENISTE

NETO KORISNA POVRSINA

    11.90 m²

WC      1.80 m²

INVESTITOR:
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kupatilo
A: 3.5 m2

soba
A: 10.8 m2

soba
A: 10.4 m2

soba
A: 9.4 m2

soba
A: 10.5 m2

balkon
A: 4.2 m2

KUHINJA
A: 5.1 m2

dnevna soba
A: 15.3 m2

ULAZ HODNIK
A: 4.7 m2

DEGAZMAN
A: 2.5 m2

kupatilo
A: 3.2 m2

KUHINJA
A: 3.8 m2

dnevna soba
A: 17.4 m2

ULAZ HODNIK
A: 2.7 m2

LODJA
A: 5.4 m2

dnevna soba sa trp,kuh.
A: 11.0 m2

kuhinja
A: 2.6 m2

soba
A: 9.4 m2

ulzni hodnik
A: 4.3 m2

balkon
A: 2.8 m2

kupatilo
A: 2.9 m2

degazman
A: 3.2 m2

STEPENISTE
A: 12.0 m2

WC
A: 1.8 m2

STAN 5
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IDEJNO RJESENJEDipl.ing.arh.Pero Ivović

Master.arh.Irena Ivović

NETO POVRSINE  UKUPNA ETAZA     155.93 m²

BRUTO POVRSINA ETAZE  UKUPNO     180.90 m²

ZADATI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.)0.32 = 180,00 m2
OSTVARENI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 569.79 m2 x (I.I.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (I.Z.) 0.32 = 180.00 m2

DVOSOBNI ULICNI STAN

dnevna soba i trpez.

kuhinja

hodnik

degazman

soba

kupatilo

soba

     10.80 m²

     10.40 m²

total-neto prosrorija

    17.40 m²

     2.40 m²

     3.90 m²

     3.50 m²

     5.40 m²

total

LODJA

     3.80 m²

    54.00 m²

    59.40 m²

STAN 5

DVOSOBNI DVORISNI STAN

dnevna soba i trpez.

kuhinja

hodnik

degazman

soba

kupatilo

soba

     10.50 m²

     9.40 m²

total-neto prosrorija

    15.33 m²

     4.70 m²

     2.50 m²

     3.20 m²

     4.24 m²

total

LODJA

     5.11 m²

    50.66 m²

    54.90 m²

STAN 7

dnevna soba i trpez.

STAN 6

kuhinja

hodnik

     9.39 m²

     2.90m²

     30.24 m²

    11.00 m²

     2.62 m²

     4.35 m²

soba

kupatilo

total-neto prosrorija

     2.80 m²

JEDNOSOBAN DVORISNI STAN

total

LODJA

    33.00 m²

NEKORISNE PROSTRORIJE

STEPENISTE

NETO KORISNA POVRSINA

    11.90 m²

WC      1.80 m²

INVESTITOR:
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