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TEHNIČKI OPIS ZA POTREBE IDEJNOG REŠENJA 

 

Tehnička dokumentacija, IDEJNO REŠENJE STAMBENIH OBJEKATA U NIZU, na UP 111 koju 

čini katastarska parcela broj 5075/2, list nep.br. 7456 KO Podgorica III, Zona A, DUP Zabjelo B1 

Opština Podgorica izradjena je na osnovu: 

-urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/15-858 od 18.01.2016, Sekretarijat za planiranje i 

uredjenje prostora i zaštitu životne sredine, Glavni grad Podgorica, Crna Gora inoviranih pod brojem 

08-352/19-3751, 15.11.2019. godine, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni grad 

Podgorica, Crna Gora, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata. 

-projektnog zadatka i 

-u skladu sa zakonskom regulativom, propisima i važećim standardima za ovu vrstu objekata. 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA 

Lokacija: Katastarska parcela broj 5075/2, list nepokretnosti broj7456 KO Podgorica III, UP 111, 

DUP -Zabjelo B1-Opština Podgorica, površine 842,08 m2. 

Investitor:Dragan Minić 

Projektant: KONSTANTA ARCHITECTURE DOO Podgorica, Arhitekta Aleksandra Nikolić 

 

LOKACIJA 

Urbanistička parcela 111, nalazi se u Zoni A, DUP Zabjelo B1 i čini je katastarska parcela 5075/2. 

Radi se o terenu sa tradicionalnim crnogorskim podzidama visine oko dva metra. Na terenu ima pet 

podzida od kojih su tri visine oko dva metra tako da je u poprečnom preseku terena visinska razlika 

između kote pristupne saobraćajnice i krajnje tačke terena oko šest metara. 

Sa jugoistočne strane UP 111 graniči se sa katastarskim parcelama 5076 i 5077 na kojima nema 

planirane izgradnje, pošumljene su, tako da sa juga i istoka nema suseda. 

Sa severne strane planirana je pristupna saobraćajnica kroz katastarsku parcelu 5074/2 i na toj strani 

nalaze se urbanističke parcele na kojima je takodje planirano individualno stanovanje i objekti koji 

su udaljeni oko 18 metara od objekta koji je predmet izrade ove tehničke dokumentacije. 

Obavezujuća građevinska linija nalazi se na udaljenosti od 11,5 metara od osovine planirane 

pristupne saobraćajnice. 

Sa zapadne strane se nalazi UP 120 , 1/2 vlasnistvo istog investitora, na kojoj je takodje planirano 

individualno stanovanje, ali nema izgradjenih objekata. 

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

Na osnovu urbanističko-tehničkih uslova Investitor ima mogućnost izbora vrste individualnog 

stambenog objekta koji će graditi, i to: slobodnostojeći, dvojni ili u nizu. 

 

 

mailto:aleksn72@yahoo.com
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Na zahtev investitora, predmet izrade ove tehničke dokumentacije je Idejno rešenje objekata u nizu, 

shodno čemu je urbanistička parcela preparcelisana na tri dela. 

Objekat je projektovan sa stambenim jedinicama na nadzemnim etažama. U podrumu su 

obezbedjene potrebne tehničke prostorije za priključke i merna mesta. Kao vertikalne komunikacije 

isplanirana su stpeništa i lift koji polazi iz garaže. 

Obezbedjen je tehnički pristup krovu sa prostora potkrovlja. 

Budući da se radi o izrazito kaskadnom terenu sav mirujući saobraćaj planiran je kao zajedničko 

garažno parkiranje na predmetnoj urbanističkoj parceli sa jednim kolskim pristupom urbanističkoj 

parceli. Za svakh 70m2 stambene površine obezbedjeno je jedno parking mesto. 

 

ARHITEKTURA 

Projekat je uradjen u skladu sa konfiguracijom i specifičnostima terena tako da je u većoj meri 

očuvan prirodni ambijent i opemenjen prostor sa uredjenim zelenim i vodenim povrsinama . Delovi 

fasada i okviri prozora biće obloženi pripodnim kamenom i pri uredjenju terena biće upotrebljen 

kamen od uklonjenih delova tradicionalnih podzida. 

 

KONSTRUKCIJA 

Projektovana konstrukcija je u skladu sa zahtevima devete zone seizmičnosti što podrazumeva sve 

noseće konstruktivne elemente od armiranog betona i armiranog vodonepropusnog betona visokog 

kvaliteta za sve armirano betonske elemente ispod zemlje kao i za krovnu ploču. Predvidjeni su 

armirano-betonski trakasti temelj na odgovarajućoj podlozi od šljunka i betona slabije marke, sa 

stubovima, armirano-betonskim gredama, medjuspratnom konstrukcijom i armirano betonskom 

krovnom pločom tako da svi podzemni elementi konstrukcije budu zastićeni hidrozolacijom do 

visine do 1m iznad zemlje kako bi se adekvatno zaštili od velike količine vode koja se sliva niz 

teren i predvidjene su drežane cevi za odvodjenje vode. Takođe za krovnu ploču, osim 

vodonepropusnog betona predvidjena je i obavezna dodatna hidroizolaciju. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Spoljašnji/fasadni zidovi 

Osim armiranobetonske konstrukcije, za spoljašnje zidove je predvidjen opekarski blok d=20cm. 

Za spoljašnju obradu je predvidjena fasada sa termoizolacijom od 7cm i završnim 

vodonepropusnim obojenim malterom, a delove fasade je predvidjeno obložiti kamenom na 

potkonstrukciji gde je rešenjem predviđen kamen. Za unutrašnju obradu je planirano izmalterisati, 

gletovati i obojiti zidove bojom za unutrašnje zidove ili obložiti zidove keramikom u zavisnosti od 

namene prostorije. 

Unutrašnji zidovi 

Za zidanje unutrašnjih zidova je predvidjen opekarski blok d=10cm, koji treba izmalterisati, 

gletovati i obojiti bojom za unutrašnje zidove ili obložiti keramikom u zavisnosti od namene 

prostorije. 

Podovi 

Za kuhinje i kupatila kao završna obrada je predvidjena keramika na cementnom estrihu uz 

odgovarajuću zvučnu i hidroizolaciju. Za obradu podova u komunikacijama-hodnicima i 

stepeništima, je predvidjena završna obrada kamenom na odgovarajućem lepku a za obradu svih 
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ostalih podova je predvidjen parket u cementnom estrihu sa odgovarajućom zvučnom zaštitom na 

međuspratnoj konstrukciji. 

Plafoni                                                                                                                                             

Plafone je predvidjeno izmalterisati, gletovati i obojiti bojom za enterijere, osim kupatila u kojima 

je su predvidjeni rešenjem spušteni plafoni. 

 

IZOLACIJE 

Hidroizolaciju je isplanirana na temeljima, podovima i zidovima koji su u neposrednom dodiru sa 

tlom, u podovima i zidovima mokrih čvorova i na armirano-betonskim krovnim pločama. 

Termoizolaciju je isplanirana u svim spoljasnjim zidovima, ploči iznad garaže i krovnoj ploči kako 

bi se kompletirao termo-omotač zgrade i izbegli toplotni mostovi. 

Zvučnu izolaciju je isplanirana na međuspratnim konstrukcijama i na liftovskim platnima. 

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

Unutrašnju stolariju je isplanirana od medijapana, spoj zida i štoka obraditi lajsnom i predvideti 

zvučnu zaštitu do 40db, premazati zaštitnim završnim mat premazom za medijapan. 

 

FASADNI OTVORI 

Fasadnu bravariju je isplanirana od drveta I kategorije sa aluminijumskom oblogom sa spoljne 

strane, ili u kompletu od aluminijuma, opremiti sa aluminijumskom roletnom čija kutija je smeštena 

u 

fasadnom zidu iznad prozora i vrata.Na poziciama gde su širine velike predvideti motor za roletne 

sa kablom za prekidač.Obezbediti odgovarajuću zvučnu zaštitu vrata i prozora 

 

BRAVARIJA 

Svi metalni elementi ograda moraju se zaštititi od atmosferskih uticaja adekvatnim premazima. 

 

INSTALACIJE 

Rešenjem su predvidjene odgovarajuće instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije, 

grejanje, hladjenje, provetravanje i osvetljenje. Isplanirana Je oprema za grejanje i hlađenje koja će 

u kombinaciji sa materijalima dovesti do visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj 

eksploataciji. Obezbedjena je prinudna ventilacija u svim prostorijama gde je to potrebno primenom 

ventilacionih kanala. 

Detaljna razrada projekata instalacija uradice se u okviru glavnog projekta u skladu sa uslovima 

nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost svih faza. 

 

USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREDJENJE ŽIVOTNE SREDINE 

Idejno rešenje je uradjeno u skladu sa ekološkim standardima i zahtevima energetski efikasne i 

održive arhitekture. 

 

 

KONSTANTA ARCHITECTURE DOO 

D i r e k t o r 

_____________________ 

Arh. Aleksandra Nikolić dipl.ing.arh. 
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2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

NETO POVRŠINA PODRUMA (m2)
BRUTO POVRŠINA PODRUMA (m2)

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (m2)
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA (m2)

BRUTO POVRŠINA I SPRATA (m2)
NETO POVRŠINA  I SPRATA (m2)

BRUTO POVRŠINA II SPRATA (m2)
NETO POVRŠINA  II SPRATA (m2)

BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA(m2)
NETO POVRŠINA POTKROVLJA(m2)

Ukupna neto površina podzemnih i nadzemnih etaža

Ukupna bruto površina nadzemnih etaža 580,90 542,40 580,90
494,20 470,20 492,80

Ukupna neto površina podzemnih etaža
Ukupna bruto površina podzemnih etaža

Površina urbanističke parcele(m2) 842,08

Površina nakon preparcelacije (m2)

Površina na terenu pod objektima (m2)

Površina uređenog terena/dvorišta (m2)
108,0m2108m2

Objektat 1 Objektat 2 Objektat 3

Pristup podzemnoj garaži (m2) 7,28m2

108m2

Bruto povrsina podzemne garaže (m2) 404,95 m2

PREGLED POVRŠINA

Ukupna stambena neto površina

REKAPITULACIJA  POVRŠINA

Prizemlje
I sprat
II sprat
Potkrovlje

Ukupno

OBJEKAT 3

433,50412,30435,30

Naziv etaze
Rekapitulacija neto povrsina stambenog prostora (m2)

OBJEKAT 2OBJEKAT 1

156,90 m2 170,50 m2182,80m2

278,50265,50290,80
5075/2-1 5075/2-2 5075/2-3

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

REKAPITULACIJA POVRŠINA  UP 111

117,05
136,80132,35

113,15 114,5
136,80

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

Galerija  potkrovlja

NETO POVRŠINA GALERIJE POTKROVLJA(m2)
BRUTO POVRŠINA GALERIJE POTKROVLJA(m2)

492,80584,70607,35

Ukupna neto površina nadzemnih etaža

679,20712,90Ukupna bruto površina podzemnih i nadzemnih etaža 717,70

435,30 412,30 433,50

Rekapitulacija neto povrsina tehnickog prostora (m2)
Podrum
Ukupno

Ukupna  neto površina tehnickih prostorija
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