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3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

AIM STUDIO



 

 

TEHNIČKI OPIS 

Turistički kompleks Breza 5* 

Kolašin 

 

 

Na urbanističkim parcelama: 

- UP 182 koja se sastoji od kat.parc. 1109 KO Kolašin i nalazi se u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana „Breza“; 

-UP 194 koja se sastoji od kat.parc.1108/2 i 1106/18 KO Kolašin i nalazi se u zahvatu 

Detaljnog urbanističkog plana „Breza“, predviđena je izgradnja turističkog kompleksa Breza 

5*. 

 

Idejno rješenje za turistički kompleks Breza 5*, Opština Kolašin, urađeno je na osnovu 
projektnog zadatka koji je definisao investitor, kao i UTU br. 05-1629/7 od 16.05.2019. god. 
za UP 182 koju cini dio katastarske parcele br. 1109/1, knjižene u listu nepokretnosti br. 1303 
KO Kolašin, u zahvatu DUP-a 'Breza' i UTU br. 05-1905/5 od 16.05.2019.god.,za UP 194, koju 
čini dio katastarske parcele 1108/2 i 106/18, knjižene u listu nepokretnosti br. 1303, KO 
Kolašin, u zahvatu DUP-a 'Breza', izdatih od strane sekretarijata za planiranje prostora, 
komunalne poslove i saobracaj, opština Kolašin, Crna gora. 
 

 

LOKACIJA: 

 

Područje obuhvaćeno Detaljnim urbanističkim planom pripada sjevernom dijelu opštine 

Kolašin. Površina obrađivane parcele UP182 je 2206m2 a UP194 je 4639m2. 

Zona zahvata se proteže na nagnutom terenu, nadmorske visine od 940 do 1159 mnv. 

Povoljnost prirodnih uslova područja, koga čini prirodni ambijent sa bogatim zelenilom, blizina 

rijeke Tare i drugih atrakcija masiva Bjelasice i Sinjajevine, čini ga jednim od najatraktivnijih 

prostora za boravak. 

Saobraćajna povezanost sa centrom Kolašina ostvaruje se pomoću željezničkog saobraćaja 

kao i preko magistralnog puta M9 koji se uključuje na E65 i dalje nastavlja prema Mojkovcu. 

Širina planiranog pristupnog puta je 6m. 

Na lokaciji je evidentirana izgradnja objekata koji su u funkciji turizma i stanovanja. 

Kolski i pješački prilaz parceli obezbjeđuje se preko lokalnog puta na sjeveru lokacije.  

Teren na lokaciji je u padu, od istoka ka zapadu. 

Na ulazu u turistički kompleks je u skladu sa planom planiran kolski priključak koji razdvaja ove 

dvije urbanističke parcele. 

 
 
 



 

 
 
 
 
PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Površina UP194 iznosi 4639 m2  
Maksimalna izgradjenost objekta P=7 422.40m2 BRGP  
Maksimalna zauzetost objekta P=1 855.60 m2  
Max. spratnost: Po+P+2+Pk 
 
Ostvareni parametri: 
 
Bruto površina objekta: 7 418.80 m2 

Zauzetost objekta: 1 852.70 m2 

Spratnost objekta: 2Po+Pr+2+Pk 
 

Površina UP182iznosi 2206 m2  
Maksimalna izgradjenost objekta P=3 529.60m2 BRGP  
Maksimalna zauzetost objekta P=882.40 m2  
Max. spratnost: Po+P+2+Pk 
 
Ostvareni parametri: 
 
Bruto površina objekta: 2 994.10 m2 

Zauzetost objekta: 874.90 m2 

Spratnost objekta: Po+Pr+2+Pk 
 

 

OSNOVNE KARAKTERISTIKE KOMPLEKSA: 

 

Kolski i pješački prilaz turističkom naselju obezbjeđuje se preko lokalnog puta na sjeveru 

lokacije.  

Turističko naselje čine dva objekta, centralni objekat hotela i depadans. 

Centralni objekat hotela ima pravilnu, izlomljenu pravougaonu osnovu i pozicioniran je na 

sredini lokacije u pravcu istok-zapad. Depadans je pozicioniran sa južne strane hotela, tako da 

zauzima centralnu poziciju na lokaciji. Objekti su međusobno povezani toplom vezom u nivou 

sutrena (veza za zaposlne). U sredini lokacije većeg objekta, planirana je interna saobraćajnica 

kružnog oblika, radijusa 12m. Glavni ulaz u hotel je sa južne strane, u nivou prizemlja. Ispred 

ulaza, formira se plato sa kružnim tokom. Sa istočne strane kružnog toka je odvajanje za ulicu 

kojom se savladava visinska razlika izmedju centralnog objekta i depadansa i tako formiraju 

odvojeni ulazi za spa i konferencijski blok. Sa sjeverne strane, u nivou prizemlja, spušta se 

rampa koja vodi u tehničke prostorije i garažni blok za posjetioce hotela. 



 

Arhitektonski volumen objekata je pažljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike 

naselja. Hotel je podijeljen na dva objekta, entralni objekat hotela i depadans.Objekat na 

manjoj parceli (depadans) sadrži smještajne kapacitete i komercijalne sadržaje (bazen sa spa 

centrom, restoran i konferencijska sala). Osnove objekta su dvotraktno formirane, sa 

hodnikom na koji se upravno redjaju sobe. Traktovi se naglašavaju isturenim trougaonim 

formama u okviru kojih se izdvajaju zone soba i od prizemne etaže se drugačije materijalizuju. 

Na kameni postament prizemlja se naslanjaja sekundarna konstrukcija od drvenih letvica, koja 

daje vizuelni identintet kompleksu. Kosi krovovi nagiba 40 i 45o naglašavaju traktove, čime se 

postiže usitvnjavanje gabaritno krupne cjeline hotela, vizuelno podsjećajući na više manjih 

kućica. Između primarnih krovnih ravni nalaze se badže, sa fiksnim drvenim žaluzinama. Badže 

doprinose i dodatnoj razuđenosti krovnih ravni. 
U nivou prvog sprata depadansa nalazi se restoran sa terasom. 

Spratne visine podruma oba objekta iznosi 3,5m, prizemlja centralnog  4,5m a depadansa 

3,5m, prvog sprata i potkrovlja 3,5m, uz poštovanje zahtjeva iz plana da je visina zabatnih 

zidova 1,6m. 

Otvori na objektu su projektovani na svim fasadama. Otvori na sobama su dimenzija 

240x250cm i 240x150cm.  

Oba objekta su projektovana tako da čine zaokruženu vizuelnu cjelinu. 

 
 
KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA: 
 
Centralni objekat - hotel je spratnosti 2Po+Pr+2+Pk.  Depadans je spratnosti Po+Pr+2+Pk. 

U sklopu hotela je 137 dvokrevetnih soba i 13 apartmana, od čega 16 soba i 4 apartmana u 

depadansu i 121 dvokrevetna soba i 9apartmana. Kompletan hotelski kompleks sadrži 300 

ležaja. 

Podrumske etaže centralnog objekta etažu čine garaža, kuhinja sa skladištima, vešeraj i 

servisne prostorije sa komunikacijama. Podrumsku etažu depadansa čine tehničke prostorije 

predviđene za bazen, spa centar, konferencijsku salu i toalete. Etaža je projektovana sa spa sa 

recepcijom, svlačionicama, prostorom sa ležaljkama i barom sa vezom sa bazenom, relaks 

zonom, saunom, turskim kupatilom i tuševima. Konferencijska sala je projektovana sa 

odvojenim ulazom, recepcijom, garderobom i sanitarijama.  U okviru garaže je obezbijeđeno 

185 parking mjesta za automobile. Ulaz u garažu je omogućen sa ulice koja dijeli ove dvije 

parcele i posjetioci se rampom spuštaju na -2 podrumsku etažu. Na najnižoj etaži centralnog 

objekta je ujedno i veza sa depadansom koja prolazi ispod nivoa ulice i namijenja je osoblju 

koje opslužuje objekat. 

Na nivou prizemlja se nalazi glavni ulaz sa jugozapadne strane pozicioniran centralno i 

simetrično u odnosu na objekat. Na sredini je projektovan veliki hol sa recepcijom, lobijem, 

barom i vezom sa liftovima i stepeništem. Ulazni i centralni dio hola imaju duplu visinu. U 

zadnjem dijelu hola se nalazi administracija dok su lijevo i desno predviđene smještajne 

jedinice sa zajedničkim prostorima. Na zapadnoj strani se nalazi kafeterija sa toaletima, gdje 



 

su oformljena 34 sjedeća mjesta sa terasom za 44 mjesta. Na prizemlju, u okviru centralnog 

objekta se nalaze 22 sobe. 

Na prvom spratu aneksa smješten je restoran sa 252 sjedeća mjesta i terasom sa 154 sjedeća 

mjesta. 

Drugi sprat i potkrovlje depadansa imaju po 8 soba i 2 apartmana dok prvi i drugi sprat i 

potkrovlje centralnog objekta imaju po 33 sobe i 3 apartmana. 

  

Objekat sadrži i tavanski prostor ispod krova koji se koristi za smještanje instalacija i opreme 

termotehnike za čitav kompleks.  

Sve etaže su povezane sa po dva putnička lifta - liftom za spa i konferencijsku salu, liftom za 

rum servis, liftom za garažne etaže i evakuacionim stepeništem od čega u centralnom objektu 

tri a u depadansu jedno. 

 

Imamo više tipova soba i apartmana koje se, osim po kvadraturi, razlikuju i po terasama. Na 

nivou prizemlja centralnog objekta imamo sobe koje izlaze na parterno uređene terase, na 

prvom spratu se obodom objekta formiraju žardinjere, na drugom spratu i potkrovlju su 

predviđeni Juliet balkoni dubine 60cm.  

Na prvom spratu I potkrovlju depadansa su takođe predviđeni Juliet balkoni dubine 60cm. 

 

 

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 

 

Konstrukcija podzemnih etaža objekta je od armirano- betonskih zidova debljine 20cm. 

Nadzemni dio konstrukcije čini skeletni sistem sa stubovima dimenzija 80x20cm i armirano 

betonskim zidovima oko liftova i stepeništa. Objekat se temelji armirano- betonskom pločom 

deblljine 50cm. Krovna konstrukcija je armirano-betonska kosa ploča debljine 20cm. 

Spoljni zidovi su od ytong blokova sa potebnim izolacijama, dok su unutrašnje pregrade od 

sendvič gips zidova i ytong pregradnih blokova. Bravarija je sačinjena od aluminijumskih 

višekomornih profila sa termoprekidom,u tamno sivoj boji,a zastakljivanje je termopan 

niskoemisionim staklom. 

Materijalizacija hotela je kombinacija prirodnih materijala kamena i drveta sa staklom i 

bavalitom. 

U nivou suterena i prizemlja su traktovi naglašeni kamenim postamentima. Terasa restorana 

i bazen su uokvireni zidovima obloženim kamenim pločama. Kamene ploče su od cijepanog 

kamena 30cm /proizvoljno/ 5+3 cm u smaknutom slogu. Ostatak fasadnih zidova je obložen 

demit fasadom u tamno sivoj boji sa termičkom zaštitom od stirodur ploča i sitnozrnastim 

bavalitom kao završnom obradom fasade. Komunikacije i ulazi su naglašeni velikim staklenim 

površinama – strukturalnom fasadom. Ispred soba u okviru traktova je sekundarna 

konstrukcija sačinjena od vertikalnih stubova i letvica postavljenih u vetikalnom pravcu.  

Završna obrada krova je šindra na drvenoj potkonstrukciji koja se u određenim djelovima 

spušta i ujedno je i fasadna obloga. 



 

Popločavanje trotoara, staza, rampi stepeništa oko objekta vrši se sitnoštokovanim kamenim 

pločama d=3cm, dimenzija 30xslobodno, lomljenih ivica, sa blago upuštenom fugom od 0,8cm 

u boji kamena. Pristupni put, kružni tok i rampa za garažu se izvode od asfaltnih slojeva na 

dreniranoj podlozi. Obrada terasa restorana i bazena je drveni deking tipa Woodn(Italia)  na 

alu potkonstrukciji.  

 
 
 
 
 

                                                                                                                    za „AIM studio” d.o.o. 
 

                                                                                                                         
_______________________________ 

                                                                                                        Ivan Milošević 
autor, 

 odgovorni projektant arhitekture 
vodeći projektant 
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GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GLAVNI ULAZ

UP 182

UP 194

PREGLED POVRŠINA - SITUACIJA

UKUPNO APARTMANA        130
UKUPNO PARKING MJESTA U GARAŽI   185

DOZVOLJENE POVRŠINE

DOZVOLJENA BRUTO  UP182      3529.60m2
DOZVOLJENA BRUTO  UP194      7422.40m2

2Po+Pr+2+Pk+Tv

Po+Pr+2+Pk+Tv

ULAZ U
GARAŽU

ULAZ U SPA CENTAR

ULAZ U KONFERENCIJSKU SALU

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKAT "A" / 6 595.00m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKAT "A" / 7 418.80m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKAT "B" / 2 717.68m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKAT "B" / 3 330.10m2

45% 45%

45% 45%

45% 45%

45% 45%

45
%

45
%

45
%

45
%

45
%

45
%

ULAZ U DEPADANS



GSPublisherVersion 0.0.100.100

810 770 570 570 570 570 570 570 570 570 770 450
7,360

150 770 570 570 570 570 570 570 570 570 770 570 570 570 570 570
9,100

50
0

71
0

37
0

57
0

57
0

57
0

57
0

57
0

21
2

3,
65

8
57

0
4,

44
0

+1,20-7,00

-7,00

-7,00UP 182
UP 194

1
4

3
2

5

6
7

8
5

83 PARKING MJESTA

L2   800kg
(10 persons)

L2   800kg
(10 persons)

1'
2'

3'
4'

5'
6'

7'
8'

OBJEKAT "B"

OBJEKAT "A"

150 570 770 920 770 350

62
0

31
0

34
5

88
0

35
5

31
0

31
0

150 570 770 920 770 350

3,190 350

61
0

2,
53

0

3,540

50
0

71
0

57
0

37
0

57
0

57
0

57
0

57
0

1,
79

0
2,

65
0

4,
44

0

april 2019.

AIM STUDIO

M.P.

OSNOVA PODRUMA -2
/OSNOVA PODRUMA -1 17

Naziv i mjesto gradnje

Autori

Investitor Broj strane

Faza

Dokumentacija

Datum

Razmjera

Objekat turističkog stanovanja na urbanističkim
parcelama UP 182 i UP 194, DUP "Breza", KO Kolašin

Vrsta projekta

ARHITEKTURA
CrtežSaradnici

IDEJNO RJEŠENJE

"CG RESORT" D.O.O.
Tivat, Crna Gora

Ivan Milošević, dipl.ing.arh.
Andrej Mitrović, dipl.ing.arh.

Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Andrijana Laban, spec.sci.arh

1:400

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

103 104 105 106 107 108 109 110 111

139 138 137 136 135 134 133 132 131 130 129 128 127 126 176 175 174 173 172 171 170 169 168 167

140 141 142 143 144 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166

112 113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124 125

185

184

183

182

181

180

179

178

177

A B C D E F G H I J K

L M N O

04

01

02

0305
06

07
08 09

10
11

12

13

14

15

16

17

18

19

20 21 22

23

24 25

2627

28

29

3031

3233

34

35

3637

38
39 40

41

424344

45

48
46

47

49

505152

53

54 55
56 57

58

59

60 61 62

6364

A' B' C' D' E' F'

01 - GARAŽA
02 - SERVISNA PROSTORIJA

04 - KOMUNIKACIJE
03 - PREDPROSTOR

05 - PREDPROSTOR
06 - HODNIK
07 - GARDEROBA ŽENSKA
08 - GARDEROBA MUŠKA

10 - HODNIK
09 - SERVISNA PROSTORIJA

11 - PREDPROSTOR
12 - KOMUNIKACIJE
13 - VEŠERAJ

14 - SERVISNA PROSTORIJA
15 - KUHINJA

17 - MAGACIN
16 - HODNIK

18 - MAGACIN
19 - MAGACIN
20 - MAGACIN
21 - MAGACIN

23 - TEHNIČKO DVORIŠTE
22 - MAGACIN

24 - KANCELARIJA
25 - KANCELARIJA
26 - OTPAD

2394.50m2

40.30m2

10.80m2

23.70m2

12.00m2

10.00m2

27.60m2

39.20m2

31.30m2

155.60m2

10.80m2

23.70m2

116.10m2

35.00m2

221.60m2

10.00m2

15.90m2

15.90m2

26.10m2

20.30m2

19.20m2

29.70m2

93.50m2

10.10m2

9.50m2

14.40m2

G'

OBJEKAT "B" / PREGLED POVRŠINA -  ETAŽA -1

42 - HODNIK
43 - LEŽALJKE

45 - DJEČJI BAZEN
44 - BAZEN

46 - JACUZZI
47 - TUŠEVI
48 - TUŠEVI
49 - HODNIK

51 - SOBA ZA MASAŽU
50 - SOBA ZA MASAŽU

52 - SOBA ZA MASAŽU
53 - SOBA ZA MASAŽU
54 - SOBA ZA MASAŽU

56 - PREDPROSTOR
57 - STEPENIŠTE

59 - MUŠKI TOALET
58 - ŽENSKI TOALET

60 - PREDPROSTOR
61 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE
62 - OSTAVA
63 - ŽENSKI TOALET
64 - MUŠKI TOALET

77.20m2

141.20m2

125.40m2

28.80m2

28.20m2

4.10m2

4.10m2

37.30m2

6.10m2

9.10m2

7.80m2

16.20m2

7.80m2

5.20m2

16.00m2

10.10m2

10.10m2

2.10m2

15.20m2

1.60m2

13.50m2

13.50m2

4 409.10m2

4 635.70m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

OBJEKAT "A" / PREGLED POVRŠINA -  ETAŽA -2

28 - KUHINJA
29 - PREDPROSTOR

31 - MUŠKI TOALET
30 - ŽENSKI TOALET

32 - GARDEROBA
33 - PREDPROSTOR
34 - VITAMIN BAR
35 - TURSKO KUPATILO

37 - SLANA SOBA
36 - HLADNA SOBA

38 - SAUNA
39 - TUŠ
40 - TUŠ
41 - TUŠ

41.30m2

41.70m2

8.50m2

4.10m2

4.10m2

3.90m2

9.20m2

47.30m2

18.00m2

10.90m2

10.90m2

18.00m2

4.90m2

4.90m2 55 - SOBA ZA MASAŽU 9.10m2

3 459.10m2

3 621.60m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

872.00m2

968.60m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

27 - HODNIK 42.30m2
* tehnička etaža ne ulazi u obračun

2

2

11

4

4

33
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ARHITEKTURA
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GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

A B C D E F G H I J K

L M N O

03

07 08 10 11 12 13 14 15 16 17

18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

49 48 47 46 45 44 43 42 41 40 39 38 37 36 35 34

53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68

91 90 89 88 87 86 85 84 83 82

50 51 52

01

02 10

0805

04
09

69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81

92

93

95

94

96

97

98

99

10001

02

03

04

05

06

101

102

06 07

11

12

OBJEKAT "A" / PREGLED POVRŠINA -  ETAŽA -1

01 - GARAŽA
02 - SERVISNA PROSTORIJA

04 - PREDPROSTOR
03 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

05 - TEHNIČKA PROSTORIJA
06 - SERVISNA PROSTORIJA
07 - SERVISNA PROSTORIJA
08 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

10 - SERVISNA PROSTORIJA
09 - PREDPROSTOR

11 - HODNIK
12 - TEHNIČKA PROSTORIJA

2 872.90m2

37.30m2

23.70m2

10.80m2

106.20m2

5.00m2

5.00m2

23.70m2

10.80m2

37.30m2

62.60m2

71.50m2

3 266.80m2

3 373.90m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

P

A' B' C' D' E' F'

1'
2'

3'
4'

5'
6'

7'
8'

G'

14

15

16
1718

19 20

21

22 23

13

26

24 25

OBJEKAT "B" / PREGLED POVRŠINA -  PRIZEMLJE

13 - PREDPROSTOR
14 - LOBBY

16 - GARDEROBA
15 - HODNIK

17 - HODNIK
18 - OSTAVA
19 - GARDEROBA MUŠKA
20 - GARDEROBA ŽENSKA

22 - HODNIK
21 - PREDPROSTOR

23 - PREDPROSTOR

26 - KONFERENCIJSKA SALA

24 - PREDPROSTOR

25 - STEPENIŠTE39.90m2

37.10m2

74.80m2

17.80m2

20.80m2

5.30m2

24.10m2

24.10m2

2.10m2

10.80m2

32.40m2

183.80m2

5.20m2

15.90m2

526.10m2
494.10m2NETO POVRŠINA ETAŽE

BRUTO POVRŠINA ETAŽE
3 760.90m2

3 900.00m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

* tehnička etaža ne ulazi u obračun

ULAZ U
KONFERENCIJSKU SALU

2

2

11

33

4

4

ULAZ U
DEPADANS
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L2   800kg
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8'

OBJEKAT "B"

OBJEKAT "A"
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0
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Vrsta projekta
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GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

UP 182
UP 194

1
4

3
2

5
6

7
8

A B C D E F G H I J K

L M N O

SOBA_1,15
SOBA 40.20m2

S1

S2

S4a S5 S7 S8 S9 S10 S11a
S12

S13

S14a

S17 S21
S22S18S16S15

S3
S6

S19
S20

01

02

08

09 21

2210

24

23

25

SOBA_2,3,5,6,9,10,12,13,
           16,17,18,19,20,

SOBA 29.40m2

SOBA 37.20m2

SOBA_7,8

SOBA 31.00m2

SOBA_21

SOBA 34.80m2

SOBA_22

2 279.40m2

2 480.10m2

712.60m2

SOBA_14a
SOBA 29.40m2

NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

UKUPNA POVRŠINA_SMJEŠTAJNIH JEDINICA

SOBA_4a,11a
SOBA 40.20m2

03

04 05

06

07

11

12

13

1415

16

17

20

27

28

13 - KAFETERIJA
14 - PREDPROSTOR

16 - ŽENSKI TOALET
15 - TOALET ZA L.S.P.P.

17 - MUŠKI TOALET
18 - TERASA
19 - ZAJEDNIČKI PROSTOR
20 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

22 - SERVISNA PROSTORIJA
21 - HODNIK

23 - POSLOVNI PROSTOR
24 - POSLOVNI PROSTOR

86.30m2

5.00m2

4.60m2

17.70m2

17.60m2

75.50m2

32.60m2

24.70m2

124.60m2

19.20m2

30.20m2

50.60m2

OBJEKAT "A" / PREGLED POVRŠINA -  PRIZEMLJE

01 - LOBBY
02 - HODNIK

04 - KANCELARIJA
03 - KANCELARIJA

05 - KANCELARIJA
06 - KANCELARIJA
07 - PRTLJAG
08 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

10 - SERVISNA PROSTORIJA
09 - HODNIK

11 - HODNIK
12 - OSTAVA

262.30m2

7.90m2

5.00m2

9.40m2

9.80m2

24.70m2

7.70m2

24.70m2

103.00m2

10.60m2

5.90m2

5.20m2
25 - POSLOVNI PROSTOR 41.20m2

26 - HODNIK 1.80m2

A' B' C' E' F'

28

29

30

31

32

33

34

35

36

3738

39

40

1 661.10m2

1 835.50m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

37 - TERASA

39 - TERASA
38 - TERASA

40 - TERASA

23.00m2

73.10m2

13.20m2

93.60m2

OBJEKAT "B" / PREGLED POVRŠINA -  I SPRAT

27 - HOL
28 - PREDPROSTOR

30 - SERVISNI HODNIK
29 - STEPENIŠTE

31 - OSTAVA
32 - PREDPROSTOR
33 - RESTORAN
34 - PREDPROSTOR

36 - MUŠKI TOALET
35 - ŽENSKI TOALET

48.60m2

21.70m2

17.50m2

13.10m2

3.80m2

5.40m2

417.10m2

7.50m2

13.60m2

14.80m2

563.10m2

655.00m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

18

27 - SERVISNA PROSTORIJA 4.20m2

28 - STEPENIŠTE 12.00m2

26

19

948.50m2UKUPNO

44 sjedeća mjesta

34 sjedeća mjesta

252 sjedeća mjesta

154 sjedeća mjesta

2

2

11

33

4

4
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Naziv i mjesto gradnje

Autori

Investitor Broj strane

Faza

Dokumentacija

Datum

Razmjera

Objekat turističkog stanovanja na urbanističkim
parcelama UP 182 i UP 194, DUP "Breza", KO Kolašin

Vrsta projekta

ARHITEKTURA
CrtežSaradnici

IDEJNO RJEŠENJE

"CG RESORT" D.O.O.
Tivat, Crna Gora

Ivan Milošević, dipl.ing.arh.
Andrej Mitrović, dipl.ing.arh.

Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Andrijana Laban, spec.sci.arh

1:400

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

UP 182

UP 194

1
4

3
2

5
6

7
8

A B C D E F G H I J K

L M N O

S31 S44

S51a

A
23

S25
S26

S30
S32 S33a S34 S42a S43

S45

S46

S47a
S48a

S49a

S53 S57
S58S54S52a

S55
S56

A
24

A50

03 05

02

04 05

09

01

S27a
S28a

S29

S35

S36

S37

S38

S39

S40

S41

SOBA_31,44
SOBA 40.2m2

APARTMAN 59.4m2

SOBA 34.8m2

SOBA_58

NETO POVRŠINA ETAŽE 1 977.94m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 2 253.90m2

UKUPNA POVRŠINA_SMJEŠTAJNIH JEDINICA 1174.80m2

DVOSOBNI APARTMAN_23
APARTMAN 76.4m2

JEDNOSOBNI APARTMAN_24
APARTMAN 59.8m2

SOBA 29.4m2

SOBA_25,26,29,30,32,34,35,36,37,38,
          39,40,41,43,45,46,53,54,55,56

JEDNOSOBNI APARTMAN_50

SOBA 31m2

SOBA_57

OBJEKAT "A" / PREGLED POVRŠINA - I SPRAT

01 - ZAJEDNIČKI PROSTOR 32.50m2

436.50m2UKUPNO

02 - HODNIK 290.80m2

04 - SERVISNA PROSTORIJA 22.20m2

05 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 25.40m2

06 - SERVISNA PROSTORIJA 22.20m2

SOBA 29.4m2

SOBA_27a,28a,33a,42a,
           47a,48a,49a,52a

SOBA_51a
SOBA 40.2m2

03 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 25.40m2

07 - PREDPROSTOR 1.80m2

08 - SERVISNA PROSTORIJA 4.20m2

05 - STEPENIŠTE 12.00m2

A' B' C' E' F'

OBJEKAT "B" PREGLED / POVRŠINA - II SPRAT

1 611.30m2

1 831.70m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

33

2

2

11

4

4

07

S163
S164 A166

A165 A167
A168

07

06 08

75.07m2UKUPNO

06 - HODNICI 47.27m2

07 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 15.1m2

SOBA_163,164
SOBA 34.0m2

TERASA 2.8m2

SOBA 40.2m2

TERASA 1.4m2

STUDIO APARTMAN_165,166

STUDIO APARTMAN_167,168
SOBA 49.5m2

SOBA_169,170
SOBA 30.5m2

TERASA 1.4m2

NETO POVRŠINA ETAŽE 384.77m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 422.20m2

PRODAJNA POVRŠINA_SMJEŠTAJNE JEDINICE 308.40m2

PRODAJNA POVRŠINA_TERASE 14.00m2

PRODAJNA POVRŠINA ETAŽE 322.40m2

TERASA 1.4m2
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M.P.

OSNOVA 2. SPRATA
/ OSNOVA POTKROVLJA 21

Naziv i mjesto gradnje

Autori

Investitor Broj strane

Faza

Dokumentacija

Datum

Razmjera

Objekat turističkog stanovanja na urbanističkim
parcelama UP 182 i UP 194, DUP "Breza", KO Kolašin

Vrsta projekta

ARHITEKTURA
CrtežSaradnici

IDEJNO RJEŠENJE

"CG RESORT" D.O.O.
Tivat, Crna Gora

Ivan Milošević, dipl.ing.arh.
Andrej Mitrović, dipl.ing.arh.

Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Andrijana Laban, spec.sci.arh

1:400

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE
UP 182

UP 194

1
4

3
2

5
6

7
8

A B C D E F G H I J K

L M N O

S67 S80

S87a

A
59

S61
S62

S66
S68 S69a S70 S78a S79

S81

S82

S83a
S84a

S85a

S89 S93
S94S90S88a

S91
S92

A
60

A86

03 05

02 02

04 06

01

S63a
S64a

S65

S71

S72

S73

S74

S75

S76

S77

SOBA_67,80
SOBA 40.2m2

TERASA 1.40m2

APARTMAN 59.4m2

TERASA 1.40m2

SOBA 34.8m2

TERASA 1.40m2

SOBA_94

NETO POVRŠINA ETAŽE 2 030.75m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 2 318.50m2

POVRŠINA_SMJEŠTAJNIH JEDINICA 1 174.40m2

POVRŠINA_TERASE 53.20m2

UKUPNA POVRŠINA ETAŽE 1 227.60m2

DVOSOBNI APARTMAN_59
APARTMAN 76.4m2

TERASA 1.40m2

JEDNOSOBNI APARTMAN_60
APARTMAN 59.8m2

TERASA 1.40m2

SOBA 29.4m2

TERASA 1.40m2

SOBA_61,62,65,66,68,70,71,72,73,74,
          75,76,77,79,81,82,89,90,91,92

JEDNOSOBNI APARTMAN_86

SOBA 31m2

TERASA 1.40m2

SOBA_93

SOBA 29.4m2

SOBA_63a,64a,69a,78a,
           83a,84a,85a,88a

SOBA_87a
SOBA 40.2m2

TERASA 1.40m2

09

PREGLED POVRŠINA - II SPRAT

01 - ZAJEDNIČKI PROSTOR 32.50m2

436.50m2UKUPNO

02 - HODNIK 290.80m2

04 - SERVISNA PROSTORIJA 22.20m2

05 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 25.40m2

03 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 25.40m2

07 - PREDPROSTOR 1.80m2

08 - SERVISNA PROSTORIJA 4.20m2

05 - STEPENIŠTE 12.00m2

06 - SERVISNA PROSTORIJA 22.20m2

1 664.10m2

1 896.30m2
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

OBJEKAT "B" PREGLED / POVRŠINA - POTKROVLJE

2

2

11

07

A' B' C' E' F'

S163
S164 A166

A165 A167
A168

07

06

33

4

4

75.07m2UKUPNO

06 - HODNICI 47.27m2

07 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 15.1m2

SOBA_163,164
SOBA 34.0m2

TERASA 2.8m2

SOBA 40.2m2

TERASA 1.4m2

STUDIO APARTMAN_165,166

STUDIO APARTMAN_167,168
SOBA 49.5m2

SOBA_169,170
SOBA 30.5m2

TERASA 1.4m2

NETO POVRŠINA ETAŽE 384.77m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 422.20m2

PRODAJNA POVRŠINA_SMJEŠTAJNE JEDINICE 308.40m2

PRODAJNA POVRŠINA_TERASE 14.00m2

PRODAJNA POVRŠINA ETAŽE 322.40m2

TERASA 1.4m2
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AIM STUDIO

M.P.

OSNOVA TEHNIČKE ETAŽE
/ OSNOVA POTKROVLJA 22

Naziv i mjesto gradnje

Autori

Investitor Broj strane

Faza

Dokumentacija

Datum

Razmjera

Objekat turističkog stanovanja na urbanističkim
parcelama UP 182 i UP 194, DUP "Breza", KO Kolašin

Vrsta projekta

ARHITEKTURA
CrtežSaradnici

IDEJNO RJEŠENJE

"CG RESORT" D.O.O.
Tivat, Crna Gora

Ivan Milošević, dipl.ing.arh.
Andrej Mitrović, dipl.ing.arh.

Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Andrijana Laban, spec.sci.arh

1:400

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE
UP 182

UP 194

1
4

3
2

5
6

7
8

A B C D E F G H I J K

L M N O

S103 S116

S123a

A
95

S97
S98

S102
S104 S105a S106 S114a S115

S117

S118

S119a
S120a

S121a

S125 S129
S130S126S124a

S127
S128

A
96

A122

02

01

S99a
S100a

S101

S107

S108

S109

S110

S111

S112

S113

SOBA_103,116
SOBA 40.2m2

TERASA 1.40m2

APARTMAN 59.4m2

TERASA 1.40m2

SOBA 34.8m2

TERASA 1.40m2

SOBA_130

POVRŠINA_SMJEŠTAJNE JEDINICE 1174.80m2

POVRŠINA_TERASE 53.20m2

POVRŠINA ETAŽE 1228.00m2

DVOSOBNI APARTMAN_95
APARTMAN 76.4m2

TERASA 1.40m2

JEDNOSOBNI APARTMAN_96
APARTMAN 59.8m2

TERASA 1.40m2

SOBA 29.4m2

TERASA 1.40m2

SOBA_97,98,101,102,104,106,107,
           108,109,110,111,112,113,115,
           117,118,125,126,127,128

JEDNOSOBNI APARTMAN_122

SOBA 31m2

TERASA 1.40m2

SOBA_129

SOBA 29.4m2

SOBA_99a,100a,105a,114a,
           119a,120a,121a,124a

SOBA_123a
SOBA 40.2m2

TERASA 1.40m2

03 05

02 02

04 06

07 09

PREGLED POVRŠINA - POTKROVLJE

01 - ZAJEDNIČKI PROSTOR 32.50m2

430.50m2UKUPNO

02 - HODNIK 310.80m2

04 - SERVISNA PROSTORIJA 19.20m2

05 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 15.40m2

07 - PREDPROSTOR 1.80m2

08 - SERVISNA PROSTORIJA 4.20m2

05 - STEPENIŠTE 12.00m2

06 - SERVISNA PROSTORIJA

03 - VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 15.40m2

19.20m2

4'
5'

NETO POVRŠINA ETAŽE 1 658.50m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 1 855.30m2

3

2

2

11

4

OBJEKAT   B

A' B' C' E' F'

4'
5'

S172
S171

A174
A173

A176
A17506

3

4

PREGLED POVRŠINA - POTKROVLJE 2

67.16m2UKUPNO
06 - HODNICI 34.02m2

SOBA_171,172
SOBA 29.9m2

TERASA 2.8m2

SOBA 44.1m2

TERASA 1.4m2

STUDIO APARTMAN_173,174

STUDIO APARTMAN_175,176
SOBA 44.2m2

PRODAJNA POVRŠINA_SMJEŠTAJNE JEDINICE 236.40m2

PRODAJNA POVRŠINA_TERASE 14.00m2

PRODAJNA POVRŠINA ETAŽE 250.40m2

TERASA 2.8m2

NETO POVRŠINA ETAŽE 284.42m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 336.10m2
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AIM STUDIO

M.P.

OSNOVA TEHNIČKE ETAŽE 23

Naziv i mjesto gradnje

Autori

Investitor Broj strane

Faza

Dokumentacija

Datum

Razmjera

Objekat turističkog stanovanja na urbanističkim
parcelama UP 182 i UP 194, DUP "Breza", KO Kolašin

Vrsta projekta

ARHITEKTURA
CrtežSaradnici

IDEJNO RJEŠENJE

"CG RESORT" D.O.O.
Tivat, Crna Gora

Ivan Milošević, dipl.ing.arh.
Andrej Mitrović, dipl.ing.arh.

Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Andrijana Laban, spec.sci.arh

1:400

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

A B C D E F G H I J K

L M N O

01

PREGLED POVRŠINA - TEHNIČKA ETAŽA

01 - HODNIK 114.20m2

02 - SERVISNA PROSTORIJA 11.50m2

05 - TEHNIČKA PROSTORIJA
124.30m204 - TEHNIČKA PROSTORIJA

03 - TEHNIČKA PROSTORIJA 352.00m2

67.10m2

02

07

UP 182

UP 194

* tehnička etaža ne ulazi u obračun

03

04

05 06

08

09

10

11

12

06 - TEHNIČKA PROSTORIJA 67.10m2

07 - SERVISNA PROSTORIJA 11.50m2

NETO POVRŠINA ETAŽE 1 376.10m2

BRUTO POVRŠINA ETAŽE 1 463.50m2

08 - TEHNIČKA PROSTORIJA 28.90m2

09 - TEHNIČKA PROSTORIJA 375.50m2

10 - TEHNIČKA PROSTORIJA 14.40m2

85.30m211 - TEHNIČKA PROSTORIJA
124.30m212 - TEHNIČKA PROSTORIJA

1
4

3
2

5
6

7
8

Po+P+2+Pk+Tv

A' B' C' E' F'

4'
5'

45% 45%

45% 45%

45% 45%

45% 45%

45
%

45
%

45
%

45
%

45
%

45
%

33

2

2

11

4

4
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Naziv i mjesto gradnje

Autori

Investitor Broj strane

Faza

Dokumentacija

Datum

Razmjera

Objekat turističkog stanovanja na urbanističkim
parcelama UP 182 i UP 194, DUP "Breza", KO Kolašin
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