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INVESTICIONO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Podaci o investitoru :

INVESTITOR : LUTOVAC DRAGIŠA VLADIMIR

OBJEKAT : POSLOVNI OBJEKAT

PROJEKAT : IDEJNO RJEŠENJE

MJESTO GRADNJE : KP.BR. 3283/2 I 3283/4 KO DOLJANI,

UP 25 DUP “ZLATICA B”, PODGORICA

SPRATNOST : Po+Pr

BRUTO POVRŠINA  : 196.69 m2

Opšta dokumentacija :

o Ugovor izmedju investitora i projektanta;

o Podaci o projektantu;

o Licenca projektanta;

o Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini(glavni inženjer)

i licence odgovornih ovlašćenih inženjera za pojedine djelove tehničke dokumentacije(odgovorni

inženjer);

o Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

o Urbanističko-tehnički uslovi.

Gradjevinsko – arhitektonski projekat sadrži :

o Projektni zadatak;

o Idejno rješenje arhitekture.
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A.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



 

T E H N I Č K I O P I S
Objekat je projektovan shodno projektnom zadatku a u svemu prema urbanističko-tehničkim
uslovima br.: 08-352/18-602 od 14. novembar 2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata 
za planiranje prostora o održivi razvoj, Podgorica.

INVESTITOR: LUTOVAC DRAGIŠA VLADIMIR
OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA: K.P. BR. 3282/2 I 3283/4 KO DOLJANI, UP 25 DUP "ZLATICA B" PODGORICA

SPRATNOST: Po+Pr

DUP-om "Zlatica B" - izmjene i dopune formirana je urbanistička parcela broj UP 25, zona B, koja je 
definisana koordinatnim tačkama i površine je 756,83 m2.

Pristup parceli je omogućen preko planirane saobraćajnice na južnoj strani. 
Objekti u neposrednom okruženju su spratnosti P+2, građeni u različitim periodima i bez 
jasnih stilskih karakteristika. 

 prikaz lokacije

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima, objekat je lociran na
sjeverozapadnom dijelu parcele, kako bi se obezbjedila odgovarajuća udaljenost od 
prilazne saobraćajnice, a time i veća privatnost.
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IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT 
      POSLOVNI OBJEKAT

        KP. BR. 3283/2 I 3283/4 KO DOLJANI, UP 25 DUP "ZLATICA B" PODGORICA

Sa postojeće saobraćajnice, na južnoj strani parcele planiran je kolski i pješački prilaz i
predviđen prostor za parkiranje na otvorenom. Parcela zadovoljava i potreban prostor za
manevrisanje kolskog i pješačkog saobraćaja, odnosno ne ugrožava postojeći saobraćaj na 

pristupnoj saobraćajnici.

Na osnovu navedenih parametara i urbanističko - tehničkih uslova, projektovan je objekat
spratnosti - Po+Pr.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po namjeni poslovni (auto servis), planirane spratnosti Po+Pr.
Glavni ulaz u objekat planiran je na istočnoj strani parcele. Vertikalna komunikacija
predviđena je armiranobetonskim stepeništem i obezbjeđuje nesmetanu komunikaciju
unutar objekta. Parkiranje je obezbijedjeno na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Objekat je funkcionalno zoniran po etažama. U podrumu je projektovana jedna ostava.
Prizemlje je projektovano sa poslovnim prostorom, komorom za farbanje, toletom i
armiranobetonskim stepeništem.

Objekat je projektovan tako da teži postizanju optimalnih odnosa izmedju arhitekture i potrebne
energije objekta kroz pažljivo odredjenje orjentacije i dispozicije objekta, oblika objekta, boje 
objekta, ekonomske debljine termoizolacije, razudjenosti fasadnih površina, termoizolovan u 
skladu sa klimatskim uslovima datog područja, a sve radi postizanja energetske efikasnosti 
objekta.

GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavljen u okviru građevinskih linija datim u UT uslovima. Građevinska linija je na 5 m
od regulacije ulice, a najmanje rastojanje objekta od bočnih granica parcele je 2 m, manja 
udaljenost je dozvoljena uz prethodnu saglasnost susjeda. Na zahtjev investitora objekat je udaljen 
od bočnih parcela 1m, tako da je isti u obavezi da dostavi saglasnost susjeda.

Visinska regulacija je definisana dozvoljenom spratnošću do Pr+2. Objekat je u gabaritu
dimenzija 13.50 x 12.30 m, ukupne neto površine 174.67 m2, odnosno bruto površine 196.69 m2. 

Površina podrumske etaže ne ulazi u obračun BGP. Bruto površina prizemlja iznosi 166.07 m2. 

Rješenje poslovnog objekta je uskladjeno sa UT-uslovima. 

Ispoštovani su zadati parametri :

  URBANISTIČKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO

max. indeks zauzetosti 0.3 0.22

max. dozvoljena zauzetost parcele (m2) 166.70 m2   166.07 m2

max. indeks izgrađenosti 0.90 0.22

max. dozvoljena BGP (m2) 500.00 m2  166.07 m2

max. spratnost Po+Pr+2S Po+Pr
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IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT                                                                                                         A R H I T E K T U R A
POSLOVNI OBJEKAT

  KP. BR. 3283/2 I 3283/4 KO DOLJANI, UP 25 DUP "ZLATICA B" PODGORICA

KONSTRUKCIJA

Objekat je fundiran na temeljnoj ploči debljine 30cm i trakastim AB temeljima sa kontra-gredama. 
Temeljne trake su širine 60 cm, visine 50 cm. Objekat je projektovan u zidanoj konstrukciji 
ojačanoj horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. Međuspratne ploče su AB monolitne 
sa potrebnim izolacionim slojevima. Stepenice su predviđene kao dvokrake AB. Pregradni 
zidovi debljine 12 cm koji se zidaju posle završenih konstruktivnih elemenata i skidanja oplate 
su od šupleg bloka zidani u produžnom malteru.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

FASADA I KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se zadovolje
estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri čemu se vodilo
računa da se postigne vizuelna ujednačenost ambijenta.

Svi spoljašnji zidovi su predviđeni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, termoizolovani su izolacijom
na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita kao završnog sloja. Boja fasade je u
različitim tamnijim i svjetlijim nijansama u tonu prema grafičkim prilozima.

Unutrašnji zidovi su od šupljeg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali pregradni zidovi zidani su 
od opeke debljine 12 cm, malterisani i bojeni.

Ograda na stepeništu je dijelom od šupljih profila hromiranog nerđajućeg čelika, sa ispunom 
od stakla.

Projektovan je ravni neprohodni krov, nagiba 1, sa svim potrebnim termo i hidroizolacijama.

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske
kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploče, klasičnom višeslojnom hidroizolacijom.

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Završna obrada prostorija usklađena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima 
eksploatacije, a predviđena sa svim neophodnim slojevima. 

Zidovi

Projektom je predviđeno da se svi unutrašnji zidovi (opeka i giter blok), malterišu produžnim
malterom sa završnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi
se oblažu keramikom od poda do plafona.
Zidovi stepenišnog prostora obrađeni su trajnim materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na
habanje.

Plafoni

Plafoni su gletovani i bojeni poludisperzivnom ili akrilnom bojom prema izboru projektanta.
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A.2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA



etaža naziv prostorije površina  (m2)

PODRUM
Ostava 25.29

NETO: 25.29
BRUTO: 30.64

PRIZEMLJE
Poslovni prostor 117.41
Komora 23.90
Toalet 3.58
Stepenište 4.49

NETO: 149.38
BRUTO: 166.05

UKUPNO NETO: 174.67
UKUPNO BRUTO: 196.69

     ANALIZA POVRŠINA

POSLOVNI OBJEKAT
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          Geometar,Ivanović M.Goran
  ovl.br.02-6209/09 od 19.10.2009god
  licenca br.02-4940/2 od 13.09.2011.god.
  ...........................................................

PROSTORPROJEKT DOO

S I T U A C I J A  T E R E N A  U R B A N I S T I C K E  P A R C E L E  BR.25

januar, 2019.godine

planirani saobraćaj

osovina saobraćajnice

granica urb.parcele

elektro vodovi
polozaj ograde

L e g e n d a :

          1. 6606813.59     4703296.70

          2.6606823.78     4703324.57

          3.6606834.02     4703318.23
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Ekvidistanca  m= 0,25 m

          Operativni poligon odredjen GPS metodom
           uz koriscenje zvanicnih parametara Uprave
           za nekretnine
                           y                          x                     h

          p1   6606810.192     4703299.937    64.244

          p2   6606830.560   4703282.1777   64.476

          Geometar,Ivanović M.Goran
  ovl.br.02-6209/09 od 19.10.2009god
  licenca br.02-4940/2 od 13.09.2011.god.
  ...........................................................

PROSTORPROJEKT DOO

GEODETSKA PODLOGA

R = 1:100
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O: 19.94 m
V: 59.75 m3

POSLOVNI PROSTOR

keramika
1

P: 117.41 m2

O: 50.92 m
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3
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keramika
4

P: 4.49 m2

O: 11.12 m
V: 22.44 m3
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C

C

B

B

D

D
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