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OBRAZAC 1  
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 VUKČEVIĆ MIROSLAV 

OBJEKAT2 SKLADIŠNI OBJEKAT 

LOKACIJA3 

Opština Podgorica, KO Farmaci u PUP-u 
“Podgorica-, kat. parc. 843/6, 843/7, 843/8, 
840/1, 840/2 I 840/3 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

PROJEKTANT5 "M-ING INŽENJERING" d.o.o. Podgorica 
 

ODGOVORNO LICE6 Božo Mirotić, dip.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 Božo Mirotić, dip.ing.arh. 

 
 

 
                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

 
▪ Ugovor između investitora i projektanta 
▪ Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
▪ Licenca preduzeća – projektne organizacije 
▪ Licenca odgovornog projektanta  
▪ Polisa osiguranja od odgovornosti 
▪ Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera 
▪ Urbanističko-tehnički uslovi 
▪ Projektni zadatak 
▪ Tehnički opis 
▪ Saglasnosti susjeda 
▪ Grafička dokumentacija: 
 
01. Situacija       R=1:250 
02. Osnova temelja      R=1:50 
03. Osnova prizemlja postojeće stanje         R=1:50 
04. Osnova prizemlja projektovano stanje   R=1:50 
05. Osnova I sprata      R=1:50 
06. Osnova krova       R=1:50 
07. Presjek A-A       R=1:50 
08. Presjek B-B       R=1:50 
09. Sjeverna fasada      R=1:50 
10. Južna fasada       R=1:50 
11. Istočna fasada       R=1:50 
12. Zapadna fasada      R=1:50 

3D prikazi 
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Podgorica, 27.5.2019. god. 

UGOVOR 
 

za izradu idejnog rješenja za SKLADIŠNI OBJEKAT na lokaciji Opština 
Podgorica, KO Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 843/7, 843/8, 

840/1, 840/2 I 840/3 
između: 

 

 

1. M-ING INŽENJERING, d.o.o., Podgorica, Ulica Ivana Milutinovića 15, 81000,        
Podgorica, koga zastupa Božo Mirotić,dipl.ing.arh. 
i 
 
2. Vukčević Miroslav    (u daljem tekstu Investitor) 

 
 

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

 
Predmet ugovora je izrada idejnog rješenja za SKLADIŠNI OBJEKAT u Podgorici-
Farmaci. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 
od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ( “Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 
06. 07. 2018.) 

       
Član 2. 

 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju 
prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom 
projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 
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Tehnička dokumentacija idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedeće faze: 
 
 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE, 
 
 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da 
u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 
1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u 
digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu idejnog rjesenja  je 40 dana od dana potpisivanja ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
  
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene 
dokumentacije više od 7 dana investitor stiče pravo da uz predhodno 
obavještenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog 
projektanta. 

 
 
Član 6. 

 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno 
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim 
odnosima. 
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Član 7. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u 
Ulcinju. 
 
 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 primjerka.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROJEKTANT 
"M-ING INŽENJERING" d.o.o. 
PODGORICA 
Direktor: 
Božo Mirotić,dipl.ing.arh 
 

 

INVESTITOR 
Vukčević Miroslav 

 
 
 

 ___________________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni 
list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 
044/18 od 06. 07. 2018.) i Statuta preduzeća „M Ing Inženjering“ d.o.o. 
Podgorica donosim sljedeće  
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 

 
Boža Mirotića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi 
izradom tehničke dokumentacije u cjelini za SKLADIŠNI OBJEKAT, koji se nalazi 
na lokaciji Opština Podgorica, KO Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 
843/7, 843/8, 840/1, 840/2 I 840/3, investitora Vukčević Miroslava. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 27.6.2019. godine 
 
 
 

Izvršni direktor: 
 

Božo Mirotić, dipl.ing.arh. 
 

_____________________ 
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URBANIST.ICKO - TEHNICKI USLOVI 
ZAOBJEKAT 

na kat Pare. broj 843/6, 843'/7, 843/8, 840/1 , 840/2 r 8.40/3 
KO .Farmaci u P.UP-u Podgorica 

PODNOSJLAC 
ZAHTJEVA: VUKCEVIC MIROSLAV 

-OBRADJ.IVAC: SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE 
I UR'EDJENJE PROSTORA . 
I ZASTfTA ZIVOTNE SRED.INE 
GLAVNI GRAD PODGORICA 

Podgoricar april .2014 . . g_odine 
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CRNAGORA PUP Podgorica 
GLAVNl GRAD. PODGORICA 
Sekretarijarza p!aniranje_ · 

Kat. par br 840/1., 840/2 i 840/3 
KO Farmaci · · 

i uredjenje prostora 
i zastitu zivotne sredin~ 
Broj: 08-352/14-230 
Podgorica, 25.04.2014. godine 

Podnosilac zahtjev~ : 
Vukcevic Miroslav 

URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI 
ZA OBJEKAT 

na kat. Pare. broj 8.43/6., 843/7, $.43/8, 840/1, 840/2 I 840/3 
KO i=armaci u PUP-u Podgorica 

I PODNOSILAC .ZAHTJEVA; 

Vukcevic Miroslav, akt.om zaved!7nim kod .ovbg· Organa brojem 08 - 352114-230" 
ad 05.03.20.14. godine. 

I PRAVNI OSNOV: 

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata .("SI.list RCG", br'oj 51/08), 
Zakon o izmjenama i.dppunama Za.kona o urede.nju prostora i izgradnji ·objekata (' 
"SI. list CG'', br. 34/11), Zakon o ·izmjenama i dopunama zakona 9 ureder:iju· 
prostora i izgradnji objekata (SI.. List 35/13) i PUP -Podgorica usvojen Odlukom 
SO ·po~gorica broj 01-030/1_4-253 od 25.02:,2014. godine. 

I URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI: 

Postojece stanje : . , . - -
Katas.tarska parcela b'roj 840/1, po. listu nepokre.tnosti broj 284 KO: 

Farmaci, osnov prava svojin~ ima Vukcevic. Mi(oslav, pdvr~ine '2084 m2• N~ 
predmetnoj i<at.parceli je izgradena poslovne zgrada u vanprivredi, povrsine 
92sm2 ·; spratnosti p. z~ pr.ec;!metni objekat, .po lis~u nepoktetnosti, ne P.ostoje 
tereti i ogranicenja. · 

Katastarska parcel? bfoj 840/2, .P9 listu ilepokretnosti broj 284 KO: 
Farmaci, osnov prava svojine ima Vukcevic Miroslav, povrsine ·1203 m2

• 

Predni~fna k~t.parc.el.a .je -po listu nepokre(nosti neizgra('fena 
Katastarska parcela broj 840/3, po: listu nepokretnostl broj 284 KO: 

Farmaci, osnov prava svojir\e i(Tl$i Vukcevi~ Miro!?lav, povrsine 914 m2
• 

Predmetna kat.parcela je po listu nepokretnosti neizgradena 
.Ka.t.!;l~tarska ·parc~la .b't9j 843/8, pq :listu n.¢pokretnpsti ~raj 358 KO: 

Farmaci, .osnov prava. svojine ima Vukcevic Miroslav, po.vrsine 175 m2
• 

Preqmetna (<at.pare~!~ je po listli nepqkretnosti neizgradena ... 
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Kata?tarska parcela broj 843/9, po listu nep.okretnosti broj ·35g KO: 
Farmaci, osnov prava svojine ima Vukcevic Miroslav, povrsine 42 m2• 

Predmetn~ kat.par<;:,ela j~ po li~tu nepokretnosti neizgraqena 
i<atasfarska parcela .broj 843/7, po listu nepokrefnosfi broj 358 KO: 

f prma¢i,. o~nov prava svojirje i.m~ Vukcevic Mfro.slav, povr,sine 204 m2 • 

Predrnetna kat.parcela je po listu nepokretnosti nelzgradena 
Katasfarska parce.la broj 843/6,. ·po listu nepokretnostl .broj 358 KO: 

Farmaci, osnov prava svojine ima Vukcevic Miroslav, povrsine 271 m2• Na 
predmetnoj kat.parceli je izgradena pomocna zgrada u v~nprivredi, povrsine 18. 
m2- i sprat'nosti P. Za predmetni objekat, po listu nepokretnosti, ne postoje tereti i 
og'ranicenja . 

. UTU-i'ZA OBJEfq~ U FUNKCIJl •.POSLOVAN.,JA, TRGOVINE, 
UGOSTITELJSTVA I KOIViERCIJA LNIH bJELAT.NdSTI NA PODRUCJIMA 

NAMJEN.E ,,PbVRS.INE NASELJA'! 

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRfiNA I REZIMA ZASTITE 

• U $kl~pu i;zgraqe,-iog .gradevinskog podrucj_a nas~ij.a· mogu se pored stamb¢nih 
o~jekata :izQtadivah I trgovacki, zanatski, ·proizvodni, usluztii turisticko-
ugostiteljski sadl'Zaji u sklop4 stambenih gradevina. 

• Dozvoljavaju se i sam()stalne gra('.:fevlne trgovacke, usluzne i ,turisti~ko· 

ugost.iteljske djelatnosti, .g·radevine porodicnog stanovanja_ 1 9rad.evine dr.ustvenog 
staodarda ( objekti ·za zdravstvo, skols.tvo,. vjerski objekti i groblja). 

• U ·o_bjektima. -stanovanja mogu .se obav·ljati :i djelathosti koje se, u skladu sa svim 
vaiecim .zak9nima, mogµ organizov~ti u stambenim kucama (npr. trgovina.. 
zanatstvo, pbslovanje, .ugostiteljstvo, seivisne i druge· usluge, ·advokatsker 
kance'larije i .sl.), •ako s,u ispunjenr'sledeci 1,.1slovi: 

- dQ'voljno ~e.lik~ urb~nisticka parcela, koja Of1'1QQU6~va potrebnu povrsinu za 
funkcionisanje objekata ukljucujucii potrebne povrsine. za parkiranje za potrebe 
.stanovanja r·djeiatnosti; 
neposredni prjstup n~~apirriu ulicum \lisi red sa.obra6ajnice; 

• u dlju prosirenJa· privrednih aktivnosti .preporucuju se sljedece namjene: trgovine 
autohtonih ·proizvoda, rlbare, sµvenirnice, trgovin~ zanatskih proizvoda, 
proizvodnja hrane u domacoj ~adinosti i sl. 

• .P1:ilikom projekt_ovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodrie za 
:~bavljanje navedenih ·dlelatnosti kao. sto su ostave-, magacini, s.usare, radionice, 
kuhinje l'~L 

• Djelatnosti kQj~ mogu biti p.otencijalni z~ga~vaci nijesu dozvoljene .. 

2. USLOV/ PARCELAP}~ REGULA.CIJE,,NIVELACl!E./ NfAKSiMALNI KAPACITETI 

• -Katastarska-parcela na kojoj se.gradi .mora imati veli6inu i oblik koji omogu6ava 
,gradnju. Povr'sina pai:cele je minimaln.o.:60Qm2

, a odnos strana je od 1 :1 do 1 :2.-
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·: 

• Minimalna sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m. 
• Urbani~ti{Ske parcel~ kojt;! su manje povrsine i manje sirine fronta od planom 

propisane ne mOQU se koristlti za izgradnju. 
• Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela 

ne izlazi na javni put mora -se formira.ti parcela prilaznog puta minimalne .sirine 
4.5m . 

. • lndeks zauzetosti iznosi: OAO 
• lndeks ,izgradenos,ti izno.si 1.20. 
• Objekte graditi ~ao slob~dnostoje'ce objekte na parceli. 
• Maksi.malna ·spratnost poslovnih objekata je S+P+2 
• UJ<oliko se podzemna .etaza koristi za garaziranje i za tehnicke pr.ostorije onda 

njena povrslha ne ulqi.i 1.;1 qbraci.m BRGP. 
" Maksirrtalna BRGP. ne'. sme biti'veea od 2500m2 

• Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prosforije je 3m a za poslovne etaze je 
4.5m r~cunajuci .izrnedu .gornjih .kot? medt.ispratnih konsfrukqija. 

• Postojeci objekti kbc'.f .koji_h je· spratnost manja oa m~ksimalne planirane mogu se 
. nadgraditi 'do ove spratnosti, ako se pri lorn ispostuju zadati urbanisticki. 
parametri, grac'!e.viske·Jinije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi 
iz grac!evinske regt,ilative, 

• P.ostoje6e objekte ·kod kojib su_parametri {horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) 
veci od zadatih ·planom, zadr-Zati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim polofajem 
ne ugrofavaju realizaciju saobra¢ajne i ostal~ infrastrukture. 

• Regulaciona linija je -linija koja dijeli povrsinu odredene. javne nainjene od 
povr~ina predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice 
odr~duje se prema rangu ~~pbra¢ajnice, polofaju u prost.oru i uslovima odvijanja 
saobracaja. Siiina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata si~inu putnog poja·sa 
(popre~ni pi:otl saobracajn.ice.sa obostranim zastitnlm po'jasom). 

• Gra'deyinskfl Jin1ja ~e 'postavUa ml.nim~lno na udaljenosti .od 5m od- reQulacfone 
linije. 

• Mln.imalna udaljenosf;svakog dijela·objekfa od granice. parceie le Sm. 
• 1Jk0liko na: susjednoj parceli vec postoji izgraden objekat, novi ob}ekat mora biti 

tako !Ocirari da ne un:ianjuje }<valit~U~ivlj~nja u po~tojec~m. n~ smile mu za~loniti 
vidik, smanjiti osuncanJe, zakloniti svjetlost. 

• Ako se gradi podzemn·a etaza ·u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabaiit
ne smije nadvi~iti kotl!. kona~n,9 . uredenog i niv'elisanog terena oko ob]~kta vi~e 
od 1 OOcm. Ukoiiko . se· radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena 
smatra se najni~·kota konacho uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

• Horizontalni .Qabariti P.Odzemne etafe defiriisani su gradevinskom linijom ispod 
zemlje koja se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je 
podzemna etaza· namijenjena za .garaziranje i tehnf~ke prostorije· istu je 
dozvoljeno gi'a.difi ·i iZvan nadz~mnqg objekta osim u prostoru prema 
sadbracajnid i uz sledece uslove:. 

- da u visinskoj 'regulaciji ne·izlazi iz ravni terena; 
- da ~e ispostµj~ 11slovi za~tit.e ·$us}eclnih parcel a; 
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- da povrsina podruma ne bude ..:ieca od 80% urbanisticke parcele. 
• Kota p6da ,prizemJja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote 

konacno ureaenog_i njy~lisa'oqg .terena oko objekta. 
• Dogradnja i. nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog 

sistema koja ce· usloviti ,primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da 
budu kvalitetni i u skladu. sa ambijentom. Sv! ovi eJementi 9i6e provjereni kroz 
izradu odgovarajuce tehnicke·ookumentacije. 

• Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja 
urbanisticko-teh.nickih usrova, a na osnovu uslpva lokacije i gabarita pbJel<fa, k~o 
i uslqva .priklj1,.1cenja.iz<;fatih. od JP Vopovod i 1<c:1r;ializacija i E!.ektrodistribucije. 

• ~otu priz.emlja dogradnJe. vezati za kotu prizem.lja postojeteg objekta. 
• U slucaju kada je postoje.¢i opjekat dotrajao, iii. kada s~ lnvestifor odlu'<'.:i, ·obje~at 

·se rnoze srusiti po prethodno ·pribavlj¢nom odobrenju od nadle:Zriog organa i na 
parceli sagradiJi novi prema zadatim uslovima. 

• Ukoliko se· u ·okviru urbanisticke parcele ove namjene .. Planira izgradnja vise 
objekata, mogu6a je fazn~: .izgr!'ldnja ol;)jekata ria osnovu usvojenoQ idejnog 
resenja .za cij~lu lokaciju. 

3. USLOV/ ZA ARHJTEKTONSKO.DBLIKOVANJE I MATER/JALIZACJJU OBJEKATA 

U n~cinu projektovanja i i~grad~je objekata ovog tipa potrebno je prafiti elemente 
reljefa i konfigura~ije teren?: . 

• Oblikovanje 9bj~~.~la · .treba d,a. buge ~ s.klC;ldu s~ njihovom namjenom i sa 
st.ruktu.ram·a iz neposredno_g okruzenja u pogledu osnoynih parametara forrne .i 
principa organizovanja fizfcke sredine; 

• Prilikom oblikpv~mja objekata voditr r~cuna- o jednqstavnosti propo~cija i forme.. 
prUagoder'iosti fbrrri~ topografiji terena.. prilagodenosti klimatskfm uslo.vima i 
upottebi autohtonih materijala, uz po~tovanje nacela jedinstva f)mbije,nt~t 

• ·Materijalizacijom o~je.kata o.b~zpj~diti ain~.U.entalna svojstv~ podrµcja kroz 
upotreo.u autohtoriih !91ernen.ata· i' savremenih materijala, ciji boja, tekstura "i ostala 
vizu~lna .svojshta ·afirml~u -.am~ijeotalne 'kvalitet~ preqmetnog prostora a u i.stp 
vrijeme obezbjeduju pqtrebnµ z~stitl,J qbjekata. 

• Krovove objekata oblikovati u skladl! sa .k~rakteror'n i volumehom objekta. . . . 
• Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni iii Vi§evodni, kao i zasvedene forrne u 

skladu sa oblikovanjem objekta i primjerijenim materijalima, ~ ~od 
komplikovanijih formi ol;>j~~ata. i koll)binovani. 

• Krovqvi objekata_ ~O$U se pl<;lnirati i kao ravhi . .- prohodni iii neprhodni sa svim. 
potrebnim slojevima izolacUe 

• Nagib krovnih ravni.je u fun.kC.iji oda.bfc:lnog krovnog pokrivaea. Maksimalni r:tagib. 
kr9va je· 25°. Krovni pqkrivacje ~rep, eternit, tegola, lim iii· neki ·drugi kvalitelan· . . 

materijal. 
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USL(JPI ZA P4JUUJ!.ANJE, GARA.ilR!fNJE I UJIBI>ENJE PARCELE 

UREE>ENJE PARCELE: 
• Ur~anisticku parcelu tret;>a nivelisaff I.! sklac{u sa niveletom pri~tupne 

sa9bracajnic~ i ·susJednin P.arcela na nanacJr:i da se vode prirodnim p,adom 
bdvedu bd objekta· i n·e ugroze·njegovo koris6enj!3. 

• U o~viru parcele izvrsiti .J.asnu podjelu ko.lskog i pjeseckog saobraC'aja 
orgariizacjom prostora. 0,mqg4i;iti nji~ovo s amostalno f4nl<cionisanj e. 

USLOVI ZA PRILAGOE>;\VAl'JJE OBJEKTA ZA PRISTUP I KRETANJ.E LICA 
SMANJENE POKRETLJIVOSTI: 

• Potrebno je u projel<tovanju ~odenju obezbijditi pristup svakom objektu na 
nacin aa ga mqgu koristiti lica sa ogranicenim·mog(.!cnostima kretanja. 

• Neophodno je obezbjedi i prilaze svim javnim objektin'la i povrsinama (poslovni 
prostori u prizemljima obJek~da) u ·nlvou bez stepenika. Sve denivellsane 
povrsine u parteru koje s.e normafno savladavaju stE?penicama moraju imati i 
rampe nagi~a ma".(5%. 

• Rampa za potrebe savladavanja vi~inske ra4Hke do 1·20 cm, u unutrasnjem iii 
spqljasnjem prostoru moze .ir.n~ti dopu~teni n~gib .do 1 :20 (5%). a_ jz4zetn.o, za 
visinsku razlik.u ·do 76 en\ dopusteni nagib smije biti do 1 :12 (8,3%) . 

. • Nivelacije svih · pjesacl<ih staza i prolaza ·raditi takode .u skladu sa vazecim 
propisima o kr~~anju :invaljdriih lica. 

~ARKIRANJE I GARAZIRANJE: 
• Potreban brqj parking mjesta treba obezbijediti I.! okviru parcele na kojoj ~e gradi 

objek~t; · 
• 8rc:ij m:jesta za. parkira'nje vozila se odr.eduje:po. principu: 

P.oslovanje .... - ~ .................. :30PM (10-40PM) na 1·ooo·m2 BRGP 
. . 1 

- Trgovina ............. : .............. 6.0PM (40-8,0Pfyt) na 1000ni BRGP 
• Najmanje 5% parking r'njesta mora biti obezbijedeno licima smailjene 

pokretl)ivpsti 
• Prilikoni proj~ktovanja i izgrcidiije garaz~ pridl"Zavati ·se Pravilnika o .tehriicl<im 

zahtjevima za i:ast\~u ~ar8Za za pulnicke .. automobile od pozara i eksplozija. 
• Gabarit podzemne .gar8Ze moze bill ve6i od: gabarita objekta, .ukolil<o rie postoje 

neka druga ·teh~icR~ .ogranicerij~ kojima bi se ugrozila bezbjednost .susjednih 
objekata. Prilikom izrade tefmicke.dokur'nentacije za izgradnju podzemnih garafa 
neophodno je predvidjeti nijere obezf?jedenja postojecih objekata u neposrednoj 
blizini planiranih poc;izemnih garaza. 

• Ne doz\/oljava .s~ p~i~taylja~je pojedinacnih ga~aZa za jedno iii manji broj vozila 
izvedenih od lim-a iii na drug1 vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno 
pretvaranje garaza u .druge namjene:'{prodavnice, auto·radionice, servisi i slicno). 

OGRADIVANJE: 
·• Parcet'e se mogu ?9racilti.zic{anom ograciom dQ visine 1.0m (r<;i~unajuci od kot~ 
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trotoara) odnosno transpareritnom iii zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom 
od kamenc~ iii betona visine 0 .. 60m. 

• Zidane i druge. vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i 
kapije budu na parceli koja:.se «;igraduje. . 

OZELENJAVANJE: . 
~ Kompozicij,u ureaenj_a 'ierena I dekorat'ivnog zelenila stilski us.kladiti sa 

arhitekt1.,1tom 9bjekta; 

• Pri odabir'u :z~_sadaNoditi racur1a o uslovinia sredine, dimeniijama, boji, ·oblicima; 
• Predvrt · urediti reprezental ivno· u okviru koj~g razmotriti rjesenje formiranja 

parkinga;. 
• R'azd,vaja.hje pan~ela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada 

zive o~tade; 

• Kao zasjenu po~eljno je koristiti p~rgol.e s~ dekorativnim puzavi~ama. 
• Na parking prostqrima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formirc;irija 

drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, 
a kod podu:Znog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. 

• 

4. USLOVI ,lA PRIKLJUCAK:NA SAOBRACAJNU I KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

a ur ants tc u p_arce u ·se mora o ez tJe 1 1 

saobracajnice iii javnog pu~: 
• Vodovodne i kanalizacion.~. elektro i TK instalacije u objektu i i~an njega 

j:>r9jekfovati u skladu.sa ~azec~rn Rropisir:n.a i.standardima, a pril<ljucenje ~bje~ata 
na naseljske infrastrukturne $isteme .izvesti u. saradnji .sa nadlefoim javnim 
pre.duzeclma. 

• l 11s.t~lacij~ za i~koriscav.nj~ :;?~nceve ~riergjje potrebno-.je :int~grl~ati.'~ o.~likovanju 
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovjh instalacija je 
po.stavljanje kolektora u ravan kosog' krova'. bva.kav .nacln integracije mogu¢je 
ukolik·o je krov orijentisan ka jqgu uz odstupa.nj~ ± 30° . . Ukoliko kdlektori nis,u u 
liniji ni sa jednom .·oci' glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije 
postave na dovoljnorn rastojanju od i~ice fasade d~ se izbjegn~ njihova v.idljivost 
sa ulice. · 

5, .USLOVI STABILNOSTI TERE_NA I KONSTRUKPJE OBJEKA TA 

• Prilikom izgradnje -novih. objekata i dogradnje postojecih u cilju .obezbjedenja 
stabilnosti terena, investltor je. duzan da_ izvrsi odgovara)uce saniranje terena, 
ako se za to pojavi po.treba. 

• Prije izrade: tehni~ke. dokumeritaciJe :preporuka investitoru je da izradf Projekat 
geoloskih istrazivanja tla Zq predmetnu 'lokaciju i elaborat. o rezultaUrna 'izvrsenih 
geplos~ih istr~zivanjp i .na:·iste:'p_ribavi sagla.snost hadle:Znqg nilnistarstva .. 

• Objekte .veceg kapa'C::iteta, sa vecim rasponima, objekte j avnog interesa i sl. 
projeictne selzm·i~ke paramefre · obavezno definisati inzenjerskq- seizmoloskim 
elaborati,ma ·i geq~ehr:ti6.kim!istr~favanjin1? lok~cije gdje je preC;fvidena gradnja. 



• Proj~kfit kpnstrukcije prilagoditi arhitektonskorri. rjeser ,u uz pridr2:avanje vazecih 
propisa i pravilnika~ Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 8T (.SL List SFRJ", br. 
11/87) i Pravilnik 9 tehnickim normativiina za izgradnju objekata visokogradnje 
us~.izmickim podf\Jcjlma .(1.~ist SFRJ", br. 31/81, 49/8/ , 21/88 i 52190). 

• Proracune· raditi. za lX {deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. 
Ukoliko·se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g. 

• Z?l .potreb.E! prora~i:.ma ko.ristiti podatke. Hidr.ometeoro!oskog zavoda o klimatskim 
hidrolo~kim karakteristikama u zoni predrnetne lokacije. 

• libbr .fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sig_urnosti, ekonomi.cnostl i 
funkcionalno.sti objekata.. Poset?nu paznju . qpratjfi na . propisivanje mjera 
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju 
atmosfere ill podzemnih -voda. Konstrukciju novih .objekata oblikovati na 
savremen nacin sa krutim tavanicama, qez mijesanja sis.terna .nos~nja po 
sprat.ovirl).a •. $a jE?dno.stavnirij osnqyama i ~a jasnom sei.zmickom. konqepcijom. 

·• Armirano-betonske. 1 celicne konstruf<cij_e uz korektno proj~ktovanje raspolazu 
dOVOfjnom ·cvrtsocom, zjfaVOSCU i krutoscu tako da SU pozeljne .za jace 
zemljotrese. 

• Zidane konstruKciJe izve·dene od zidarije, kamena 'iii teskih blokova ne posjeduju 
zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da.se ne pr_eporucuju. 

• ·Treba datl prednost upQtrebi duktilnih matetijcila. 
• Za .vece objekte i objekte ·ve6ih ra~pona preporucuju Se ratnovske armirano -

befonske konstrukdje kao i konstrukcije sa zidnim platnima. 
• T em,elje konstrukcije objekatCJ projeJstov~ti takq da se za dejstvo O~novnog 

qpterecenja izbjegnl:J d,if~r.necijalna slij~ganja. lzbjegavati primjenu dva iii vis~ 
naeiria temeljenja na istom objel<tu. 

6. ·USLOV( U PQGLE.DU MJERE Z!J.STITE 

Projektom pr13dvidjeti sJedece mjere.zastite: . 
·• Od pozara. shodno Zakonu. o zastlti i .spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i 

pratecim propislma, · 
• Za~titeod el~mer:itamih .nepof:Joda, shodno Zakonuo zastiti ! spa.savanju ! 

Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ·c 81. list CG br.8/93), 
• Zastite zivotne.sredine, shodno Zakonu o prpcjeni ·uticaja na zivotnu sredinu .("SI. 

list HCG" br. 80/0q) 1 sprovesti po·stupak procjene 1:1.ticaja na zivotnu sredinu, 
.• Zastite ·na radu sh-odno Clanu 7· Zakona-o.zastiti na radu (.81. lisf CG" br: 79/04); 

a za potrebe izgradnje. objekta izraditi f:laborat. o uredenju gradiliSta, shod.no 

Clanu. 8. i§tog ?:!=l.ko.na. · 

7. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOS.i' 

Kod gradnje novih obJekata v8Zno je vec u fazi i~ejnog rjesenja u saradnji sa 
projektantom predvidjeti sve sto ie .POtrebno da se.dobije kvalitetna i optimalna 
energetski efikasha zgrada. 

!'.ato je ... potr~bno: 
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• P :alizirati lokaciju,,;orijentacijl). i .o!:ilik objektci, 
• Primje11i1i visoki hi\io. toplotnei izo!a.9ije .kompl~tnog -~p_oljnjeg :o,tn~taca 9bjektq i 

izbje~avati toplotne m.ostove. U -ti,fju racionainb·g· .korlstenj'a energije ·treba 
isk9r!stiti :sve·mo~ucnqsti .smanjenja'k.oris¢e,r:1ja energijE;! u obje~ima. Pri ·izgradnji· 
oqjekata Kpri~t.iti $8Vremene t~rmqizol,aci<.?ne m~t.~r.ijale kako bi ,5e: sr:nanjila 
potrosnja toplotne· energije. 

·• lskorfstiti ·fopio,tne ·dobiJk.e. od sunca. i .za~tititi se od-pretJeranog o~uncanja. Ka.a 
sisitem pro.tiv. p·retje~ane. jnsolacije,; koristiti odr;Zi'{e, .s[s~eme (zasjehµ skurama, 
gracle\'.i~skim elementima, zeienildm i sf.)' kako Di'.'se snianj.ila potro·snja· energije 
za vjestacku. kllmatizapija ~ Drvoredima i gustim zcis.<;idimC! s.manjiti uticaj vjetra i 
obeibjed)ti rieqph9dnu .za.sjenu u Jjetnjim rnjeseC,iflia. . 

• Rashladrip qpterecenje· trebCJ sma~jiti putem mJeta _projektovanja pasiynih kuca. 
To-ukljuclije··i fzolovane povrsine, zastitu .od sunca ·put~m m~r. b.risoleja, konzolne 
strukturei ozelenjene. n~dstre~nite . ili njihove.kombinaclje .. 

• .prj proracunu kof?ficijen~a prola.z.a. toplote objekata uze.ti vrijedf)O$.~i za 20_-25%, 
nize od":maksimalnih .dozvoljenih vri~ea·nosti za ovu klimatsku zonu. 

• Niskoenergetske t~hnologije za grijanje i hf~clen)e~ se. trebaju uzeti u obzir gd)e 
,god je tomqguce. · 

• -Sol,arni kolektot'i ~a' t0plu vodu ce. se··utefr u obzir kod· kucnih sisteh,.a za to'plu 
voctu kao. i za _,~rijarile :bazena .. Koristetjje bazenskih prek.riva~a . ce se :fakocle uzeti 
IJ .qb.zi'ribog ·zadr:Zavatija ·foplot~. 

• Odt:Zb.ib$t' foto.vol~aicriih. ¢1?l)ja· tr¢P~. ispitatj .!-r s\frliu snab.dijeyarija 
.niskon·aponskom· strµjom za .rasvjetu naselja, .kao i druge ma·gucnosti., poput 
punJenJa elekfricrilh voz:ila. •. 

:zA IZRAQO UTO-a· ZA,.SERvu·~SNO-SKLADISNE I .PRIVRt;ONE . .PBJEKTE NA 
PGVRSfNAMA .NASELJA 

Povr5ine naselja, kao op§ta kategorija namjene po,vrSfna •. obuhvataju gradevinsko 
zemlji~te .(izgraclene i. neizgrad~ne povrsine namijenje~e za.stanoval')j_e •. rad .1 odmor, 
Ja~ne objekte, .infrastru!<hi.r.O i _·pqvr~in.e po~e.ptie namje_n~ •. z~!~ne povr5·ine) i 
negraclevinsko zeml)Jste (povrslne:koje nije~uppredijeU.ene za.'izgra~nju). 

· • U skiopu i~grai'.tenog ... gradevinskog podrucja n'aselja. mogu se pored sfambenih 
objekata izgra.divati · ·i · trgovacki, · z.anptski, .p(oizvodni,· u~luzpi i turis.ticko
ugostit~lj~~i saqr'Zajj u .s.klopu: st~mb¢iiih gr~u~ev1na. 

• Dozvoljavaju se: r samostalne graaevine-: tr9.ovacke! usiuzne ·i luristick0-
ugosfitelj~ke . djelatno~ti, ~gra<iE:wine" porodicnog sfanovanja i graqevine,c!rustvenog 
.sfan9ar!:ia (obJ!3kti i;a zcjtav.stv.~; skols.tVo •. yjers~i obj~l<tf i groblja). · 

• U. objEiktima'.stahov·anja .mag~ s·e obavlj~ti idj_elatnosti koje· s~1 u :ski a du .:sa .. svim 
vaze~ii:n zakonima, mogu o~ganizovati u stamb.enim kucama. ~npr. ti'govina, 
zanat:stvo, :poslp~..fanje, iJgosti~~ljstvo, ·Servisne; i cjrug~ L!S[L!Qe; advokatske 
kancel;:irlje i ~(.}, akO SU i$pUnjgni.sleoe61 US}ovi: 
dovq'ijno, .velika ·urbanisfi~ka pctrcela, k<?Ja. omo_g_u6ava potrebnu povrsinu za 
fun~ci0.nisanje obJeJ<at~ u~iJuGujqCii potrebne povr§fne. ia pa.rki~anje:: z9. potr.ebe 
~t~n·oyal)jaj aje[atnc?str; 
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neposrednf pristup nasabirnu ulicu iii visi red saobra6ajnice; 
• U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sljedece namjene: trgovine 

autohtonih ·proizvoda, ribare, suvenirnice.. trgovi.rie zanatskih proiivoda, 
proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl. 

• Prilikom projektovanja ob~vezno predvitljeti sve pratece prostorije neophodne'za 
obavljanje ·navedenih djel~~oosti kao sto: sv ostave; magacini, susare, radiohice, 
kuhinje isl. 

• Djelatno~ti koje mogu biti. potencijalni zaQJadivaci nije.su dozvoljene. 

11 USLOVI PARCEL,ACIJE, REG.l.!LACIJ~, NIVELAC/JE I MAKSIMALNl.KAPACITETI 

• Katastarska parcela na kojoj_ se gradi mora imati velicinu i oblik koji omoguc~\fa 

gradnju~ Povrsina .parcele j~ ·minimalno '600ni2, a odnos stranaje.od 1 :1 do ~ :2. 
.. Miriimalna sirilia frqnta nove .~rbanisticke parcele je 2Qm. 
• Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje sirine fronta cid planom 

propisane ne mogu se koristiti za izgradnju. 
• Urb,c;inisticka -P.arcel~ mora .qa· izJazi na javni put. Ukoliko novoformir:ana parcela 

~e itlazi . na javni put ·mora se formftali p'arcela prilaznog puta mininialne sirine 
4.5m. 

• Maksimalni inoeks. zauz.efosti ·iznosi 0.60-
• Maksimalnj in"tje~~ izgraden9sti iznosi 1 .'5Q 
• ObJekte g·raditi'kao .slbbodnostojece objekte na parceli'. 
• M~ksimalna pJanirana ~pratnost je S+Vp+1 ·LI dijelu obje.kta. koji je namijenjen za 

sklfiidis~a. servisne centre, indljstrljsku proizvqdnju iii nel<u drugu slicnu namjenu. 
• Prostor u koje'm se p·redvida izgradnja uprave iii administracije objekta, moze biti 

do P+3, ·ali .tako. da ne pr~taz.i ·uk.upni \(anJski gabarit skladi~no-industrijskog dijela 
o.l:>jek.ta. AdminiS.trativni diQ obje~t.a ·moz~ zauz~ti malssimalno.·30°(o .:od ukupn.e 
povrsine objekta. 

• Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za lehnicke prostorije onda 
nj~na povrsina ne ulazi u obrac1.,1rr BRGP. 

• Maksimaln-a BRGP ne smije oiti. ve6a od '2500m2
. 

• Ksajveca visina· et~ze za ·ga·raze J tehni6ke. prostorije :Je.: 3111, za poslovne etaze je 
4.5m racunajucJ izme<fu gornjih kota meduspratnih konstrukciJa. Za visoko 
prizemlje namje.njeno skladistima i servisima ako· je .to uslpvljeno. tetmoloskirh 
pro.cesima svijetla. '1ishina moze biti do·12m. 

• Posfpje6i objekti kod kojih je sp,ralnqst manja .od maksimalne planirane mogu se. 
nadgr9diti do '-ove ,Spratno~ti, ako . se .. pri tom. ispo~tuju zadati µrbanisticki 
parametri, g,radeviske linije,·odnosi prema susjednim pcircelama, kao i svi propisi 
iz gradevinske regulative. 

• Po~tpjece obje.kt~· koc;f kojih .s.\.I parametri (hqrizontah:ii i ve.rtikalni gabarit'i BRGP) 
ve6i ad z~dafih plahom, z~prtati S?·zatecenim stanjen1 lJ~91iko syojim polozajem 
.ne·uwoZ'aVaju ·realizaciju saobracajne iostale infrastrukture. 
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• R~gul~cio_na linij~ .j~ liri)ja koja dijeli . povr~inu 9dredene j avne namjene od 
povrsina predvidenih za dri.Jge namjene. Regulaciona ·1inija s~obracajnice 
odreduje se prema rangu sciobracajnice, pol9Z'JjU u prostoru i uslovima odvijanja 
sao~r~caja. s.irina pojasa. regul_acije javriih pu~eva obuhvata-sirinu putnog pojasa 
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom). 

• Gradevinska linija ·se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione 
linije. 

• Minima Ina udaljenost svakog dijela objekta oq granica parcele je Sm. 
• Ukoliko na susjednoj parceli vec postoji' izgraden objekat, novi objekat niora biti 

tako lociran da 11e umanjuje kvalitet zivljenja u postojecem, ne smije mu .zakloniti 
vidik, smanjiti osuncanje, zakloniti 'svjetlost. 

.. Ako se gradi podzemna·efafa u vidu podruma ill .suterena njen vertikalni gabarit. 
ne smij~ nadvf$iti 'kotu konacno uredenog i. -riivelisanog terena oko ·objekta vise 
od 10,0qrn; Ukolikq se rap! o qeniv~lisanpm terenu relevantnom ·kotom terena 
smatra se najn&a kota kohacno utedenog i nivelisanog terena oko objekta. 

• Horizontalrli' .gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom. ispod 
z.emlje koja s·e ppklapa sa· nadzer:nnom gra.devinskom linijom. Ukoliko je 
podzemria etaza ·namijeQjen~ za ·garazir~je i telihicke prostorije istu je 
dozvoljeno graditi ·i izvan nadzemnog· ·objekta osim u prostoru prema 
saobracajnici i uz sfod~ce µsiove: 

- da. u visinskoj regulacJji ne izlazi iz ravni terena; 
. - da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcel a; 
- da po.vrSfna podruma ne bude veea od 80% urbanisticke parcele. 

• Kata poda prizemlja novoplariiranih objekata je· maksimalno na 20cm od kote 
konacno uredenog I nivelisanog terena oko objekta . 

. • Dogradnja i nadgradnja mqguca je uz prethodnu ·~taticku analizu konstruktivnog 
sistema koja ce usloviti primjenu konstruktivno9 sistema i materijala koji treba d.a 
budu kvalitetrii iu skladu sa ambijentom. SiJi ovi elementi bite proyjereh! kroz 
iz19du Qdgovarajuce tehnic~~ dokumentacije. . 

• Mjesio i poloz$:lj dogradnje .odr~dit:e nadlezni organ u postupku izdavanja 
urbanis~icko-tehnickih usl.ova,· ;:i na osnovu uJ;lova loka:cije i gap.arita objekta, kao 
l uslova prikljucenla·izdatlh od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije. 

• Kotl;I pdz.emlja dogradnje. V<?zatf za kotu pfizemlja postoje6eg objekta. 
• U slucaj\J kada je postoje_6i Qbjek~t cj9trajao, iii kada se lnv~stitor o91uci, objekat 

se moze s·rusiti 'po. prethodhb pribavljeriom odobrenju bd nadlefo·o·g .orsana i na 
parceli sagraditi novJ pre.ma zadatim usloyima, 

• UkoliK9 se .u qkyiri.J .urbariistfcke parcele ove namjene planira izgradnla vis:e 
objekata1 mo~~ca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojeriog idejnog 
resenja za cijelu lokaciju. 

2. U'SLOVI :ZA ARHJTEl(TONSKO OBLIKQVANJE I MATERIJALIZA.C/JU OBJEKA TA 

.u na~inu projektov~nja i izgradnje_ obj~kata ovog tipa potrebno je pratiti elemente 
.reljefa i L<onflguraclj.e terena:· 
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• Oblikovanje obje_k9ta treba da bude -u st<ladu ·sa njihovom nam1enqm 1 sa. 
strukturama iz nE?posrednqg oRruzen)a- u -·pog.ledu osnovnih parametara forme i 
principa organizovanja fizicke sredine 

• Za spoljnu. obradu objeUa - fasadu, preporucuju se savremeni .materijali koji 'daju 
mogucnost za orgin · ·3 arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita 
objekta. 

• Prilikom oblikovanja ·' .;ekata vo.diti racuna o jednostavnosti prop·orcija I forrne, 
prilagoden9sti forme topografjji terena, prilago.denosti klimatskim uslovima i 
upotrebi autohtonih 11 1aterijala, uz postovanje nacela jedinstva .an:ibijenfa. 

• Materijalizacijom o!Jjekata obezbjediti ambijentalna -svojstva podrucja kroz 
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ciji boja, tekstura i ostafa 
vizuelna svojstva afinnisu ambij_entalne kvalitete. predmetnog prostora a u isto 
vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata. 

• Krovove objekata oblikovati u skladu $a karakterom i volurnenom objekta. 
• ·Prepbrucuju se kosi 1-.rovovi, ·avovo.diii iii v.isevpdni, kao i zasvedene forrne u 

skladu ·sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, ;:l kog 
komP.likpvaniji~ formi objekata i kombinovani. 

• KrovoVi objekata mogu se plariirati i kao ravni, prohodni iii neprohodni sa svim 
potrebnim slojevima izolacije 

• Nagib, krovnih ravni je· u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni n'agi~ 
krova je 25°. Krovni po_kriyac je c_r~p, eternit, tegola, Hm iii neki drugi twalitetan 
m.aterijal. 

3, ,USLOVI lA PARKIRANJE, GARAZJRANJE I UREEJENJE PARCELE 

• Utbanisticku parcelu treba riivelisati u skladu ·sa niveletom pristupne 
saobracajnice i susjednih parcela na nacin da se· vode priroc;f !1im .p~dom odvedu 
od qbjekta i rie ugrnze··njegovo koriscenje. 

• U okviru parcel~ i~vr~i~i jasntJ podjel.u. ~ol.skog i pjesa6kog saobracaja 
org~nizacjpm prostora omoguciti njihovo samostalno funkcionisanj~. 

'.• . . . . 
USLOVJ ZA PRILAGOE>AVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP I KRETANJE LIGA 

. SMANJENE P.OKRETLJIVOSTI: 
• ·Potrebno je· u projektovanju i izvod~nju obezbjediti pristup sv~kom objel<tu na 

nacin da ga mo$U. koristiti lica sa o_g·ranieenim mogucnostima kretanja; 
• N~ophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama Jposlovni 

pro$fori u prizernljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve deriivelisane 
.. ·.povrsine .u -.parteru koje ·se nD'rmalno: savladavaju s~epenicama moraju imc:tti i 

rampe nagiba max 5%. 
• Rampa ·za potrebe savl~9?vanja visins~e r~zlike do 120 cm, .u unutra~njem . iii 

spoljasnjem prostoru mo:Ze imati dopustenl nagib dq 1 :20 (p~). a ~zuz~tno, za 
visin.sku razliku do 76 cm. ·dopuSteni· nagib smije biti do 1 :.12 (a,3%). 

• Nive.lacije ·syih pje_$.a_C.kih .staza i pr.ol~~ raditi t~ke>"e \J skfapu sa: yaze6im 
.propisima o,<kretahju invalionih lica: 
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PARKIRANJE I .GARAZIRANJE: 
• Potreban broj p.arking mjesta treba obezbijediti u okyiru·parcele na kojoj se ·gradi 

objekat; · 

• Broj mj~st~ z~ par~iranje vozila se bdreduje po prlncipu: 
Poslovanje .......... ; ........... .• 30PM (10:.40PM) n.a 1000m2 BRGP 
ProizvodnJa ... .. ................. 20PM (6-25PM) 'na 1000m2 BRGP. 

• N?jmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene 
pokretljivosti 

• Prilikom projektovanja i izgradnje gara~e pridrfavaH se Pravilnika o tehriickim 
zahtjevima za zastjtu 9araza za ·pl:Jtnicke·automobile od poZ.ara ·j eksplozija. 

• Gabarit podzemne garazer·moze biti vecl od gabmita ·objekta, .ukoliko ne postoje 
neka 'iruga tehnicka ogranic'enja k.ojima bi se ugrozila bezbjedntjst susjednih 
objekata. Pril*or:n izrade tehn~cke dokumentacije za izgradnju pddzemnih garaia 
n.~ophodno je 'predvidjeti ·mjere ob·ezbJedenja posfojetlh objekata u ·neposrednoj 
blizini planitanih podzemnih garaza, 

• Ne dozvoljava .se postavljarije pojedinacnih garcifa za jedno iii manji broj vozila 
izyedenih ·od. lima iii rici drugi vizuelM neprihvatijlv nacin. Nij'e dozvoljeno 

. . pretvaranje $ai"a~a u 'dru~e nam)ene V'r.0davnice, a~to rc:ic;!ioni9e, s~rvisJ i :~licinq) . 
·OGRADIVANJE: 

• Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do vfsine 1 .0m(ra~uncijuci od kote 
trofoara) odn.o.sno transpar.entnom iii ·ziyo_m ogradom do visine 1.60m sa coklom 
od k.amena iii betona visine 0.60m. 

•. Zidane I druge vrste ·ograda postavljaju se tako da ograda., . ~tubovi ·ogrt;!de i 
kapije budu :ri'a :parceii koJa se ogra¢ruje .. 

OZELENJAVANJE: . 
• Kompoziciju urecfenja iereoa i d~.K9·rativnqg zelenila stilski uskladiti sa 

?.rhit~~turor:n obje.kta; 
• Pri'.oaabiru za·sada voditi"racuna o usl0vima srecline, dimenzijama, boji , oblicima; 
• Predvrt urediti reprezent~tivno u okviru kojeg rpzm.otrlti rjesenje formiraf)ja 

parkinga; 
• Razdv,;:!jaaje pa~cela i izolaciju od saobracajne· buke rijesiti poqizanjem izasada 

zive .o·grad~; 

• Kao zasjenu poze.ljno je kofis~iti pergole·sa'i;fekorativnim puzavlcama. 
• Na parking prqstorirria obavezno predvidjeti drvorede. Prillkom .formiranja 

drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta.po j~dno drvo, 
a.kod poduznog parkiranja tia jedno parking mjes~o {>O jedno dr\to. 

~· USLOVl.ZA PRiKUtJCAkNASAOIJRAOON_U I KOM,UNALNU /NFRASTRUKTURU 

• a ur anis r u · parce u .se mora o ez rJe r r 
·~aobracaJnice 'lli jaynqg pµta. 

• Vodovodn~ :i :l<an'alizacione, elektro i Tk instalacije u objektu i Jzvan njega 
projektovati u.skladu sa vazecim propisima i standardima, a priklj49erije obJekata 
na naseljske .1nfrastrukt1,1.rn~ sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim 

·predtJzecim.a .. 
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• lnstaiacije· za iskori~cavnje sunceve energijE} p.otrebno je integrisati u oblikov~njLI 
9bjekat? (krovovi. fasa.d~). Najbolji nacin integr?tcije.- ovih instalacija je 
post~vlj~nje· ~ol.ektpta u ravaii kosog krova. Ovakav nacin inte_9raclje mog1,1cje 
ukoliko' je krov orijenlisan :ka jugu LIZ ·OdstLipanja ± 30° . .Uk:oJiko kolektori nis~ .u 
linijl ·ni sa jednom od ·glavnih osa fcisade, preporuka j e da se ovakve instalacije 
post~v~ na dovoljnoIT) r~stojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost 
sa ulice. 

$. U,SLO\/JSTABJJ_NOSTl'TEREN,A I KGNSTRUKCIJE OBJEKA TA 

• Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje6ih u cilju obezbjedenja 
stabilnosfi terena, investitor je dufan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, 
ako se za to pojavi potreb<:J. 

• Prije izrade· t~hnicke dokul)1entacije preporuka investitoru je da izradi Projekat 
geoloskih istrazivanja tla za _predmetnu lokaciju i .elaborat o rei:uJtatima izvrsen]h. 
geolo~kih is_trazivanja i r:ia iste pribavi ~aglas.riQst nadl~znog ministars~a . 

• Objekfe,: veceg kapaCitet~. s~ vecim ra:spbhima, objekte javnog interesa .i sl. 
projekt~~ seizmicke parametre obavezno defiriisafi in.Zenjers~o- .seizmoloskim 
elaboratima i geotehnickim istrafavanjima lokacije gdje je predvidena.gradnja. 

• Projekat k9r:istrulscije ·pruagodi1i (\lrhltektonskorn rjese11ju uz pridr.Zavanje vazecih 
prQpisa i _.pra,vilnika: Pre4vi_lrii}< o bptereeenju .zgrada PBAB 87 ·(,$1. List SFRJ", br .. 
11181) i Pravilnik o tehni6kim norrnativlma za izgradnju obj_ekata visokogradnje 
useizrri.ickim podrucjim<:J (1.List.SFRJ" , br. 3·118:1, 49182 • 21/88 i 52190). 

• Proracun~ raditi za IX {deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. 
Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, proje°ktno ubrzanje je 0.3-0.349. 

• Za potrebe prorac'una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavo.da o klimatskirn 
hidroloskim karakteristikama u zoni pred.rnetne-lokacije. 

• lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigLirnosti, ekonomicnosti I 
funkcionalnosti objekata. Pos~bnt,J pazriju obratiti na propisivanje mjera 
antikorozivne· za~ti~e konstrLikcije, bilo a.a j~ rijec o ag'resivnom djelovanju 
atmosfere iii· podzemnih voda. Konstrukciju· novih objekata oblikovati 'na 
savremen na«~in s~ krutim ·tavanicam(;'!, bez mijesanja ·sTsterna nosenja po 
spr~t.ovima, sa jedn.osta.ynim osnqvama j sa jasn9:1T.1 seizmic!<om koricepcijom. 

• Amiir~n.o-betonsRe I celicne. kohstrLikcije Liz :korektno projeKtovanje raspolafo 
dovoljnom. cvrtsotom, i:ilavoscu. i krutoscu tako da s·u pozeljne za jace 

zemljotrese. 
·• Zidan~. kohstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne posjeduju 

zilavost srazmjernll njihov tezini- tako.da se ne·preporueuju. 
• Treba dafr prednost upotrebLduktilnih r:naterijala. 
• Prepor!Jauje se i rnontaZ'f1a ·prefabrikqvana konstrukcija raai .bl"Ze i lakse gradnje 

obje~a._. 
• Ternelje konstrukcije objekata projektovafi takQ da se ~a dejstvo osnovnog 

optereeeri}a izbjegnu difernecijalna slijeganja. lzbjegavati primjeriu dva iii vise 
na~ina temeljenja na ist.om o_bjektu. 
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6: .. USLO.VI U POGLEDU, M'ERE ZASTJfE 

Projektqm predvidjeti sledece f'l'.ljere z >stite: 
• Od POZSira shodno Zakon.u o zast;t1 i spasava.nju (81. Hst CG br.13/07 i .05/08) i 

prate9.im prop(~i!]1a 1 
• Zastite :od ei'etnentamih. nepogoda. shodno Zakonu o ,zastiti i spasavanju i 

Pra.vi'lniku o mjerama·zastite ad elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93), 
.. Za.stite, zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja.na zivotnu sredinu ("SI. 

list RCG" br. 80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja .ns:i .Zivotnu sredinu, · 
• Zastlte na radu shodno Clanu 7 Zakon~ o zastiti na radu ( 81. list CG'' br. 79/04), 

a za. potrebe izgr.ac{nje opjekta izraditi -Elaborat o uredenju gradilista, st1odno 
Clar:it.1 ·a: istog zaKOr'la. 

7. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

Kop graprije novih objekata. vafoo je vec u·fazi idejnog rjesenja u saradnji sa 
projektantom predvidjeti sve s.to je P.Qtrebno da se dobije Rvalitetna i ·optima.Ina 
energetski efikasna zgrada. 

Zato je potrebno: 
~ An~lizirati lokaciju\ orijentaciju i.oblik·objekta. 
• Primjeniti visokl , nivo toplotne izolacije kompletnog spo[jnjeg orl')otaca ot?jekta ·; 

izbjegavati toplotne n:iostov~. U ciiju racionalnog koriscenj~ energije tr'eba 
iskoristiti sve .f'.l!ogucnosti ·smanjenja konscenja energije u :objektima. ·Pri izgradnji 
objekata kotistih savremene termofzolG:1clo.ne mt;lterijale -ka~o bi s.~ smanjila 
potrosnja toplof'ne energije. 

• lskoristiti toplotne dobitke ·od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao 
sisitem protiv pretjerane insolacije1 =.koristiti odr-Z.ive. sisteme· (zasjenu. ·skuram?~ 
gradevinskim elemenlima, zeleniiom i sL) kako bi' .~e sman]ila potrosnja energije 
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
obezl;>jeqiti neophodnu zasjenu u ljetrijim mjesedma. 

.. Rashladno qpterecenjeJr.eba ·smanjiti putem mje.ra pr:ojektovqnjC! pasivnih. ku9a. ' 
To ukljucuje i izolovane po\(fsin'~ .. zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
stru~ture, ozelenjene· nadstre~nice iii n)ihove kombinacije, 

• Pri proracunu koeflcijenta prolaza toplote obje~ata u.zeti · vrjj~dnosti. z~ 20.:25% 
nize .od·makslmalnih dozvoJjeniti v[ijednosti z.a"ovu ~limatsku zonu. 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i' hladenje se trebaju ~zeti u obzir gdje 
godje to moguce. 

• .solarnfkolektori .za io.plu v.oi:fu c;e se u.zeti ·u. qbzlr J<od ~istema .Z.iil ~opf 4 vqdu 'kao i: 
za .grij'anle b~ena. Kqriseenj~ b~zen$kih prekrivaca ce .Se takode uzeti u obzir 
zbog iadrfavaiija toplote. 

• Odriivost foto.volfaicnih: ·celija treJ:>a ispijafi u svrhu snabdijevanja 
niskonaP.onskQm strujom za rasyjetu nas.elja, kao i druge mogucnosti, poput 
punjenja elektricni.h vozil~. 

15 



• Na objektu se m·ogu postavljati i koristiti savrerneni tehnolo~ki· uredaji i ·sisterni 
koji koriste obnovljive resurse energlje, l<ao ·sto su s4n.ce.Va !3nergija, enf;lrgija 
vjetra, ene(ij~ podzemnih voda, ka.o i uredaji za koriscenje energije' termalnih 
masa tla. 

Konstruktivni sistem: 
Konstr.ukciju qbjekta racionalno .prilagoditi arhitektonskbm rjesenju uz 

pridr:Zavanje vazecih propisa i pra\/ilnika i~ o.ve ot?lastf: 
-PBAB 87 f'Sl.list SFRJ" 11 /87 /; 
-Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim 
podrucjima /SL.list $FRJ" broj 31/81, ·49/82, 21/88 i 52/90; 
-Korisna opterec'.:enja stambenih i javnih zgrada (JUS U,C7.121 /1988 ) 
-Opterecenje vjetrom(JUS U.C7.1 10 /1991 , JUSU.C7J 1111991 , JUSU.C7. 112/1991 , 
JUSU.C7.113/1991.) . 
-Prayilrilk o telinickim n'o'rmafivima ·za temeljenje gradjevinskih objekata 
-Pravilnik o. tehnickim normativima za zidane zidove (sl. .list SFRJ br. 87/91) 

I 1. N F RAS T R U .f.( T .U R A: 
E lektroenergetika: 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
Pravilniku o tehnickim.normativima z.a. ~leistroJnstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", 
broj 28/9.5). 
Pravilniku ·o tehnickim .normativlma za zastitu objekata o<;I. atmosferskog prazn)enja 
("SI. li~t SRJ", broj 11/96), .. 

- Jugoslovenski standaroi - El~ktricne instalacije u zgradama. Zahtjevi -za 'bezbjednost 
JUS NB2741, JU$NS4743 JUSNB27Q4 

- lakon 'O.· uredenju prosfora. i izgr.adriji oojekatA (''SI. list; C~". broj q~./0$) 
- kao i svim drugim ·vazecim pravilniciina ·; standardima za ovu vrstu objekata. 

Pri izra.di projekt~ postov<;l\i Tehnicke.ptEfep9ruk~ EPCG (koje su dostupne na sajtu 
EPCG): . 

- Tehnicka preporuka za prikljuqenje potr.Osa6a na niskonaponsku inrezu TP-2 
(dopunjeno izdanje) 
Tehnicka preporuka -Tipizacija·mjernih mjesta 

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnjµ ogranicivaca strujnog opterecenja 
- Tehnicka preporuka TP-1 b - Distribµtivr'la transfori'n~torska stanica DTS-EPCG 

10/0,4 kV 

Elektronska komunikaciona mreza 
Shodno clanu 26 stav 2 Zakon~ o elekfronski~ komnika,cjjama (' Sluzbeni 

list 50/08 ) inveslitor mora. graditi pretpratnicke komunikacione kablove, kablove. za 
kap,lovskl! .disfril:11.:1ciju_ i zaj~dnicki antenski siste.~. 

Kablovsku ·i<~naliz~cij1:1 poj,edihac11.im projel<tl_m~ tr¢J:)a pred~igjeti do .samih 
objekata. . · · . 

Kucnu TK instalaciju treba izvoditi u tipsklm ormaricima ITO U lociranim .u. ula;u u 
objekte n_a propisanoj vjsini iii u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nacin 
izvesti i ormaiice za lwn9etra.ciju _instalaclje.za pqtrebe kaQlovske distribucije TV signala 
sa·opremom:za poja~avanJe·T\/ signal<:1. · · 

Kucnu TK instalacijli u svim prostorijama izvoditi kablovirna 'lyStY iii UTP 
odgovarajuceg kapaciteta iii drugim kablovima slicnih karakteristi~a. Provla~iti ih kroz 
,PVC ·c.ijevi sa ugradnjom oqgovaraju¢eg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom 
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poslov. 1<.• n prostoru treba predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 
prikljucka. 

Hidrotehnlcke instalaciie: 
Hidrotehnicke· instalacije. · projekfovati u svemu prema vaz~cim prop1s11:na :i 

n.ormativima .za tu ·Vrstu objekata i . prilagoditi prema uslovima datim od strane JP 
"Vodovod i kan.alizacija" - Podgo.ric:a. . 

Projekat hidrotehni~l<iQ i,pstalacija raditi u svemu prema vaZ'Mini propisima i 
normativima i ria isti pribavlti saglasnost od dayao.ca uslova· priklju~enja. 

Meteoro loski podaci: 
Podrucje Podgorice karakterise submeditera!"lSk? klim.a sa vrl.o .dugitn, toplim i 

susnirh ljetima, a blagim i 1-.:.5ovitir_n :zi.rnam(!. 
Visegodisnjom analiiom.meleorolskih uslova·utvrdjeno je da Podgor"ica ima: 
• Srednju godisnju . temperatur~ od 15,5C~(procjecni najhladnijl mjesec je jariuar od 

5C0
) a najtopliji jul sa 26,7C0

, 

• 2450 suncar:iih sati (102 ga.ria). Najsuncaniji mjesec je jul a najmanje suneanih dana 
je u mjesecu decembru, 

• srednji godisnji prosjek pad.avina od 169mm (najveci u decembr.u 24'8 mm, a 
najmanji u junu 42mm), 

• prosjecnu relevantnu godisnju vlazl)ost vazduha 63.~% 8 max, vlaznost u novembru 
77,2% a u julu 49,4%, 

• dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,8 mis (123 km/h) sa pritisko_m od 
75,7· kp/m2 najc~_s¢e .u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, 
srednji-vr!3menski _period.1.,1 korn~je potrebno grijanje je qd 1 O novembra do -30 inarta, 

Prije projektoVahja nMedene podatke pofre.bno je provjeriti i kompletirati' kotj 
Rep1,1blickog hidrometedrol.oskog zavoda. 

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: 
Teren spad9 u u I katewgoriju stabilnifi tererta, po podobnosti za 

urbanizaciju bez ik.akvih ogranicenja, 
Nosivo.st terena.iznosi :~QO-SQO kN/m2

• 

Geolosku . gradnju_ ter.ena ·cine . sljunkovi i pjeskovi , nefavnbl'.rijernog 
granilometrijskog sasta\ia i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani 
sediment;, a nekad pravi konglomerati, prakticno .nestisljivi koji se dr.Ze ne· samQ u 
vertikalnim 9tsjecima vec i LI. polkqpinama i svodovima. 

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopr9pustljiV!3; mada lia 
mjestima gdje.su dominantni kooglomerati povr5ins~e vode se duze zadr.Zavaju. 

Nivo podzel'nnih voda je vise od 4,00m ispod kote terena 9° 

Selzmicki propisi: 
~ Koeficijent ~eizmicnosti Ks= 0,079 - 0,09 
• Ko·eficijent.dinamicnosti Kd=0.47-1,00 
• Ubrz~nje tla Qmax=36b 
• Seizmf cki intezitet (MC$)=9° 



I POSEBNI USLOVI: 

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod 
ovlascenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za 
obavlj(!nje djelatnosti izrade tehnicke dokumentaCije I koje ispunjavaju uslove propisane 
ovim zakonom, Qdnosno mora imati zaposlenog odgovornog projektanta, u skladu sa cl. 
83, ·84 1 85 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objelsata ("SI.List CG", br. 51/08). 

Projektnu ~ol<umentaciju uraditi u skladu sa clanovima 76,77,78,7.9 I 80 Zakona 
·o uredjenju prostora i izgradJlji. objekata ("Si.List CG", broj 34/11 ). 

Reyi;ziju tehriicke doki.Jmentacije ur~diti u skladu_ sa Pravilnikom o nacinu vrsenja 
revlzije ·idejnog I glavnog pro]ekta (''SI.list CG", br. 8.1/08) I clanovima 8p)87,88,89 I 9.0 
Zal<ona o uredenju prostora I izgradnji objekata (" .SI.list CG", broj 34/11). 

GradeVinska dozvola izdaje .se na osnovu cl. 93 I 94 Zakona o uredjenju 
prostora i izgradryji ·objekata (» SI.List CG«, broj 34/11 ) I cl. 29 -1 30 lzmjenama I 
dopunama Zakona. q ureqenju pro~tora I jzgradnji objekata ("SI.list CG",:broj 35/13). 

Projektnu ,dpkumenfaciju .uraditi prerna Pravilniku o s~drZini tehnic~f;} 
dokumentacije. 

Sastavni dio tvih urbanistlck6-tehnickih uslova SU i graficki-prilozi. 
Predmetni" urb.teh.uslovi va:Ze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno 

izmjena I .dop1 . .ma vazeceg plana. 

SEKTOR ZA 
ZA .UREDENJE PROSTORA, 

Riria lv.ancevip, dipl. ing. grai 
\" "-

~~c eu ( 

18 



s 

.. , 

. .. 

CRNAGORA 
GLAVNI GR.AD PODGORICA 
.Sekretarijat-za planiranje 
i uredjenje prostora 
i zastitu zjyo.tne sredin~ 
Broj: US-352/14-230 
Podgorica, .. 25.04.~014. godine 

:.: •. t 
.. ... fi.t._ --·--· ... ~ 

R==1 :1000 

.~ .. 
. ·1;·1; 
·'fl 

=· ... . 

·· .. · . 

PUP Podgorica 
Kat. par br 840/1, 84072. i 840/3 

KO Farmaci 

Pod.nosiJac zahtjeva : 
Vukcevic Miroslav . 

. .. 

: Naziv g~ficko.g)Jriloga: 
. KOPIJA PLANA 

·1 • 

'lr""""'T"··· ... . 

.gr§l'~cl<f ~prilog 
. Broi".1" .,.: . ') '·"• 



( ... 
' ,. 

I '. 

f ·. 
I 
I .. · 
I '. 
I .. . . 

. , .. '': .. . ,. 

r . 

CRNAG.ORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
.Sekreta:rijaf -za planiranje 
i uredjenje prqsto.ta · 
i za§litu zivotne. sredine 
B.roj :. 08w3f:>?/14-23Q 
Podgorica, 25.04.4014:. godine. 

, ·· . .-

Lokalni putevi 
:(Presjek 4·4) 

12.40 

6.oo 

PUP Podgorica 
Kat: par br 840/1, 840/2 i 840/3 

KO Farn1ad 

Podnosilac zahtjeva : 
Vukcevic Miroslav 

0.20 ~.oo·. 

-.1fii0 I~ 

.. 

, ' 
I 

! 

l 
. ! 

i 
I 

·I 
I 
! 

~ 

' •, 

.. I 

. t\Jaiiv .giafickog p,riloga: · 
NAMJENA POVRSINA 

. l g.rafi~kl priiog 
BroJ 4 • 

·I ~ ' 











 

 

 

 

 

 

 Ulica Ivana Milutinovića 15, 81 000 Podgorica 
 

 
 
 
 

SAGLASNOSTI SUSJEDA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















 

 

 

 

 

 

 Ulica Ivana Milutinovića 15, 81 000 Podgorica 
 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 Ulica Ivana Milutinovića 15, 81 000 Podgorica 
 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  ZA SKLADIŠNI 
OBJEKAT na lokaciji Opština Podgorica, KO Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 
843/7, 843/8, 840/1, 840/2 I 840/3 
 
 
Izraditi IDEJNO RJEŠENJE za SKLADIŠNI OBJEKAT u skladu sa Projektnim zadatkom, UT 

uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. 

 

U okviru IDEJNOG RJEŠENJA je potrebno isprojektovati nadogradnju postojećeg objekta, 

spratnosti P.  

  

Na spratu projektovati isti sadržaj kao na prizemlju to jest skladišni prostor sa izložbenim 

dijelom i kancelarijama. 

 

Parkiranje vozila prema normativu iz UT uslova obezbijediti u okviru katastarskih parcela. 

 

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po mogućnošću prirodnim 

osvjetljenjem. 

 

Objekat graditi od tvrdih materijala, sa kosim dvovodnim krovom. Fasadu bojiti svijetlim 

tonovima.  

 

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta.  
 
 
 
 
 
 

INVESTITOR 
Vukčević Miroslav 

 
 

 ___________________________ 
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UVOD 
 
Idejno rješenje je urađeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanističko 
tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i održivi razvoj 
Opštine Podgorica pod brojem 08-352/14-230 od 25. 04. 2014. 
 
LOKACIJA 
 
Postojeći objekat spratnosti P, na kojem je planirana nadogradnja jedne etaže nalazi se na 
lokaciji Opština Podgorica, KO Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 843/7, 843/8, 
840/1, 840/2 I 840/3. Postojeća namjena objekta je skladište sa kancelarijskim prostorom. 
Nadogradnja prati postojeću funkciju prizemlja i na spratu se planira  sadržaj –magacinski i 
izložbeni prostor sa kancelarijama.  
   
FUNKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 
Idejnim rješenjem, ispoštovani su parametri dati urbanističko-tehničkim uslovima, kao i 
postojeći horizontalni gabariti. Projektom je predviđena nadogradnja jedne etaže koja je u 
ovirima postojećeg gabarita i oslanja se na postojeće noseće elemente. 
Do prvog sprata stiže se armirano betonski jednokrakim stepeništem sa prednje strane koje 
opslužuje nivo administrativnog i skladišnog dijela kao i dvokrakim armirano betonskim 
stepeništem koje se nalazi na bočnoj strani i služi samo za dio skladišnog prostora. Spratna 
visina skladišnog dijela objekta od međuspratne konstrukcije do krovne konstrukcije iznosi   
4,00m dok je visina prostora u administrativnom dijelu 2,75m. Arhitektonskim rješenjem 
kojim je definisana južna orjentacija nižeg administrativnog dijela objekta postiže se 
minimalna zaklonjenost i sjenka na susjednoj parceli za koju je dobijena saglasnost susjeda 
obzirom da se objekat na manjoj udaljenosti od definisane UTUima. 
Objekat je projektovan od tvrdih materijala, armiranog betona sa međuspratnom AB 
konstrukcijom kao i vertikalnih i horizontalnih AB nosećih elemenata. Izdignut od kote 
terena na armirano betonskoj sokli u visini od 45cm do 1,00m koja je obrađena tehnikom 
Kulir u sivoj boji. Fasadni zidovi, stubovi i plafonske površine su malterisani i obrađeni 
fasadnom materijalom Bavalit u bijeloj boji sa granulaciom i teksturom po izboru investitora. 
Fasadni otvori su PVC stolarija u bijeloj boji zastakljena termopan staklom. Krovni pokrivač je 
termopanel d=6,00cm sa završnom obratom teksturom i bojom u imitaciji crijepa. 
Stepenište i prilazne terase na prizemlju i spratu su obložene keramičkim protivkliznim, 
neglaziranim pločicama slaganim sistemom otvorenih fuga. Ograda je planirana od čeličnih 
kutijastih profila, pocinčanih i bez završnog premaza sa visinom od 90cm. 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Objekat je konstruktivno riješen upotrebom tvrdih materijala. Fundiranje je projektovano u 
skladu sa nosećim elementima prizemlja – trakasti temelji sa kotom fundiranja – 1,00m 
Konstrukcija objekta je od armirano betonskih stubova i greda sa spratnim visinama od: 
270cm i 430cm prizemlje, 270cm i 400cm na I spratu. Međuspratna konstrukcija je 
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monolitna armirano-betonska ploča debljine 20cm. Podna ploča je izdignuta od temeljnih 
traka na armirano-betonskoj sokli  debljine 20cm. 
 
Fasadna ispuna je giter blok d= 25 cm, a pregradni zidovi su od šuplje opeke d=10 cm. 
Krov je projektovan kao kosi dvovodan , nagiba 8% u čeličnoj rešetkastoj konstrukciji sa 
nosačima-binderima na rasponu u skladu sa pozicijama oslonca koja je ukrućena čeličnim 
zategama i rožnjačama. Krovni pokrivač je termo panel d=6,00cm sa završnom obradom 
lima u obliku i boji crijepa. Konzolni krovni prepusti koji nadkrivaju prilazne terase na prvom 
spratu kao i bične strane koje zatvaraju krovnu kosinu takođe su obložene ravnim-
falcovanim termopanelom u bijeloj boji d=3,00cm na čeličnoj konstrukciji. Oslanjanje 
rešetkastog krovnog nosača riješeno je na armirano betonskim elementima u 
konstruktivnom rasponu od 4,05m i 4,15m sa konzolnim prepustom iznad prilazne terase. 
Detaljan opis konstrukcije biće dat u glavnom projektu konstrukcije sa usvojenim detaljima  i 
armaturom. 
 
 
UREĐENJE PARCELE 
 
Kolski i pješački prilazi predmetnim parcelama je omogućen preko sekundarne saobraćajnice 
koja prolazi neposredno uz parcelu. U okviru parcele objektu je moguće prići internom 
saobraćajnicom u širini od 5,00m čim je omogućen nesmetan pristup teretnih vozila. 
Okretište za teretna vozila je takođe omogućeno kružnim tokom u okviru parcele. Parkiranje 
za stranke i zaposlene je rijšeno u skladu sa parametrima iz UTUa asfaltnim obilježenim 
površinama sa jednim parking mjestom  za lica sa otežanim kretanjem. 
 
 
POSEBNE  NAPOMENE 
 
Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rešenja primijenjena u idejnom 
rješenju, usklađena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika.  
Predloženo funkcionalno i arhitektonsko-građevinsko rješenje predviđa da se u objektu 
obezbijede odgovarajuća tehnička rešenja i higijensko-tehnički uslovi rada zaposlenih 
odnosno stanara zgrade, prema važećim standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan 
nivo ovih uslova postiže se: 

•primjenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne 
zaštite isl.  

•uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i 
objektima. 
  
Prije početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom 
dokumentacijom i napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnostima, 
raspoloživoj opremi, ljudstvu i materijalima, a za vreme izvođenja radova, treba da obezbedi 
stručan nadzor, kao i da uskladi izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija. 
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Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, 
u skladu sa zahtevima  tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, 
koji su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, 
zadovoljavaju optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuća 
svojstva: trajnost, izdržljivost, otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i 
hemijska oštećenja), a pogodni su za održavanje (pranje, zamena oštećenih delova-površina 
isl.). Završne boje i tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora.  
 
Specifična svojstva ugrađenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti 
dokazana atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji  
predstavljaju sastavni dio gradilišne dokumentacije.  
                                   
Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez 
odstupanja od iste na račun kvaliteta, uz primenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, 
tehničkih propisa, JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmene bez 
prethodno pribavljene pismene saglasnosti odgovornog projektanta. 
 
 
OPŠTE  NAPOMENE 
 
Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajućem nivou za fazu IDEJNOG RJEŠENJA i 
sadrži: opšti, tekstualni i grafički dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji.  
 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišćene su i primenjene odgovarajuće odredbe iz 
važećih Zakona, propisa, standarda i tehničkih normativa, kao opšti, a podaci iz prethodne 
Planske i Tehničke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, što svojom 
izjavom potvrđuju odgovorni projektanti i vršioci unutrašnje kontrole. Svi opšti i tehnički 
podaci, obuhvaćeni Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. naručioca.  
 
Naknadne korekcije ovih zahtjeva, kao što su: prenamjena sadržaja, promjena kapaciteta, 
zamjena predviđenih materijala, prateće opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu 
koncepta, kvaliteta, cijena itd. predloženog rješenja, Investitor saopštava Projektantu 
blagovremeno i sa njim dogovara i usaglašava dalje aktivnosti. 
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PREGLED NETO I BRUTO POVRŠINA PO ETAŽAMA: 

PRIZEMLJE 
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SPRAT 
 

 
 
 
Podgorica,           
          Sastavio, 
Jun 2019.god. 
            ......................................... 
                                               Arh. Božo  Mirotić, dipl. ing. 
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dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
8.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

S

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

PROJEKAT SKLADIŠNOG OBJEKTA

PRESJEK B-B
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REŠETKASTI
NOSAČ
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REŠETKASTI
NOSAČ

REŠETKASTI
NOSAČ

kota terena

kota krova

kota sljemena
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prizemlja

kota
fundiranja

kota
serklaža

CEMENTNI ESTRIH 5.0 cm

HIDROIZOLACIJA 0.5cm

AB PLOCA 20 cm
TAMPON 100 cm

KROVNI PANEL 6,00cm

ROŽNJAČE

KROVNI PANEL 6,00cm

ROŽNJAČE

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i M.P

R = 1 : 50
JUŽNA I

SJEVERNA FASADA

SKLADIŠNI OBJEKATObjekat:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
9.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

PROJEKAT SKLADIŠNOG OBJEKTA

JUŽNA I SJEVERNA FASADA

JUŽNA  FASADA SJEVERNA  FASADA

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i M.P

R = 1 : 50

ISTOČNA FASADA

SKLADIŠNI OBJEKATObjekat:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
10.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

PROJEKAT SKLADIŠNOG OBJEKTA

ISTOČNA FASADA

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i M.P

R = 1 : 50

ZAPADNA FASADA

SKLADIŠNI OBJEKATObjekat:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
11.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

PROJEKAT SKLADIŠNOG OBJEKTA

ZAPADNA FASADA

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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PROJEKAT SKLADIŠNOG
OBJEKTAPERSPEKTIVA

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i M.P

R = 1 : 50

PERSPEKTIVA

SKLADIŠNI OBJEKATObjekat:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
12.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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PERSPEKTIVA

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i M.P

R = 1 : 50

PERSPEKTIVA

SKLADIŠNI OBJEKATObjekat:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
13.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

PROJEKAT SKLADIŠNOG
OBJEKTA

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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PERSPEKTIVA

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i M.P

R = 1 : 50

PERSPEKTIVA

SKLADIŠNI OBJEKATObjekat:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Autor
projekta:

Arh. Radovan Mašanović
dipl.ing

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum revizije i M.P

Br. priloga
14.

Razmjera

Br. strane

Investitor:Projektant:

Lokacija:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

               PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat.
parc. br. 843/6, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

Jun 2019 god.

VUKČEVIĆ MIROSLAVM-ING IŽENJERING

PROJEKAT SKLADIŠNOG
OBJEKTA

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing

Arh. Božo Mirotić dipl.ing
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