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1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
 

Na urbanistiĉkoj parceli UP 140-zona A, u zahvatu DUP-a ''Zlatica B'', Opšina 

Podgorica, a na zahtjev Marković Mirka, planirana je izgradnja porodiĉne stambene zgrade. 

 

Horizontalni gabarit predmetnog objekta  u osnovi je pravougaonog oblika, i pribliţnih 

dimenzija 10,54m x 10,19m. Novoprojektovani objekat ima jednu nadzemnu etaţu koja je u 

funkciji jedne stambene jedinice. Svi prostori su povezani vertikalnim komunikacijama. 

 

 

Arhitektonsko- oblikovni izraz prilagoĊen je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u 

kojima se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava 

izgleda objekta, a da se time ne narušavaju  ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu 

oblikovanja, objekat  je projektovan kao jednostavna tradicionalna forma ĉijom se supstrakcijom 

i adicijom formira, i dalje jednostavna, ali ipak specifiĉna kompozicija. Jedinstven kvalitet 

prostoru daje i terasa koja i ĉini akcentovani prostor individualnog stanovanja. 

 
 

 

 

 

2. SITUACIONO  RJEŠENJE  OBJEKTA 
 

Predmetna parcela UP 140-zona A, u zahvatu DUP-a ''Zlatica B'', Opšina Podgorica ima 

površinu od 592,19m
2
. Objekat je projektovan prema Projektnom zadatku i usaglašen sa 

Urbanistiĉko tehniĉkim uslovima, pri ĉemu zadovoljava sve parametre propisane UTU. 

 
 

 

 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

 

Na parceli UP 140-zona A, u zahvatu DUP-a ''Zlatica B'', Opšina Podgorica, 

projektovana je porodiĉno stambena zgrada spratnosti P+0.Namjena objekta je stanovanje sa 

jednom stambenom jedinicom, koje su koncipirane u formi prizemne kuće. Prizemna etaţa 

objekta je projektovana tako da sadrţi dnevnu i noćnu zonu, sa svim pratećim prostorijama, 

kupatilom kuhinjom i wc-om.  

 

 

Planirani objekat je spratnosti P i ukupne bruto razvijene graĊevinske površine od 

BRGP=122,83m
2
(P) i ukupne netto površine prizemne etaţe (P) od P=83.52m

2
. 
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PRIZEMLJE ĉine slijedeće prostorije: 

  

 
 

4. TEHNIĈKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  
 

Sa postojeće gradske infrastrukture objekat se veţe na  Hidrotehniĉku, Elektro i PTT 

mreţu. 

Sa stanovišta tehniĉkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je ispoštovana 

funkcionalnost u prizemnoj etaţi ĉiji je sadrţaj odreĊen projektnim zadatkom. 

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehniĉko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako 

u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti objekata. 
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5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
 

Konstruktivna koncepcija objekta je masivni sistem baziran na  nosivim zidanim 

zidovima uramljenim AB vertikalnim i horizontalnim serklaţima  oslonjenim na armirano 

betonske temeljne  trake kao primarnim elementima. MeĊuspratna konstrukcija izmeĊu svih 

etaţa  je AB puna ploĉa. Krov je kosi i viševodni, projektovan kao kosa AB ploĉa. 

Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehniĉkog opisa uz statiĉki proraĉun. 

 
6.       KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su slijedeći : 

- konzervacija spoljne i unutrašnje energije u uslovima postojećih klimatskih karakteristika, 

- resursi graditeljskog naslijeĊa i savremenih tokova, 

- posebnosti u karakteru objekta. 

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija punih ravnih i 

perforiranih  ploha . Krov je riješen kao dvovodni  sa potrebnom izolacijom.  

 

Materijalizacija i obrada: 

 

 

Podovi:  

- Finalna obrada poda prizemlja na koti +-0.00m je od granitne keramike , protivklizne 

d=1cm na ljepilu postavljenoj na rabiciranom cemenom estrihu d=4cm, PE folija, 

t.p.tervol d=3cm, hidroizolacija d=1cm preko  podne ploĉe d=12cm ispod koje se nalazi 

tampon šljunka d=10cm. 

- Obrada kupatila je od keramike, protivklizne d=1cm na ljepilu  postavljenoj na 

policementnom premazu preko cementnog estriha d=5cm, sa HI d=1cm u dijelu sprata, 

preko meĊuspratne AB ploĉe  d=12cm. 

 

- Pod terasa je od keramike  d=1cm na ljepilu preko poliuretanskog premaza postavljenoj 

na cemenom estrihu d=4cm, TP tervol d=3cm, ploĉa d=12cm. 

 

 

Zidovi: 

- Obodni zidovi nadzemnih etaţa uraĊeni su od Giter bloka d=20cm. Zidovi su sa 

unutrašnje strane malterisani sa završnom obradom moleraja u boji prema upustvu 

projektanta, dok su prema spolja u završnoj obradi demit fasade d=6cm. 

- Unutrašnji pregradni zidovi su od giter bloka debljine d=20cm i d=12 cm sa maltanjem i 

završnom obradom moleraja.  

- zidovi i plafoni  stepenišnog prostora po spratovima su malterisani  bojeni 

poludisperzivnom bojom u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim 

predradnjama. 

 

 

Krov: 

- Krov je projektovan kao dvovodni, lijeva strana sa nagibom od 30
0 

, desna strana krova 

ima nagib 19
0
 . 



 

6 

 

Spoljna i unutrašnja bravarija: 

- Fasadnu bravariju ĉini PVC šestokomorni profili sa termoprekidom sa solbancima od 

istog materijala. OdreĊene pozicije vrata i prozora su sa otvaranjem krilnim i na ventu. 

- Unutrašnja vrata duplošperovana sa okvirom od punog drveta i bez pragova. 

- Ograda stepeništa i rukohvati su od crne bravarije. 
 

 

Instalacije:   

 

U  objektu su predviĊene sve standardne  instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: 

instalacije vodovoda i kanalizacije i instalacije jake struje predmet su zasebnih projektnih 

elaborata. 
 

 

7.       SAOBRAĆAJ 
 

Objekat se prikljuĉuje na ulice Branka Ćopića 117 shodno grafiĉkiom prilogu 'Saobraćaj' 

- Detaljnog urbanistiĉkog plana „ZlaticaB“ koji je sastavni dio UT uslova, a do realizacije istih u 

planiranim gabaritima preko postojećeg pristupnog puta koji prolazi katastarskim parcelama br 

2858, 2861/1 2861/2 KO Doljani. Parkiranje je planirano 1 PM/ po stanu na lokaciji objekta. 

 
 

8.       ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 
 

Na lokaciji objekta se projektom predviĊa novo ozelenjavanje na slobodnim površinama 

koje će svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih 

površina uz planirani parking, a u okviru katastarske parcele. 

 
 

 

 

9.        OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIĈKO-TEHNIĈKIM USLOVIMA          

            I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
 

Predmetna parcela UP 140-zona A, u zahvatu DUP-a ''Zlatica B'', Opšina Podgorica ima 

površinu od 592,19m
2 

. 

 

- Prema UT uslovima, predmetna UP 140-zona A, u zahvatu DUP-a ''Zlatica B'', Opšina 

Podgorica planirana maksimalna spratnost objekta je P+2. Planirani objekat  je spratnosti 

P+0. Objekat sadrţi samo prizemnu etaţu. 

 

ZADOVOLJAVA TRAŢENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA.  

 

 

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.28, a sa projektovanom pokrivnom 

površinom ostvareni indeks iznosi 0.21!    Iz=122,83 / 592,19= 0.21 

ZADOVOLJAVA TRAŢENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.  
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Prema UT uslovima maksimalni indeks izgraĊenosti parcele iznosi 0,84, a sa BRGP površinom 

projektovanog objekta  iznosi 0,21! Ii=122,83 / 592,19= 0,21 

ZADOVOLJAVA TRAŢENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI.  
 

 

 

- Predmetni objekat locirana je na katastarskoj parceli unutar zadatih granica graĊevinske 

linije 

- GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE  UT USLOVIMA SU ISPOŠTOVANE  

 

 

- Objekat je na katastarskoj parceli lociran tako da je gabarit prema saobraćajnicama u skladu sa 

graĊevinskim i regulacionim linijama. 

GRADJEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 

PRAVILNIKOM O BLIŢEM SADRŢAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 

ISPOŠTOVANE. 

 

- Predmetni objekat ima jedno parking mjesto predviĊeno unutar parcele. 

 

ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŢENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA.  

 

 

 

 
10.       TEHNIĈKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 
 

Sve odredbe ovih tehniĉkih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije 

ovog predraĉuna. PredviĊene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog 

predraĉuna,opisa za pojedine grupe radova,tehniĉkom opisu,i drugom. 

Jediniĉnom cijenom svake pozicije troškova obuhvatiti sve potrebne elemente za njeno 

formiranje, tako da one u pogodbenom predraĉunu budu konaĉne i to: 

 

M a t e r i j a l 

Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoćnog, veznog materijala 

i sliĉno zajedno sa troškovima nabavke ,cijenom spoljnjeg i unutrašnjeg transporta, bez obzira na 

prevozno sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim pratećim troškovima, utovarom, 

istovarom, skladištenjem i ĉuvanjem na gradilištu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom 

manipulacijom, davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td. 

 

R a d 

Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoćni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije 

predraĉuna, sav rad na unutrašnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zaštite 

izvedenih konstrukcija od štetnih uticaja za vrijeme graĊenja. 

 

P o m o ć n e    k o n s t r u k c i j e 

Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jediniĉnu cijenu posla za koje su potrebne, da 

ne bi ometale normalan tok radova, a u cijeni su takoĊe demontaţa skela na gradilištu. 
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Jediniĉna cijena obuhvata obavezne ograde, zaštitne nadstrešnice, prilaze, razupiranje kod 

zemljanih radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod većih dubina i sl. 

Odgovarajuća pozicija radova cijenom obuhvata prilaze i platforme  za betoniranje konstrukcija, 

patose, miješalica, amortizaciju skele i pomoćnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd. 

Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jediniĉnu cijenu posla za koji je potrebna i ne 

naplaćuje se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukrućenja, 

demontaţa, ĉišćenje i slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betoniranja ulazi i kvašenje oplate 

prije betoniranja, odnosno njegovanje betona kvašenje i zaštitom od amosferilija. Po završetku 

betoniranja, posle potrebnog vremena sva oplata se ima skinuti, oĉistiti, sortirati i pripremiti za 

ponovnu upotrebu i odnijeti sa gradilišta poslije završetka radova. 

 

O s t a l i   t r o š k o v i   i   d a dţ b i n e 

Na jediniĉnu cijenu radne snage izvoĊaĉ radova zaraĉunava svoj faktor koji se formira na bazi 

postojećih propisa i instrumenata kao i sobstvenim osobenim naĉinom privredjivanja izvoĊaĉa 

radova (razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). 

Pored toga faktorom izvoĊaĉ obuhvata slijedeće radove koji mu se neće posebno plaćati bilo kao 

predraĉunske stavke ili naknadni rad i to: 

- sve higijensko-tehniĉke zaštitne mjere za liĉnu zaštitu radnika i zaštitu na objektu i okoline kao 

(ograde, mostove, nadstrešnice, razne pomoćne i sanitarne objekte i dr.), 

 zaštitu postojećeg zalenila na gradilištu, troškove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene  

ako nije iz sopstvenog pogona, 

- sva obiljeţavanja prije poĉetka iskopa i kasnije pri izradi objekta 

- ĉišćenje i odrţavanje reda na objektu za vrijeme izvoĊenja radova, odvozom smeća, šuta i 

otpadaka uz napomenu da se završno ĉišćenje obraĉunava kao posebna pozicija, 

- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajućih atesta, naroĉito za beton, 

cement, kreĉ, opeku, pjesak, šljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti 

istih, 

- ureĊenje graĊevinskog zemljišta i prostora oko  objekta koje je korišćeno za gradilište, bez 

ostatka materijala,otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomoćnih zgrada. 

- obezbjeĊenje uslova za uskladištenje materijala i alata kooperanata, zanatlija i instalatera, 

- eventualna zaštita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja 

objekta nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvodjaĉ je duţan objekat ţaštititi od 

propadanja i smrzavanja, a sve oštećene dijelove od mraza i sl da prije nastavka radova popravi i 

dovede u red o svom trošku. 

 

 
M j e r e   i   o b r a ĉ u n 

Ukoliko u pojedinoj stavci nije dat naĉin obraĉuna radova pridrţavati se u svemu prema vaţećim 

propisima graĊevinarstva ili tehniĉkim uslovima za izvoĊenje zavisnih radova u graĊevinarstvu. 

 

O s t a l o 

Ukoliko izvodjaĉ za vrijeme obavljanja zemljanih radova naidje na arheološke ostatke duţan je 

da se pridrţava propisa o ĉuvanju takvih nalaza i da odmah izvesti nadzornog organa i nadleţne 

institucije. 
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Ako se za vrijeme izvoĊenja zemljanih radova naiĊe na bilo kakve poznate ili nepoznate 

instalacije moraju se zaštititi od oštećenja i odmah izvjestiti nadzorni organ i nadleţne institucije, 

radi donošenja odluke o njihovom uklanjanju ili izmiještanju. 

Sav upotrijebljeni materijal mora biti kvalitetan i treba da u potpunosti odgovara uslovima i 

odredbama JUS-a. 

Svi radovi moraju biti izvedeni po vaţećim tehniĉkim propisima, solidno, savjesno i kvalitetno. 

Sav ostali rad i obaveze, koji nisu pomenuti regilišu se u duhu Zakon o ureĊenju prostora i 

izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13) i ostalih propisa koji regulišu tu 

materiju, vaţećih standarda i proseĉnih normi u gradjevinarstvu. 

 

 

N a p o m e n a 

Ukoliko investitoru i izvoĊaĉu radova ovi uslovi ne odgovaraju u svojim pojedinim odredbama 

zbog trţišnih i drugih razloga, onda će se izmjene i dopune regulisati prilikom sklapanja ugovora 

o gradnji, a na osnovu postojećih propisa. 

 

 

 

11. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 

- Zakon o planirnju prostora i izgradnji objkata (“Sl. list Crne Gore”, br. 64/17; 44/18; 63/18) 

- Pravilnik o naĉinu izrade i sadrţini tehniĉke dokumentacije Sl. list CG br. 44/18 od 06.07.2018. 

god 

- Pravilnik o nacinu obraĉuna površine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim 

standardom MEST EN 15221-6:2014, rješenje broj 85/3-1/14". od 21. Jula 2014.godine. 

- Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu – visokogradnja 

- Pravilnik o bliţem sadrţaju i formi planskog dokumenta/ kriterijumima namjene površina/ 

elementima urbanistiĉke regulacije i jedinstvenim grafiĉkim simbolima, 2010 god. 

- Urbanistiĉko tehniĉki uslovi br. 06/5-13/1-16, Bijelo Polje, 23.02.2016.godine. 
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12.         OBRAĈUN   POVRŠINA 

 

 

REKAPITULACIJA NETTO  POVRŠINE OBJEKTA 

 

PRIZEMLJE                                                                                                                                  83,52m
2
 

 

UKUPNA NETTO POVRŠINA OBJEKTA                                                                                83,52m
2
 

 

 

 

REKAPITULACIJA BRUTO  POVRŠINE OBJEKTA 

 

PRIZEMLJE                                                                                                                                  122,83m
2
 

 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA                                                                                122,83m
2
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

Bijelo Polje, 2019. god                                              MP                                              __________________________          
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