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1 OPŠTA	DOKUMENTACIJA	



1.1. IZVOD	IZ	CENTRALNOG	REGISTRA	PRIVREDNIH	SUBJEKATA	ZA	PREDUZEĆE	
	"ING-INVEST"	D.O.O.	DANILOVGRAD	







__________________________________________________________________________ 



__________________________________________________________________________ 



1.2. LICENCA	PREDUZEĆA	"ING-INVEST"	D.O.O.	DANILOVGRAD	
ZA	IZRADU	DIJELA	TEHNIČKE	DOKUMENTACIJE	











1.3. LICENCA	ODGOVORNOG	PROJEKTANTA	









1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

ZAKONIMA I PROPISIMA 

(objekat) 

Individualni stambeni objekat sa djelatnostima 

(lokacija) 

Opština Podgorica, DUP,,MASLINE,,URB.PARCELA 466a, KAT.PARCELA 2853/6, KO  PODGORICA II 

(vrsta i dio tehničke dokumentacije) 

IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE 

(odgovorni projektant) 

Arh. Veselin Radulović dipl.inž. 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore” br.64/2017); 
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(“Sl. List Crne 

Gore” br.64/2017); 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi način 

utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

______________________________ 
(potpis odgovornog projektanta) 

Podgorica, 3/3/2019, MP ______________________________ 



(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 

2 PROJEKTNI ZADATAK 



__________________________________________________________________________ 

PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu tehnicke dokumentacije- idejnog rjesenja arhitekture za  individualni stambeni objekat sa 

djelatnostima DUP,,MASLINE,,URB.PARCELA 466a ,KAT.PARCELA 2853/6, KO  
PODGORICA II. 

Izraditi idejni projekat arhitekture za individualni stambeni objekat sa djelatnostima

spratnosti P+1 skladu sa UTU  i aktuelnim propisima i standardima. 

U novoprojektovanom objektu predvidjeti 1 jednosoban stan na prvoj etaži, poslovni prostor i garažu 

na prizemlju. Obezbijediti otvoreno parking mjesto. 

Pri izboru konstrukcije voditi računa o racionalnosti i uslovima izvodjenja. Obrada prostora je 

standardna.Voditi računa o arhitekturi objekta kao cjeline. 

Dokumentaciju obraditi u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. 

Dokumentaciju uraditi  u potrebnom broju primjeraka. 

INVESTITOR: 

 Radmila Lipovac 

 ---------------------------------------- 



UGOVOR  IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 

  zaključen dana  01.III 2019.god. god. između 

1. ”ING INVEST” d.o.o DANILOVGRAD.koga zastupa izvršni direktor

  Ilija Radulovic ,  u daljem tekstu Projektant 

2. RADMILA LIPOVAC ,u daljem tekstu  Investitor.

    Predmet ovog ugovora je izrada tehnicke dokumentacije- idejnog rjesenja      
    arhitekture za stambeni objekat sa djelatnostima DUP,,MASLINE,,URB.PARCELA 
    466a, KAT.PARCELA 2853/6, KO PODGORICA II. 

    Ugovor je sačinjen u četiri primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 
    dva primjerka.        

  ZA INVESTITORA ZA PROJEKTANTA 
 ------------------------- ------------------------------------ 

  Lipovac Radmila        ”ING INVEST” d.o.o DANILOVGRAD 

__________________________________________________________________________ 



3 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 















































4 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



4.1. TEHNIČKI OPIS 



TEHNIČKI OPIS  

uz Idejno rješenje za objekat Individualni stambeni objekat sa djelatnostima. 

1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat: Individualni stambeni objekat sa djelatnostima 

Lokacija: Opština Podgorica, DUP,,MASLINE,,URB.PARCELA 466a, KAT.PARCELA 2853/6, KO  PODGORICA II 

Investitor: Radmila Lipovac 

Ukupna bruto 

površina objekta : 

141.97 m2 

Ukupna neto 

površina objekta 

118.50 m2 

Max indeks 

izgradjenosti: 

1.00 

Max indeks 

zauzetosti: 

0.40 

Ostvareni indeks 

izgradjenosti 

0.35 

Ostvareni indeks 

zauzetosti: 

0.18 

Površina urbanističke 

parcele UP 466a  

405 m2 

Ovim Idejnim rješenjem se planira izgradnja individualnog stambenog objekta sa djelatnostima. 

Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-352/18-676 od 28.11.2018 godine izdatim od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora i održivi razvoj, predviđena je izgradnja objekta za stanovanje sa mogućnošću korišćenja 

prizemlja za poslovanje. 

1.2. URBANISTIČKI PARAMETRI 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

 Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA
 Parametrima određenim DETALJNIM URBANISTIČKIM PLANOM PODGORICA II
 Postojećem stanju lokacije
 Projektnom zadatku
 Funkcionalnoj organizaciji lokacije
 Tehnološkoj šemi sistema
 Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa

Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sledeće uslove gradnje: 



 Namjena parcele: stanovanje i poslovanje 
 Površina urbanističke parcele: 405 m2 
 Spratnost: P+2 
 Površina pod objektima: 162 m2 
 BRGP: 141.97 m2 
 Index zauzetosti: 0.40 
 Index izgrađenosti: 1.00

1.3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 

Objektu se pristupa preko postojeće saobraćajnice . Obezbijedjeno je otvoreno parking mjesto. Garaža i poslovni 

prostor nalaze se na prizemlju. Stambeni prostoj je na prvoj etaži. Spratnost objekta je P+1.  

Neto površina objekta iznosi 118.5 m2 

Bruto površina objekta iznosi 141.97 m2 

1.4. OPIS KONSTRUKCIJE 

1.4.1. Betonska konstrukcija 

Osnovni noseći konstruktivni sklop za prihvatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra nadgrađenog dijela objekta čine betonski stubovi i betonske grede. 

1.5. GRAĐEVINSKI I ZANATSKI RADOVI 

1.5.1. Podovi 

Podovi u poslovnom prostoru su planirani od keramike sa podlogom od cementnog estruha debljine 5 cm. Podovi 

u sanitarijama su od neklizajućih keramičkih pločica postavljenih u padu preko hidroizolacije. Podovi na terasi su 

od keramičkih pločica I klase postavljenih u nagibu od 0,5%.  

1.5.2. Krovna konstrukcija i pokrivač 

Krovni pokrivač je planiran od kontinental crijepa preko letvi u nagibu od 23o. Krovna konstrukcija je sačinjena 

od kose betonskih ploča koje se oslanjaju na obodne Ab grede. 



1.5.3. Plafoni 

U kupatilima je projektovan spušteni plafon koji skriva sve potrebne instalacije. Plafon donje etaže je ravan, dok 

plafon gornje etaže prati nagib krova. 

1.5.4. Pregradni zidovi 

Svi pregradni zidovi su rađeni u svomontažnom sistemu gradnje. Glavnim projektom će se precizirati njihova 

debljina, vrsta i širina termo i zvučne izolacije, vrstaa i slojevi ploča i završne obrade. Konačno se sve zidne površine 

gletuju i ravnaju. Završna obrada svih zidova je u bijeloj boji osim u sanitarnim prostorima gdje se predviđa zidna 

keramika. U sanitarnim prostorima spušteni plafon se radi od gipskartonskih ploča na metalnoj podkonstrukciji. 

1.5.5. Stolarski radovi 

Stolarski radovi se odnose na sve unutrašnje otvore koju su napravljeni od drveta sa zastakljenjem. 

Detaljniji opisi konstrukcije, vrste drveta i njegove zaštite, termopaketa stakla, okovi i sl biće definisani Glavnim 

projektom. 

1.5.6. Bravarski radovi 

Bravarski radovi se odnose na sve fasadne otvore, vrata i prozore. Bravarija posjeduje termički prekid. 

Zastakljenje je  termopan staklom d = 6 + 16 + 4 mm.  

1.5.7. Fasada 

Fasada je većem dijelu rađena u sistemu klasične “DEMIT” fasade, završni dvokomponentnim malterom bavalitom 

u boji po izboru projektanta.  

1.7. ZAŠTITA OBJEKTA 

1.7.1. Hidroizolacija 

Objekat je zaštićen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je u sistemu bitumenskih premaza 

i hidroizolacionih bitumenskih traka. Jedna hidroizolaciona traka je sa uloškom od staklenog voala, a druga traka 

je sa uloškom od aluminijumske folije. Obije trake su debljine d=4mm. Hidroizolacija je zaštićena akumulacionom 

bobičavom čepastom folijom i geotekstilom od pet vlakana. 

Hidroizolacija u mokrim čvorovima je fleksibilna dvokomponentna polimercementna izolacija. Hidroizolaciju treba 

podići uz zidove za min. 20cm. 

1.7.2. Termoizolacija 

Na fasadnim zidovima su korištene ploče stiropora u svojstvu termoizolacije. Ploče stiropora su debljine d=5cm 

dok su pojedine trake radi estetskog izgleda debljine 2 cm, samogasiv, mase 20kg/m3. Ploče su ankerisane 

ankerima gustine 5-6 kom/m2. 



1.8. INSTALACIJE U OBJEKTU 

Objekat treba opremiti elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije, a na osnovu 

uslova koje daju nadležna komunalna gradska preduzeća i prema važećim zakonskim propisima. Sve instalacije i 

građevinski dio projekta se međusobno usklađuju. 

Odgovorni projektant: 
Arh. Veselin Radulović dipl.inž. 
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