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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 

                                   

• List nepokretnosti 

• Pismena saglasnost susjeda o gradnji objekta na manjoj udaljenosti od propisane 
od susjedne parcele 

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 

• Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 

• Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 

• Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 

• Licenca vodećeg projektanta 

• Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 

• Izjava da je teh dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima 

• Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 

• UT uslovi 

PROJEKTNI  ZADATAK 

• Projektni zadatak 

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  

• Tehnički opis sa bilansom površina 

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
   

1a.Šira situacija                                                                     R 1 : 1000
1. Situacija                                                       R 1 : 250 
2. Osnova prizemlja                  R 1 : 100 
3. Osnova krovne ravni                                                             R 1 : 100 

                                  4. Preseci A/1 i A/2                                                               R 1 : 100 
                                  5. Fasade 1                                                                  R 1 : 100 
                                  6. Fasade 2                                                                    R 1 : 100 
                                  7. 3D model                                                                             R 1 : 100 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore br. 51/08, 
40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju vodećeg projektanta 
 

 
 
 
 
Za vodećeg projektanta na izradi IDEJNOG REŠENJA INIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA  P, 

kat.parcele br.2863/2 i 2861/3  KO Doljani, UP 139 zona A                                       
                                                                                određuje se:  

 
 

                                                     Miskovic Jelena dipl.ing.arh.  
 
 

  

                  Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

 
   
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Direktor 
 

        _____________________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK: 

 

Na osnovu Urbanističko - tehničkih uslova , izraditi idejno arhitektonsko rešenje za  individualni stambeni 

objekat, Pr. 

 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

 

• Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 

• Spratnost objekata P 

• Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost življenja. Sadržajima treba da se 

zadovolje različite potrebe stanovanja.  

• Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po mogućnosti većina prostorija ima 

pogled ka dvorištu.  

• Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o tome da materijali budu 

trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 

• Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba 

da je što racionalniji. 

• Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10 i 20cm. 

• Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita.  

Krovnu konstrukciju izraditi kao drvenu  krovnu visevodnu konstrukciju , oslonjenu na Abpliču.  Krovni pokrivač 

–kontinental crijep. 

• U kviru urbanisticke parcele projektovati mesta za parkiranje vozila. 

POSEBNI USLOVI: 
 
Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke uslove i dr.) 

• Uslove javnih komunalnih preduzeća 

• Važeće propise za projektovanje i izgradnju 

• Važeće normative za projektovanje 
 

                                                                                       Investitor: 

                                                                                                                       Veljko Vučković 
 

        _____________________________ 

 

                                                                               



Oliver – ing doo, Budva 
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TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM POVRŠINA 
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OPŠTI PODACI: 
 
Stambeni objekat, u vlasništvu Vučković Veljka,  za koji su izdati UT uslovi 018.god, Na  kat.parcelama 
br.2863/2 i 2861/3  KO Doljani. UP139 zona A  Predmetna urb.parcela  ima površinu 625.57m².Ukupna 
BRGP 500.00 m². Ukupna neto površina objekata je 129.6 m².  (Detaljan prikaz površina dat je tabelarno u 
daljem tekstu)  
 
LOKACIJA  
 

Objekat se nalazi u Podgorici - Zlatica.  
Predmetni deo se sastoji uglavnom od individualnih stambenih objekata. Dominiraju niže spratne zgrade i 

kuće.  
Izgradnja objekata vršiće se u zoni na cca 39.9 m iznad mora. 

 
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE 

 

Projekat je urađen u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom, ambijentalnim 
okruženjem, podnebljem, kao i kolskim i pešačkim pristupom urbanističkoj parceli.  

Predmetna urbanistička parcela ima nepravilni izduzeni oblik, ukupnu površinu od 625.57  m² i nalazi se na 
oko 39.9m nadmorske visine. Parcela je svojom jednim delom kraće strane, postavljena uz glavnu 
saobraćajnicu. 

Objekat je ostavljen na sjevernoj strani parcele, spratnosti P, ulazni trijem objekta postavljen je uz 
građevinsku liniju koja je udaljena  3.00m od granice parcele, i udaljen od desne bocne  parcele 1.8 m. Sa 
zadnje strane objekat je udljen od ivice Urbanisticke parcele 3.5 m. Pored lijeve strane objekta, nalazi se prilaz 
prostoru za parkiranje vozila. 

Parkiranje vozila predviđeno na lijevom delu parcele, gledano od pristupne saobracajnice. Tu sa nalazi 
parking prostor za 2 vozila. 

Položaj objekta je u svemu prema grafičkoj dokumentaciji – crteži br.1 (Situacije). Dimenzije objekta su 
16.00 x 12.15 m. Ukupne visine 5.50 m, mjereno od kote prizemlja. Kota poda prizemlja (±0.00) izdignuta je za 
1.20m od kote okolnog terena u zoni prilaza . Spratna visina je  3.00 m. 

Namijena objekta je stanovanje.  
 
Materializacija 
Objekat je prredvidjen da se gradi u Ab skerletnom sistemu, sa AB stubovima, gredama i plocama.  
Spoljni zidovi su od Termo blokova d-20 cm, sa spljne strane oblozeni sa Demit Fasadom. D -5 cm. 

Unutrasnji pregradni zidovi izmedju prostorija su takodje od Termi blokova d-20 cm, dok su ostali pregradni 
zidovi od blokova d-10 cm. 

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malterisu, gletuju i farbaju poluakrilnom bojom. Zavrsni sloj Fasade cini 
Bavalit u dve boje (3D). 

Spoljna stolarija je PVC bele boje sa dvistrukim izopan staklima. Unutrasnja stolarija je drvena, 
duplosperovana i ofarbana u belu boju. 

Podovi u stambenim prostorijama su oblozeni parketom. Podovi i zidovi u sanitarnim cvorovima su oblozeni 
keramickim plocicama. U kuhinji podovi su od keramickih plocica, a zidovi se oblazu keramikom do visine od 
1.2m. 

Krovni pokrivac je od kontinental crijep, postavljen na drvenu krovnu konstrukciju. 
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Prizemlje 
Ulazi u objekat se vrši preko ulaznog trijema, na samom ulazu nalazi se hodnik koji vodi u dnevni boravak, 

trpezariju, kuhinju, gostinjski wc i predsoblje. Predsoblje vodi u tri spavaće sobe i kupatilo.Sa istočne strane 
objekta predviđena je ostava preko koje se može ući u kuhinju. 
 

Struktura i dispozicija apartmana u objektu je sljedeća: 
 
PRIZEMLJE 

 1 – Ulaz (trijem)….............................................................…...  20.00 m² 
 2 – Hodnik        ........................................................…...........   6.20 m² 
 3 – Dnevni boravak.............................................................….  20.95m² 
 4 – Trpezarija   ....... ...........................................................….  9.55 m² 

       5 – Wc                          …................................................…...   2.23 m² 
 6 – Kuhinja     ........................................................….............. 11.85 m² 
 7 – Spavaća soba.................................................….......... .... 11.15 m² 
 8 – Spavaća soba.............................................................…... 12.15m² 
 9 -  Spavaća soba            .................................................…... 15.50 m² 
10 – Predsoblje ........................................................…............. 6.05  m² 
11 – Kupatilo      ..................................................................….  6.05 m² 
12 – Ostava       ..................................................................….   4.90 m² 
13 – Trijem        ..................................................................….   3.05 m² 
 
 

  ________________________________________________________ 
Ukupno:                                      129.63 m² 

 
Oblik i dimenzije objekata kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji . 
Površinom, organizacijom, obradom i opremom objekata omogućen je kvalitetan nivo boravka/stanovanja.  

 
          TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima 

 
Podgorica, nov 2018.                                                   Projektant: 

 
                                                       Miskovic Jelena dipl.ing.arh 

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato  UT  uslovima 

Površina UP 139 625.57 m² 625.57 m² 

Kat.parcela br.         kat.parcele       
         br.2863/2 i 2861/3 

   kat.parcele       
   br.2863/2 i 2861/3 

Max indeks izgrađenosti 0.24 0.80 

Max indeks zauzetosti 0.24 0.27 

Max BRGP 152.75m² 500.00m² 

Max P pod objektom 152.75m² 166.67m² 

Min rastojanje objekta od 
susjedne parcele 

1.65m uz dobijenu 
saglasnost komšije 

2.00m 

Spratnost P P+2 

Parking mjesta 2  
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LEGENDA :
Br. Prostorija m²

1 Ulaz (trijem) 20.00

2 Hodnik 6.20
3 Dnevni boravak 20.95

4 Trpezarija 9.55

5 Toalet 2.23

6 Kuhinja 11.85

7 Spavaća soba 11.15

8 Spavaća soba 12.15

9 Spavaća soba 15.50

10 Predsoblje 6.05

11 Kupatilo 6.05

12 Ostava 4.90

13 Stepenište 3.05

UKUPNO NETO 129.63

UKUPNO BRUTO 152.75

28 2 300 50
15

50 272 23 377 30

30 317 60 23 196 23 469 30

30 244 23 303 15 172 23 376 1 30
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