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        -      Projektni zadatak 
       - Urbanističko-tehnički uslovi 
       -       List nepokretnosti – dokaz o vlasnistvu 
        -      Tehnički opis i materijalizacija 
        -      3D vizuelizacija objekta  u realnom okruzenju 
 
 

 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

              -   Geodetska podloga                                                                           R 1 :250 

-   Šira situacija –polozaj  objekta /orto /                                          R 1 :250 
-   Situacija                                    ,                                                         R 1:100 
-   Osnova prizemlja                                                                               R 1:50  
-   Osnova I sprata                                                                                  R 1:50  
-   Osnova potkrovlja                                                                              R 1:50  
-   Izgled krovnih ravni                                                                            R 1:50 
 -  Presjek  1-1                                                                                          R 1:50 
-   Presjek  2-2                                                                                          R 1:50 
-   Fasada – jugo - istočna                                                                      R 1:50 

                -    Fasada – sjevero- istočna                                                                  R 1:50 
                -    Fasada –  jugo - zapadna                                                                   R 1:50 
                -    Fasada –  sjevero- zapadna                                                               R 1:50 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 



 

 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017) Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i statuta 
preduzeca „Čovjek i prostor“ d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

     RJEŠENJE 
 

O imenovanju glavnog  i odgovornog inženjera za izradu idejnog rješenja  
 arhitekture za :  

Objekat porodičnog stanovanja,spratnost Pr+1+Pk , u zahvatu DUP –a „Gornja Gorica 1“, zona „A“  
kat.par. 637/2 U.P A/101 , KO Donja Gorica,  investitor  »7 Avgust «, 

 
 
 
Za  glavnog  i odgovornog inženjera imenuje se : 
 
 

Ljubomir Vujović dip.inž.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84.Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata  („Sl.list RCG“, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije . 
 
 
 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Ljubomir Vujović dipl.inž. 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 

COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica



 
 
 
 

 
 



 
 

 
 
 



 
 
 

 
 

 



 
OBRAZAC  3 

 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
 

OBJEKAT
1   

                       OBJEKAT PORODIČNOG  STANOVANJA - Pr+1+Pk 

 

LOKACIJA2                              U.P  A/101 , KAT.PARC 637/2  DUP “GORNJA GORICA 1 ” – ZONA “A” IZMJENE I   
                                               DOPUNE U   PODGORICI 
 
VRSTA I DIO  
TEHNIČKE  -                      IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURA  

  
 

GLAVNI INŽENJER
4            arh.LJUBOMIR VUJOVIĆ dip.inž. /  BR.RJEŠENJA  UPI 107/7- 463/2 

 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa : 
 
                   -  Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu   
                      navedenog zakona            
                    - posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za  objekte ;                 
                   -  pravilima struke i 
                   -  urbanističko-tehničkim uslovima 
 
 
 
                                                             ------------------------------------------------- 

                                                                    ( potpis glavnog inženjera) 
 
 
 
 

       Podgorica ,20.03.2019.god. 
-------------------------------------------------                        

                                                 
-------------------------------------------------          

             (mjesto i datum)                                                                                   (potpis odgovornog lica) 
   

 

-------------------------------------------------- 
 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje,planski dokument,urbanistička parcela,katastarska parcela 
3 Idejno rješenje ,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera 

 

 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

Za izradu idejnog rjesenja za objekat porodicnog stanovanja 

spratnosti Pr+1+Pk  na. U.P A/101 , na katastarskoj parc.br. 637/2  

–DUP “Gornja Gorica 1 “- Izmjene i dopune u Podgorici 

 

 

 

 

 

 

 

 



Radi sinhronizacije na izradi projektne dokumentacije objekta porodicnog stanovanja 
spratnosti Pr+1+Pk na kat.parc.  br. 637/2,U.P. A/101 , DUP“Gornja Gorica 1 “ 
,urb.zona “A” - Izmjene i dopune u Podgorici , pristupa se izradi ovog projektnog 
zadatka. 
 

 ARHITEKTONSKO – GRADJEVINSKI DIO 
 

Ovaj dio projektnog zadatka  je rađen prije svega, da definiše pristup projektovanju 
glavnog projekta arhitekture za objekat porodicnog stanovanja spratnosti Pr+1+Pk na 
kat.parc. br. 637/2, U.P. A/101 - Izmjene i dopune u Podgorici 
Obezbijedjeni su potrebni podaci  i uslovi za projektovanje objekta i to: 
 

1. Urbanističko tehničke uslovi ,broj 08-352/18-726, 
     2.   Geodetsku podlogu izradjenu od licencirane geod.organizacije, 
     3.   List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu 
 
 
Objekat projektovati kao slobodnostojeći ,na urbanističkoj parceli A/ 101. koju čini 
kat.parc. 637/2, DUP“Gornja Gorica 1 “ – urb.zona “A” izmjene i dopune . 
Projektovani objekat  treba da  se uklapa u prostoru , a pri tom poštujući parametre 
zadate Urbanističko tehn.uslovima .  
Objekat projektovati sa 1 ulazom  i  12  stambenih jedinica . 
Objekat  isprojektovati sa spratnošću Pr+1+Pk ,a prema regulaciji iz DUP-a . 
Parkiranje predvidjeti na samoj  urb.parceli, a sve u cilju zadovoljavanja potrebnog 
broja parking mjesta za objekat. 
Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovani koncept svojim arhitektonskim 
rješenjem. 
Za osobe sa invaliditetom obezbijediti jedan stan u prizemlju ,sa pristupom preko 
podizne platforme  predviđene za OSI. 
Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem sa armirano betonskim 
stubovima i gredama.Pri izradi projekta konstrukcije koristiti sve vazece Pravilnike I 
Zakone iz ove oblasti. 
 
Materijal za obradu i opremu objekta predvidjeti visokog kvaliteta. 
Primljeni materijali moraju biti u okviru važećih standarda i propisa. 
Za spoljnu obradu objekta upotrijebiti materijale koji su trajni i otporni na 
atmosferske uticaje,a imajući u vidu mikroklimat predvideti termoizolacionu 
fasadu-“Demit”. 
 



Krov projektovati kao dvovodni,sa potrebnim nagibom  i riješen  armiranom 
betonskom pločom i drvenom podkonstrukcijom,iznad kose ploče sa pokrivačem od 
crijepa. 
 
 
Fasadne otvore izvesti od PVC profila sa prekinutim toplotnim mostom. 
Unutrašnju obradu zidova i plafona u stanovima predvideti ”Jupol”-om 
Podovi stambenog dijela su u zavisnosti od namjene prostorija: 
Hrastov parket i keramika. 
 
Odvod vode sa krova riješiti horizontalnim pocinkovanim olucima u betonskom 
koritu,kao i vertkalnim pocinkovanim olucima 
 

 

Podgorica ,25.02.2019. god. 

 

                                                                                                  Investitor, 

                                                                                 

 

 

 



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
- GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu dlana 74"Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64ll7),
Uredbe o povjeravanju d'rjela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br.68lL7 od 20.10.2017"9odine),
Detaljnog urbanistiEkog plana "Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 0L- 030/11 - 9ZZ od 08.09,2011. godine", evidentiran u Registru.
planske dokumentacije MinistarsUa odrZivog razvoja i turizma na dan 18.01.2019"9odine, i

Podnijetog zahtjeva: 7 avgust d.o.o. Podgorica, zahtjevom broj 08-352/18-726,

IZDAJE URBANISTIEKO TEHNIdKE USLOVE

za planirani objekat na urbanistidkoj parceli UP A/101, Zona A,
Detaljnog urbanistidkog plana "Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune

I
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sefuetarijat za planiranje
prostora i odrZivi raaroj
Broj: 0B-352|LB-726
Podgoriea, 18.01"2019. godine

DUP "Gornja Gorica l"-izmjene i dopune
Urbanistidka parcela broj UP A/101
Zona A

URBANISTIdKO . TEHNTcXT USLOVI

za planirani objekat na urbanistidkoj parceli UP 4/101, Zona A, Detaljnog urbanistidkog plana
"Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune

PODNOSILAC ZAHTJEVA: 7 avgust d.o.o. Podgbrica

POSTOJECE STANJE:
Na grafidkom prilogu geodetska podloga urbanistidka parcela UP AlLOL,Zona A je
neizgradena"List nepokretnosti i kop'rja plana dine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanistifka pareela broj UP A/101 Zona A definisana je koordinatnim tadkama na
grafickom prilogu nGeodez'tja" koji dini sastavni dio ovih uslova, ipovr5ine je779,42m2"
Urbanistidka parcela nije vlasnidki kompletirana"

Gradjevinska linija definisana je koordinatnim tadkama na grafidkom prilogu >Geodez'rja<"

Namjena objekata je porodidno stanovanje - TIp 1.

Planom definisane urbanistidke pareele mogu se i udruZiti u cilju gradnje dvojnih objekata ili
objekata u nizu itada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanistidku parcelu.

o Ovai tip stanovanja zastupljen je u unutraSnjosti zahvata plana. Stanovanje je
definisano kao preteZna namena u okviru koje je moguda izgradnja objekata u funtclli
stanovanja i stanovanja sa delatnostima" Pod delatnostima se podrazumevaju sadrZaji
koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugroZavaju isto kao primarnu namenu.

" Stanovanje je moguie organizovati u slobodnostojedim objektima, dvojnim objektima
ili objektima u nizu" U okviru objekata moguda je organizaeija do 4 stambene Sedinice.. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+p+l+pk, gradnju do
maksimalne spratnosti mogu6e je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe
investitora" Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m". Maksimalni indeks zauzetostije 0.3"

. Makimalna povrSina pod objektom je 233,7Om2 za urbanistidku parceltr A1101.. Maksimalna BRGP objekta je 500rO0m2za urbanistidku parcelu A/101"
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Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.
Postojedi objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole a koji su prekoradili zadate parametre ili su na manjem'odstojanju
prema susedu od planom zadatog mogu se zadriati i na njima su dozvoljene
intervencije u smislu tekudeg odrZavanja. Postojedi objekti se mogu i dograditi
odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistidkih parametara ali se pri
nadgradnji rnora voditi raduna da se ne naru5i statidka stabilnost objekta" Postojedi
objekti se mogu i poru5iti i na najihovom mestu graditi novi i pri tome vaZe uslovi
plana za izgradnju novih objeKa. Prilikom dogradnje mora se po5tovati planom zadata
gradevinska lin'rja odnosno odnos prema susedu.
Na'postojeiim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrtane manje
od 3002 u slutaju totalne rekonstrukcije (ruienje postole6eg objefta i izgradnja novog;
moguie je graditi objekat maksimalne spratnosti P+l sa max indekom zauzetosti
parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim mogu6nostima ne pruZa mogu6nost za
izgradnju novog objekta onda su jedino mogude intervenc'rje u smislu tekudeg
odrZavanja objekta ili rekonstrukcije u postoje6im gabaritima. ,

Na postojedim parcelama gde n'rje bilo mogu6e izvrSiti preparcelac'rju u cilju formiranja
pripadajuie parcele svakom postojedem objektu postoje6i objekti se mogu zadrlati uz
uslov da neugroZavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguie u skladu
sa uslovima plana s tim Sto se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.
Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.
U oloriru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika mogu6e je organizovati
podrurnsku etaZu. Kota poda pizemlja se moZe u tom sludaju podidi do kote koja je na
90cm od kote okolnog uredenog terena.
U grafidkim prilozima dati su grafidki i numeridki podaci . Sve nove objekte postaviti na
ili iza zadate gralevinske linije.
Postojeii objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaruSavaju planiranu regulativu
kao takvi se mogu zadrZati i na njima su mogu6e intervencije u smislu nadgradnje i

dogradnje u skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata moguie je vr5iiti samo
do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad ditavim gabaritom.
U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafidkim prilozima nije posebno nagla5eno)
mogu se organizovati i delatnosti" Delatnosti koje su u kombinac'rji sa stanovanjem
moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da neugroZavaju funkciju stanovanja i

Zivotne sredine" Mogu se organizovati u olariru objeKa u kombinaciji sa stanovanjem
pri demu je odnos stanovanje delatnosti 7A : 30o/o. Moguda je i fazna realizac'lja a 5to
je potrebno definisati kroz tehnidku dokumentaciju.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomodni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizdmni objekat na parceli maksimalne povr5ine
do 80m2 s tim da zauzetost paicele maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako
da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog
objekta 2,5m, mogu se graditi i kao anek uz stambeni objekat" Pomo6ni objekti mogu
biti iskljudivo u funkc"rji garaZa, ostava, senika i sl. U njima nije moguia organizac'rja
delatnosti.
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je
izgradnja nadstreSnica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja
nadstreSn ice poitovati zadate g radevi nske lin ije.
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Ogradivanje parcele je mogude Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili
zidanom ogradom visine od L.4m koja se postavlja.na granici parcele tako da Zivica i

stubovi ograde budu u parceli korisnika.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa amb'rjentom i namenom
objekta, prirodne materijale, kose kovne ravni idr.

PLANIRANO STANJE

MAX spratnost
P pod

objektom BRP lz ti Oblik intervencije
broj

stamb.
jedinica

broj
stanovnika

(Po)+P+1";P14 233,70 500,00 0.30 0.64 Nova gradnja 2 7

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA:
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog itrajnog mater'rjala i

kvalitetno ugradeni"
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida veie okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i peSadkih komunikacija treba iaresti paZljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Za sve objekte se predlaZu kosi krovovi, dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani,'nagib krovnih ravnije u funkc'rji odabranog krovnog'pokrivada. Krov
u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivada moZe biti i zasveden. Krovni pokrivad je crep,
eternit, tegola ili neki drugi lwalitetan savremeni materijal.
Gde postoje tehnidke mogu6nosti, pored planiranih, ostavlja se mogudnost za koriSienje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objeKa (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora mogude
je iskljudivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova"
Obrada prozorskih otvora ivrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

4
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ZELENILO:
Kao najzastupljen'rja kategorija na. podrueju plana zauzima priblizno 7Lo/o povrSine ;r okviru

kojih je organizorlno-=li.niro'lretenito u' skropu porooiEnog stanovania i porodidnog

stinovanja sa delatnostima)'
Dalja koncepciia =.i;;ih firr5ina prati nameRu i u skladu sa njom nadin ozelenjavanja"

Vetiki deo predmetnog plana upr"our:",i i;'; individuJno ttuno'u n!e' Zadr1avanjem baste

kao integrarnog dera ku6e, oswaruie il= i.l,rinrwen sistem ierenih povdina, inkorporiran u Sire

gradsko podrudje. 
'ffi;s*ju 

pi.ouuiti- i ovoriSta porodidnog i vi5eporodidnog stanovania

pranirati pergore sa rozom rab pris#T.rt*tiena resenia ovog podneblia, zbunaste vrste,

pitomi 5iPurak, dren isl.
Okudnice"
u zonama porodidnog stanovanja, 9de god to uslovi dopustaju izmedu regulac'tone l-^-,.=.,,^
gradevinske finue plJst"i ti"ni oi 

-bude"srobodan i ozerenjen. Za ogradivanie se preporucu]e

iiva ogradu, our.J,tu u ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored'

U delu naselja, gde su objekti postavljeninu itgutacionu lin'tiu' na zelenim povrSinama

izmedu objekata, na prostoru pr.ru"uiiii, ,oilr. saditi ,n-t iz kategorije niskog ili srednje

visokog drueda.
U delovima naselja, gde su ku6e uglavnom proiaroljno povuEen.^:1{t.:: lin.rje, dobro

organizovani* ,.lini* povr5inamJ.su Ziri* ogradJma, ulicama se moZe dati nov'

karakteristidan izgred" urice mogu o. ori. preioznatrjive i po odredenoj vrsti drve6a, Siblja,

puzavica ili cvetnica

UREDENJE TERENA:

sastavni dio proSe[tne dokumentacije ]9 i pro_je\at,uredenja tererna.za pripadajudu lokaciju"

Isilm 6e se definisati svi potrenni sJJriaji 
'to:i obuhvataiu: unutraSnje saobra6ajne povrSine,

hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobil'tjarom'

Lokaciju nive6sati taro aa se pristuill, i."nra6ain"icom i susjednim parcerama predstavlja

prostornu cjerinu, uz usrova ou proi.*ior*i nagibi riieie pitanje odvodnjavania povr5inskih

voda prema ulici"-_ 
--*^e- i-,rxiri nianm^r 4ifprencii uz primjenu trajnih,

olruiu* porrfinu partera iarrSiti niegovu difereneiiac'tju po nemJenl'

savremenitr matergar!, i onezn'rjeditij;d"-rryg sa prostornim cjerinama objekata u zoni"

U okviru lokacija fio,ef<tovati risvjetu u skladu sa propisima'

ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporu.kama u g,rafidkom prilogu ovih

usrova, potrebno je koristiti vrsrc";tpo;. ;; ekoroske usrove sredine i uskladene sa

kompoziciono i funkcionalnim zahtjevima"
privremeno deponovanje sme6a, Jo evakuac1e n? gradsku deponiju.komunalnim vozilima'

. 
obezbjediti na sabirnim punktovima, 

-organizivariirn- 
sa potpunom higiienskom zaStitom u

; tipiziranim posudiru, U.: i kapaciteia pt-emu sanitarno tehni6kim propisima'

5f|L".TftTi1ij:Sna6ji prana porrebno je da se ispune preduslovi koji su najcesce vezani

za izgradnju infrastrukture'
Doaroljena je faznost izgradnje"

r-



Planom su definisani maksimalni urbanistidki parametri: spratnost,indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

L. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmiEkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zaStitu od
elementarnih nepogoda i tehnidko-tehnolo5kih i drugih nesre6a, u skladu sa veZedim
propisima. i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2" Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredlnu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguiiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omoguden rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZe6im zakonskim propisima"

4. Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan, shodno dlanu 7 Zakona o
geoloSkim istraZiv"anjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28193, 27194 i 261P7) izraditi Projekat o
geolo5kim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima iar5enih geomehanidkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruffe Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suSnim
ljetima, a blagim i ki5ovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteoroloikih uslova utvrdjeno
je da Podgorica ima:
- srednju godiSnju temperatutu od 15,57ooC (prosjeEno najhladniji mjesec je januar sa

5%oe), a najtopl'rjijul sa 26,7o/ooC),
- 245A sundanih sati (102 dana), (najsuntan"rji mjesec je juli, a najmanje sundan mjesec je

decembar),
- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najveSi u decembru 248 mm,

julu 42 mm),
- prosjednu relativnu godi5nju vlaZnost vazduha 63,60/o (max" vlaZnost je u novembru

77,2o/o, a min" u julu 49,4o/o),
- dominantan sjeverni vjetar sa max, bzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od

75,7 kplm2, najdeSi€ u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 dana, I

- srednji vremenski period u kome je potrebno gr'rjanje je od L0. novembra do 30" marta"
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republidkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeea za oblast
infrastrukture, vaZeiem Zakonu, veZeiim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata, a na osnovu projeKnog zadatka
investitora.

najmanji u



INFRASTRUKTUM:
7" Prikljudenje objekta na javnu saobradajnu mreZu obezbijediti prema uslovimq datim u
grafidkom prilogu ,,Saobraiaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
Parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.
Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno
1 parking mjesto na 50 m2 bruto povr5ine poslovnog prostora.

B" Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektridnom
energijom izvesti prema grafidkom prilogu ovih uslova"Elektridne instalacije projektovati i

izuesti u skladu sa veZe6im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeda"Mjesto i naiin prikljudenja objeKa na elektroenergetsku mreZu odredide nakon
izrade projektne dokumentae"rje strudne sluZbe CEDIS-a.
Izmjenama i dopunama DUP-a "Gornja Gorica 1" snabdijevanje elektriEnom energijom
objekta na urbanistifkoj pareeli A|I}L, zona trafostanica A2 planirano je iz trafostanice MBTS
LA I A,4kA, "G.Gorica stratus", 1x630kVA"

,Zeeim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojedih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnidkih instalacija raditi u skladu sa vaZeiim tehnidkim propisima i

normativima"

f0" Prikljutenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor 6e izvesti prema grafidkom prilogu
ovih uslova, Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZedim propisima i standardima i

na iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeda"

l,l"Sastavni dio ovih uslova su i grafidki prilozi.
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Objekat porodičnog stanovanja  
Spratnost Pr+1+Pk 
Kat.parcela 637/2 
U.P. A/101 , DUP “Gornja Gorica 1“, zona „A“ 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                   TEHNIČKI OPIS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI OPIS 
 

 
   1.     DEFINISANJE LOKACIJE 
 
Lokacija predmetnog objekta je u zahvatu DUP –a, DUP “Gornja Gorica 1“, zona „A“ 
definisana je kao U.P. A/101 , katastarska parcela  br. 637/2 ,a u svemu prema Urbanističko 
tehničkim uslovima broj 08-352/18-726 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj- Glavni grad Podgorica i programskom zadatku Investitora . 
 
Isprojektovan je objekat koji se u datom prostoru urbanistički dobro uklapa ,poštujući sve zadate 
parametre iz Urbanističko tehničkih uslova. 
 
Pristup objektu  je sa postojeće saobraćajnice ,ul „Majevičke“, sa sjeverozapadne strane 
predmetnog objekta a u skladu sa nivelacijom. 
 
Usvojeni koncept rešenja objekta i njegov položaj na U.P  dao je mogućnost boljeg iskorišćenja 
slobodnog prostora  na predmetnoj urb.parc.  za parkiranje vozila. 
 
Parking je predvidjen  ispred objekta kako bi se dobila veća udaljenost od saobraćajnice ,a sa tim 
dobio kvalitetniji prostor za stanovanje. 
 
Obezbijeđeno je 13 parking mjesta. 
 
Imajuću u vidu sve navedeno ,parcela je definisana na osnovu raspoloživih podataka ,koordinata iz 
plana nanešenih na geodetski snimak sa katastarskom predstavom .Geodetsko snimanje je obavila 
licencirana geodetska organizacija „Geopremjer  “ d.o.o. 
 
Površina kat.parcele 637/2 je 730 m2 . Teren je ravan. 
 
 
 
   2.    URBANISTIČKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIĐENI DETALJNIM URBANISTIČKIM   
           PLANOM  
 

 NAMJENA POVRŠINA  
 
Planskim dokumentom je predviđena izgradnja objekta porodicnog stanovanja gdje je data 
maksimalna spratnost Su+P+1+Pk ,dok je naš projektovani predmetni objekat spratnosti P+1+Pk. 
 

 MAKSIMALNI GABARIT I POVRŠINE 
 
Ovim glavnim projektom ispoštovani su parametri zadati urban.tehničkim uslovima,što je prikazano 
u priloženim tabelama površina  i zadatih i projektovanih parametara .Namjena i obrada površina je 
sledeća : 
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3 TEHNIČKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 
Stambeni objekat individualnog stanovanja je pravougaone  geometrijske forme sa jednim ulazom i 
ukupnih dimenzija 15.50 m x 10.95 m . Prizemlje je u odnosu na teren podignuto za 90 cm . 
 
Objekat ima 12 stanova . 
 
Za vertikalnu komunikaciju isprojektovano je stepenišno jezgro . U skladu sa zakonskim propisima 
za osobe sa invaliditetom obezbijeđen je potreban procenat od 10% stanova u objektu,odnosno 
jedna stambena jedinica. 
 
Za potrebe pristupa u objektu za OSI isprojektovana je električna podizna platforma . 
13 parking mjesta  ,što zadovoljava potreban broj parking mjesta u odnosu na broj stambenih 
jedinica. 
 
-Širina parking mjesta je 2.50 m. 
-Dužina parking mjesta iznosi 5,0 m. 
 
 

 VERTIKALNA REGULACIJA  
 
 
Navedenim urban.tehničkim uslovima su definisane koordinate tačaka urbanističke parcele 
,koordinate tačaka regulacione odnosno građevinske linije,kao i nivelete planiranih pristupnih 
saobraćajnica. 
Ovim idejnim rješenjem ispoštovani su parametri zadati Urban.tehničkim uslovima  ,indeksi 
izgrađenosti i zauzetosti kao i zadata građevinska linija . 
 

 KONSTRUKCIJA 
 

Osnovni konstruktivni sistem objekta čine armirano betonski stubovi i platna. 
Međuspratne tavanice su armirano betonske ploče d-15cm. 
Stepenište je armirano betonska kosa ploča d-15cm. 
Fundiranje se vrši na armirano betonskim temeljnim trakama. 
 
 

  ZIDOVI 
 
Fasadni zidovi se radi od opekarskog bloka debljine 19 cm. 
Unutrašnji zidovi između stambenih jedinica i prema hodniku se rade od opekarskog bloka d-19. 
,dok pregradni zidovi se rade od opekarskih blokova d-10 cm. 
 
Instalacione vertikale se obrađuju opekom d-7 cm ili knauff gips kartonskim pločama. 
 

 KROV 
 
Projektovano rješenje krova objekta je dvovodni krov  ,nagiba 25°.    
Pokrivač je crijep postavljen na drvenoj podkonstrukciji  ,postavljenoj na kosoj AB ploci ,d-15 cm . 
 
 
 
 



 

 FASADE 
 
Isprojektovana je termoizolaciona fasada-«Demit»sa stiroporom d-5cm u skladu sa propisima koji 
zadovoljavaju energetsku efikasnost objekta. 
Sami koncept objekta i unutrašnje organizacije stanova sa položajem terasa na fasadi daje 
mogućnost boljeg arhitektonskog oblikovanja objekta . 
 
Sama materijalizacija sa ukomponovanim bojama na objektu daju vizuelni savremeni efekat  
objektu . 
Odvod vode sa krova riješen je horizontalnim pocinkovanim olukom u betonskom koritu,kao i 
vertkalnim pocinkovanim olucima ( obuhvaćeno projektom vodovoda i kanalizacije). 
 

  PODOVI 
 
           Završna obrada podova : 
 
           Stanovanje 
 

 Dnevni boravak ,spavaće sobe  - hrastov  parket , 

 Terase ,hodnici  ,kupatila i kuhinje - Keramika /ispod sloja keramike postaviti sloj 
hidroizolacije / 

 Stepeništa i zajedničke komunikacije  se obrađuju keramikom 
 

 

 VENTILACIJA 
 
         Projektovana je u sklopu sa važećim propisima,a odnosi se na prostorije bez prirodne         
        ventilacije:sanitarije i kuhinje gdje se predviđaju ventilacioni kanali. 
 
 

 STOLARIJA 
 
       Ulazna vrata stanova su blind vrata i protivprovalna drvena puna vrata sa                        
       specijalnim okovom i bravom. 
       Unutrašnja vrata su furnirana i obrađena poliuretanskim lakom. 
       Vrata snabdjeti dihtung gumom i metlicom na donjoj strani krila vrata.Ugradnju  
       vrata predvidjeti suvim postupkom preko prethodno ugrađenih slepih štokova. 
 
 

 BRAVARIJA 
 
        Fasadna bravarija stambenih prostora je od PVC profila sa  termopan staklom 6+12+4.                                      
        a takođe su predvidjene i eslinger roletne . 
                                   
        Bravarija se ugrađuje primjenom slijepih štokova,okov uvozni,kvalitetan                    
        proizvod. 
.       Parapet prozora obrađen  je sa mermernom klupicom           
        Balkonske ograde su od kovanog gvozdja. 
                               

 
 
 
 



 
 
 

            Napomena :   Prema odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne     
                                      Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), prije početka  radova na izgradnji  objekta   
                                      neophodno je posjedovati  revidovani  Glavni projekat  svih  faza sa neophodnim         
                                      elaboratima,i da se u skladu sa gore navedenim Zakonom pocetak radova prijavi   
                                      nadleznoj  inspekcijskoj sluzbi. 
                                      Izvođač radova prije početka izvođenja radova treba da izradi  gradilišni  projekat                   
                                      organizacije građenja  koji mora biti revidovan i takav dostavljen nadzornom organu     
                                      na gradilište. 
                                      Sve radove na izvođenju objekta počevši od pripremnih pa sve do završnih radova 
                                      izvoditi uz  prisustvo nadzora za tu vrstu radova . 

 
 
 
 
 
 

         Podgorica ,26.03.2019..god. 
 

                                                                                                    Sastavio, 
 
                                                                                    Ljubomir Vujović ,dip.ing.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        PRIMIJENJENI MATERIJALI ZA OBRADU : 
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OBRADA ZIDOVA 
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OBRADA PODOVA 
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KROVNI POKRIVAČ 
 
 

KROVNI POKRIVAC

MATERIJAL d (cm)
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Podgorica , 26.03.2019 god. 
 

 

                                                                      Sastavio , 
 

                                                                    arh.Ljubomir Vujović dip.inz 
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OSNOVA
POTKROVLJA

PE FOLIJA

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

LIJEPAK

SLOJ ZA PAD

KERAMIKA

PARKET

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

0.8 cm

UZ 1

GITER BLOK

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

GITER BLOK 10/19.0cm

5.0cm

2.0cm

demit

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

2.2cm

2.5cm

MATERIJAL

20.0cm

0.8cm

15.0cm

OBRADA ZIDOVA

Unutrašnjih

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

2.5cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

AB  PLOČA

2.5cm

5.2cm

2.0cm

d (cm)

05

LIJEPAK

0.8cm

AB  PLOČA

Z 1

MATERIJAL

TAVELA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

15.0cm

POD keramika
toaleti

d (cm)

KERAMIKA

DEMIT FASADA

 FASADNI   ZID

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

A.B stub/platno 20.0cm

2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

15.0cm

3.0cm

3.0-4.0cm

OBRADA PODOVA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

Pod Parket

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

MATERIJAL

2.0cm

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

2.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNI ESTRIH

MATERIJAL d (cm)

15.0cm

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

Z J

IS

porodicno stambeni objekat
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IZGLED KROVA

UZ 1

GITER BLOK

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

GITER BLOK 10/19.0cm

5.0cm

2.0cm

demit

20.0cm

OBRADA ZIDOVA

Unutrašnjih

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

06

Z 1  FASADNI   ZID

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

A.B stub/platno 20.0cm

2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

OBRADA KROVA

Z J

IS

porodicno stambeni objekat

25
o

25
o

25
o

25
o

Saradnik/ci:

Glavni inžinjer:

Objekat:

Odgovorni inžinjer:

15.0cmAB  PLOČA
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VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

10.0cm

6/10.0cm
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MINERALNA VUNA

LETVE 4/5.0cm
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PRESJEK 1-1

PE FOLIJA

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

LIJEPAK

SLOJ ZA PAD

KERAMIKA

PARKET

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

0.8 cm

UZ 1

GITER BLOK

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

GITER BLOK 10/19.0cm

5.0cm

2.0cm

demit

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

2.2cm

2.5cm

MATERIJAL

20.0cm

0.8cm

15.0cm

OBRADA ZIDOVA

Unutrašnjih

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

2.5cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

AB  PLOČA

2.5cm

5.2cm

2.0cm

d (cm)

07

LIJEPAK

0.8cm

AB  PLOČA

Z 1

MATERIJAL

TAVELA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

15.0cm

POD keramika
toaleti

d (cm)

KERAMIKA

DEMIT FASADA

 FASADNI   ZID

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

A.B stub/platno 20.0cm

2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

15.0cm

3.0cm

3.0-4.0cm

OBRADA PODOVA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

Pod Parket

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

MATERIJAL

2.0cm

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

2.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNI ESTRIH

MATERIJAL d (cm)

15.0cm

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

porodicno stambeni objekat

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

4.0cm

15.0cm

Celo-MERMERNE PLOCE 2.0cm

15.0cm

CEM. MALTER 2.0cm

CEMENTNA KOŠULJICA

A.B. KOSA PLOCA

Gaziste-MERMERNE PLOCE 3.0cm

CEM. MALTER 3.0cm

2.5cm

MERMERNE PLOCE 2.0cm

MATERIJAL d (cm)

Stepeniste

AB PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

d (cm)MATERIJAL

Saradnik/ci:

Glavni inžinjer:

Objekat:

Odgovorni inžinjer:

P 3
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PRESJEK 2-2 08

porodicno stambeni objekat

Spoljašnih

PREGRADNI ZID
 d=10/20.0cm

UZ 1

GITER BLOK

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

GITER BLOK 10/19.0cm

5.0cm

2.0cm

demit

20.0cm

OBRADA ZIDOVA

Unutrašnjih

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Z 1  FASADNI   ZID

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

A.B stub/platno 20.0cm

2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

3.8cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

CEMENTNI  ESTRIH

PE FOLIJA

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

LIJEPAK

SLOJ ZA PAD

KERAMIKA

PARKET

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

0.8 cm

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

2.2cm

2.5cm

MATERIJAL
0.8cm

15.0cm

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

2.5cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

AB  PLOČA

2.5cm

5.2cm

2.0cm

d (cm)

LIJEPAK

0.8cm

AB  PLOČA

MATERIJAL

TAVELA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

15.0cm

POD keramika
toaleti

d (cm)

KERAMIKA

DEMIT FASADA

15.0cm

3.0cm

3.0-4.0cm

OBRADA PODOVA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

Pod Parket

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

MATERIJAL

2.0cm

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

2.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNI ESTRIH

MATERIJAL d (cm)

15.0cm

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

4.0cm

15.0cm

Celo-MERMERNE PLOCE 2.0cm

15.0cm

CEM. MALTER 2.0cm

CEMENTNA KOŠULJICA

A.B. KOSA PLOCA

Gaziste-MERMERNE PLOCE 3.0cm

CEM. MALTER 3.0cm

2.5cm

MERMERNE PLOCE 2.0cm

MATERIJAL d (cm)

Stepeniste

AB PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

d (cm)MATERIJAL
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MATERIJALIZACIJA
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A
B
C

B

A

A

B B

BB B

A

A

A

A

A

A
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