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01.1. Opšta dokumentacija 



 

 

Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne 
Gore“ br. 64/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 od 06.07.2018), zaključuje se: 
 
 

UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
Između:  
 
1. „HOLDING ONE“ D.O.O. Podgorica,  

(dalje: Naručilac)  
 

2. „Arhitektonski atelje” d.o.o. Podgorica, koga zastupa  
Dr Mladen Đurović dipl.inž.arh. (dalje: Projektant)   

 
I Predmet ugovora  
Član 1 

Naručioc ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće 
usluge:  
 Izrada tehničke dokumentacije idejno rješenje i glavni projekat za 
izgradnju objekta na urbanističkoj parceli br.75, blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 
2 – DIO ZONE B'' – izmjene i dopune, u Podgorici. 

• Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na 
osnovu iste može dobiti saglasnost državnog arhitekte  na idejno rješenje i 
izvršiti prijava gradnje. 

 
Član 2 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u 
svemu prema projektnom zadatku, usvojenom Idejno-programskom rješenju i 
urbanističko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca. 
 
II Projektni zadatak i njegove izmjene 
Član 3 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na 
osnovu kojeg se izrađuje Idejni projekat saobrazno ovom ugovoru, kao i da od 
Naručioca blagovremeno, pismeno, zatraži objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim 
detaljima. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u 
primjerenom roku, u pismenoj formi, pruži traženo objašnjenje o projektnom zadatku. 

Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba 
mijenjati u cilju poboljšanja ili iz drugih razloga, Projektant je dužan da o tome 
blagovremeno obavijesti Naručioca. 
 
Član 4 

Naručilac ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg će se 
izraditi tehnička dokumentacija. 

Ako se izmjeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog člana, mijenjaju 
se na odgovarajući način i ugovorene cijene, rok za izradu Idejnog projekta i drugi 



djelovi ovog ugovora na koje utiču izmjene projektnog zadatka. 
Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvršenje ovog 

ugovora, Projektant ima pravo da traži njegovu izmjenu ili da odustane od ovog 
ugovora. 

Troškove i druge štete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostataka 
projektnog zadatka, snosi Naručilac. 

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troškove i druge štete nastale 
otklanjanjem nedostataka u toj dokumentaciji snosi Projektant. 
 
III Cijena 
Član 5 

Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. 
Cijena projektantske usluge za računa se za 1m² bruto građevinske površine 

objekta u skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(‘’Sl. list CG’’ br. 47/2013) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6, a konačan 
obračun će se izvršiti prema površinama iz tehničke dokumentacije, a u skladu sa 
ponudom. 

Jedinične cijene su formirane u odnose na bruto površinu objekta, osim u 
slučaju uređenja terena kada su one  formirane u odnosu na površinu urbanističke 
parcele, umanjenu za površinu objekta u prizemlju, slobodno uređene površine i 
saobraćajnice tj. ukupna površina koja se obrađuje projektom uređenja terena 
računa se kao neto-slobodna površina parcele NPP.  
 
IV Pravo povećanja cijene 
Član 6 

Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba 
izrade naknadnih i nepredviđenih projekata. 

Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog 
ugovora. 
 
Član 7 

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u 
slučaju nastupanju vanrednih događaja koji utiču na njenu visinu. 

Vanredni događaji su okolnosti koje se u vrijeme zaključenja ugovora nisu 
mogle predvidjeti, a čije se nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 

 
Član 8 
 Zbog promjena cijena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije i 
usluga trećih lica, Projektant može tražiti izmjenu cijene: 

1. ako se cijene pojedinih materijala za izradu Idejnog projekta, odnosno 
usluga promijene za više od 10%, i 

2. ako ukupna promjena cijena za sve materijale za izradu Idejnog projekta 
iznosi više od 5%. 

 
Član 9 

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih 
okolnosti koje su nastupile po isteku roka određenog za ispunjenje njihove 
obaveze, izuzev ako je za kašnjenje kriva druga ugovorna strana. 
 
 



Član 10 
Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja 

promijenjenih okolnosti, izmjena ugovorene cijene se ipak može zahtijevati ako se 
cijena zbog promijenjenih okolnosti poveća ili smanji za više od 10%. 
 
V Ugovorni rokovi 
Član 11 

Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od 
uvođenja Projektanta u posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanističko-
tehničkih uslova, uslova priključenja, usvojenog Idejno-programskog rješenja, 
usvajanja ponude za izradu tehničke dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora. 
 
Član 12 

Ukoliko Projektant ne započne izradu tehničke dokumentacije nakon 
potpisivanja ugovora, usvajanja idejno-programskog rješenja, dobijanja projektnog 
zadatka, urbanističko-tehničkih uslova i uslova priključenja, Naručilac može raskinuti 
ovaj ugovor. 

Ukoliko Naručilac nakon potpisivanja ugovora odustane od njegove 
realizacije, Projektant ima pravo na naknadu štete oznosu od 10% od ugovorene 
vrijednosti, računajući bruto površine iz usvojenog Idejno-programskog rješenja. 
 
Član 13 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog projekta neće biti izrađena 
u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme 
potrebne mjere kojima se obezbjeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade Idejnog, 
odnosno Glavnog projekta. 
 
Član 14 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti 
može povjeriti i drugim stručnim licima. 

Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave lica koja 
nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvršio. 
 
Član 15 

Projektant ima pravo da zahtjeva produženje roka za izradu tehničke 
dokumentacije u slučaju kad je zbog promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza 
Naručioca bio u tome spriječen. 

Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje i 
potrebno vrijeme za ponovno otpočinjanje izrade odgovarajućih djelova tehničke 
dokumentacije. 
 
VI Način plaćanja 
Član 16 

Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan 
ponudom. 
 
VII Zadržavanje dijela cijene 
Član 17 

Naručilac ima pravo da zadrži srazmjerni dio cijene za otklanjanje 
nedostataka utvrđenih prilikom primopredaje (ili koje se mogu naknadno pojaviti), u 



iznosu od 5% od preostalog neisplaćenog (ili ukupnog) dijela cijene. 
 
Član 18 

Zadržani dio cijene, Naručilac može upotrijebiti za otklanjanje nedostataka na 
primljenom Idejnom projektu, ako Projektant na pismeni poziv Naručioca ne otkloni 
nedostatke u određenom roku. 

Zadržani dio cijene Naručilac isplaćuje Projektantu u roku od 8 dana po 
primopredaji tehničke dokumentacije i uklanjanju utvrđenih nedostataka. 
 
VIII Obaveze naručioca 
Član 19 

Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge 
neophodne podatke za izradu Idejnog projekta, kao što su ažurirana geodetska 
podloga, geomehanički elaborat, urbanističko-tehnički uslovi i uslovi priključenja. 

 
IX Obaveze projektanta 
Član 20 

Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentciju, na način određen 
ovim ugovorom, propisima nadležnih organa i pravilima struke. 
Ostale obaveze projektanta su: 

• da saglasno propisima i pravilima struke provjeri pravilnost tehničkih rješenja i 
računskih radnji u Idejnom projektu koje je izradio i da iste ovjeri; 

• da tehnička dokumentaciju opremi prema zahtjevima organa nadležnog za 
izdavanje građevinske dozvole; 

• da postupi po primjedbama revidenta i organa koji daju određene saglasnosti i 
odobrenja u smislu kojih Idejni projekat moraju biti urađeni. 

 
Član 21 

Projektant je u obavezi da izradi kompletnu tehničku dokumentaciju koja je 
sastavni dio ponude, dok ostale projekte, kao što su projekat marine i drugi, 
Naručilac posebno ugovara. 
 
Član 22 

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi 
Projektantu, a trećem licu ih može ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da 
ih izvrši uopšte ili blagovremeno. 
 
X Ugovorna kazna 
Član 23 

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrši svoje ugovorne obaveze u roku, 
dužan je platiti Naručiocu ugovornu kaznu. 

Ugovorna kazna iznosi 1‰ (promil) od ukupne vrijednosti ugovorenih radova 
na izradi Idejnog projekta, za svaki dan zakašnjenja u izvršenju obaveza, s tim što 
ukupan iznos ovako određene ugovorne kazne ne može da pređe 10% od ukupne 
ugovorene cijene za izradu tehničke dokumentacije. 
 
Član 24 

Ugovorna kazna se obračunava do dana primopredaje tehničke 
dokumentacije koji predstavljaju tehničku cjelinu i mogu se samostalno koristiti. 

Zahtjev za ostvarivanje prava na ugovornu kaznu može se istaći najkasnije do 



dana završetka konačnog obračuna. 
 
Član 25 

Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili 
neurednog ispunjenja došlo zbog uzorka za koje nije odgovoran.  
 
XI Autorska i imovinska prava projektanta 
Član 26 

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju 
koju je izradio na osnovu ovog ugovora. 

Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole 
Projektanta za izgradnju drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni 
objekat. 
 
Član 27 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na 
iskorišćavanje dijela – prerađivanjem, umnožavanjem i obrađivanjem tehničke  
dokumentacije s tim što mu za svako iskorišćavanje autorskog dijela pripada 
odgovarajuća naknada. 
 
Član 28 

Naručilac je obavezan da označi ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na 
izgrađenom objektu i ne smije da vrši nikakve izmjene niti prepravke urađene 
tehničke dokumentacije. 
 
XII Kvalitet dokumentacije 
Član 29 

Tehnička dokumentacije mora biti izrađen na način određen ovim ugovorom, 
u skladu sa propisima i pravilima struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim 
aktima koji se odnose na ovu vrstu objekata. 

Projektant je dužan da saglasno propisima i pravilima struke provjeri 
pravilnost tehničkih rješenja i računskih radnji u izrađenoj projektnoj dokumentaciji, 
odnosno Idejnom projektu koje je izradio i da iste ovjeri. 

Projektant je odgovoran za tehnička rješenja koja se predviđaju u izradi 
Idejnog odnosno Glavnog projekta. 
 
Član 30 

Projektant je dužan da pruži dokaze o fukcionalnosti objekta saglasno 
projektnom zadatku, kao i o kvalitetu predviđenog materijala za ugrađivanje opreme 
u izrađenoj projektnoj dokumentaciji, što će detaljno objasniti u tehničkom opisu i 
specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. 

Ako kontrola Naručioca uz podnošenje odgovarajućih dokaza, zahtjeva 
izmjenu pojedinih materijala ili opreme koju projektant predviđa u projektnoj 
dokumentaciji, projektant je dužan da ovu izmjenu omogući. 
 
XIII Odgovornost za nedostatke 
Član 31 

Naručilac je dužan pregledati urađenu tehničku dokumentaciju odmah nakon 
poziva Projektanta i o nađenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 

Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant više ne 



odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti običnim pregledom, sem za skrivene 
nedostatke. 
 
Član 32 

Naručilac, kada uredno obavijesti Projektanta da urađena tehnička 
dokumentacija ima neki nedostatak, može zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za 
to mu odredi primjereni rok. 

Naručilac ima pravo i na naknadu štete u slučajevima utvrđenim stavovima 1 i 
2 ovog člana.  

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učiniti 
na teret Projektanta, pri čemu se vrši isplata iz zadržanog dijela ugovorene cijene. 
 
XIV Ostala prava i obaveze ugovornih strana 
Član 33 

Za nosioca projektnog zadatka (odgovornog projektanta) sa strane 
Projektanta i saradnju sa Naručiocem, određuje se dr. Mladen Đurović dipl.inž.arh.  
Za ovlašćenog predstavnika Naručioca za saradnju sa Projektantom, određuje se 
Milan Ivanović. 
 
XVI Rješavanje eventualnih sporova 
Član 34 

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiti 
sporazumno, nadležan je Opštinski sud u Podgorici, koji će riješiti spor po postupku 
predviđenom za odlučivanje pred tom arbitražom. 
 
XVII Zaključne odredbe 
Član 35 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od 
kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Naručilac: 
„HOLDING ONE“ D.O.O. 

D i r e k t o r 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

Projektant: 
„Arhitektonski  Atelje“ d.o.o. 

D i r e k t o r 
 
 

dr.Mladen Đurović dipl.inž.arh. 
 

















































































01.2. Projektni zadatak 



 

PROJEKTNI ZADATAK 
uz Idejno rješenje 

poslovnog objekta na urbanističkoj parceli broj 75, blok 3  
u DUP-u "Gornja Gorica 2 - DIO ZONE B'' – Izmjene i dopune 

 
 
Lokacija: Urbanistička parcela br.75, blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO 

ZONE B''                – izmjene i dopune 
 
Investitor:  „HOLDING ONE“ d.o.o. Podgorica 
 
Projektant:  „ARHITEKTONSKI ATELJE“ d.o.o. Podgorica 
 

Za potrebe Investitora ’’HOLDING ONE'' D.O.O. iz Podgorice, potrebno je 
izraditi tehničku dokumentaciju: 

IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNOG OBJEKTA na urbanističkoj parceli UP 75, 
blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO ZONE B'' – Izmjene i dopune, Opština 
Podgorica i u svemu prema:  

• pribavljenim urbanističko - tehničkim uslovima broj 08-352/18 - 672  od 
18.05.2018. godine,  izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj, Glavni grad - Podgorica;  

• važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene,  
• usvojenim Idejnim rješenjem. 

 
PLANIRANO STANJE 
 
LOKACIJA 
 Urbanistička parcela UP75 je oivičena sa sjevera i juga postojećim 
saobraćajnicama, dok je sa istoka i zapada oivičena postojećim objektima, poslovnog 
i stambenog karaktera. UP 75 je ukupne površine 866,82 m², objekat je planiran na 
dijelu UP 75 ukupne površine 770,52 m2 koju čini KP 1373/8 KO Podgorica I, 
urbanističke parametre srazmjerno prilagoditi. 
Teren oko planiranog poslovnog objekata urediti tako da funkcioniše kao jedna 
cjelina. 
 
FUNKCIJA I UREĐENJE 

Objekat na urbanističkoj parceli UP 75, blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO 
ZONE B'' – Izmjene i dopune, Opština Podgorica, projektovati tako da: 

- namjena objekta služi funkciji obavljanja poslova administracije; 
- novoplanirani objekat treba imati spratnost P+4 u dijelu administracije i 

kancelarija, sa podzemnim nivoom za parking i tehničke prostorije; 
 
U najnižoj etaži obezbijediti potrebne tehničke prostorije za priključke i mjerna 

mjesta.  
Vertikalnu komunikaciju obezbijediti stepeništem a u objektima koji imaju 

garažu pored stepeništa projektovati i lift. 
 Obezbjediti pristup eventualnoj tehničkoj opremi na krovu iz javnog prostora. 
 Parkiranje planirati kao zajedničko na predmetnoj parceli u vidu spoljnih i 
garažnih mjesta. 
 Detaljno uređenje terena uraditi kao poseban projekat. 



 

ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne i tradicionalne elemente 

lokalne  arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekološki prihvatljive i prirodne 
materijale. 

 
KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke 
zone. Sva opterećenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih trakastih 
temelja postavljenih na odgovarajućoj hidroizolaciji i sitnozrnom betonu. Međuspratne 
tavanice projektovati kao monolitne AB ploče potrebne debljine livene na licu mjesta. 
Krovnu konstrukciju predvidjeti kao ravnu armirano betonsku krovnu ploču na kojoj su 
postavljeni travnati završni slojevi. 

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od 
vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

 
MATERIJALIZACIJA 

Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne materijale kao što su kamen, 
drvo i slično. 

 
Fasadni zidovi: 

Predvidjeti fasadne zidove od šupljeg opekarskog bloka d=20 cm, sa 
termoizolacijom odgovarajuće debljine i bojenog maltera ili kamene obloge u 
zavisnosti od pozicije fasade. 

Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i obojiti završnim 
disperzivnim bojama ili obložiti keramikom. 
 
Unutrašnji zidovi: 

Pregradne zidove u objektu projektovati u debljini 10 cm od duplih gips 
kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne 
vune. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću predvidjeti zidove od 
vlagootpornih gipskartonskih ploča. Zidovi između komunikacija projektovati od 
duplih DIAMANT gips kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom 
ispunom od mineralne vune. 

 
Završna obrada zidova i plafona: 

Gipsane zidove i obloge završno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim 
premazima. U toaletima predvidjeti plafone od gipskartonskih ploča na 
potkonstrukciji, na svijetloj visini od min. 300 cm, gletovane i obojene enterijerskim 
kvalitetnim premazima. Spratna visina etaža je 350 cm.  

 
Hidroizolacija: 

Predvidjeti je u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim 
ukopanim zidovima. 

 
Završna obrada podova: 

U svim administrativnim prostorijama u objektu predvidjeti tarket drvene 
podove na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu. U svim sanitarnim 
prostorijama predvidjeti podove obrađene keramikom na ljepilu i odgovarajućem 
cementnom estrihu. 

 



 

Krovovi: 
 

Sve krovne površine riješiti kao ravni ozelenjeni krov, sa potrebnom 
hidroizolacijom. 
 
Unutrašnja stolarija: 

Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi 
postavljanjem ukrasne dek lajsne, takođe od medijapana. 

Konstrukciju vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano 
obloženog medijapan pločama sa ispunom od papirnatog saća. 

Završnu obradu unutrašnje stolarije predvidjeti kvalitetnim mat premazom za 
medijapan u svemu prema RAL karti. 

Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu unutrašnjih vrata od 30 - 34 dB. 
 

Fasadni otvori: 
Prozori i vrata su od al. profila (sa termoprekidom) i stakla 5-16-4 (spoljašnje 

staklo je niskoemisiono, kaljeno). Kod svih ovih pozicija prostor izmedju dva stakla je 
ispunjen argonom (90%).Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu vrata i prozora sa 
ostakljenim krilom. 

 
Bravarija: 

Svi čelični elementi ograda i slično moraju biti sa visokim stepenom zaštite od 
spoljnih uticaja. 
 
INSTALACIJE 

Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 
termotehničku opremu za hlađenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa 
predviđenim građevinskim materijalima izabrati opremu koja će dovesti do visoke 
energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa 
planirati vertikalne instalacione kanale po svim etažama. Osim prirodne ventilacije u 
svim mokrim prostorijama obezbijediti i prinudnu ventilaciju koja ventilatorima i 
metalnim SPIRO kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova zgrade. Odvod vazduha 
iz kuhinjskih aspiratora riješiti po istom principu. 

Sve informacije na nivou glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih 
projekata instalacija uz poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu 
usaglašenost. 
 
USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 
 Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive, ekološke 
arhitekture. Radi racionalnog korišćenja energije, kao i smanjenja korišćenja energije, 
prilikom projektovanja objekata primijeniti mjere energetske efikasnosti. 
 
 
 
Podgorica, Februar 2019. godine     INVESTITOR: 
 
      
        ____________________ 
 



01.3. Tekstualna dokumentacija 



 

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz Idejno rješenje 

poslovnog objekta na urbanističkoj parceli broj 75, blok 3  
u DUP-u "Gornja Gorica 2 - DIO ZONE B'' – Izmjene i dopune 

 
 
Lokacija: Urbanistička parcela br.75, blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO 

ZONE B'' – izmjene i dopune  
 
Investitor:  „HOLDING ONE“ d.o.o. Podgorica 
 
Projektant:  „ARHITEKTONSKI ATELJE“ d.o.o. Podgorica 
 

Za potrebe Investitora ’’HOLDING ONE'' D.O.O. iz Podgorice, potrebno je 
izraditi tehničku dokumentaciju: 

IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNOG OBJEKTA na urbanističkoj parceli UP 75, 
blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO ZONE B'' – Izmjene i dopune, Opština 
Podgorica i u svemu prema:  

• pribavljenim urbanističko - tehničkim uslovima broj 08-352/18 - 672  od 
18.05.2018. godine,  izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj, Glavni grad - Podgorica;  

• važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene,  
 

 
 
 

Planirani objekat je predviđen kao samostalni objekat, bez dilatacije. Ispred 
objekta je predviđena pristupna saobraćajnica sa rampom do podzemne garaže i 
pristupne površine spoljašnjem parking prostoru. Predviđen je prostor za parkiranje 9 
putničkih vozila na površini parcele, dok je u garaži predviđeno 7 standardnih parking 
mjesta, 4 parking mjesta za zavisno parkiranje na dva nivoa u sistemu ''Parkbox 
WŐHR 401-155 - 2,0 t'' ( https://www.woehr.de/en/product/parkbox-401.html ) i 1 
parking mjesto za motocikl, što čini ukupan broj od 8 nezavisnih i 8 zavisnih garažnih 
parking mjesta ili ukupno 25 parking mjesta na nivou objekta. U ulaznom dijelu 
objekta predviđeno je komunikaciono jezgro sa liftom i stepeništem.  
Projekat je urađen u svemu prema projektnom zadatku i izdatim urbanističko- 
tehničkim uslovima. Funkcionalno rješenje objekta treba da zadovolji potrebe 
korisnika i da obezbijedi standardne uslove rada za obavljanje osnovne djelatnosti. 
Programski sadržaji i zahtjevi Investitora su uticali na odvajanje funkcija: 
administracije, kancelarija, toaleta, garderobe sa kuhinjom i tehničkim prostorijama , I 
restorana sa ''vine shop-om'' na prizemlju objekta. 
Spratnost objekta je P+4.  
Gabarit objekta je 21.50m x 16.37m. 
Kota prizemlja objekata je izdignuta 2 cm iznad kote konačno uređenog i nivelisanog 
terena oko objekta. Spratna visina prizemlja je maksimalna za ovu namjenu i iznosi 
4.50m, dok su spratne visine etaža predviđene na 3.50m. 
Osnovna namjena objekta – poslovanje, je u funkciji administrativnog objekata sa 
kancelarijskim prostorom i uslužnim djelatnostima u prizemlju (restoran sa 
prodavnicom vina). 
 

https://www.woehr.de/en/product/parkbox-401.html


 

 
 
Tabelarni pregled površina slijedi: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

LOKACIJA 
 Urbanistička parcela UP75 je oivičena sa sjevera i juga postojećim 
saobraćajnicama, dok je sa istoka i zapada oivičena postojećim objektima, poslovnog 
i stambenog karaktera. UP 75 je ukupne površine 866,82 m², objekat je planiran na 
dijelu UP 75 ukupne površine 770,52 m2 koju čini KP 1373/8 KO Podgorica I, pa su i 
urbanistički parametri srazmjerno prilagođeni. 
Teren oko planiranog poslovnog objekata uređen je tako da funkcioniše kao jedna 
cjelina. 
 
FUNKCIJA I UREĐENJE 
 Na osnovu potreba investitora ''HOLDING ONE'' d.o.o. iz Podgorice, na 
urbanističkoj parceli UP 75, blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO ZONE B'' – 
Izmjene i dopune, Opština Podgorica, urađena je projektna dokumentacija za 
poslovni objekat sa sljedećim zahtjevima: 

- namjena objekta treba da služi funkciji obavljanja poslova administracije; 
- novoplanirani objekat treba imati spratnost P+4 u dijelu administracije i 

kancelarija, sa podzemnim nivoom za parking i tehničke prostorije; 
 
Na nivou prizemlja smješten je: 
 

- glavni ulaz sa potrebnim vertikalnim komunikacijama; 
- resto-bar sa toaletima; 
- kuhinja sa garderobom za zaposlene; 
- prodavnica vina (vine shop) 

 
Na 1. spratu smješteno je: 

- administracija sa pripadajućim toaletima 
- sala za sastanke 
- priručna kuhinja sa trpezarijom; 
- prateće horizontalne komunikacije 

 
Na 2. spratu smješteno je: 

- administracija sa pripadajućim toaletima 
- sala za sastanke 
- priručna kuhinja sa trpezarijom; 
- prateće horizontalne komunikacije 

 
Na 3. spratu smješteno je: 

- administracija sa pripadajućim toaletima 
- sala za sastanke 
- priručna kuhinja sa trpezarijom; 
- prateće horizontalne komunikacije 

 
 
Na 4. spratu smješteno je: 

- administracija sa pripadajućim toaletima 
- sala za sastanke 
- priručna kuhinja sa trpezarijom; 
- prateće horizontalne komunikacije 

 



 

 
ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju primjenjene su moderne forme arhitekture ovog 
tipa objekta, sa transponovanim elementima postmoderne arhitekture u vidu 
simetričnog oblikovanja fasade. S obzirom na tendenciju administrativnih zgrada da 
teže jednoličnosti, poseban akcenat je stavljen na raščlanjivanje fasadne površine 
horizontalnim vijencima i vertikalnim pilastrima. Na južnoj fasadi, gdje je neophodna 
zaštita od sunca, uvedene su pergole kao element zasjenčenja unutrašnjeg prostora.  
Prilikom izbora materijala poseban akcenat je stavljen na ekološki prihvatljive i 
prirodne materijale, poput kamena (travertino i carrera mermer) i drveta. 

 
KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem objekta je koncipiran kao skeletni armirano-betonski 
sistem sa grednim roštiljom, ukupnog horizontalnog gabarita 21.50m x 16.37m, 
spratnosti P+4. 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen u skladu sa zahtjevima IX 
seizmičke zone. Sa ispoštovanim svim pravilima u vidu konstruktivnih raspona 
,raspodelom AB platana i maksimalnim dimenzijama fasadnih otvora za ovu 
seizmičku zonu. 

 
MATERIJALIZACIJA 

Prilikom izbora materijala vodilo se računa o dobijanju određenih parametra u 
cilju povećanja energetske efikasnosti objekta. Mjere koje su korisćene su: 
• poboljšanja u toplotnoj i akusticnoj izolaciji objekta 
• korišćenje efikasnog osvjetljenja 
• uvođenja novih standarda i normi koje podržavaju EE  
Fasadni zidovi: 

Predviđeni je ventilisana fasada objekta od giter blokova, sa termoizolacijom 
odgovarajuće debljine u zavisnosti od pozicije fasade. 

Sa unutrašnje strane fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni 
završnim disperzivnim bojama ili obloženi keramikom. 
 
Unutrašnji zidovi: 

Pregradni zidovi u objektu projektovani su u debljini 10 cm od duplih gips 
kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne 
vune. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću predvidjeni su zidovi od 
vlagootpornih gipskartonskih ploča. Zidovi između komunikacija projektovani su od 
duplih DIAMANT gips kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom 
ispunom od mineralne vune. 

 
Završna obrada zidova i plafona: 

Gipsane zidove i obloge završno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim 
premazima. U toaletima predvidjeti plafone od gipskartonskih ploča na 
potkonstrukciji, na svijetloj visini od min. 300 cm, gletovane i obojene enterijerskim 
kvalitetnim premazima. Spratna visina etaža je 350 cm.  

 
Hidroizolacija: 

Predvidjeti je u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim 
ukopanim zidovima. 
 



 

 
Završna obrada podova: 

U svim administrativnim prostorijama u objektu predvidjeni su tarket drveni 
podovi na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu. U svim sanitarnim 
prostorijama predviđeni su podovi obrađeni keramikom na ljepilu i odgovarajućem 
cementnom estrihu. 

 
Krovovi: 

Sve krovne površine riješene su kao ravni ozelenjeni krovovi, sa potrebnom 
hidroizolacijom. 

 
Unutrašnja stolarija: 

Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi 
postavljanjem ukrasne dek lajsne, takođe od medijapana. 

Konstrukciju vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano 
obloženog medijapan pločama sa ispunom od papirnatog saća. 

Završnu obradu unutrašnje stolarije predvidjeti kvalitetnim mat premazom za 
medijapan u svemu prema RAL karti. 

Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu unutrašnjih vrata od 30 - 34 dB. 
 

Fasadni otvori: 
Prozori i vrata su od al. profila (sa termoprekidom) i stakla 5-16-4 (spoljašnje 

staklo je niskoemisiono, kaljeno). Kod svih ovih pozicija prostor izmedju dva stakla je 
ispunjen argonom (90%).Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu vrata i prozora sa 
ostakljenim krilom. 

 
Bravarija: 

Ograda stepeništa je predviđena od mat. gotovih Al. profila sa odgovarajućim 
rukohvatom, stubovima i ispunom od šipki. Ograda se montira ankerovanjem u 
bokove stepenišnih krakova a na za to potrebnim mjestima koristiti ukrasne rozetne 
od mat. aluminijuma. 

 
INSTALACIJE 

Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 
termotehničku opremu za hlađenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa 
predviđenim građevinskim materijalima izabrati opremu koja će dovesti do visoke 
energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa 
planirati vertikalne instalacione kanale po svim etažama. Osim prirodne ventilacije u 
svim mokrim prostorijama obezbijediti i prinudnu ventilaciju koja ventilatorima i 
metalnim SPIRO kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova zgrade. Odvod vazduha 
iz kuhinjskih aspiratora riješiti po istom principu. 

Detaljne informacije vezane za ovaj dio projekta biće date na nivou glavnog 
projekta u okviru zasebnih glavnih projekata instalacija uz poštovanje uslova od 
nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 
 Projektantsko rješenje urađeno je u skladu sa odlikama održive, ekološke 
arhitekture. Radi racionalnog korišćenja energije, kao i smanjenja korišćenja energije, 
prilikom projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, Februar 2019. godine                                               Odgovorni inženjer: 
 

  _________________________ 
Dr Mladen Đurović dipl.ing.arh 

 
 
 
 



01.4. Numerička dokumentacija 



 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
uz Idejno rješenje 

poslovnog objekta na urbanističkoj parceli broj 75, blok 3  
u DUP-u "Gornja Gorica 2 - DIO ZONE B'' – Izmjene i dopune 

 
 
Lokacija: Urbanistička parcela br.75, blok 3 u DUP-u ''Gornja Gorica 2 – DIO 

ZONE B'' – izmjene i dopune  
 
Investitor:  „HOLDING ONE“ d.o.o. Podgorica 
 
Projektant:  „ARHITEKTONSKI ATELJE“ d.o.o. Podgorica 
 
Tabelarni pregled površina slijedi: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, Februar 2019. godine                                               Odgovorni inženjer: 
 

  _________________________ 
Dr Mladen Đurović dipl.ing.arh. 



01.5. Grafička dokumentacija 



POLOŽAJ PARCELE

PRIKAZ REPERNIH TAČAKA

ŠIRI PRIKAZ LOKACIJE OBJEKTA
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ARHITEKTONSKI ATELJE

"Arhitektonski atelje" d.o.o.,
           Podgorica

dr Mladen Đurović dipl.inž.arh.

dr Mladen Đurović dipl.inž.arh.

Poslovni objekat

Dušan Aleksić, spec.sci.arh.

Februar 2019

"HOLDING ONE" D.O.O., Podgorica

UP BROJ 75, BLOK 3
DUP "Gornja Gorica 2 - DIO ZONE B'' - Izmjene i dopune

Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

Situacija prizemlja

1:150

koordinate det. tačaka
urbanističkke parcela UP 75

120    6602010.84   4700516.17
120'   6602010.50   4700519.94
109    6602007.25   4700555.99
138    6602021.11   4700560.80
138'   6602027.31   4700550.66
138''  6602031.77   4700543.38
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