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  OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA



   

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. 
   

  UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA

 















   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2. 
   

  IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA ZA PREDUZEĆE

 „STUDIO PROJECT“ D.O.O. PODGORICA

 





   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. 
   

  LICENCA PREDUZEĆA “STUDIO PROJECT” ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

 











   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. 
   

  RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA

 



   

 
 

 

Na osnovu Statuta privrednog društva "STUDIO PROJECT" D.O.O. PODGORICA, 

a shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017 i 44/2018),  

donosim sljedeće: 

 

 

RJEŠENJE 

 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije za IR_IDEJNO RJEŠENJE 

OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE 

 

 

 

 

 

 

 

1. Za glavnog inženjera imenuje se Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 

   

Imenovani ispunjava uslove u skladu Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017 

i 44/2018) za izradu predmetne tehničke dokumentacije. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  "STUDIO PROJECT" D.O.O. PODGORICA 
  direktor: 

              Batrić Banović 
 

___________________________________________ 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. 
   

  LICENCA GLAVNOG INŽENJERA

 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 
I TURIZMA 

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I 
LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

JELOVAC DUSAN 

Bulevar Serdara Jola Piletica broj 2 
PODGORICA 

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se ~esenje, broj i datum gornji. 

Dostavljeno: 
- Naslovu; 
- ala. 

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu JELOVAC DUSANA, 
diplomiranog inzenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz 
Podgorice, za izdavanje licence za ovlaseenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 64/17) i 
clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 
40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE JELOVAC DUSANU, diplomiranom mzenJeru arhitekture, Stepen 
specijaliste ( Spec.Sci),Arhitektura,iz Podgorice, LICENCA ovlaseenog inzenjera 
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2.0va Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o i. e nj e 

Aktom, br.UPI101/2175-210/1 od 27.12.2017.godine, JELOVAC DUSAN, diplomirani 
inzenjer arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se 
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

Uvjerenje o zavrsenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor 
(BSc),Arhitektura, iz Podgorice, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, 
izdato ad strane Univerziteta Crne, Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj: 01-1726/12 od 
27 .12.2012.godine - broj Uvjerenja: B-190 ad 27 .12.2012.godine; Diplomu 
postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata ad strane Univerziteta Crne 
Gore-Arhitektonski fakultet, Podgorica, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, broj: 
186 ad 10.09.2014.godine; Uvjerenje o obavljenom strucnom osposobljavanju sa 
Ugovorom o strucnom osposobljavanju, izdato ad strane Republickog zavoda za 
urbanizam i projektovanje - A.D.Podgorica, broj: 36 od 15.01 .2015.godine; Potvrdu o 
radnom stazu sa referenc listom projekata i objekata na kojima je imenovani ucestvovao 
kao projektant, saradnik, izdata ad strane » Bates » D.O.O.Podgorica, broj: 151 od 
25.12.2017 .godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu fotokopiju licne karte. 

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, avo ministarstvo je po 
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji. 



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Nairne, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»Siuzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude 
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje 
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom 
Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( " Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije 
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za 
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog ~esenja. 
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 

Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

r:)~~~~~ 
OV C,Ff'\JO SUJZBENO LICE 

-:= ' · NaiPtsa P vieevic ., ~· .· 
- '::,. . 9. 
~ ~DoMri."~~ 
~\ 



   

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6. 
   

  DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

 







  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. 
  
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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  PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog rješenja i Glavnog projekta objekta mješovite namjene na UP3, K.P. 1325/23 i 1325/24 
K.O. Podgorica 1, DUP "Zona centralnih djelatnosti- Cetinjski put" Podgorica

Na zadatoj urbanističkoj parceli je potrebno oblikovno I funkcionalno riješiti objekat mješovite namjene, poštujući 
sve parameter zadate urbanističko tehničkim uslovima, I u skladu sa pravilima struke. 

Planski je predviđen objekat mješovite namjene, pa ga je potrebno tako I projektovati. U prizemlju i prvom 
spratu je potrebno organizovati poslovanje, sa ulazom u stambeni dio. Stanovanje projektovati na svim 
spratnim etažama.  Projektovati jedan ulaz u objekat. 
Spratne etaže projektovati kao tipske etaže, koje se ponavljaju, kako bi instalacije u objektu bile jednostavnije.  
Projektovati različitu strukturu stambenih jedinica, pri čemu nije potrebno projektovati garsonjere. Najvećim 
procentom organizovati dvosobne i trosobne stanove  i u najmanjem procentu jednosobne stanove, zavisno od 
konstruktivnog Sistema i položaja objekta. 

Parkiranje koje je neophodno obezbijediti i riješiti na dvije etaži podruma i u dijelu parternog uredjenja a sve u 
skladu sa Ut uslovima.

Investitor 

“SIM GROUP” doo Podgorica 



OTPRA AK
IZVORNIKA

u721396t2019

Crna Qora
Notar [nka Stojkovi6
Podgofica
Ufica Vfuka Karadhlea,broi 1T

i

Dana 08.10 .2019' (osmog oktobra dvije hiljade devetnaeste) godine u 09,00 (devet) 6asova, pred
luZbenim sjedistem u podgorici, Urica Vuka Kara d2i6,a, or:$ r,

da na osnovu njihovih vorja, u formi notarskog zapisa, zakfiu6e
ede6a lica, i to:

dgovornoseu za zavrsne radove u gradevinarsfuu ,,DJOLE
poslovnim sjedistem u podgorici, Ulica oktobarske revolucije, broj

registra-privlednih subjekata ve, pod
broj 02M3309, koje zastupa van Ma

1903g7p212g41, 6iji ident 
g marta hiljadu devet stotina s osme)

Crne Gpre - PJ podgorica
sa rokQm vaZenja do 19.1

usluge,,SlM GROUp' D.O.O. podgorica, sa poslovnim
i Jedinstva-Blok 7, registrovano registra
pod registarskim brojem 5-e72 ni brojr-pojedinaCno_neograni6eno_ rodeni

arta hiljadu devet stotina osamdeset tre6e) godine, JMB
utvrden na osnovu lidne karte, broj 02s795 27g izdate od MUp-a

ila dvije hiljade devetnaeste)
dvije hiljade dvadeset devete)

Ustupilac i Prijemnik nazivaju se
ne strane.

vnom utvrdipred dana
oznak 013.

njegqya ovlascenja po prezentiranom punomocju nijesu na
ena ili opozvana.

a za zastupanje u pravnom e utvrdio na osnovuprivrednih subjekata pore registarski broj S_
rantuje da, od dana

ubjekata Poreske uprave pa do

panre -i11.5'i:Ili-::1T-:Prethoqne napomene
edede isprave, ito: ---_zapisa ugovora o zajedniCkoigsradnji posrovno - stambenog

notarom, pod oznaksm )JZZ. 425120;15, dana 26.05.2015:
de petnaeste) godine izmedu A.D. "lzBoR,- Bar, matidni brojpioca, kao Suinvestitora,;

zapisa Aneksa broj 1 Ugovora o zajedniCkoj izgradnji posrovno -red ovi akom izz azaizblg, danahiljade izmedu A.D. ,,;ZBOR.'_ B;;
a i Ustu a,; ______

a privrednih subjekata poreske uprave, registarski broj 5-



6

u721396t2019

StrankQ su pred Notarom izjavile.da Ustupilac i Prijemnik su postigle saglasnost volja da Ustupilac

::y9l^1t]f,Tl'Ii:1"i?.ryY1i gb.yezeiz Ugovora o zajednidkoj-izsraJnji postovno - stambenog
9Ulett11*lljudenog.u formi notarskog zapisa, pred ovim notarom, pod oznakom UZ 42st21:,;,
931? ?P95zpt!.lov.ldeset sestog haja dvije hiljade petnaeste) godine sa Aneksom broj 1

pod 9 zaje.dltlk9j_izgradnji poslovno - stambenog objekta, zakljudenog pred ovim notarom,
u72 62812018, dana_16.05.2018. (se-na6stog maji oviie-nitlao" or"rn"".t";

9:g.Tll9?._izmedu A.D. "IZBOR" - Bar, matieni broj 0200322-8, kab investitoia i Ustupioca, kao

I"3l j6 upoznao. stranke sa odredbama 6lana 139 Zakona o obligacionim odnosima, kojepropisuJu odobrenje druge ugovorne strane iz ugovora koji se ustupa, koje odobrenje se moz.
obrenje.

njaju se prava i obaveze druge ugovorne strane,
a naknadno 6e dati iformalno odobrenje,

__a1"_'"111T:11_1_:":_1'j1:
Ygiq lfnkg dalje.upozn?o_s3 odredbama 6lana 139 Zakona o obtigacionim odnosima, koje

da u konkretnom slu6aju ugovorni odnos izmedu Ustupioca 
'idruge 

strane prelazi na
idrugu ugovornu stranu u.6asu kada druga ugovorna stiana odobrilzvrsene ustupanje.

Notar lf stranke poudio na mogu6nost cla prile saernjavanja notarskog zapisa, Notar izvr5i
i uvid u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti-i objasnio im svrhu i

neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u sluealu suprotnog
a narodito na mogudnost da je u meduvremenu, od dana zakljudenja ugbvora koji se

do promjene podataka koji su upisuju u list nepokretnosti, rao i na mogucnost
lista nepokretnosti i podataka upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti.I----

itranke upoznao isa ostalim odredbama Zakonao obligacionim odnosima koje se odnose
anje ugovora, uslove ustupanja, odgovornost ustupioca i prigovore, nakon Sega stranke
da su pouke Notara shvatile i razumjele

stranke upozorio da notarskizapis se sacinjava na osnovu isprava iilava koje su same,i dale Notaru, nakon- eega one izjavljuju da to prihvataju i da odgovaraju za
i istinitost istih a da Notara oslobadaju svake odgovornosii po tom osnovu. ---___

Notar i anke poueio zakonskom statusu zajednidke imovine supru2nika, nakon 6ega zastupnik

koja
k Ugovornih strana izjavljuju da u pravnom poslu istupaju u ime iza radun pravnih lica

ruiron $to'sd Notar uvjerio u pravu vorju stranaka i objasnio im pravniznacaj i ;.;;;;;;
pravnog posla, ustanovio da je nadleZan za postu5panje a da su stranke sposobne

za preduzimanje pravnog posla, stranke su izrazile saglasnost volja da zaklju6e, --

I

I

0268621 /006, matidni brg 0244330g, za Ustu pioca;
d) CIprpvak izvornika not'arskog zapisa Punomocja, O.tog pred ovim notarom, dana 07.0g .2013.

naz.l 
^-^^l-^* 

lltl E6tr^AAA ,, pod oznakom UZZ 50412013, za zastupanje

kata Poreske uprave, registarski broj S_

tt, pn i lo ;;ij"rn il --:-::----:----Sveu ofiginalu prezentiltT,':p1.u.,", uz saglasnost stranakaha koje se odnose, u kopiji ovjerenoj
od stra a2u se izvorniku notarskog zapisa, tzuzev isprava pod a) i'b1 u k6;e 16 ruotaiizvrsio ih inakon toga ih vratio itrankama izrazloga Sto iste'u izvorniku se vecnalaze a. --_-

UGOVOR O USTUPANJU UGOVORA



u721396t2019

daljem tekstu: Ugovor) je ustupanje prava i

ovno - stambenog objekta, zaklju6enog u formi
om U72 42512015, dana 26.05.201 S. (dvadeset
neksom broj 1 Ugovora o zajedniCkoj izgradnji

posfovnp - stambenog objekta, zakljudenog pred ovim notarom, pod oznakom \JTJ 62812018,
dana 1Q.05.2018. (Sesnaestog maja dvije hiljade osamnaeste) godine, oba izmedu A.D. ,,IZBOR'

i broj 02003228,kao investitora i Ustupioca, kao suinvestitora.

i obaveze koja ima po osnovu ugovora iz tadke 1.1.

- Bar, $ati6n
2. Ustupanje

se obavezuje da na dan zakljudenja Ugovora, preda Prijemniku otpravke izvornika
sa aneksom koje ustupa, kao i sve druge isprave koje se odnose na

3.1. strane su saglasne da ustupanje iztadke 2.1. Ugovora, vr5i se bez naknade. --.-
4. k druge ugovorne strane
4.1. podlije2e naknadnom odobrenju A.D. ,,lzBoR' - Bar, matiCni broj 02003228, kao
druge strane iz ugovora koji se ustupa, koje treba biti dato u formi u kojojje zakljucen i

ovaJ (notarskog zapisa).
odnos izmedu Ustupioca i druge strane prelazi na Prijemnika i drugu ugovornu

gtrgnu { 6asu kada druga ugovorna strana odobri izvrSeno ustupanje.
izjav a (Glausula intabu land i)

5.1. strane izridito i neopozivo izjavljuju da daju saglasnost (clausulu
intabu i) da, u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, na

evidentiranoj po ,,A" dijelu Lista nepokretnosti U34, KO Podgorica l, kao
pa 1325123, potes Kru5evac, po nadinu kori56enja neplodno zemlji5te, povr5ine 1640
kvm, izfr5i se zabiljeZba Ugovora, koja ima trajati sve do uknjiZbe Objekta 6ija izgradnja je

ugovora koji se ustupa ilido raskida Ugovora, kada se ima brisati.
6. OdgQvornost Ustupioca
6.1. Ustfrpilac odgovara Prijemniku za punova2nost ustupljeno ugovora.

I

6.2. Ustfr
ugovorq.
6.3. va i veze prem
iz u sa rom da je
nak ob i eksom, pa
6.4. Usfuoilac se obavezuie da. bez odlaoania. obezbiiedi oristanak druoe udovorne strane na6.4. Us$Rilac se obavezuje da, bez odlaganja, obezbijedi pristanak druge ugovorne strane na
izvr5enq ustupanje, u formi i na naCin propisan zakonom.
7. PravA i obaveze Prijemnika
7.1. Prijimnik jemdi i girantuje drugoj ugovornoj strani i Ustupiocu da 6e u svemu pridr2avati se

koji mu je ustupljen.
7.2.U

pilac jem6i Prijemniku da ce druga ugovorna strana ispuniti svoje obavezeiz ustupljenog

strane su saglasne a Prijemnik neopozivo iizriEito izjavljuje da prihvata da ugovorni
Ustupioca i druge ugovorne strane prelazi na Prijemnika i drugu ugovornu stranu,

druga ugovorna strana da svoj pristanak na ianr5eno ustupanje.
odnos
u 6asu
8.
8.1. strane, saglasno izjavljuju da odredbe Zakona o obligacionim odnosima, koje se
odnose sporedna prava u vezi sa ugovorom o preuzimanju duga shodno ce se primjenjivati i

je izvr5eno ovim ugovorom. ------
9.1. Ust{rpanle izvr5eno ovim ugovorom podlijeZe pristanku druge ugovorne strane iz ugovora koji
se ustupa.

na
9.

3od5
I//),lU/w(

notarskilh zapisa ugovora
ugovor koji se ustupa.
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--________-__:______'______:__:

ove notarskog zapisa i druge troskove u vezi s tim, snosi prijemnik.
iupozorenja Notara

koje se odnose na
notara su shvatile i

11. Ftast(idicl Ugovora
| - -g-----

1l 1 Y,9"y_:11 
moz-e raskinuti.spora-umom Ugovornih strana, u formi u kojojje i zaktju6en.-----

111Y,g^"1",r^?:,T?T lTlilyllu stu6aju. q: i isposravi da bilo r"i" g"ii';;r#;;;rin;a i

,9^":t":,:j{i'l]l?["j: 
ugovorne strane nije iitinita. u stuealu raskida ugovira, ,gouorn" strana koja

Je sknvtla raskid, u obavezi ie da druqoi uoovornoi strani nadnknadi nrarrnliair r tsror,,raskid, u obavezije da drugoj ugovornoj strani nadoknadipretrpljeiu itetu. _____:_:
12. Rje5avanje sporova

ne strane su saglasne da eventualne sporove povodom Ugovora 6e rje5avati
i u duhu dobrih obiCaja i prakse a u slueaju da to ne uspiju ugovaraju nadleznost

stvarno
13. T
13.1. T
14.
Notar i

Pored

stranke upoznao sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima
rost ustupioca, nakon 6ega one izjavljuju da pouke i upozorenja

:dbe Zakona o dr2avnom premjeru i katastru nepokretnosti
nepokretnosti. -.-----

i da su i postupile u skladu sa zakonom.
u.ka i upozorenja iznijetih u prethodnim ta6kama notarskog zapisa, Notar je pou6io i
Ugovorne strane i na sljedece'--_-_
be Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

koje se odnose na upise u

15. P
15.1.

07.08

i izvornika notarskog zapisa su:
a) iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave, registarski broj s-
026862 /006, matiCni broj 02443309, za Ustu pioca;
b) izvornika notarskog zapisa Punomodja za zastupanje, datog pred ovim notarom, dana

13. lsedmog avgusta dvije hiljade trinaeste) godine, pod oznakomUZJ 50412013, za

iz Centralnogog registra privrednih subjekata poreske
broj 03038505, za Prijemnika;

uprave, registarski broj 5-

d) Paso$ Punomo6nika Ustupioca i li6na karta zastupnika prijemnika.
15.2. i otpravaka izvornika notarskog zapisa su:

iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj s-
02686211 /006, matidni broj 02443309, za Ustu pioca ;

izvornika notarskog zapisa Punomo6ja za zastupanje, datog pred ovim notarom, dana
07.08.2013. (sedmog avgusta dvije hiljade trinaeste) godine, pod oziakom uZZ 5e4t2013. za
zastupapje Ustupioca; --
c) lzvop iz Centralnog
0724,,4961002, matiCni br<

15.3. S\ii prilozisu kopiji

og registra privrednih subjekata
broj 03038505,2a Prijemnika; ---

Poreske uprave, registarski broj 5-

ovjerenoj od strane Notara.
16. Zavp5ne odredbe
16.1. Slranke su saglasne da u sludaju postojanja gre5aka tehniEke prirode nastatih
sadinjayanja notarskog zapisa, notar izvrSi ispravke istih bez njihovog prisusfua i

saglasnbsti, i da tako ispravljen zapis dostavi strankama. ------saglasnbsti, i da tako ispravljen zapis dostavi strankama. ------
Opravaf izvornika notarskog zapisa dobija:
- Uslupilac (2x-1x za sebe a lxza dugu ugovornu stranu); -------- Prijemflik (1x).-----

prilikom
posebne

Naknadi za rad notara obradunata je i naplacena prema Tarifnom broju 1 Tarife o naknadama za
troskova notara u iznosu od 1220,00 (edna hiljada dvije stotine dvadeset i
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00i100) eura i PDV po stopi od 21o/o (dvadeset jedan posto) u iznosu od 256,20 (dvije stotine
pedesef Sest i 20/100) eura, Sto sve ukupno iznosi 1476,20 fiedna hiljada detiri stotine sedamdeset
Sest i 20/100) eura.
Notar jd notarski zapis pro6itao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog
odgovaia volji stranaka, nakon 6ega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu, pravni znatal i pravne posljedice pravnog posla i da su saglasne sa sadr2inom
notarskbg zapisa, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru6no, potpisuju u prisustvu Notara,
na potpisuje i Notar.
U 08.10.2019. (osmog oktobra godine u 10,00 (deset)
ca

Prijemnik,

R N,q GORA

TAR
r.3rjo vrc A NKA

L l'oDcoRrcA

,,SlM GROUP" doo Podgorica

t
c

G ir"1]Ii i.;"
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Notar Anka Stojkovid, sa sluZbenim sjedi5tem u Podgorici, Ulica Vuka Karad2ita broj 17,

pofurdujem da sam otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da

je u svemu istovjetan sa izvornikom. --------

Otpravak izvornika je ovjeren i potpun sa prilozima:------------
#otokopija: lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj
ffi2686211006, maticni broj 02443309, za Ustupioca; ----------
fotokopija: Otpravak izvornika notarskog zapisa Punomocja za zastupanje, datog pred ovim

notarom, dana 07.08 .2013. godine, pod oznakom UZZ 50412013, za zastupanje Ustupioca; ---
#otokopija: lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj

ffi724496/002, matidni broj 03038505, za Prijemnika. ------

Otpravak izvornika sastavljen je za Prijemnika.

UTZbroi 1396/2019

U Podgorici, dana 08.10.2019. godine

CRNA GORA

L
sTolKovtc ANKA

PODG ORI CA

j

i

I

I

J
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ibroj
024433q9

a djelatnost:

IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJ EKATA PORESKE UPRAVE

s-025852L|006 Datum registracije : 27 .L0.2005.

Datum promjene podataka: 05.00.2012.

DRUSTVO SA OGRANIEENOM ODGOVORNOSCU ZA ZAVRsNE RADOVE U

I GRADEVTNARSTVU ',,DJOLE MARKOVT€" - PODGORICA

Broj vaieie registracije: /006

racent naztv! DJOLE MARKOVIC

eb adresa:

zakljudivanja ugovora : 27.10.2005.

27.I0.20O5. Datum promjene Statuta: 04.06.2012.tum donoiqnja Statuta:

resa glavno! mjesta poslovanja:

Adresa za prijgm sluibene poste: UL. OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 55, PODGOR|CA

resa sjedi5ta: UL. OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 55. PODGORICA

4333 Postavljanje podnih i zidnih obloga

janje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

svojine: I

kapitala:

Upisani kppital: 0,00Euro (Novdani Euro, nenovdani Euro )

07 0897 9212995 CRNA GO RA

Adresa: UL, OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 55. PODGOR|CA CRNA
GORA

o!nivad

%

112



LICA U DRUSWU:

DORD lJ E MARKOVTC o7o8s7 szL2sss

Adresa: uL. oKToBARSKE REVOLUCTJE BR. 55. poDcoRtcA CRNA GORA
Uloga: lzvr5nidirektor

Ovlaiienja u prometu: ( )

Ovlaiien da djeluje: Nepoznata odgovornost ( )

DORD lJ E MARKOVTC o7o}s7 szr2sss

Adresa: uL. OKTOBARSKE REVOLUctJE BR. 55. poDcoRrcA CRNA GORA

Uloga: OvlaSieni zastupnik

OvlaSienjauprometu: ( )

Ovlaiien da djeluje: POJEDTNACNO ( )

lzdato: 21.10.20j.9 godine u 09:10h

2t2



IZVOD

Registarskibroj S -O724d;g6 | OO2

PIB: 03038505

IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Datum registracije: 25.03.2015.
Datum prornjene podataka: 29.09.2015.

I DnUSn/O UASNO:fE1'€EMJU, PROMET I USLUGE ''SIM GROUP" D.O.O.
PODGORICA

Broj vaieie registracije: /OO2

Skr:aceni naziv: SIM GROUP
Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 24.03.2015.
Datum donoSenja statuta: 24.03.2015. Datum promjene statuta: 28.09,2015
Adresa glavnog mjesta poslovanja:BRATSTVA JEDTNSTVA BLOK 7 UL.2/34 pODGoR;CA
Adresa za prijem sluibene poSte: BRATSTVA JEDtNSryA BLOK 7 UL.2/34poDGORtcA
AdTCSA SJCdiStA: BRATSTVA JEDINSTVA BLOK 7 UL,zl3 PODGORICA
Preteina djelatnost: 4L20rzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 1,00Euro (Noviani L,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

OSNIVAEI:

MARIJA MARKOU€ 060398321s26e cRNA GoRA

Uloga: Osnivad

Udio: looo/o Adresa: BRATSTVA JEDrNsrvA BR, 7 poDGoRrcA CRNA GORA

1t2



ucA u oRu5wu:
MARIJA MAR 0503983215259

Adiresa: BRATST'A JEDrNsrvA BR, 7 poDGoRIcA .RNA G.RA
Uloga: lzvr5nidirektor
OVlaiienja u prometu: Neogranideno ( )

Oylaiien da djetuje: pOte OtruaCNO ( )

fzdbto: 04.09.2019 godine u L2:t7h NAEETNICA

^Lrt-

u2
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GRNAlcoRA
NOTAR
sroJKovrd ntra
Ulica Vuka tGradiida broj 13poocbnrca

Dana 07.08.2013.
pred ovim notarom y."'

broj 13 (trinaest), rca

Punorno6ia za zastupanje, pristupio je: 

-Z---__, 

pls

.o.*:*9.."-a ogranidenom odgovomo56u za zavrsne radove u gr"o""in"oillgol"
gTi:l[j;-l:t?::,': :o::11^j:1f^ani 

resistal nJ_"*o"ih subjekata poreske uprave,

ovlas6fnje za zastupanje Vlastodavca u ovom pravnom posru notar je utvrdio na osnovu uvioa

:":l,njii',:1"'^1 :i,^.j:-n:]Tg :,:g::? 
privrednih;ubie!{a poreskl ,p,"u", u kojem je kaoosnivad i ianrsni direktor evidentiran Markovi6 Dordije, JMBG o7ogg7g212gg5. :"-=: '=::

Nakon $to sam se uvjerila u pravu volju Vlastocavaca, objasnila mu pravne domete i posljedice

::::.[r:f:j^":3,,::_::l"i:y1. da iposooan ovtas6en za preduzimanje ovos pravnos posra,

pod registarskim brojem 5-0268621too61pernuta dva sest osam sest dva ilffi;:T;Sest)' haticni broi 0244|309 (nula dva detiri cetiri tri tri nura devet) sa poslovnim sjedistem uUlici oktobarske revolucije broj 55 (nedeset pet) u eoogorrci, koje zastupa Markovi6 Dordrje,osnivad i izvrsni direktor Doo, roden 07.08.1979. ttJcrog avgusta hiljadu devet stotinasedamdeset devete) godine u Podgorici, sa prebivalisiem i adresom stanovanla u podgorici,
Ufica oktobarske revolucije broj 55 (pedeset pet), JMBG 0708979212g95 (nuta sedam nulaosam devet sedam devet dva jedan dva devet devet pet), sa licnom kartom brq 0403424s1(nula dptiri nula tri ietiri dva 6r iri pet jedan) izdatom oa'nlup-" cme Gore, p.J. podgorica,
dana 2p'08'2008' (dvadeset petog avgusta dvije iljade osme) godine, sa rokom vazenja do25'08'2/018' (dvadeset petog avguJta ovi;e nitlaoi osamnaeste) godine kao davatac punomo6ja,(u daljpm tekstu: Vtastodavai ) -

prisutne stranke su izjavila sljede6e:

PUNOMOEJE

opunorno6ujemo Markovi6 lvana, rodenog dana 19.03.1g7g. (devetnaestog marta hiljadu
ieyet stotina sedamdeset osme) godine, u Podgorici, JMBG 1g03g7g21 2941,sa tidnom kartom
brc4 4Q740841 (eetiri eetira devet sedam Cetiri nula osam cetiri jedan), izdatom 

"d 
MUp-; ;;Gor+ PJ Podgorica, dana u'02'2013. (Ceturtog februara ovile nilaloe devete) godine, sa rokom

ara dvije hilade dvadeset tre6e) godine, (u daljem tekstu:
Vlastodavca, pred bankama, notarima, drZavnim i

a *__*-_---_ _ _e- na teritoriiiGrne Gore, a narodito da, u ime iza ra6unr Yfa$rtavca, moie:
- zaldjuEivati i potpisivati
-pksufivati i potpisivati ;-
ged ia&ranim notarom; tzlave,

Strana !od2
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- pokretati upravne, sudske i druge postupke pred svim organima, lokalne i driavne

uprave, pudovima idrugim drZavnim organima, primati rieSenja i druge akte; 

-_- preduzimati sve druge pravne radnje neophodnezarerl/it:rciju ovog punomo6ia. 

-PunomoBje, daje se na neodredjeno vriieme i vaiisve do opoziva.

ZAVRSNE ODREDBE
Notar je lVlastodavca poueio i upozorio na slede6e: 

-punomo6nik je ovlaS6en zatraZiti da mu se izda otpravak ovog ianomika. Dalji otpravci mu se

f#mogu iz{avati samo na o
:'','Punomo6nik nije ovla56e

...t.
druga licp bez prethodne

. i | ?-!-- 
---r-:--:-Stranka ie saglasna da u slu6aju postojanja gresaKa Lelurt \tt prr( rct ucr-rarn prrtl^vur r'Lrcrve

ovog nofarskog zapisa, notar izvr$ ispravku istih

kao i da ltako ispravljen zapis dostavi Mastodavcu.

i pRtLOZi lryOnUKA-
" Prepis Llene karte Vlastodavca;

Prepis iliCne karte Punomo6nika,

Od ove hotarske obradjene isprave, otpravak ianomika dobija:

Vlastodavac (1x)

Punomo$nik(1x)
Naknada za rad notara nije napla6ena jer je ovjera izvrSena u svrhu osnovnog pravnog posla. -

Notar lQ Vlastodavcu pro6itao ovaj notarski zapis, neposrednim pilaniima wjerio se da on

qdgovarb njegovoj volji, nakon 6ega Vlastodavac izjaviljuje da je razumio sadrzinu ovog

posla i da je saglasan sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voliom odobrava i

, kako slijedi, potprisuje u prisustvu ovog notara, te je potom ovaj zapis potpisao i

07.08.2013. (sedmog avgusta dvije hilade trinaeste) godine, u 15,30

4,u
I

GOR A

(

AR
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OTPRA \/AK
/

I
-_*-t

Crna Gora
Notar Anka Stojkovic
Podgorica
Ulica Vuka Karadilie,a, bro! 1T

iZii Cl,\ilK,,\

l;, --:-----:_____:_____________-__________-_____-_________

--_---------:

kopqi od strane Notara, prilaZu se ozvorniku
zvorniku, vec nalazi u arhivi Norara.

sadinjava na osnovu isprava
n izjavljuje da odgovara za
da Notara oslobada svake

u prezentiranih is ilavaod Notara

:il:x:il?:ru J:'riHffiff3
stranalod3 

fi
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objekta,rzakljucenog,u formi notarskog zapisa, pred ovim notarom, pod oznakomdana 26.05.2015. (dvadeset s "
Usovora o zajed-ickoj izsradnji :::lj:::ffi;?"tpod oznakom U Z 62g1201g,
godine, oba izmedu A.D. ,,|ZBO1 la.1a dvije hiljade o.samnaeste)

doo Podgori"", mntieni brol 02 kao investitora i ,,Djole Markovii;'
ustupanje je izvrSeno Ugovorom

rorm i n ot ars kos_ za pi s a pod 
",1 

J i#',?ri" i Tr%gf#s : i:J#:
, maticni brol 02443309, kao ustupioca i ,,SlM GROUp,, doo05, kao prijemnika.

Je. ---------ustup i davanjem pristanka na isto, ugovorni
ane, p nika i drugu stranu u casu kad je druga

____f_lr, svoj pristJnak unaprijed, u casu kad je

.,",r', l"i";ffi; ;;il . *;;;;-;, ;il;;;1il;
u tme I za raiun pravnog lica koje zastupa.

vu volju stranke i prlvni pravn i znaeaj i pravneposla, te ustanovi nka sposobna r ovla5cena za

il lll___ .._____.__t

IZJAVU- - ----_________-:_-_-_---_-_.-- O PRISTANKU NA USTUPANJA UGOVORA - - ---:--.-:.:-:-.-,----

{

u Baru, Ulica Vladimira Rolovica, broj 22,

:Tl_:i_11 :T:1: _::: il_l "::_:t::a:I,:

ora, ______-__

ii Pred ovim

ica akom UZZ

ka 5_:lY

D^..t-^: ---Pouke i upozorenja Notara
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Davalac izjave,
AD -IZBOR" Bar
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Punomocnik Dragan Bo2bvrc



otpravakjevjeranizvornikuipotpunbezpri|oga

q,
a

otpravakizvornikasastavljenjezaPrijemnika.---_.

UZZ broj 139T tl}lg
U Podgorici, dana 08,10.2019. godine

CltN,\ G()IiA
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3 TEHNIČKI OPIS



  

 

1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 

Objekat: OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE 
Lokacija: UP 3 u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana  

"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put" 
Investitor: "SIM GROUP" d.o.o. Podgorica 
Površina urbanističke parcele UP3: 4224,00 m2 
  
POSTOJEĆE 
Ukupna bruto površina postjećeg objekta na UP: 5698.30m2 

Ukupna zauzetost postojećeg objekta na UP: 906.00m2 

Spratnost postojećeg objekta: 2Po+P+6  
Broj postojećih parking mjesta 48 
  
NOVOPROJEKTOVANO  
Ukupna bruto površina novoprojektovanog objekta na UP: 4856.34m2 

Ukupna zauzetost novoprojektovanog objekta na UP: 730.36m2 

Spratnost novoprojektovanog objekta: 2Po+P+6  
Broj  novoprojektovanih parking mjesta 113 
  
UKUPNO  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 3: ii = 2,50 / 10560,00 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 3: P = 10554,64 m2 /  ii max = 2,50 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 3: iz = 0,39 / 1647,36 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 3: P = 1,636.36 m2 /  iz max = 0,38 

Ukupan broj potrebnih parking mjesta = 134 Ukupan broj ostvarenih parking mjesta = 161 
 

1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

Predmetni objekat je prema Detaljnom urbanističkom planu “Zona centralnih djelatnosti-Cetinjski put” 

Opština Podgorica, lociran na urbanističkoj parceli broj 3, koja se sastoji od katastarskih parcela 1325/23 i 1325/24 

K.O. Podgorica 1 Opština Podgorica. 
Ova parcela je definisana u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima br. 08-352/18-508 od 

11.11.2018.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora I zaštitu životne sredine 
Podgorica.  Površina UP 3 prema DUP-u iznosi 4224,00 m2. Na Up se nalazi igradjen objekat mješovite namjene 

(stambeno poslovni objekat) spratnosti 2Po+P+6. 
Priključak planiranog objekta na saobraćajnicu je predvidjen preko postojeće ulice Šeika Zaida u 

sjeveroistočnom dijelu parcele. Na samoj parceli nije predviđeno uvođenje internih saobraćajnica, već je planiran 
pristup podzemnoj garaži preko odgovarajuće rampe. 

Pješački pristup je omogućen sa svih strana objekta. Parkiranje vozila je obezbijeđeno u okviru parcele 
odnosno ispod objekta u podrumskoj etaži koja je namijenjena garažiranju. Parking je obezbijeđen prema 
propisanim koeficijentima o broju parking mjesta za predmetni urbanistički plan. 
 
 
 



  

 
 
 
1.3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

 Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 
 Parametrima određenim DUP-om “Zona Centralnih djelatnosti – Cetinjski put” 
 Projektnom zadatku 
 Funkcionalnoj organizaciji objekta 
 Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa 
 Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem 
 Važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata 

 
Urbanističko - tehnički uslovi za predmetno područje definišu sljedeće uslove gradnje: 

 Namjena parcele: Mješovita namjena 
 Spratnost: 2Po+P+6 
 Max index zauzetosti:  UP 3: 0,39 
 Max index izgrađenosti: UP3: 2,50 

   
 

 

 

Glavni inženjer: 

Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 
 

_____________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2. 
  
 TEHNIČKI OPIS UZ ARHITEKTURU 

 



  

TEHNIČKI OPIS  

uz Idejno rješenje arhitekture za OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE na UP3 u zahvatu DUP-a “Zona centralnih 
djelatnosti – Cetinjski put”.  

FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći. Funkcionalni zahtjevi objekta su usklađeni sa projektnim 

zadatkom investitora i zahtjevima projektanata. Postavljeni su određeni funkcionalni zahtjevi sa ciljem postizanja 

komfora, kvalitetnog korišćenja prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma. 
Pješački i kolski saobraćaj su jasno razdvojeni u okviru urbanističke parcele. Zbog nepovoljnih urbanističkih 

aspekata i mogućnosti organizacije parking prostora na nivou prizemlja, projektovana je i podzemna etaža za 

parkiranje vozila. Ostala je predvidjena kao slobodna lijepa uređena trotoarska I zelena površina oko objekta, i u 

jednom dijelu je formiran prostor za dječije igralište. 
U objektu je planirano 29 stambenih jedinica. Parking je obezbijeđen prema propisanim koeficijentima o 

broju parking mjesta za predmetni urbanistički plan. 
Ukupan broj parking mjesta koji je potrebno obezbijediti je 86. U podzemnoj etaži je predviđeno 90 

parking mjesta, od čega su 9 parking mjesta namijenjena licima sa invaliditetom. Nadzemno je predvidjeno 23 

parking mjesta. 
Imajući u vidu da se predmetni objekat nalazi u urbanom dijelu grada i da je okružen savremenim 

objektima novijeg datuma izgradnje, materijalizacija fasade ovog objekta je takođe radjena od savremenih 

materijala visokog kvaliteta. Preovladjuje obrada od prirodnog materijala - kamena, kao i kombinacija zastakljene 
zid zavjese i “demit” fasade. Tip i vrsta izabrane fasadne materijalizacije je identična materijalizaciji postojećeg 

izgrađenog objekta na istoj urbanističkoj parceli istog investitora. 
Koncepcija objekta je proizašla iz prostornog rješenja, ambijentalne cjeline i estetsko-funkcionalnih 

parametara. Objekat je koncipiran tako da su po etažama podijeljene zone objekta. Na prizemlju i prvom sprati su 
pozicionirani poslovni prostori dok je na preostalim etažama predvidjeno stanovanje, a u podrumu je 
organizovano parkiranje I tehničke prostorije. 

Za osobe sa smanjenom pokretljivošću se može iskoristiti bilo koji od projektovanih stanova uz blage 

korekcije u smislu proširenja unutrašnjih vrata. Na taj način se zadovoljava kriterijum da na 10 stambenih jednica 

potrebno obezbjediti jednu stambenu jedinicu za osobe sa smanjenom pokretljivoscu. U našem konkretnom 

slučaju može se prilagoditi svih 29 novoprojektovanih stanova koji su po strukturi jednosobni, dvosobni i trosobni. 
Funkcionalni zahtjevi objekta su usklađeni sa projektnim zadatkom investitora i zahtjevima projektanata. 
Postavljeni su određeni funkcionalni zahtjevi sa ciljem postizanja komfora, kvalitetnog korišćenja prostora i 

zadovoljenja estetskog kriterijuma. 
 

PODRUM -1 i -2 
 

Podrumska etaža je isključivo namijenjena parkiranju vozila I organizaciji tehničkih prostorija za adekvatno 
funkcionisanje objekta. Podrumska etaža izlazi iz gabarita nadzemnih etaža u skladu sa uslovima, pa se iza parking 

prostora pojavljuje zona bez greda kuda je planirano provlačenje instalacija za odimljavanje garaže. U podrumu 

se pristupa kolskom rampom, dok je iz stambenog ulaza projektovano komunikaciono jezgro sa stepeništem I 

liftom. 
U uglovima objekta, kao I uz stepenišno jezgro su predviđene tehničke prostorije. 
Ukupna bruto površina podruma: 3076,69 

 

 

 



  

PRIZEMLJE 
 

Kota prizemlja je za svega 0,05 m podignuta u odnosu na uređeni dio partera. Spratna visina prizemne 

etaže je 4,50 m. Kompletna etaža, van zajedničkih komunikacija je namijenjena poslovanju. U prizemlje se ulazi sa 

strane postojeće saobraćajnice, gdje se pristupa dvokrakom stepeništu koje vodi prema spratnim etažama i 

podrumu. Projektovana su 2 putnička lifta koja povezuje sve etaže. 
Na ovoj etaži predviđeno 4 poslovnih prostora. Svi poslovni prostori imaju dvostranu orijentaciju, 
Ukupna bruto površina prizemlja: 606.48 m2 

 
PRVI SPRAT 

 

Prvi sprat je takodje predvidjen za poslovanje. Spratna visina prvog sprata je 3,70 m.  
Na ovoj etaži predviđeno 4 poslovnih prostora. Svi poslovni prostori imaju dvostranu orijentaciju, 
Ukupna bruto površina prizemlja: 730.36 m2 

 
TIPSKA ETAŽA od 2-5 

 

Objekat je spratnosti 2Po+P+6. Stanovi na tipskim etažama su organizovani oko centralnih vertikalnih 

komunikacija sa pripadajućim hodnikom. 
Po etaži je ukupno obezbijeđeno 6 stambenih jedinica različite strukture. Spratnost etaža je 340cm. 
 
Struktura stanova po etaži: 
Jednosobni stanovi 1 
Dvosobni stanovi 2 
Trosobni stanovi 3 
 
 
6. SPRAT 

 

6. sprat je takodje predvidjen za stanovanje. Na spratu se nalaze 5 luksuznih stanova sledece strukture: 
 
Struktura stanova po etaži: 
Jednosobni stanovi 1 
Dvosobni stanovi 1 
Trosobni stanovi 3 
 
 
OPIS KONSTRUKCIJE 

 

Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionog opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra čine armirano - betonski zidovi i stubovi, međusobno povezani armirano - 
betonskim gredama.  

1.1.1. Zidovi, grede, ploča 
Armirano - betonski zidovi su debljine 20cm i 25cm. Armirano betonske grede su dimenzija 25x50cm i 

25x90cm.  



  

Ovako formiran konstruktivni sklop dodatno ukrućuju monolitne armirano-betonske ploče livene na licu 

mjesta, koje poveziju kompletnu vertikalnu konstrukciju. Debljina armirano-betonske međuspratne i krovne ploče 

je 20cm. Debljina stepenišne ploče je 15cm. 

1.1.2. Krov 
 
Krovna konstrukcija se sastoji od betonske monolitne krovne ploče preko kojeg je predvidjen šljunak sa 

adekvatnim hidroizolacijama. Horizontalni oluci su postavljeni obodom krovnog nadzidka, a svi vertikalni oluci su 

postavljeni na istim vertikalnim pozicijama kao što su i postojeći. 
 

1.1.3. Betonski radovi 
 
Da bi  betonski i armirano - betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće uslove: 
 

- svi betonski i AB radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i tehničkim uslovima za izvođenje radova 
od betona i armiranog betona; 
- svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, solidno i stručno; 
- ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratorom. 
 
 AB zidovi su debljine 20cm i 25cm, finalno obrađeni prema datoj specifikaciji i grafičkim prilozima. 
 

1.1.4. Zidarski radovi 
 

Ispunu armiranobetonske  konstrukcije  čine fasadni zidovi debljine  20 cm i 25cm i pregradni zidovi 

debljine 10cm i 25cm, zidani giter blokovima. Ukrućenje pregradnih zidanih  zidova  postiže se izradom 

horizontalnih serklaža u nivou nadvratnika i nadprozornika i vertikalnih i njihovim ankerovanjem u osnovnu 

konstrukciju. Ukrućenje fasadne ispune, zavisno od položaja zida u konstrukciji i veličine otvora postiže se 

postavkom serklaža. Zidana ispuna se izvodi tek po završetku primarne armirano - betonske konstrukcije, tj. nakon 
uklanjanja oplate skela i podupirača potrebnih za izvođenje primarne AB konstrukcije.  

 

GRAĐEVINSKI I ZANATSKI RADOVI 
 

Opšti opis: Prije pristupanja izrade, izvođač ovih radova mora se sa projektantom sporazumjeti o svakoj 

poziciji i svakom tehničkom detalju, kako bi se tačno utvrdile dimenzije, konstukcija, izrada i obrada, okov kao i 

način montaže. Sve radove uraditi stručno i solidno po detaljima, nacrtima ili po detaljima proizvođača, za koja je 

potrebno priložiti potrebne ateste. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 Aluminijumska fasadna bravarija 

 
Fasadni prozori i vrata 
Prozori od aluminijske legure, širina profila u zavisnosti od konstruktivnih potreba (horizontalni i 

vertikalni). Površinski obrađen u boji po izboru investitora. Bravarija posjeduje termički prekid. Prozor je zastakljen 
termopaketom  4+12+4 m,. Staklo mora ispuniti koeficijent prolaza toplote Ug=1.1 W/m² K, koeficijent 
propustanja svjetlosti veći od 50%  i faktor propustljivosti solarne energije (solarni faktor) g<45%. Ispunjeno je 
hermetički zatvorenim argonom ili suvim vazduhom u međuprostoru. Toplotna provodljivost kompletne pozicije 
Uw < 1,50  W/m2K. Učvšćenje stakla pomoću staklodržača i brtvi. 
 

Staklene stijene 
Polustrukturalna fasada od aluminijske legure, širina profila u zavisnosti od konstruktivnih potreba 

(horizontalni i vertikalni). Površinski obrađen u boji po izboru investitora. Bravarija posjeduje termički prekid. 
Staklena stijena zastakljena termopaketom  3.3.1+16+4 mm, sigurnosno pamplex staklo + e-low. Staklo mora 
ispuniti koeficijent prolaza toplote Ug=1.1 W/m² K, koeficijent propustanja svjetlosti veći od 50%  i faktor 
propustljivosti solarne energije (solarni faktor) g<45%. Ispunjeno je hermetički zatvorenim argonom ili suvim 
vazduhom u međuprostoru. Toplotna provodljivost kompletne pozicije Uw < 1,50  W/m2K. Učvšćenje stakla 
pomoću staklodržača i brtvi. 
 

 Unutrašnja vrata 

 
Unutrašnja ulazna blind vrata 

Ulazna vrata u sobe su izrađena od pocinkovanog lima specifične tvrdoće pa ih je nemoguće provaliti. 
Unutrašnji dio krila ima tri vertikalna uklještenja koja pojačavaju sigurnosnu zaštitu. Štok je od hladno valjanog 
lima, elektrostatički obojenog u boji po želji. U samo vratno krilo postavljena je zvučna i termoizolacija kao i u 
samom štoku. U samo vratno krilo ugrađen je padajući prag sa diht gumom, a na čitavom obodu vrata postavljena 
je specifična dihtung guma. Sva vrata su opremljena širokougaonom špijunkom i čitačem kartica.  
 

Unutrašnja sobna vrata 

Unutrašnje vrata se rade od medijapana, sa dovratnikom od drvenog masiva. Vrata su u zavisnosti od 
pozicije zastakljena ili puna.  
 
 
 Ograde 

Ograde se rade u kombinaciji od horizontalnih alumijumskih profila i stakla. Horizontalni aluminijumski U profili 
se pričvršćuju za konstrukciju terase na određenom rastojanju. Zastakljivanje izvršiti lameliranim staklom debljine 
5.5.2. 

Podovi 
 

Svi podovi u objektu odgovaraju projektovanim namjenama i tehničkim zahtjevima u skladu sa tim. U tom 

smislu podovi u hodnicima dnevnom boravku, spavaćim sobama su od višeslojnog lameliranog parketa. 

Podovi u kupatilima, ostavama, kuhinji i na terasama su od mermernih ploča i sa odgovarajućim slojevima 

hidroizolacije i zvučne izolacije. Pod stepeništa i zajedničkog hodnika je od kamena. 

 

 

 



  

Zidovi 
 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 25 i 12 cm i armiranobetosnkim zidovima 

debljine 20 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih zidova dat je u grafičkim prilozima. 

Završna obrada zidova je gletovanje i bojenje matrijalima I klase. Sve tehnike primijeniti po uputstvu 

proizvođača, sa stručnom radnom snagom. Podloge moraju da budu pripremljene u potpunosti u skladu sa 

tehnikom, sa originalnim materijalom. 

Zidovi kupatila i kuhinja su obloženi keramičkim pločicama I klase, u svemu prema projektu enterijera ili 

izboru investitora. Pločice se postavljaju na lijepku za keramiku, u kupatilima pune visine prostorije, a u kuhinjama 

do visine 1,5m (ili po projektu enterijera ili izboru investitora). 

Plafoni 
 

Svi plafoni unutar objekta su predvidjeni kao spušteni monolitni gipskartonski plafoni, gletovani i bojeni u 

bijelu boju. U kupatilima su planirani spušteni monolitni plafon od vlagootpornih gipskartonskih ploča, gletovani i 

bojeni u bijelu boju. 

 Fasada 
 

Svi fasadni zidovi su obloženi termoizolacionim pločama. Na najvećem dijelu fasade preko 

termoizolacije u sistemu ventilisane fasade planiraju se kamene fasdne ploče na potkonstrukciji. Pored 

kamena kao dominantne fasadne obloge predvidjena je i klasična “DEMIT” fasade različitih debljina, sa 

završnom obradom od dvokomponentnog silikonskog maltera. Korišćene su iste boje kao na fasadi 

postojećeg objekta. 

 

ZAŠTITA OBJEKTA 
 

Hidroizolacija 

 
Objekat je zaštićen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je u različitim sistemima.  

U kupatilima, toaletima I kuhinji je dvokomponentna visokoelastična cementna masa za hidroizolaciju. 

Nanosi se u dva sloja ukupne debljine 2-3 mm.  

Termoizolacija 

 
Na fasadnim armirano - betonskim stubovima i zidovima su u sklopu “DEMIT” sistema predviđene ploče 

od stiropora. Ploče su debljine d=5cm, mase 20kg/m3. Ploče su ankerisane ankerima gustine 5-6 kom/m2. Na 
međuspratnim tavanicama predviđene su tervol termoizolacione ploče debljine 3cm. U dijelu krova preko krovne 

ploče predviđena je postavka stirodur ploča u debljini 5cm. Krovni paneli su debljine 7cm ispunjeni poliuretanom. 

INSTALACIJE U OBJEKTU 
 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama ventilacije i odimljavanja, 
instalacijama vodovoda i kanalizacije, protivpožarnim instalacijama koje su obrađene posebnim projektima i 

opisima, a na osnovu uslova koje daju nadležna komunalna gradska preduzeća i prema važećim zakonskim 

propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta su međusobno usklađeni. Za potrebe razvoda instalacija u 



  

objektu predviđeni su instalacioni šahtovi, dimenzija dobijenih iz proračuna projekanata instalacija. Iz razloga 

usaglašavanja sa enterijerom, instalacije se na pojedinim mjestima etažiraju i vode u spuštenim plafonima, što je 

dato u projektima instalacija. 

 

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018) 
 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni 

list CG” br. 44/2018) 
 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 
 Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 

urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 
 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 
 

Odgovorni inženjer: 

Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 
_____________________________________ 
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