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SADRŽAJ

Uz Idejno rješenje STAMBENOG OBJEKTA, na UP b256, koja se sastoji od kat.parc 1609 i 1610/3, 
DUP Momišići B, Opština Podgorica

A.Opšta dokumentacija

- Sadržaj tehničke dokumentacije
- Ugovor između »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o. i investitora
- Podaci o projektantu
- Izvodi iz Centralnog registra »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o. za izradu 

tehničke dokumentacije
- Podaci o projektantu
- Licenca za projektovanje »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o.
- Licenca glavnog inženjera I odgovornih inženjera
- Polisa osiguranja »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o.
- Urbanističko-tehnički uslovi
- Elaborat o parcelaciji

B.Projektni zadatak
           -     Projektni zadatak

C.Tekstualna dokumentacija
           -     Tehnički opis

D.Grafička dokumentacija
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12 

Šira situacija 

Geodetska podloga

Situacija sa osnovom prizemlja

Situacija/ Kompozicioni plan 
pejzažne arhitekture

Osnova podruma

Osnova prizemlja

Osnova 1.sprata

Osnova krova

Izgled krova 

Presjek 1-1/ 2-2

Presjek 3-3 
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3D vizuelizacija
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PODACI O PROJEKTANTU 

PROJEKTANT: STUDIO SYNTHESIS
architecture&design 

ADRESA:         Hercegovačka 31 
                      Podgorica 

MATIČNI BROJ: 02695049

REGISTARSKI BROJ: 5 – 0436721 / 007 

DJELATNOST: PROJEKTOVANJE I IZVOĐENJE RADOVA 
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URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
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              ELABORAT O PARCELACIJI





































studio SYNTHESIS 
architecture&design_____________________________________________________  

______________________________________________________________________________________________

projektovanje                                      dizajn                              inžinjering                             opremanje enterijera 

e-mail: info@studiosynthesis.me                                                                                       www. studiosynthesis.me 

B. PROJEKTNI ZADATAK





studio SYNTHESIS 
architecture&design_____________________________________________________  

______________________________________________________________________________________________

projektovanje                                      dizajn                              inžinjering                             opremanje enterijera 

e-mail: info@studiosynthesis.me                                                                                       www. studiosynthesis.me 

C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



 

 
 

studio SYNTHESIS 
architecture&design       
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

uz Idejno rješenje STAMBENOG OBJEKTA 
na urbanističkoj parceli UP b256, koja se sastoji od katastarske parcele broj 1609 i 1610/3, Detaljni 

urbanistički plana „Momišići B“, Opština Podgorica 
 
 
 

 
Investitor: JELENA MANDIĆ 
 
Objekat:   Stambeni objekat 
 
Lokacija:   UP b256, koja se sastoji od katastarske parcele broj 1609 i 1610/3, Detaljni urbanistički 
plan „Momišići B“, Opština Podgorica 
 

• Dozvoljena BRGP 

            (Maksimalna dozvoljena izgrađenost) : 490m2 
 

• Ostvarena BRGP 

            (Postignuta izgrađenost) : 431,42m2 
 

• Maksimalna dozvoljena zauzetost: 196m2 

 

• Postignuta zauzetost: 195,12m2 

 

 
 
 
1. Opšti podaci  
Planirani objekat individualnog karaktera projektovan je na urbanističkoj parceli UP b256, koja se 
sastoji od katastarske parcele broj 1609 i 1610/3, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Momišići 
B“, Opština Podgorica. 
U toku izrade Idejnog rješenja, izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove broj: 08-352/19-3440 
od 27.09.2019., izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, sa katastrom 
instalacija i tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj: 113UP1-095/19-
10167 od 07.10.2019., izdatim od doo „ Vodovod i kanalizacija“ iz Podgorice.  
U skladu sa namjenom iz UTU-a, za predviđeni objekat planiran je stambeni objekat. 
 
 
2. Opis lokacije objekta  
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, na katastaskoj parceli br. 1609 i 1610/3, i obuhvata 
površinu od 653m2. Na parceli se nalazi već izgrađeni jednospratni stambeni objekat predviđen za 
rušenje. Novoplanirani Stambeni objekat je smješten u okviru građevinskih linija, i to: 4m od uličnog 
fronta i po 2m prema susjedima. Glavni ulaz u objekat je sa jugoistoka, a paralelno sa njim je i ulaz 
u garažu. 
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3. Koncept projektovanog rješenja 
Arhitektura je jednostavnih, svedenih, ali dinamičkih linija sa pažljivo odabranom materijalizacijom. 
Svedeni, savremen izgled i jednostavnost forme postignuta je uz pomoć punih i zastakljenih 
površina, postavljenih u kontekstu funkcije objekta. Krov je zelena ravna terasa čija je funkcija da 
poveća vegetaciju, smanji temperaturu i da zadrži vodu prilikom padavina.  
Posebna pažnja posvećena je arhitektonskom oblikovanju svih sadržaja kako bi se objekat uklopio 
u postojeću ambijentalnu cjelinu. 
Uklopljenost u ambijent, takođe je postignuta pažljivim tretiranjem parternog uređenja. 
 
 
4. Opis funkcionalnog rješenja 
Namjena objekta je stambeni objekat. 
Spratnost objekta je Po+P+1.  
U podrumu se nalaze ostave, odnosno tehnički prostori. Kao takav podrum  ne ulazi u obračun 
indeksa zauzetosti i izgradjenosti jer se koristi kao tehnički prostor. Iz podruma vodi pomoćno 
stepenište kojim se stiže do prizemlja. 
U prizemlju se nalaze sledeći sadržaji: dnevni boravak sa kamin salom i trpezarijom, kuhinja, wc, 
garderober, kao i garaža. U centralnom dijelu prizemlja nalazi se svojevrsni stepenišni monolit, koji 
je ujedno i glavna arterija u objektu (oko njega se odvijaju sve funkcije). 
Stepenište vodi na sprat gdje se nalazi master soba sa pripadajućim kupatilom i garderoberom, a 
ostali prostori su dječje sobe, kojih ima četiri i jedan dnevni boravak namijenjen za djecu. Takođe tu 
su i jedno kupatilo i jedan wc. Sa ove etaže stepeništem se izlazi na krov. Izlaz služi za servisiranje 
ravnog zelenog krova. 
Pješački i kolski pristup objektu u nivou prizemlja predviđen je sa postoće saobraćajnice.  U okviru 
parcele na samom ulazu nalaze se i dva parking mjesta. A parcela je oivičena čeličnom ogradom u 
odnosu na ulicu. 
Sadržaji u objektu su raspoređeni na sledeći način: 
 
 

1.     PODRUM 
U podrumskoj etaži su smještene tehničke prostorije i ostave, kao i veza stepeništem do prizemlja.  
 
Sadržaji i površine u podrumu 
 

   PODRUM m2 
  

01  HOL SA STEPENIŠTEM 7.92 
02  PREDPROSTOR       2.88 
03  OSTAVA     15.56 
04  OSTAVA     27.62 
05  TEHNIČKA PROSTORIJA     56.68 

  

UKUPNO PODRUM (neto) 110.66 
UKUPNO PODRUM (bruto) 126.32 
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2.    PRIZEMLJE 
Akcenat je stavljen na stepenišnu komunikaciju. Stepenišna komunikacija, koja je smještena u 
centralnom dijelu objekta, povezuje prizemlje sa spratom.  
Na ovoj etaži smješteni su sledeći zajednički sadržaji: dnevni boravak sa kamin salom, trpezarija, 
kuhinja, gostinjski wc, a takođe i garaža (u sklopu objekta). 
 
Sadržaji i površine u prizemlju 
 

   PRIZEMLJE m2 
  

01   ULAZ 4.46 
02   GARDEROBER       3.27 
03   WC       3.38 
04   HOL SA STEPENIŠTEM     25.96 
05a DNEVNI BORAVAK     26.38 
05b KAMIN SALA     19.24 
05c TRPEZARIJA     22.88 
06   KUHINJA     19.80 
07   STEPENIŠTE/ VEZA SA PODRUMOM       5.28 
08   PREDPROSTOR       2.88 
09   GARAŽA     37.56 

  

UKUPNO PPIZEMLJE (neto) 171.09 
UKUPNO PRIZEMLJE (bruto) 195.12 
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3.    1.SPRAT 
Produžetak vertikalne komunikacije vodi do dnevne zone za djecu, koja je osmišljena u vidu lounge 
prostora sa mogućnošću za sjedenje i odmor. Ovaj prostor ima izlaz na terasu, i dosta dnevnog 
svjetla. 
Na spratu se nalaue i četiri dječje sobe sa zajedničkim kupatilom i wc-om. Za roditelje je projektovana 
jedna master soba sa pripadajućim kupatilom i garderoberom. 
Sa ove etaže stepeništem se izlazi na krov, koji služi za servisiranje ravnog zelenog krova. 
 
Sadržaji i površine na 1.spratu 
 

   1. SPRAT m2 
  

10   HOL SA STEPENIŠTEM 36.76 
11   DNEVNI BORAVAK ZA DJECU       19.10 
12   SPAVAĆA SOBA       19.35 
13   WC         2.50 
14   KUPATILO ZA DJECU         6.70 
15   SPAVAĆA SOBA       20.66 
16   SPAVAĆA SOBA       21.66 
17   SPAVAĆA SOBA       15.17 
18a MASTER SOBA       21.84 
18b GARDEROBER       11.08 
18c KUPATILO       16.06 
19   TERASA         7.90 
20   TERASA         5.13 

  

UKUPNO 1.SPRAT (neto) 203.91 
UKUPNO PRIZEMLJE (bruto) 236.30 
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  REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA KOJA SE 
  OBRAČUNAVA U INDEKS IZGRAĐENOSTI 

BRGP koja se obračunava u indeks 
izgrađenosti m2 

PODRUM 0 
PRIZEMLJE 195.12 
1. SPRAT 236.30 

UKUPNO OBJEKAT 431.42 

  REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH BRUTO POVRŠINA 

Projektovana BRGP m2 

PODRUM 126.32 
PRIZEMLJE 195.12 
1. SPRAT 236.30 

UKUPNO OBJEKAT 557.74 

  REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH NETO POVRŠINA 

Projektovana NETO Površina m2 

PODRUM 110.66 
PRIZEMLJE 171.09 
1. SPRAT 203.91 

UKUPNO OBJEKAT 485.66 

5. Tehničko-tehnološke karakteristike
U objektu su predviđene sledeće instalacije:
- Vodovoda i kanalizacije
- Instalacije jake struje
- Instalacije slabe struje

6. Materijalizacija
Odabir materijalizacije je usklađen sa potrebama investitora i svedenom arhitekturom objekta. 
Upotrebljena je boja terakote sa kombinacijom čelika/drveta u zavisnosti od želja investitora kako bi 
se objekat potpuno uklopio u ambijentalnu cijelinu.
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Fasadni zidovi 
Fasadni zidovi su u tamnom tonu demita sa oblogom u boji terakote, u kombinaciji čelika i drveta.  
Krov 
Krov objekta je ravan i ozelenjen. Svi zeleni krovovi imaju višestruku funkciju: povećanje 
vegetacije, smanjenje temperature, zadržavanje vode prilikom padavina. 
Podovi 
Zastupljeno je više vrsta podova: parketi, granitna keramika, i kamen. 
Bravarija 
Sva spoljašnja bravarija je zastakljena dvoslojnim staklom sa niskoemisionim premazom, koja ima 
kvalitetne vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske 
efikasnosti. Upotrebljena je tamna aluminijska bravarija koja daje kontrast punim djelovima fasade.  
Stolarija 
Unutrašnja stolarija je predviđena od drveta. 
Ograde 
Ograde na objektu su predviđene od stakla. 

6. Konstrukcija
Konstrukciju objekata čine armiranobetonska platna postavljena u odgovarajući raster.
Uz platna, tu su i pripadajuće ab grede, dok je međuspratna konstrukcija monolitna armirano
betonska ploča.
Krovna konstrukcija objekta je ravna monolitna ploča, sa slojevima za zeleni krov.

7. Uređenja terena
Za materijalizaciju uređenja terena se koriste kamene/ keramičke ploče naslagane po terenu, u
kombinaciji sa zelenilom.
Odabir sadnog materijala je prilagođen mediteranskim klimatskim uslovima i za parterno rješenje
predviđene su četinarska i lišćarska stabla, žbunaste vrste, akcentne biljke, puzavice, perene i
pokrivači tla. Za potrebe pejzažnog uređenja terasa i ozelenjavanje krova predviđene su saksijske
biljne vrste i sukulenti.
Prilikom rješavanja parternog uređenja upotrebljen je kamen na pješačkim stazama, dok su ostale
slobodne površine predviđene kao zelene površine sa parternim zelenilom.

Podgorica, Novembar 2019.godine 
Pripremila: 
Dr Sonja Radović-Jelovac, dipl.ing.arh. 
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    D.   GRAFIČKI PRILOZI
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