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1.1.  Ugovori 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za idejno rešenje – STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+6  

 

Investitor: „THE OLD BAKERY“ d.o.o. Podgorica  

Lokacija:  UP 31, DUP “Pobrežje – zone A, B i C”, Opština Podgorica 

 

      

Izraditi idejno rešenje stambeno-poslovnog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, 

kao i aktuelnim propisima i standardima.  

Predvidjeti jednu podzemnu etažu – podrum, za garažiranje vozila, tako da se, uz parking mesta na 

samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.  

Potrebno je isprojektovati u prizemlju prostor za poslovanje, a na spratovima stambene jedinice. 

Ukupan broj stambenih jedinica je 92. 

Nadzemne etaže organizovati kao funkcionalne cjeline:  

Prizemlje – a) ulazni deo za stambene etaže, sa stepenišnim prostorom i dva lifta,  

                   b) poslovni prostor 

Tipski sprat – I, II, III i IV etaža – 1 garsonjera, 10 jednosobnih stanova i 3 dvosobna stana po spratu, 

svi stanovi su sa terasom, ukupno 14 stanova po spratu. 

V sprat – 18 garsonjera i 3 jednosobna stana, ukupno 21 stan na spratu. 

VI sprat – a) poslovni prostor  

                 b)12 garsonjera i 3 jednosobnih stana - ukupno 15 stanova na spratu. 

 

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Projektovati ravni neprohodni 

krov. 

 

Unutrašnja obrada 

 

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u skladu sa 

namjenom prostora i propisima. 

Projektom predvidjeti sljedeće obrade: 

- Plafoni:    - spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima 

- Zidovi:      - spavaće i dnevne sobe, trpezarije, lokal – gletovani i bojeni, 

- kupatila i kuhinja – keramika, 

- garaže – boja, 

- Podovi:    - kupatila i toaleti – keramičke pločice, 

                  - sobe, hodnici, stepeništa, terase – keramičke pločice. 

 

Spoljna obrada 

 

- Krov:        - Predvidjeti ravni neprohodni krov, sa potrebnom termičkom i hidro izolacijom. 

- Fasada:   - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajućom izolacijom. Završna obrada fasade 

predviđena je u Demit sistemu, deo fasade obložiti pločama od prirodnog kamena.  

 

 

 INVESTITOR: 

 

__________________ 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 
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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+6 

 

 

Investitor: „THE OLD BAKERY“ d.o.o. Podgorica 

Lokacija:  UP br. 31, DUP “Pobrežje – zone A, B i C, Opština Podgorica 

 

 

Uvodne napomene: 

 Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova broj 08-

352/19-107, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj u Podgorici, 12.02.2019. godine, za 

građenje objekta na urbanističkoj parceli br.31.  

 Prema UT uslovima površina UP br.31 iznosi 3196,94m2. 

Investitor je dužan da do prijave građenja reguliše vlasničke odnose i uradi Elaborat parcelacije po 

DUP-u kojim će biti definisan tačni udeo katastarskih parcela ukoje ulaze u obuhvat UP br.31, na osnovu čega 

će biti definisani kapaciteti za gradnju.  

Cilj izrade idejnog rešenja je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, arhitektonsko-

građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na pomenutoj lokaciji.  

 

 

Objekat – vrsta i namena: 

 

Na urbanističkoj parceli UP br.31 je omogućeno građenje objekta čija je namena stanovanje veće gustine, sa 

mogućnošću poslovanja u prizemlju. Urbanistički parametri su definisani prema priloženim UT uslovima. 

Prema Listu nepokretnosti br. 6670 za KO Podgorica i kopije plana, na k.p. 4068/3 su evidentirana su dva 

prizemna objekta površine 754 m2 i 499m2, i oni se ruše. 

 

 

Lokacija i opis funkcionalnog rešenja: 

Teren se može smatrati ravnim. Glavni kolski i pešački prilaz objektu je omogućen preko postojeće  

saobraćajnice na istočnoj strani objekta – ulice 4.juli na koju se nadovezije planirana ulica 8 iz koje je kolski pristup 

objektu s južne strane, kao i planirana slepa ulica sa okretnicom sa koje se kolski pristupa objektu i ulazu u podzemnu 

garažu sa severne strane. Iz pravca planirane ulice 8 je i prilaz ulazu u stambeni deo objekta, dok je sa postojeće 

saobraćajnice pristup ulazu u poslovni prostor u prizemlju na istočnoj strani objekta. 

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele, u podrumskoj etaži gde je projektovana garaža, kojoj se pristupa 

natkrivenom rampom sa prilazne saobraćajnice, kao i na parkingu na parceli, između objekta i saobraćajnica. Pored 

garaže, u podrumskoj etaži su projektovane i tehničke prostorije. „Podzemne etaže u kojima je organizovano parkiranje, 

garažiranje ili ekonomski i podzemni sadržaji u službi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obračun bruto građevinske 

površine objekta.“ (UT uslovi) 

Prema tabeli urbanističkih parametara iz UT uslova potrebno je ostvariti 79PM za stambeni deo i 35PM za 

poslovanje (ukupno 114PM). Prema idejnom rešenju, u podzemnoj garaži je moguće parkirati 76 vozila a na 

urbanistikoj parceli još 40 vozila, dakle ukupno 116PM, pa je na ovaj način je obezbeđen dovoljan broj parking mesta 

kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT uslova.  

 

Kota gotovog poda prizemlja je na 48,10m nv. Kota prizemlja je 20cm viša od koto konačno uređenog i 

nivelisanog terena. 
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Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledeće rešenje: 

 

-podrum: sastoji se od garaže za 76 vozila, 5 tehničkih prostorija, stepeništa, 2 lifta, hodnika i protivpožarnog 

predprostora – tampon zone. Svetla visina u garaži je 2.75m a visina garaže merena između gornjih kota međuetažnih 

konstrukcija je 3.00m.  

-prizemlje: stambeni deo je zasebna celina i sastoji se od od ulaznog hola, zatim hodnika iz kog se pristupa 

na stepenište za spratove i garažu i 2 lifta. Poslovni deo je jedinstven prostor neto površine oko 973m2. 

-I, II, III i IV sprat imaju identičnu organizaciju, sastoje se od stepenišnog prostora, hodnika, 2 lifta i 14 

stanova – 1 garsonjera, 10 jednosobnih i 3 dvosobna stana. 

-V sprat se sastoji od stepenišnog prostora, hodnika, lifta, tehničke prostorije i 21 stana – 18 garsonjera i 3 

jednosobna stana.  

-VI sprat se sastoji od stepenišnog prostora, hodnika, lifta, tehničke prostorije, poslovnog prostora sa 

sanitarnim čvorom i terasom i 15 stanova – 12 garsonjera i 3 jednosobna stana.  

Funkcionalna organizacija stanova i površine prostorija u stanovima date su u tabelama na grafičkim prilozima. 

Ukupan broj stambenih jedinica u objektu iznosi 92. 

Spratne visine nadzemnih etaža merene između gornjih kota međuetažnih konstrukcija su 3,06m osim 

prizemlja čija je visina 4,50m. 

„Najveća visina etaže za obračun visine građevine, mjereno između gornjih kota međuetažnih konstrukcija 

iznosi: 

- Za garaže i tehničke prostorije do 3.0m 

- Za stambene etaže do 3.5m 

- Za poslovne etaže do 4.5m...“ (UT uslovi) 

 

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogućen nesmetano, blagom 

pešačkom rampom sa kote uređenog terena oko objekta koja je 20cm niža od kote završnog sloja prizemlja. Vertikalna 

komunikacija je omogućena liftovima, a 6 od ukupno 116 parking mesta (5%) predviđeno je za lica sa smanjenom 

pokretljivošću.   

 

 

Tehničko-tehnološke karakteristike objekta: 

 

Spoljna obrada: 

     Fasada objekta je obložena termoizolacionom oblogom tipa „Demit“. Deo fasadnih površina oblaže se pločama 

od prirodnog kamena. Krov je ravan, neprohodan, sa potrebnim padovima i slojevima za termo i hidroizolaciju. Iz 

projektovane kućice za liftove na nivou krova omogućen je izlazak na krov radi popravki i održavanja. 

     Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije.  

     Ograde na terasama predviđene su od lameliranog stakla. 

     Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom. 

 

Unutrašnja obrada: 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj 

boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji 

polikolor bojom. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U svim prostorijama, 

predviđena je podna keramika kao završna podna obloga, osim u spavaćim sobama gde je predviđen parket kao 

završna obloga. Unutrašnja stolarija je predviđena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta. 

 

 

Odgovorni inženjer,  

                                               

                                                     _________________________ 

Marija Bliznakovski, dipl.inž.arh. 
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OBRAČUN POVRŠINA:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(*)  ne  u la zi  u  ob račun BRGP  

 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI  

 

  

 

 

 

 

                               

 

 

 

 

 

 

 

 

Odgovorni inženjer,  

                                                                                                    

_________________________ 

Marija Bliznakovski, dipl.inž.arh. 

 

 

  
 

NETTO/m
2
/ 

 

                     BRUTO/m
2
/ 

  
 

  

Podrum (garaža) *2275,72 *2369,16 

Prizemlje 1041,30 1094,90 

I Sprat 785,62 895,37 

II Sprat 785,62 895,37 

III Sprat 785,62 895,37 

IV Sprat 785,62 895,37 

V Sprat 747,85 866,16 

VI Sprat 661,44 755,84 

Izlaz na krov 29,58 37,78 

Ukupno:  *2275,72+5619,74 *2369,16+6336,16 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA  

UP 31 PREMA DUP-u 

„Pobrežje – zone A, B i C“  

 

OSTVARENO 

u idejnom rešenju 

 

   

Površina parcele u m
2
 3196,94 3196,94 

BRGP djelatnost u m
2

 1151,00 1113,96 

BRGP stanovanje u m
2

 5243,00 5222,20 

BRGP ukupno u m
2
 6394,00 6336,16 

Površina pod objektima u m
2
 1151,00 1094,90 

Indeks izgrađenosti 2,00 1,98 

Indeks zauzetosti 0,36 0,34 

Maksimalna spratnost Po+P+7  Po+P+6 
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Legenda:

Datum: 02.10.2018.

Izradila: Vidosava Milačić,

dipl. ing. geod.

R  1 : 400

Situacija terena kat.parcela 4068/3,

K.O. Podgorica III
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S36

S31

S2
9

S3
0

S32
S33

S34

S35

S37S38S39S4
0

S41 S42

2

1

3 4

1

34

5
2

6

1

2

3 4

5 6

1 1

2 2

34 3 4

56 5 6

1

2

3

4

5

6

1
3

24

5

6 7 8 9

10

1

2 3

4

6

5

7

12

3

4

5

6

12

3

4

5

6

1 2

3

6

4

5

1 2

3

6

4

5

1

2

3

4

5

6

7

1
2

34
5

6

1 2

3

4

5

7.54
86.19

3.30
3.30

100.33

III SPRAT
     prostorija                        P[m²]

1
2
3
4

stepenište
hodnik
lift
lift

                    ukupno

STAN 29S29

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S29ukupno

STAN 30S30

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S30ukupno

STAN 31S31

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S31ukupno

STAN 32S32

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S32ukupno

STAN 33S33

1
2
3
4
5
6

hodnik
kuhinja
kupatilo
spavaća soba
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S33ukupno

     prostorija                        P[m²]

STAN 34S34

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

hodnik
wc
hodnik
vešernica
kupatilo
spavaća soba
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S34ukupno

STAN 35S35

1
2
3
4
5
6
7

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
spavaća soba
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S35ukupno

STAN 36S36

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S36ukupno

STAN 37S37

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S37ukupno

STAN 38S38

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S38ukupno

STAN 39S39

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S39ukupno

     prostorija                        P[m²]

STAN 40S40

1
2
3
4
5
6
7

hodnik
wc
spavaća soba
kuhinja
spavaća soba
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S40ukupno

STAN 41S41

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
balkon

     S41ukupno

STAN 42S42

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S42ukupno

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

6.10
3.43
4.64
9.80

15.42
3.45

42.84

5.74
1.71
4.80
2.30
5.32
9.80
9.80
4.90

20.90
3.98

69.25

4.80
4.92

12.47
4.42

12.23
23.48

7.28
69.60

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

4.80
4.44

11.98
4.56

12.23
23.18

7.21
68.40

4.68
4.42
9.86
5.26

17.97
3.18

45.37

2.56
4.00
3.36

18.52
3.67

32.11

neto površina etaže
bruto površina etaže

785.62 m²
895.37 m²

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",

43
0

13
10

43
0

13
10

+10.66

+10.66 +10.66

+10.66

+10.66

+10.66

+10.66

+10.66+10.66+10.66+10.66

+10.66

+10.66 +10.66

805 150 805

+4.60

+4.60

+4.60

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

07

Glavni inženjer:

OSNOVA IV SPRATA

PROJEKAT ARHITEKTURE

1 1

A

B

C

D

E

F

H

G

123456789

360 300 660 660 660 660 300 360

4080

16
0

64
0

43
0

15
0

46
0

64
0

64
0

15
30

75

33
45

45 3990 45

360 300 660 660 660 660 300 360

50 1020 1200 50

4080

16
0

64
0

43
0

15
0

46
0

64
0

64
0

15
30

75

33
45

+13.70

S50

S45

S4
3

S4
4

S46
S47

S48

S49

S51S52S53S5
4

S55 S56

2

1

3 4

1

34

5
2

6

1

2

3 4

5 6

1 1

2 2

34 3 4

56 5 6

1

2

3

4

5

6

1
3

24

5

6 7 8 9

10

1

2 3

4

6

5

7

12

3

4

5

6

12

3

4

5

6

1 2

3

6

4

5

1 2

3

6

4

5

1

2

3

4

5

6

7

1
2

34
5

6

1 2

3

4

5

7.54
86.19

3.30
3.30

100.33

IV SPRAT
     prostorija                        P[m²]

1
2
3
4

stepenište
hodnik
lift
lift

                    ukupno

STAN 43S43

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S43ukupno

STAN 44S44

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S44ukupno

STAN 45S45

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S45ukupno

STAN 46S46

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
spavaća soba
balkon

     S46ukupno

STAN 47S47

1
2
3
4
5
6

hodnik
kuhinja
kupatilo
spavaća soba
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S47ukupno

     prostorija                        P[m²]

STAN 48S48

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

hodnik
wc
hodnik
vešernica
kupatilo
spavaća soba
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S48ukupno

STAN 49S49

1
2
3
4
5
6
7

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
spavaća soba
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S49ukupno

STAN 50S50

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S50ukupno

STAN 51S51

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S51ukupno

STAN 52S52

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S52ukupno

STAN 53S53

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S53ukupno

     prostorija                        P[m²]

STAN 54S54

1
2
3
4
5
6
7

hodnik
wc
spavaća soba
kuhinja
spavaća soba
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S54ukupno

STAN 55S55

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja i trpezarija
dnevni boravak
balkon

     S55ukupno

STAN 56S56

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S56ukupno

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

2.97
4.00
6.93

15.36
11.02

3.60
43.88

6.10
3.43
4.64
9.80

15.42
3.45

42.84

5.74
1.71
4.80
2.30
5.32
9.80
9.80
4.90

20.90
3.98

69.25

4.80
4.92

12.47
4.42

12.23
23.48

7.28
69.60

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

2.97
4.19

10.80
4.97

18.04
4.58

45.55

4.80
4.44

11.98
4.56

12.23
23.18

7.21
68.40

4.68
4.42
9.86
5.26

17.97
3.18

45.37

2.56
4.00
3.36

18.52
3.67

32.11

neto površina etaže
bruto površina etaže

785.62 m²
895.37 m²

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",

43
0

13
10

43
0

13
10

+13.72

+13.72 +13.72

+13.72

+13.72

+13.72

+13.72

+13.72+13.72+13.72+13.72

+13.72

+13.72 +13.72

805 150 805

+4.60

+4.60

+4.60

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",

08

Glavni inženjer:

OSNOVA V SPRATA

PROJEKAT ARHITEKTURE

1 1
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7.54
91.95

3.30
3.30
5.29

111.38

V SPRAT
     prostorija                        P[m²]

1
2
3
4
5

stepenište
hodnik
lift
lift
tehnička prostorija

                    ukupno

STAN 57S57

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S57ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 58S58

1
2
3

hodnik
kupatilo
dnevni boravak i trpez.

      S58ukupno

4.56
4.00

18.24
26.80

STAN 59S59

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S59ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 60S60

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S60ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 61S61

1
2
3

hodnik
kupatilo
dnevni boravak i trpez.

      S61ukupno

4.56
4.00

18.24
26.80

STAN 62S62

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S62ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 63S63

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S63ukupno

5.25
3.88

10.64
2.93

13.38
3.45

39.53

     prostorija                        P[m²]

STAN 64S64

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S64ukupno

3.12
4.04

10.64
3.36

17.46
5.16

43.78

STAN 65S65

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S65ukupno

3.50
4.20
2.94

15.28
6.90

32.82

STAN 66S66

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S66ukupno

3.52
4.34
2.52

12.04
2.80

25.22

STAN 67S67

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S67ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.11

26.63

STAN 68S68

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S68ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
4.60

28.12

STAN 69S69

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S69ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
4.60

28.12

STAN 70S70

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S70ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.11

26.63

     prostorija                        P[m²]

STAN 71S71

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S71ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.11

26.63

STAN 72S72

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S72ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
4.60

28.12

STAN 73S73

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S73ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
4.60

28.12

STAN 74S74

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S74ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.11

26.63

STAN 75S75

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S75ukupno

3.52
4.34
2.52

12.04
2.80

25.22

STAN 76S76

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S76ukupno

3.50
4.20
2.94

15.28
6.90

32.82

STAN 77S77

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S77ukupno

4.10
4.00
9.18
3.78

17.98
4.40

43.44

neto površina etaže
bruto površina etaže

747.85 m²
866.16 m²

43
0

13
10

43
0

13
10

+16.78

+16.78

+16.78 +16.78

+16.78

+16.78

+16.78

+16.78

+16.78

+16.78+16.78+16.78+16.78+16.78+16.78+16.78+16.78+16.78+16.78

+16.78

+16.78

+17.08 +17.08

+13.70 +13.70

150 805

+4.60

+4.60

+4.60

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

09

Glavni inženjer:

OSNOVA VI SPRATA

PROJEKAT ARHITEKTURE

1 1

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",

+19.82

S7
8

S7
9

S8
0 S81

S82
S83

S84

S85

S86

S87S88S89S90S91S92

PP

2

1

3 4

5

7.54
76.59

3.30
3.30
5.29

96.02

VI SPRAT
     prostorija                        P[m²]

1
2
3
4
5

stepenište
hodnik
lift
lift
tehnička prostorija

                    ukupno

STAN 78S78

1

2

3

4

1

2

3

1

2

3

4

1

2

1

2

1

2

3

3

3

4

4

1

2

3

4

5

6

1

2
3 5

4

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S78ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 79S79

1
2
3

hodnik
kupatilo
dnevni boravak i trpez.

      S79ukupno

4.56
4.00

18.24
26.80

STAN 80S80

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S80ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 81S81

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S81ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 82S82

1
2
3

hodnik
kupatilo
dnevni boravak i trpez.

      S82ukupno

4.56
4.00

18.24
26.80

STAN 83S83

1
2
3
4

hodnik i kuhinja
kupatilo
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S83ukupno

5.52
4.00

17.16
3.58

30.26

STAN 84S84

1
2
3
4
5
6

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S84ukupno

5.25
3.88

10.64
2.93

13.38
3.45

39.53

     prostorija                        P[m²]

STAN 85S85

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
                 S85ukupno

3.12
4.04

10.64
3.36

17.46
38.62

STAN 86S86

1

2

3

4

5

6

1
2
3
4
5
6

hodnik
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
kupatilo
spavaća soba
balkon

     S86ukupno

4.83
5.86

19.46
5.89

16.12
3.45

55.61

1
2

3

4

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S87ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.45

26.97

STAN 87S87

STAN 88S88

5

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S88ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.45

26.97

STAN 89S89

1
2

3

4

2
1

3

4

5

1
2
3
4

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
                 S89ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
23.52

2
1

3

4

STAN 90S90

1
2
3
4

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
                 S90ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
23.52

STAN 91S91

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S91ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.45

26.97

     prostorija                        P[m²]

STAN 92S92

1
2
3
4
5

hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevni boravak i trpez.
balkon

     S92ukupno

3.84
4.34
2.52

12.82
3.45

26.97

1
2

3

4

5

2
1

3

4

5

POSLOVNI PROSTORPP

1
2
3

poslovni prostor
kupatilo
balkon

        PPukupno

94.72
3.84
3.45

102.01

3

1

2

360 300 660 660 660 660 300 360

360 3270 360

360 340 280 50 280 50 280 710 280 50 280 50 280 340 360

3990

16
0

64
0

43
0

15
0

46
0

64
0

64
0

16
0

14
0

85
0

32
90

40
0

43
0

13
10

16
0

64
0

43
0

15
0

46
0

64
0

64
0

16
0

17
0

85
0

40
0

33
20

43
0

13
10

360 300 660 660 660 660 300 360

665 1760 845

3990

360360

+19.84

+19.84

+19.84 +19.84

+19.84

+19.84

+19.84

+19.84

+19.84

+19.84+19.84+19.84+19.84+19.84+19.84+19.84+19.84

+19.84

+19.84

+16.76

+16.76 +16.76 +16.76 +16.76

+16.76

+13.70 +13.70

+17.08 +17.08+16.76+16.76

+4.60

+4.60

+4.60

neto površina etaže:
stambeni deo

poslovni prostor

bruto površina etaže:
stambeni deo

poslovni prostor

661.44 m²
559.34 m²
102.01 m²

755.84 m²
642.65 m²
113.19 m²

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

10

Glavni inženjer:

OSNOVA KROVA

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",

1

A

23456789

B

C

D

E

F

H

G

A

B

C

D

E

F

H

G

123456789

C

D

E

C

D

E

56

56

+22.88 2

1

3 4

OSNOVA NA KOTI +22.88
     prostorija                        P[m²]

1
2
3
4

stepenište
hodnik
lift
lift

           ukupno

neto površina etaže
bruto površina etaže

29.58 m²
37.78 m²

7.54
15.44

3.30
3.30

29.58

1 1

+23.05

+23.05

+26.11

+19.82

+16.76 +16.76

+17.08 +17.08

+13.70 +13.70

360 300 660 660 660 660 300 360

16
0

64
0

43
0

15
0

46
0

64
0

64
0

16
0

64
0

43
0

15
0

46
0

64
0

64
0

360 300 660 660 660 660 300 360

+27.00

660

690

46
0

15
0

42
0

22
0

64
0

46
0

15
0

42
0

22
0

64
0

660

110 400 180

690

+19.84

+19.84

+22.90

+22.90

+22.90

+22.90+22.90

105 3270 105

3480

10
5

14
10

10
5

32
5

13
10

32
55

105 700 770 150 770 880 105

3480

+4.60

+4.60

+4.60

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

11

Glavni inženjer:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6

PRESEK 1-1

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",

+ 4.54

-  3.06

±  0.00

-  3.06

+ 4.52+ 4.54

+ 16.78

+ 19.82+ 19.84

+ 7.60+ 7.58+ 7.60

+ 10.66+ 10.64+ 10.66

+ 13.72+ 13.70+ 13.72

+ 16.76+ 16.78

+ 19.84

+ 22.88
+ 23.05 + 23.05

+ 26.11
+ 26.46

+ 23.80

123456789

123456789

PODRUM

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

V SPRAT

VI SPRAT

NEPROHODAN
RAVAN KROV

32
1

30
6

30
6

30
6

30
6

30
6

45
4

30
6

30
6

30
6

30
6

30
6

30
6

30
6

45
2

30
6

45
27

6
30

27
6

30
27

6
30

27
6

30
27

6
30

27
6

35
41

9
31

27
5

55

32
3

+ 17.08 + 17.08

+ 27.00

+ 22.90 + 22.90

+0.00
48.10m n.v.

kota gotovog poda prizemlja

apsolutna kota

-  3.61

-3.61
44.49m n.v.

kota dna temelja pretpostavka (50cm)

apsolutna kota

30
0

45
0

31
1

30
6

30
6

30
6

30
6

30
6



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

12

Glavni inženjer:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6

ISTOČNA FASADA

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

13

Glavni inženjer:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6

SEVERNA FASADA

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

14

Glavni inženjer:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6

ZAPADNA FASADA

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

15

Glavni inženjer:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6

JUŽNA FASADA

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100

IDEJNO REŠENJE

INVESTITOR:

"THE OLD BAKERY" DOO, Podgorica

16

Glavni inženjer:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  Po+P+6

3D PRIKAZI

PROJEKAT ARHITEKTURE

 UP br. 31, DUP "POBREŽJE - ZONE A, B, C",
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