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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 Ugovor između investitora i projektne organizacije 
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 
 Licenca vodećeg projektanta 
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 
 UT uslovi 

 

  PROJEKTNI  ZADATAK 
 Projektni zadatak 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
 Tehnički opis sa bilansom površina 

 
 

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
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3. Situacija sa Krovom     R 1 : 200 
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                                  8. Presek A/1                                                                 R 1 : 100 
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                                  10. Bocna Fasada       R 1 : 100 

11. Bocna Fasada       R 1 : 100  
            12. Zadnja Fasada      R 1 : 100 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore br. 51/08, 
40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju vodećeg projektanta 
 

 
 
 
 
Za vodećeg projektanta na izradi IDEJNOG REŠENJA STAMBENOG OBJEKTA sp P+1+Pk, KP 489/1, 

KO Podgorica III, UP 80, zona A 
 
                                       određuje se:  

 
 

Mladen Kadic dipl.ing.arh.  
 
 

 Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih 
zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 
 
   
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Direktor 
 

        _____________________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK: 
 
Na osnovu Urbanističko - tehničkih uslova , izraditi idejno arhitektonsko rešenje za stamben objekat, 
sp.P+1+Pk. 
 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 
 Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 
 Spratnost objekata P+1+Pk 
 Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost življenja. Sadržajima treba da se 

zadovolje različite potrebe stanovanja.  
 Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent.  
 Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o tome da materijali budu 

trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 
 Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba 

da je što racionalniji. 
 Fasadne zidove zidati termo blokom d=20 cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10 i 20cm. 
 Fasadu predvideti od demit fasade I bavalita.  
Krovnu konstrukciju izraditi kao drvenu  krovnu visevodnu konstrukciju , oslonjenu na Ab grede.  Krovni pokrivač 

– krovni falcovani crep. 
 U okviru urbanisticke parcele projektovati mesta za parkiranje vozila 
POSEBNI USLOVI: 
 
Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
 

 Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke uslove i dr.) 
 Uslove javnih komunalnih preduzeća 
 Važeće propise za projektovanje i izgradnju 
 Važeće normative za projektovanje 

 
                                                                                       Investitor: 
                                                                                                            Vujosevic Djordje 

 
        _____________________________ 
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                             d.o.o. za projektovanje konstrukcija,izvođenje, inžinjering i konsalting 
                             ul. Vasa Raičkovića 32, Podgorica, tel./fax. + 382 20 23 74 34 
                             www.genesisproject.me 

 

 

 
OPŠTI PODACI: 
 
Poslovno-Stambeni objekat, u vlasništvu Vujosevic Djordje,  za koji su izdati UT uslovi 23.03.2016.god, Na 

kat.parcela KP 489/1, KO Podgorica III, UP 80, zona A 
. Predmetna urb.parcela  ima površinu od 528.67 m.Ukupna BRGP (P+1-Pk) stambenog objekta  je 635.34 m². 
Ukupna neto površina objekata je 563.56 m².  (Detaljan prikaz površina dat je tabelarno u daljem tekstu)  
 
LOKACIJA  
 

Objekat se nalazi u Podgorici.  
Predmetni deo se sastoji uglavnom od stambenih višespratnih zgrada poedjanih u nizu. 
. 

 
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

Projekat je urađen u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom, ambijentalnim 
okruženjem, podnebljem, kao i kolskim i pešačkim pristupom urbanističkoj parceli.  

Predmetna urbanistička parcela ima nepravilni pravougaoni oblik, ukupnu površinu od 528.67 m². Parcela 
je svojom prednjom i bocnom stranom, postavljena uz saobraćajnicu. Objekat je slobodnostojeci, spratnosti 
P+1+Pk,  

Položaj objekta je u svemu prema grafičkoj dokumentaciji – crteži br.1 (Situacije). Dimenzije objekta su 
15.29 x 1511.91 m. Ukupne visine 13.55 m, mjereno od kote terena. Kota poda prizemlja (±0.00) izdignuta je za 
1.20m od kote okolnog terena u zoni prilaza . Spratna visina prizemlja je  3.00 m a spratova je  3.00 m, 
Namijena objekta je stanovanje.  

 
Materializacija 
Objekat je prredvidjen da se gradi u Ab skerletnom sistemu, sa AB stubovima, gredama i plocama.  
Spoljni zidovi su od Termo blokova d-20 cm, sa spoljne strane oblozeni sa Demit Fasadom. D -5 cm. 

Unutrasnji pregradni zidovi izmedju sranova su takodje od Termi blokova d-20 cm, dok su ostali pregradni zidovi 
od blokova d-10 cm. 

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malterisu, gletuju i farbaju poluakrilnom bojom. Zavrsni sloj Fasade cini 
Bavalit u dve boje (3D). 

Spoljna stolarija je PVC bele boje sa dvistrukim izopan staklima. Unutrasnja stolarija je drvena, 
duplosperovana i ofarbana u belu boju. 

Podovi u stambenim prostorijama su oblizeni parketom Podovi u stepenisnom prostoru su od neklizajucih 
Granitinih ploca. Podovi i zidovi u sanitarnim cvorovima su oblozeni keramickim plocicama. U kuhinjskim 
prostorima podovi su od keramickih plocica, a zidovi se oblazu keramikom do visine od 1.6m. 

Krovni pokrivac je od falcovanog crepa, postavljenih preko drvene konstrukvije. 
 
 

 
Vertikalna komunikacija 

 
Vertikalna komunikacija je ostvarena sa dvokrakim stepeništem, koji povezuju sve etaže u objektu. 

Stepenišni prostor je osvetljen prirodnim osvetljenjem i omogućeno je prirodno ventiliranje.  
 
Prizemlje 
Ulazi u stambene dijelove objekta formirani su sa zadnje fasade. Pristup svim etazama  je preko 

unutrasnjeg stepeništa. Pod prizemlja je na 1.20m od kote okolnog terena. U prizemlju se nalaze 3 stana, dva 
jednoiposobna i jedan jednosobni stan. 
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Sprat 
Na  Spratu su predvidjena 4 jednosobna stana. 

      Potkrovlje 
Na potkrovlju su predvidjena 4 jednosobna stana. 
 

Ukupno je u objektu projektovano 11 stanova. Struktura stambenih jedinica se kreće od jednosobnog do 
jddnoiposobnog stana.  
 

 
Oblik i dimenzije objekata kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji . 
Površinom, organizacijom, obradom i opremom objekata omogućen je kvalitetan nivo boravka/stanovanja.  

 
 
 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Podgorica, feb 2019.                                                   Projektant: 

 
                                                       Mladen Kadic dipl.ing.arh 

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato  UT  uslovima 
Površina parcele 528.67 m² 528.67 m² 
Kat.parcela br. KP 489/1, KO Podgorica 

III, UP 80, zona A 
   KP 489/1, KO Podgorica 

III, UP 80, zona A 
Max indeks izgrađenosti   
Max indeks zauzetosti 0.40 0.40 
Max BRGP 635.34m² 636.00m² 
Max P pod objektom 171.60m² 212.00m² 
Min rastojanje objekta od 
susjedne parcele 

2.00m 2.00m 

Spratnost P+1+Pk P+1+Pk 
Parking mjesta 11 11 
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Spr at Stan Pro stori ja Površ ina

PRIZEMLJE

STAN 1
1     20.48 m²
2      3.27 m²
3      1.80 m²
4      9.13 m²
5      1.67 m²

STAN 1 ukupn o     36.36 m ²
STAN 2

1     23.49 m²
2      5.49 m²
3      2.94 m²
4      6.73 m²
5      8.01 m²
6      3.13 m²
7      1.45 m²

STAN 2 ukupn o     51.26 m ²
STAN 3

1      4.75 m²
2     22.73 m²
3      1.76 m²
4      6.11 m²
5      9.43 m²
6      1.62 m²
7      3.94 m²

STAN 3 ukupn o     50.34 m ²
STEPENISTE

1     12.18 m²
STEPENISTE ukup no     12.18 m ²

PRIZEMLJE NETO    150.14 m ²
PRIZEMLJE BRUTO:    171.60 m ²

    36.36 m²

    51.26 m²

    50.34 m²

OBJEKAT  NETO    563.56 m ²
OBJEKAT  BRUTO:    635.34 m ²

PRIZEMLJE BRUTO    212.00 m ²
OBJEKAT  BRUTO:    636.00 m ²

UTU USLOVI
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Spr at Stan Pro stori ja Površ ina

SPRAT

STAN 4
1      3.21 m²
2     27.19 m²
3      9.59 m²
4      4.63 m²
5      3.91 m²

STAN 4 ukupn o     48.53 m ²
STAN 5

1      6.48 m²
2     23.59 m²
3      3.46 m²
4     10.19 m²
5      3.30 m²

STAN 5 ukupn o     47.02 m ²
STAN 6

1      4.67 m²
2     25.76 m²
3      4.02 m²
4      3.50 m²
5      9.74 m²

STAN 6 ukupn o     47.68 m ²
STAN 7

1      3.20 m²
2     27.30 m²
3      9.57 m²
4      5.26 m²
5      3.94 m²

STAN 7 ukupn o     49.27 m ²
STEPENISTE

2     14.20 m²
STEPENISTE ukup no     14.20 m ²

SPRAT NETO    206.71 m ²
SPRAT BRUTO    231.87 m ²

    48.53 m²

    47.02 m²

    47.68 m²

    49.27 m²
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Spr at Stan Pro stori ja Površ ina

POTKROVLJE

STAN 10
1      4.67 m²
2     25.76 m²
3      3.50 m²
4      9.74 m²
5      4.01 m²

STAN 10 ukupno     47.68 m ²
STAN 11

1      3.20 m²
2     27.30 m²
3      5.26 m²
4      9.57 m²
5      3.95 m²

STAN 11 uku pno     49.28 m ²
STAN 8

1      3.21 m²
2     27.19 m²
3      9.59 m²
4      4.63 m²
5      3.91 m²

STAN 8 ukupn o     48.53 m ²
STAN 9

1      6.48 m²
2     23.59 m²
3      3.45 m²
4     10.19 m²
5      3.30 m²

STAN 9 ukupn o     47.02 m ²
STEPENISTE

3     14.20 m²
STEPENISTE ukup no     14.20 m ²

POTKROVLJE NETO    206.71 m ²
POTKROVLJE BRUTO    231.87 m ²

    47.68 m²

    49.28 m²

    47.02 m²

    48.53 m²
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Br. strane:

Lokacija:
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