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1. IZVOD IZ CRPS-a ZA "URBI.PRO"
d.o.o. Podgorica









2. POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI







3. UGOVOR SA INVESTITOROM



UGOVOR 
za pružanje usluga izrade tehničke dokumentacije 

izmedju: 
    "COREIT" d.o.o. Podgorica, koje zastupa direktor Andrej Minevski, Izvršni direktor (u 
    daljem tekstu NARUČILAC)           

 i  
     “URBI.PRO“ d.o.o. Podgorica, koje zastupa direktor Dušan Džudović,dipl.ing.arh., Izvršni 

 direktor (u daljem tekstu IZVRŠILAC) 

I  PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta dvojnog 
stambenog objekta, koji se nalazi na katastarskim parcelama br. 1823/13 i 1823/14 (UP5 i 
UP6, Blok 18  KO Tološi, u  zahvatu  DUP-a "SZ VI Kruševac-dio", izmjene i dopune, 
Podgorica. 

Član 2. 
Izvršilac se obavezuje da će pružiti usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, u skladu sa 
zakonskim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017). 

II   CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
Član 3. 

Cijena za uslugu navedenu u članu 1 ovog ugovora će se naknadno utvrditi. 

III ROK 
Član 4. 

Ugovor se zaključuje na odredjeno vrijeme. 
Izvršilac se obavezuje da će usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, završiti u roku od 30 
kalendarskih dana od dana početka primjene ovog ugovora. 
Rok za izradu tehničke dokumentacije počinje da teče od dana potpisivanja ugovora. 

IV  OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
Član 5. 

Izvršilac se obavezuje: 
• da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa važećim zakonskim propisima,

normativima i standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o uređenju
prostora i izgradnji objekata;

• da usluge izvršava u skladu sa Urbanističkim uslovima i Projektnim zadatkom;
• da usluge pruža kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
• da obezbijedi kompletnu  dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;
• da odmah, po nalogu Naručioca ili lica koje bude vršilo reviziju tehničke dokumentacije,

pristupi otklanjanju uočenih nedostataka i propusta u obavljanju posla;
• da nadoknadi svu štetu Naručiocu, koja bude prouzrokovana nesavjesnim ili nekvalitetnim

radom.
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V  RASKID UGOVORA 
Član 6. 

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora može doći ako Izvršilac ne bude 
izvršavao svoje obaveze u rokovima i na način predvidjen Ugovorom:  

• U slučaju kada Naručilac ustanovi da kvalitet pruženih usluga ili način na koje se pružaju,
odstupa od traženog, odnosno ponudjenog kvaliteta iz ponude Izvršioca,

• Ukoliko Izvršilac ne postupi po nalogu Naručioca ili lica koje bude vršilo reviziju tehničke
dokumentacije.

Naručilac je obavezan da u slučaju uočavanja propusta u obavljanju posla pisanim putem pozove 
Izvršioca i da putem Zapisnika zajednički konstatuju uzrok i obim uočenih propusta. Ukoliko se 
Izvršilac ne odazove pozivu Naručioca, Naručilac angažuje treće lice na teret Izvršioca 

Član 7. 
U slučaju prekoračenja roka utvrdjenog u članu 4. stav 2. ovog Ugovora, Izvršilac je obavezan 
platiti Naručiocu kaznu u iznosu od 0,1%  od ugovorenog iznosa za svaki dan neopravdanog 
zakašnjenja, s tim što visina utvrđene kazne ne može biti veća od  5 % ukupno ugovorene cijene.  
Odredba prethodnog stava ovog člana se ne primjenjuju ako je zakašnjenje nastalo usled okolnosti 
za koje odgovara Naručilac. 

VI  OSTALE ODREDBE 
Član 8. 

Izvršilac se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naručiocu tehničku dokumentaciju iz 
Predmeta Ugovora, kako u analognoj, tako i u zaštićenoj digitalnoj formi. 

Član 9. 
O izvršenoj reviziji  glavnog projekta sačinjava se izvještaj ovjeren i potpisan od strane revidenta.  
Izvršilac se obavezuje da postupi po eventualnim primjedbama revidenta, pod uslovom da su date 
primjedbe u skladu sa Zakonom i Pravilnikom, kao i odredbama ovog Ugovora. 

Član 10. 
Izvršilac i njegovo osoblje se obavezuje da u toku važenja ovog Ugovora, kao i u roku od 2 (dvije) 
godine po isteku ovog ugovora, ne iznose bilo kakve službene ili povjerljive informacije u vezi 
ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Naručioca, bez prethodne pisane saglasnosti Naručioca. 

Član 11. 
Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane će pokušati 
da  riješe sporazumno. 
Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rješavaće Privredni sud u Podgorici. 

Član 12. 
Ovaj ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od dolje navedenih ovlašćenih zakonskih 
zastupnika strana ugovora i sačinjen je u 4 (četiri) istovjetna primjeraka,  po 2 (dva) primjerka za 
svaku od Ugovornih strana. 

      UGOVORNE STRANE        UGOVORNE STRANE 
          ZA NARUČIOCA ZA IZVRŠIOCA 
"COREIT" d.o.o. Podgorica             “URBI.PRO“ d.o.o. Podgorica            
       Izvršni direktor                     Direktor 
Andrej Minevski, Izvršni direktor      Dušan Džudović, dipl.ing.arh. 
___________________________ ______________________ 
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 4.    LiCENCE













5. SAGLASNOST





6. PROJEKTNI ZADATAK



 PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA  

DVOJNOG STAMBENOG OBJEKTA NA UP5 I UP6 

1. Uvod 
Lokacija za izgradnju dvojnog objekta je blok 18, UP5 i UP6, u zahvatu DUP-a „Stambena zajednica VI-
Kruševac-dio“ (katastarske parcele 1823/13 i 1823/14 KO Tološi) u Podgorici. 

2. Predmet projektnog zadatka 
Predmet projektnog zadatka je utvrđivanje uslova i zahtjeva za izradu Glavnog projekta izgradnje 
dvojnog stambenog objekta.  

Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju na nivou Glavnog projekta u skladu sa ovim 
projektnim zadatkom, Idejnim rješenjem i Urbanističko tehničkim uslovima izdatim od nadležne službe. 

Projektant je dužan da u okviru Glavnog projekta priloži tekstualne, numeričke i grafičke priloge sa 
potrebnim sadržajima iz kojih se jasno mogu sagledati dimenzije elemenata, primijenjeni materijali, 
konstruktivni sistem, elementi zaštite konstrukcije, statička i dinamička stabilnost i sigurnost objekta. 

3. Osnov za izradu Glavnog projekta 
-Projektni zadatak 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Glavnog 
projekta. 

-Elaborat geotehničkih istraživanja 

Prije izrade tehničke dokumentacije izraditi Projekat geoloških istraživanja tla za predmetnu lokaciju i 
elaborate o rezultatima izvršenih geoloških ispitivanja. 

-Propisi i standardi 

Pri projektovanju koristiti važeće propise, pravilnike i standard za ovu vrstu objekata 

4. Elementi za projektovanje 
Predvidjeti dvojni stambeni objekat sa zajedničkim komunikacijama i jednom kolskom rampom za silazak 
u garažu, a sve u cilju da se što manje kvadrature izgubi na komunikacije i prostor u kojem se ne boravi. 
Dio dvojnog objekta na UP5 treba da sadrži 4 stambene jedinice, po jedan trosobni stan na prizemlju, 
prvom i drugom spratu, i jednosobni stan u potkrovlju. Dio dvojnog objekta na UP6 na prizemnoj etaži 
projektovati kao jednosobni stan i garsonjeru, a na prvom i drugom spratu predvidjeti 2 stambene jedinice 
u vidu dupleksa. Adekvatnim spoljašnjim i unutrašnjim obradama obezbijediti trajnost objekta. Kod 
odabira unutrašnjih obrada voditi računa o prilagođenosti namjeni, bezbjednosti i ekonomičnosti. 
Predvidjeti adekvatnu rasvjetu i izvesti je pažljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim 
osvjetljenjem za punu funkcionalnost prostora. Projektom elektroinstalacija rješiti snabdjevanje 
električnom energijom svih sadržaja koji su predmet Glavnog projekta. 



Projektom vodovoda i kanalizacije definisati mjesto priključenja svih hidrotehničkih instalacija. 

5. Sadržaj projektne dokumentacije 
Projektant je dužan da izradi projektnu dokumentaciju na nivou Glavnog projekta, a na osnovu 
usvojenog, sa Naručiocem usaglašenog, Idejnog rješenja i ovog Projektnog zadatka. Projektant se 
obavezuje da Glavni projekat izradi u skladu sa Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list br.064/2017.g od 
06.10.2017.g).         
Glavni projekat naročito sadrži sljedeće: 

• Glavni projekat arhitekture

• Glavni projekat konstrukcije

• Glavni projekat elektro instalacija jake struje

• Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

• Elaborat o detaljnim geomehaničkim ispitivanjima

• Elaborat zaštite na radu

• Elaborat protivpožarne zaštitte

6. Uslovi obrade glavnog projekta 
Kompletan Glavni projekat treba upakovati u formatu A4. Projektant je dužan Naručiocu predati 3 (tri) 
primjerka projektne dokumentacije u štampanom obliku i 8 (osam) u digitalnom. Digitalni oblik 
dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima 
dokumentacije predate u štampanoj formi. 

7. Završne odredbe 
Tokom rada, projektant je dužan sarađivati sa Naručiocem i redovno ga izvještavati o  napredovanju 
radova na projektu i predviđenim tehničkim rješenjima.         
Takođe, projektant je dužan da, u toku izrade, projektnu dokumentaciju stavlja na uvid naručiocu, 
ukoliko se to od njega zatraži.  Projektant je dužan, da nakon formiranja Komisije za kontrolu tehničke 
dokumentacije, u roku koji odredi Komisija, ukloni sve eventualne nedostatke, kako bi se od strane 
Komisije za kontrolu tehničke dokumentacije dobilo pozitivno mišljenje, 

Podgorica, jul 2018.    NARUČILAC: 



7. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI



     7.1. Urbanistička parcela br.5

































































7.2. Urbanistička parcela br.6































































8. TEKSTUALNI OPIS



TEHNIČKI OPIS  
UZ IDEJNI PROJEKAT STAMBENOG OBJEKTA 

UVOD 

Stambeni objekat koji je predmet ovog Idejnog projekta, nalazi se na  urbanističkim 
parcelama broj UP5 i UP 6, koje se sastoje od katastarskih parcela broj 1823/13 
i1823/14 KO Tološi u Podgorici, u zahvatu DUP-a ’’SZ VI Kruševac- Dio’’. Investitor 
’’Coreit’’ doo Podgorica je vlasnik ove dvije parcele 1/1, te je njegovo opredjeljenje bilo 
da projektuje dvojnu kuću za stanovanje, jer na taj način omogućuje bolje zadovoljenje 
potreba u stanovanju. Kao najracionalnije rješenje projektant je predvidio jedan 
zajednički prostor na svakoj etaži objekta koji podrazumijeva stepenište, lift i hodnik, 
ostavu za zajedničke potrebe svih stanara, u cilju da se što manje kvadrature izgubi na 
komunikacije i prostor u kojem se ne boravi. Iz istog razloga planirana je jedna kolska 
rampa za silazak u garažu. Na obije parcele se može pristupiti sa jugoistočne strane 
putem kapija za pješake i kolske kapije u centralnom dijelu. 

OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA (PROJEKTNI ZADATAK) 

Uslovi i zahtjevi za izradu Idejnog projekta objekta stambenog karaktera, utvrđeni su 
Urbanističko tehničkim uslovima br.08-352/18-201od 31.05.2018. godine i br.08-352/18-
266  od 15.05.2018.godine, izdatim od strane  sekretarijata za prostorno planiranje i 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine Podgorica i projektnim zadatkom Naručioca. 
Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje potrebne uslove, dobijene od nadležnih 
organa i institucija. 
Tokom izrade Idejnog projekta, korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za ovu 
vrstu objekta. 

Projektna dokumentacija razrađena je na nivou Idejnog rješenja, na osnovu Projektnog 
zadatka, od strane Investitora-usklađenog u dijelu kvadratura i indeksa izgrađenosti i 
zauzetosti iz  urbanističko tehničkih uslova i geodetskih snimaka.

Projektant je u okviru Idejnog rješenja izradio tekstualne, grafičke i numeričke priloge 
sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, 
funkcionalni aspekti, dimenzije svih elemenata, primjenjeni materijali, konstruktivni 
sistem, elementi svih potrebnih zaštita, kao i stabilnost i sigurnost objekta. 



ISPUNJENOST ELEMENATA ZA PROJEKTOVANJE 

Urbanistički aspekti i saobraćajna komunikacija 

Planirani parametri 
Dozvoljena spratnost objekta je do Su+P+2+Pk, što je i projektovana spratnost. 
Na svakoj od predmetnih urbanističkih parcela dozvoljena je izgradnja objekta sa 
maksimalnim indeksom izgrađenosti 1,2 i zauzetosti 0,4. Prevodeći u kvadrate, kod UP5 
objekat je moguće projektovati do 446,01m2 bruto razvijene površine, stim da zauzetost 
prizemlja nije veća od 148,67m2 bruto razvijene površine, pri čemu suteren ne ulazi u 
obračun max indeksa izgrađenosti i zauzetosti, ukoliko je namjena suterena garažiranje. 
Projektovana kvadratura objekta je zadovoljila ovaj uslov. Projektovana bruto 
građevinska površina nadzemnih etaža objekta na UP5 je 430,05
m2.  
Kod UP6 objekat je moguće projektovati do 411,15m2 bruto razvijene površine, stim da 
zauzetost prizemlja nije veća od 137,05m2 bruto razvijene površine, pri čemu suteren 
kao i kod UP5 zbog svoje namjene garažiranja nije ušao u obra čun max indeksa 
izgrađenosti i zauzetosti. Projektovana bruto građevinska površina nadzemnih etaža 
objekta na UP6 je 410,61m2.  
Pri samom pozicioniranju objekta vodilo se računa da se ne naruši zadata građevinska 
linija. 
PROGRAM I ORGANIZACIJA 

Sadržaji u objektu su u skladu sa zahtjevima Investitora, koncipirani na sljedeći način: 
Sve etaže u objektu su međusobno povezane horizontalnim i vertikalnim 
komunikacijama (hodnik, stepenište, lift). 
U suterenu objekta planiran je garažni prostor za potrebe obije cjeline objekt sa 
vertikalnim komunikacijama. U skladu sa gabaritom objekta, omogućeno je parkiranje 
za 8 vozila, od kojih je jedno parking mjesto prilagođeno licima sa smanjenom 
pokretljivošću. Sa frontalne strane obj ekta omogućen je kolski prilaz preko rampe koja 
se nastavlja na pristupnu saobraćajnicu. Na prizemlju, predviđena je ulazna partija sa 
centralnim stepeništem, liftom i ostavom za bicikla. 

Urbanistička parcela UP5, na kojoj je planiran jednom polovinom 
je

objekat, ima 
pravougaoni skoro  pravilan oblik, osim sa strane prilazne saobraćajnice gdje  zakošena
 pod uglom od oko 45 stepeni. Ukupna površina je 371,68m2.  
Urbanistička parcela UP6, na kojoj je planiran drugi dio objekta je u svemu ista kao i 
UP5 stim  da je ukupne površine 342,63m2, a zbir površina UP5 i UP6 iznosi 714,31m2. 
Ove dvije parcele su jedna do druge, spojene, tako da je Investitor donio odluku da na 
njima gradi dvojni objekat za stanovanje. 
Teren je u blagom padu prema prilaznoj ulici. Parcele su ograničene susjednim 
parcelama osim sa jugoistočne strane gdje su oblikovno zakošene prema pristupu sa 
glavne ulice-saobraćajnice.  



Dio dvojnog objekta na UP5 sadrži 4 stambene jedinice, po jedan trosobni stan na 
prizemlju, prvom i drugom spratu i jednosobni stan u potkrovlju. 
Dio dvojnog objekta na UP6 na prizemnoj etaži čine jednosobni stan i garsonjera, a na 
prvom i drugom spratu planiraju se 2 stambene jedinice u vidu dupleksa. Na prvom 
spratu je prostor za dnevni boravak, sa toaletom, kuhinjom, trpezarijom i stepeništem 
koje vodi do drugog sprata gdje je spavaći blok sa kupatilima. 
Prostorijama u objektu je omogućen prilaz i korišćenje od strane lica sa posebnim 
potrebama preko vertikalnih i horizontalnih komunikacija. 

ARHITEKTURA I KONSTRUKCIJA 

OPIS OBJEKTA 

Spratnost objekta je suteren/garaža, prizemlje i dva sprata sa potkrovljem. 
Objekat u konstruktivnom smislu sastoji se od jedne cijeline koja u osnovi ima pravilni 
oblik , dimenzija u osnovi prizemlja 18,20x14,00 m. 
Krovna konstrukcija objekta je drvena,  kosa, nagiba 28˚, na četiri vode.  
Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano betonska ramovska konstrukcija u 
kombinaciji sa armirano betonskim zidovima u dva ortogonalna pravca, sa ispunom 
zidova debljine 10,0/20,0cm od Y-tong blokova ili ekvivalenta. Debljina a.b.zidnih 
platana je 20 cm. 

SPOLJAŠNJE OBRADE 

Završna obrada svih spoljnih zidova je “demit”, osim nadzemnog dijela suterenske 
etaže koji se predviđa od kamenih ploča d=4,0cm, u malteru, preko termoizolacije 
d=6cm na armirano betonskom ili Y-tong blok zidu d=20,0cm.
Svi ukopani zidovi su zaštićeni termoizolacijom d=10cm preko koje se postavljaju 
hidroizolacija i čepasta folija. Na krovnoj površini predviđaju se limene ploče u obliku 
crijepa preko drvene podkonstrukcije.

Spoljašnji otvori 

Na svim etažama objekta, predviđena je aluminijumska bravarija sa termoprekidom, sa 
ostakljenjem troslojnim staklima 6mm+12+4mm+12 +4mm. Boja alumijumskih profila 
je RAL 9007. Stakla su 6mm Stopray Silver  + 12mm Air 100% + 4mm Planibel Clear + 
12mm Air 100% + 4mm Planibel Low-e A / sa UV-1,4 W/ (m2,K). 
U dijelu stepeništa, u objekat se uvodi prirodna svjetlost preko prozorske trake koja se 
predviđa skoro čitavom visinom objekta. 



Podovi 

Na betonsku konstrukciju se stavlja termoizolacija sa parnom branom, i nakon toga se 
izliva cementna košuljica, kao podloga za završne slojeve, koji su u zavisnosti od 
prostorije i namjene različiti.  
U suternskoj etaži (garaži), predviđen je ferobeton kao završna obrada podova u cijeloj 
garaži, dok je u stepenišnom dijelu i tampon zoni, predviđena završna obrada poda 
protivkliznom keramikom, u boji, dimenzijama i slogu po izboru projektanta ili 
Investitora. 
Na svakoj etaži, u zajedničkim komunikacijama, predviđena je završna obrada granitnim 
pločama, d=2,0cm na lijepku, u slogu po izboru projektanta ili Investitora. U stanovima 
je predviđeno da se u hodnicima, kuhinjama i sanitarnim čvorovima postavi keramika u 
lijepku, dok se u dijelu dnevnog boravka i spavaćih soba, predviđa parket kao završna 
obrada. Na terasama je predviđena završna obrada keramikom. 

Zidovi 

Fasadni zidovi su predvidjeni od armiranobetonskih platana, i stubova sa ispunom od 
Y-tong bloka d=20,0cm. Preko fasadnih zidova postavlja se termoizolacija d=10,0cm, sa 
završnom obradom dekorativnim malterom, osim u dijelu komunikacija gdje se preko 
parne brane postavljaju kamene ploče. 
U dijelu suterena koji je ukopan armirano betonski zidovi su d=20,0cm sa dodatkom 
aditiva, sa termoizolacijom, hidroizolacijom i zaštitom izolacije, čepastom folijom. 

Unutrašnji, pregradni zidovi, predviđeni su u suterenu-garaži od Y-tong bloka 
d=10/20,0cm (koji se malterišu sa dvije strane), sa završnim obradama gletom i 
premazom poludisperzijom. U svim zajedničkim komunikacijama u objektu, zidovi se 
malterišu, gletuju i finalno obrađuju akrilnim bojama.  

Plafoni 

Na svim etažama objekta predviđeno je da se plafoni malterišu, gletuju i finalno obrade 
akrilnim bojama.  

Unutrašnja i spoljašnja bravarija i stolarija 

Unutrašnja vrata su u zavisnosti od namjene prostorije u kojoj se nalaze od 
aluminijumske bravarije ili od dvostrano obloženog medijapana na drvenoj konstrukciji 
sa saćastom ispunom.  
Garažna vrata u suterenu se otvaraju pomoću daljinskog upravljača, a na ostavama su 
jednokrilna aluminijumska bez termoprekida sa ispunom od sendvič panela 
(lim+pjena+lim) d=1,0cm. Sva ulazna vrata stanova su blind, dok su unutrašnja vrata 
od dvostrano obloženog medijapana na drvenoj konstrukciji sa saćastom ispunom. 

UNUTRAŠNJE OBRADE 



Ograde na terasama i stepeništu 

Na svim terasama, kao i na fasadnim otvorima i u dijelu prizemlja na parteru-stepeništu, 
predviđa se kovana ograda urađena od  crne bravarije: stub 40x40mm, rukohvat 50x20 
mm, a ispuna 20x10mm. Visina ograde od kote gotovog poda h=100cm. 
Ograda na stepeništu kod otvora na podestima je identična ogradama na terasama, a u 
dijelu oko liftovskog jezgra, predviđen je rukohvat. 

  Odgovorni projektant 
            Dušan Džudović,dipl.ing.arh.  

 _____________________________ 
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