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U G O V O R   
O   
P R O J E K T O V A NJ U 
 
Ugovorne strane: 
 
INVESTITOR:  MAŠKOVIĆ DANILO ,u daljem tekstu  “Investitor” 
 
PROJEKTANT: “GREEN HOUSE ” d.o.o. - Podgorica, 
u daljem tekstu “ Projektant”, koga zastupa arhitekta Julijana Vuković, dipl.ing. 
 
 
Predmet ugovora: Izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta –  
OBJEKTA MJEŠOVITE NAMIJENE, Opština Podgorica, DUP " Toliši 1", UP br. 264, kat.par. 1882/, 
1882/2, 1883/1,1883/2,1884/2,1884/3,i 1882/3  KO Tološi 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će tehnička dokumentacija za građenje objekta biti obrađena u 
svemu prema odobrenim Urbanističko-tehničkim uslovima koje je dostavio Investitor, Projektnom 
programu Investitora, geodetskoj podlozi koju je dostavio Investitor, kao i važećem Zakonu o 
planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Sl.list CG" br.064/17), kao i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije ( “Sl.list 
RCG”, br.044/18); 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u 
dogovorenom roku i sadržaju prema Ponudi za izradu tehničke dokumentacije Projektanta br.P 01-
142  od 07.04.2019.god., usvojenoj od strane Investitora; 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije 
od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u 
predviđenom roku najviše od 7 dana, nakon čega će obje strane potpisati Akt o primopredaji 
Projekta i ispunjavanju međusobnih obaveza; 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja Akta o 
primopredaji dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom; 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta  
prema usvojenoj Ponudi br. 01- 142 od 07.04.2019.god. 
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu ,na osnovu računa koji će 
preuzeti danom preuzimanja dokumentacije i svojim potpisom potvrditi saglasnost na urađeni 
posao i fakturisani iznos, ako i da će Račun platiti u roku od sedam dana od dana preuzimanja. 
 
 Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećem 
Zakonu,tehničkim normama i pravilnicima  i pravilima struke, i to sljedećih dijelova tehničke 
dokumenatcije : 

• Arhitektonski projekat; 

• Projekat konstrukcije objekta; 

• Projekat vodovoda i kanalizacije; 

• Elektrotehnički projekat; 



• Projekti i/ili  Elaborati: protiv-požarna zaštita, zaštita na radu, toplotna i zvučna 
zaštita objekta, energetska efikasnost; 

 
Član 8.  Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je:   

• Za idejno rješenje 10 dana. 

• Za glavni projekat je 45 radnih dana od dan dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte na 
idejno rješenje. 

 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, 
Investitor ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri 
čemu ukupna odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV); 
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a 
Investitor ga može koristiti isključivo na osnovu saglasnosti projektanta ili na osnovu zaključenog 
Aneksa ovog ugovora, odnosno prema uslovima iz Zakona . 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko 
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se 
nadležnost Privrednog suda u Podgorici; 
 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika 
ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu; 
 
 
 
 
 
INVESTITOR:          PROJEKTANT: 
 
______________________________                                                  ___________________________ 
DANILO MAŠKOVIĆ             "GREEN HOUSE  " d.o.o., Podgorica 









































































































kosi skriveni krov, oluci vani ili skriveni
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TEHNIČKI OPIS 
Za izradu idejnog rješenja  
Stambeno-poslovnog objekta 
UP 264 KO “Tolosi 1” u Podgorici 
 
OPŠTI OPIS: 
 
Za potrebe Investitora, urađeno je Idejno rešenje stambeno-poslovnog objekta. 
Projekat je urađen u svemu na osnovu Projektnog zadatka Investitora i dostavljenih UTU-a, br.08-352/18-547 od 
08.10.2018.god. 
 
Projekat predviđa izgradnju objekta poslovno stambenog  karaktera na UP 264 KO “Tolosi1” u Podgorici. 
 
LOKACIJA: 
 
Objekat je planiran na urbanističkoj parceli broj UP 264 KO “Tolosi1” u Podgorici. 
   
Parcela ima približno kvadratni oblik  i prostire su u pravcu sjeverozapad – jugoistok. 
Na osnovu dostavljene kopije plana i lista nepokretnosti -prepis br.1144 konstatovano je da je kat.parc UP 264 KO 
“Tolosi 1” u Podgorici  povrsine  1266,65m2. 
Spratnost predviđenog objekta je P+2. 
Parceli se pristupa sa njene jugozapadne strane, sa postojećeg prilaznog puta. 
Gabarit objekta je u zadatim granicama. 
Spratnost predviđenog objekata je P+2 . 
 
FUNKCIJA : 
 
Poštujuci Projektni zadatak Investitora, ovim projektom se tretira izgradnja poslovno- stambenog  objekta 
spratnosti P+2. 
  
Objekat je projektovan i prostorno organizovan na takav način na koji se postiže visok nivo komfora kako u 
poslovanju, tako i u stanovanju. 
 
Namjena objekta je diferencirana po etažama, tako da je poslovanje smješteno u prizemlju i na prvom spratu, dok 
je drugi sprat namijenjen stanovanju.  
 
Svi nivoi su povezani vertikalnim komunikacijama koje čine zajedničko stepenište i lift. 
 
Ulaz u prizemlje je naglašen i  uvučen u odnosu na fasadnu ravan. Iz ulaznog hola se pristupa hodniku u kojem su 
smještene vertikalne komunikacije. U prizemlju su organizovana dva poslovna prostora neto povrsine 92.29m², 
odnosno 94.67m², i dvije garaze povrsine po  98.01m² sa po 3  garazna mjesta ( ukupno 6 garaznih mjesta) I 5 
parking mjesta na otvorenom. Visinska kota prizemlja je izdignuta za 30cm u odnosu na visinsku kotu trotoara.  
 
 
Na prvom spratu su smještena dva poslovna apartmana površine od po 202.90m²,  u kojima su obezbjeđeni 
sadržaji namjenjeni poslovanju ( kancelarija, multifunkcionalna sala, sala za sastanke) u kombinaciji sa dnevnim ( 
kuhinja sa objedovanjem), sanitarnim sadržajima i spavaćim blokom, uz prostore za odlaganje i terasom.    
 
Drugi sprat čine dva trosobna stana površine 187.31m², sa prostranim dnevnim boravkom i trpezarijom, kuhinjom 
sa priručnim objedovanjem, dva kupatila, toaletom, vešerajem, prostorima za odlaganje i terasom. 
 
Spratna visina prizemlja je 3.80m, dok spratna visina I i II etaze iznosi 3.30m.  
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 PRIZEMLJE 
 
 

    
 I SPRAT:    
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II SPRAT:  

 
 
 

 
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1461.57m² 

 
 
 
OBLIKOVANJE: 
 
Objekat je u osnovi pravougaonog oblika ciji su horizontalni gabariti 27.00m x 18.40m. 
 
Poseban akcenat u toku projektovanja dat je arhitektonskom  oblikovanju sa elementima savremene arhitekture 
kako bi se formirarala skladna i  prepoznatljiva silueta kako na makro tako i na mikro planu područja. 
 
Ritam fasadnih otvora , sličnih i razlicitih, je u funkciji organizacije unutrašnjih sadržaja, kao i u funkciji oblikovanja, 
koje je proizašlo iz funkcije, što je dovelo do jednostavne kubične forme i igre puno – prazno.  
 
Uspostavljanju  skladnog  “ritma”  fasadnih elemenata doprinijeli  su i  elementi  zaštite od sunca - brisoleji   kojima 
se postiže poluintimna atmosfera i koji daju prijatnu sjenku fasadnoj ravni, kao i ograda, koja je u kombinaciji 
punog i praznog.  
 
Kosi dvovodni  krov  “sakriven” atikom,  je sljedeći korak u korpusu primijenjenih elemenata savremenog 
arhitektonskog oblikovanja. 
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MATERIJALIZACIJA: 
 
Fasadni omotač : Kod odabira materijala prioritet je da primjenjeni materijali prvenstveno budu prilagođeni 
namjeni, odnosno da fasada objekta bude energetski efikasna, da zadovoljava uslove u ekstremnim ljetnjim i 
zimskim periodima, da bude  trajna, jednostavna za održavanje i konačno da ima visoke estetske  karakteristike.  
 
U sklopu fasade  se nalazi termoizolacioni sendvič zid koji se sastoji od unutrašnjeg zida od blok opeke , termo 
izolacije sa parnom branom, pune ili termo opeke koja se ankeriše za zid i polaže „na kant“ i konačno završene 
fasadne površine koja se  malteriše ručno ili mašinski pripremljenim malterom i konačno dekoriše plemeniti 
malterom “STO”,”BAUMIT”ili slično. 
 
 
 
Krovni pokrivač :   Obzirom da je usvojeno rješenje da se primjeni dvovodni kosi krov nagiba 10%, za krovni 
pokrivač odabran je lim.  
 
Fasadni otvori :  Projektom se predviđa postavljanje visokokvalitetne fasadne bravarije ,urađene od Al. Profila ili 
PVC profila.  Fasadne otvore bi štitili od atmosferskih uticaja  od materijala koji bi bili kompatibilni odabranim 
profilima za fasadne otvore. 

Glavna ulazna vrata bi se radila   od drvenog masiva, dobijenog lijepljenjem troslojnog hrastovog drveta, 
sa završnom obradom koje efikasno stiti od atmosferskih uticaja, i sve snadbjeveno okovom prilogođenog 
namijeni. 
 
 
UREĐENJE TERENA: 
 
  Nakon formiranja urbanističke parcele, postavljanjem objekta u skladu sa građevinskim linijama, 
kompletna lokacija će se „ograditi“ kombinacijom zidane ograde i zelene ograde  , koja u konačnom , redovnim 
odražavanjem neće preći visinu od 160,0 cm, a pored iste , i djelimično visoko zelenilo, u vidu zimzelenog ili 
listopadnog drveća. 

Sa jugoistočne strane predviđa se ulaz u vlasničku parcelu. Predlaže se postavljanje jedne pješačke  
kapije na uglu u smjeru glavnog ulaza u objekat. Kolski prilaz  objektu je sa ugla parcele, i saobracaj se odvija uz 
bočnu i zadnju stranu objekta, gdje su i smještene dvije garaže sa po tri garažna mjesta.  Iz tog razloga objekat je 
odvojen 6m od ivice parcele sa sjeveroistočne i jugoistočne strane.  
 
Oko objekta će biti postavljen trotoar u širini od 100cm.  
 
 Sa jugozapadne strane objekta planirana je  baštenska površina . 
 
 
 
U Podgorici, januar 2020. god. 
 
 
                                                                                                                                       Projektant : 

  
  Arh. Julijana  Vuković,dipl.ing. 
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