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OPŠTA DOKUMENTACIJA 

DRAGAN KOMATINA
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UGOVOR 
O IZRADI PROJEKTNO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen dana 11.03.2019. u Podgorici između: 

1. DRAGANA (Filipa) KOMATINE, iz Podgorice, ul. Karađorđeva br. 5, JMB 2109972270139
(u daljem tekstu: Investitor)

i 

2. „STUDIO K“ d.o.o., sa sjedištem na adresi ul. Karađorđeva br. 5, Podgorica, Republika Crna Gora, PIB: 02453657
koga zastupa Slavica Komatina, izvršni direktor
(u daljem tekstu: Projektant)

I PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije za rekonstrukciju objekta mješovite namjene na UP02 
u zahvatu Urbanističkog projekta „NOVA VAROŠ – KVART N“, k.p. 3942 i k.p. 3943, KO Podgorica II, Opština Podgorica, 
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
(Službeni list Crne Gore br. 044/18 od 06.07.2018) i Projektnim zadatkom Investitora. 

II CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 2. 
Investitor se obavezuje da Projektantu isplati ugovoreni iznos na ime cijene za izradu projektno-tehničke dokumentacije iz 
člana 1. ovog Ugovora prema Aneksu ovog Ugovora. 
Način i dinamika isplate ugovorenog iznosa će biti određena Aneksom ovog Ugovora. 

III ROK IZVRŠENJA 

Član 3. 
Rok izvršenja ugovorenih poslova će biti određen Aneksom ovog Ugovora. 

IV RJEŠAVANJE SPOROVA 

Član 4. 
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, a u protivnom priznaju nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 

V ZAVRŠNE ODREDBE 

Član 5. 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana dobija po 2 (dva) primjerka. 

____________________________ 
Dragan Komatina 

STUDIO K d.o.o. 

__________________________ 
Slavica Komatina, izvršni direktor 
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Studio K d.o.o. 
Karadjordjeva 5 
81000 Podgorica 
Montenegro 

tel.: +382 20 66 57 92 
fax: +382 20 66 57 93 

e-mail: studiok@t-com.me 
www.studiok.me 

 
 

DESIGNING – PROJECT MANAGEMENT – ENGINEERING 

Studio K 

 
Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća STUDIO K d.o.o. u Podgorici i Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od 
06.07.2018), donosim 
 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi  
izradom tehničke dokumentacije 

 
 
OBJEKAT:                                 REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 
                                                     MJEŠOVITE NAMJENE 
 
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
 
 
LOKACIJA: UP02 u zahvatu UP „Nova Varoš – blok N“, Službeni 

list CG – opštinski propis 06/12, koju čine k.p. 3941 i 
3942, KO Podgorica II i k.p. 3943, KO Podgorica II 

 
INVESTITOR:   DRAGAN KOMATINA  
 
 
ODGOVORNI INŽENJER:            Slavica Komatina d.i.a 
 
 
 
 
Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava propisane uslove u 

pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati 

tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 

44/18 od 06.07.2018). 

 
 
 
 
 
Podgorica, Februar 2019.      STUDIO K d.o.o. 
 
          

Slavica Komatina d.i.a. 
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REKONSTRUKCIJA OBJEKTA MJEŠOVITE NAMJENE IDEJNO RJEŠENJE-ARHITEKTURA 

PROJEKTNI ZADATAK 

PROJEKTNI ZADATAK 

LOKACIJA: 

INVESTITOR: 

   UP02 u zahvatu UP „Nova Varoš – blok N“,  Službeni sist 

CG - opštinski propisi 06/12, koju čine KP 3941 i KP 3942, KO 

Podgorica II  i k.p. 3943 KO Podgorica II

PROJEKTANT:    STUDIO K d.o.o. Podgorica 

Za potrebe Investitora potrebno je izraditi: Idejno rješenje za rekonstrukciju objekta mješovite 
namjene, u svemu prema pribavljenim urbanističko – tehničkim uslovima za rekonstrukciju objekta 
na urbanističkoj parceli UP02, urbanističkog projekta „Nova Varoš – kvart N“, broj 08-352/18-316, 
od 30.10.2018.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine Glavni grad Podgorica, na osnovu člana Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata („Sl.list CG“ br 64/17), i u skladu sa pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije. 

LOKACIJA 
Urbanistička parcela broj 2 nalazi se u zahvatu Urbanističkog projekta „Nova Varoš – kvart N“. 
Obuhvata katastarsku parcelu br. 3942 površine 384,0m2  koja je neizgrađena i katastarsku 
parcelu 3943, površine 1193,0m2 na kojoj je izgrađen objekat – zgrada broj 1 – društveno 
stambena zgrada, spratnosti P+3. 

ARHITEKTURA 
Izgradnjom stambene zgrade obezbjeđena je pozicija za vertikalnu komunikaciju - lift s toga se 
predviđa njegova ugradnja na postojećoj poziciji ostava na svakoj etaži koje koriste stanari, kao 
potreba svih stanara ovog ulaza. 
Na trećem spratu predvidjeti rekonstrukciju stana čije je vlasništvo Dragan Komatina. 
Rekonstrukcija se ogleda u pretvaranju postojeće stambene jedinice u dvije nove apartmanskog 
tipa. Na potkrovlju, iznad ovog stana predvidjeti nadgradnju stambenog potkrovlja sa takođe dvije 
stambene jedinice apartmanskog tipa čiji fasadni zidovi prate ravan fasadnih zidova objekta.  

KONSTRUKCIJA   
U konstruktivnom smislu predvidjeti rješenje u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone.  
Predvidjeti izvođenje dvovodnog krova koji će biti podržan od čelične konstrukcije. Projektovaće se 
adekvatni rasponi čeličnih stubova na koje će se oslanjati rešetke koje će nositi krovni pokrivač od 
sendvič panela. 
Predvidjeti visoku atiku kako bi se krovna konstrukcija sakrila jer će u toj zoni biti smješteni 
elementi koji obezbjeđuju klimatizaciju. Na taj način obezbijediti skrivenost elemenata od 
posmatrača i ne narušavati izgled fasade. 

INSTALACIJE  
Prilikom projektovanja potrebno je predvidjeti elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 
termotehničku opremu za hlađenje i grijanje svih prostorija. Osim prirodne ventilacije u svim 
mokrim prostorijama obezbijediti i prinudnu ventilaciju. Odvod vazduha iz kuhinjskog aspiratora 
riješiti po istom principu.  

Podgorica, februar 2019.godine     INVESTITOR: 

      ___________________ 
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LOKACIJA:                             UP02 u zahvatu UP „Nova Varoš – blok N“, Službeni list CG –   
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Podgorica II i k.p. 3943, KO Podgorica II 

 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  
 

    
            FAZA: 

     ARHITEKTURA 
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       Slavica Komatina, dia 
 
ODGOVORNO LICE:    Slavica Komatina, dia 
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SARADNICI NA PROJEKTU:   Ivana Bulatović, dia 
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SADRŽAJ 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
- Tehnički opis 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
Postojeće stanje 

1. Situacija  1:200 

2. Osnova trećeg sprata 1:50 

3. Osnova potkrovlja 1:50 

4. Osnova krova 1:50 

5. Presjek 1 1:50 

6. Fasada 1 1:50 

7. Fasada 2 1:50 

8. Fotografije postojećeg stanja

Planirano stanje 

1. Situacija 1:200 

2. Osnova trećeg sprata 1:50 

3. Osnova potkrovlja 1:50 

4. Osnova krova 1:50 

5. Presjek 1 1:50 

6. Fasada 1 1:50 

7. Fasada 2 1:50 

8. Vizuelizacija

2



REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 MJEŠOVITE NAMJENE 

1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

DRAGAN KOMATINA

Februar 2019. 



REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 MJEŠOVITE NAMJENE 

TEHNIČKI OPIS 

DRAGAN KOMATINA

Februar 2019. 



 TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE ZA 
 ADAPTACIJU I NADGRADNJU STAMBENE ETAŽE 

OPŠTI PODACI 
Adaptacija i nadgradnja stambenih etaža, koje su predmet ove projektne dokumentacije, planirane 
na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa urbanističko - tehničkim uslovima za rekonstrukciju 
objekta mješovite namjene na urbanističkoj parceli UP02, urbanističkog projekta „Nova Varoš – 
kvart N“ broj 08-352/18-316, od 30.10.2018.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine Glavni grad Podgorica, na osnovu člana Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG“ br 64/17), i u skladu sa pravilnikom o načinu 
izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

LOKACIJA 
Urbanistička parcela broj 2 nalazi se u zahvatu Urbanističkog projekta „Nova Varoš – kvart N“. 
Obuhvata katastarsku parcelu br. 3942 površine 384,0m2  koja je neizgrađena i katastarsku 
parcelu 3943, površine 1193,0m2 na kojoj je izgrađen objekat – zgrada broj 1 – društveno 
stambena zgrada, spratnosti P+3. 
U zgradu se ulazi sa katastarske parcele br. 3943 iz ulice Njegoševe broj 18, spratnosti P+3+Pk. 
Predmetna nadogradnja nalazi se u istoj zgradi spratnosti P+3. 

KONCEPT I FUNKCIJA 
Rekonstrukcija objekta mješovite namjene u ovom rješenju predviđena je kao adaptacija stana na 
trećem spratu u dvije stambene jedinice apartmanskog tipa i nadgradnja još jednog sprata, iznad 
postojećeg stana takođe za dvije stambene jedinice apartmanskog tipa. 
Pored ovog rješenja, predviđena je i vertikalna komunikacija-lift u ulazu kao potreba svih stanara, 
na tačno određenoj poziciji liftovskog okna koje postoji ali liftovsko postrojenje nikad nije ugrađeno. 
Koncept organizacije prostorija stanova se ogleda u otvorenom prostoru dnevne zone koju čine 
dnevna soba, trpezarija i kuhinja, i odvojenom dijelu predviđena je spavaća soba.  
U stanovima je obezbijeđeno dovoljno prirodnog svjetla preko otvora koji su iste veličine i prate 
postojeće otvore na fasadi. Obezbijeđena je i po jedna terasa za stanove na poziciji postojećih 
terasa u stanu koji se rekonstruiše dok su ostale dvije zamijenjene otvorima. Takođe predviđena je 
unifikacija krovnog pokrivača na nadogradnji i na postojećem dijelu zgrade. Predviđen je i sistem 
krovnih solarnih panela za proizvodnju energije. 

KONSTRUKCIJA 
Konstrukcija potkrovlja predviđena je od čelične konstrukcije. Krovnu konstrukciju čine čelični 
rešetkasti nosači na čelične stubove koji se postavljaju na završnu krovnu ploču postojećeg 
objekta. Predviđaju se sendvič krovni paneli kao pokrivač krova.  
Nova izdignuta krovna ravan će se produžiti i spojiti sa postojećom krovnom konstrukcijom objekta, 
sa jedne strane i vijenac će pratiti ravni krov susjednog objekta kako je prema uslovima i 
predviđeno. 
Atika krova je projektovana tako da njena visina pokriva izgled krova iz ugla posmatrača sa ulice i 
na njoj je predviđeno kačenje elemenata klimatizacije, sa unutrašnje strane, za rekonstruisane i 
nadograđene stanove tako se oni ne bi kačili na fasadi i narušavali izgled objekta. 

MATERIJALIZACIJA 
Fasadni zidovi prate postojeću ravan fasade i prate njene gabarite. Na nivou trećeg sprata i 
nadograđenog dijela objekta završna fasada biće izvedena od presovanog termoizolacionog 
materijala na lijepku i mrežici sa završnom bojenom fasadom. Namjera je da se kompletan 
novoprojektovani dio fasade i krovnog pokrivača novom bojom i materijalizacijom prikaže kao novi 
savremeni element. 
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Sa unutrašnje strane fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni završnim disperzivnim 
bojama ili obloženi keramikom na odgovarajućem lijepku. 
Pregradni zidovi u objektu su predviđeni debljine 10 - 15 cm od duplih gips-kartonskih ploča na 
metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama sa 
povećanom vlažnošću zidovi se rade od vlagootpornih gips-kartonskih ploča. Gipsani zidovi i 
obloge su završno gletovani i obojeni enterijerskim kvalitetnim premazima ili obloženi keramičkim 
pločicama na lijepku. 
U svim prostorijama u objektu predviđeni su podovi obrađeni parketom ili keramikom na ljepilu u 
odgovarajućem cementnom estrihu. 
Plafoni u objektu su projektovani od gips kosih i ravnih kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji. 
Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću plafoni se rade od vlagootpornih gipskartonskih 
ploča. Plafoni su završno gletovani i obojeni enterijerskim kvalitetnim premazima. 
Krovni prekrivač je aluminijski termoizolacioni panel na odgovarajućoj potkonstrukciji. 

Podgorica, Februar 2019.  Odgovorni projektant 

Slavica Komatina, dipl.ing.arh. 
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