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TEKSTUALNI DIO 



TEHNIČKI OPIS 
 
 
 
UVODNE NAPOMENE 
 
Idejni projekat za izgradnju stambenog objekta spratnosti Pr + 2 pozicioniranog u Opštini 
Podgorica, na urbanističkoj parceli broj A355-1, katastarska parcela broj 1588/101, KO Masline 
površine 393.00 m2, urađen je na osnovu Urbanističko tehničkih uslova br. 08-352/19-3462, 
koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica, dana 
19.09.2019. godine na zahtjev Baltić Dejana iz Podgorice. 
 

LOKACIJA 
 
Projektovani stambeni objekat spratnosti Pr+2, ukupne BRUTO površine 324.75m2, 
pozicioniran je na kat. parc. br. 1588/101, KO Masline, površine 393.00 m2, sastavni je dio 
urbanističke parcele br A355-1. 
Shodno planiranoj namjeni pomenute kat. parc. br. 1588/101, površine 393.00m2, nalazi se u zoni 
sa pretežnom namjenom za stanovanje, za koju su u projektu ispoštovani svi propisani parametri. 
Planirani stambeni objekat svojom spratnošću Pr+2 ne narušava maksimalnu dozvoljenu 
spratnost od Pr+2. 
Projetkom je ispoštovana minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela – 2.00m, kao i 
propisana građevinska linija prema pristupnoj saobraćajnici (definisane koordinatnim tačkama). 
Projektom su takođe ispoštovani propisani koeficijenti zauzetosti Iz = 0.275 (max 0.30), kao i 
koeficijent izgrađenosti I i= 0.829 (max 0.90). 
 

FUNKCIONALNO RJEŠENjE 
 
Objekat je projektovan kao stambeni objekat spratnosti Pr+2 ukupne BGP 324.75m2, u okviru 
kojeg su organizovane tri stambene jedinice. Projektovano prizemlje objekta nalazi se na koti 
+0.80m u odnosu na kotu pristupne saobraćajnice i finalnog uređenja terena. U prizemlju objekta, 
kao i  na dva sprata iznad projektovana je dnevna i noćna zona stana, (dnevna soba, kuhinja, 
trpezarija, kupatilo, wc, ostava, spavaca soba 1 sa terasom, spacaća soba 2, stepenište). 
Pješački i kolski pristup parceli omogućen je sa DUP-om predviđene pristupne saobraćajnice na 
jugo-zapadnoj strani parcele. Projektovana su 4 parking mjesta. 

 
KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukcija objekta je od masivnih zidova, sa vertikalnim i horizontalnim serklažima, i fasadnim-
konstruktivnim zidovima debljine 20cm. 
Fasadni zidovi su obloženi termoizolacijom u vidu demit fasede debljine d=5cm. 
Krov je projektovan kao dvovodni krov nagiba 25o

 prekriven crijepom Kontinental. 
Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljima. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 
 
 
 
 
 



MATERIJALIZACIJA I OBRADA 
 
KROV:  
K1 

 crijep - kontinental   2.0 cm 

 podužne letve 4/5   4.0 cm 

 paropropusna membrana      - 

 stiropol     8.0 cm 

 kontra letva 5/10   5.0 cm 

 AB ploča    14 cm 
 
 
PODOVI: 
P1 

 keramičke pločice   1.0 cm 

 fleksibilno ljepilo za keramiku  0.3 cm 

 cementni estrih   4.0 cm 

 hidro izolacija    0.5 cm 

 AB ploča    14 cm 

 tampon - nasip   10 cm 
 
P2 

 parket I klasa    2.2 cm 

 fleksibilno ljepilo za parket  0.3 cm 

 cementni estrih   4.0 cm 

 stirodur ( ekstrudirani polistiren ) 5.0 cm 

 hidro izolacija    0.5 cm 

 AB ploča    14 cm 

 tampon - nasip   10 cm 

 
P3 

 keramičke pločice   2.2 cm 

 fleksibilno ljepilo za keramiku  0.3 cm 

 cementni estrih   4.0 cm 

 stirodur ( ekstrudirani polistiren ) 5.0 cm 

 hidro izolacija    0.5 cm 

 AB ploča    14 cm 

 tampon – nasip   10 cm 
 
P4 

 keramičke pločice   1.0 cm 

 fleksibilno ljepilo za keramiku  0.3 cm 

 cementni estrih   4.0 cm 

 stirodur ( ekstrudirani polistiren ) 5.0 cm 

 AB ploča    14 cm 
 
 
 



 
P5 

 parket I klasa    2.2 cm 

 fleksibilno ljepilo za parket  0.3 cm 

 cementni estrih   4.0 cm 

 stirodur ( ekstrudirani polistiren ) 5.0 cm 

 AB ploča    14 cm 
 
P6 

 keramičke pločice   1.0 cm 

 fleksibilno ljepilo za keramiku  0.3 cm 

 cementni estrih   4.0 cm 

 hidro izolacija    0.5 cm 

 AB ploča    14 cm 
 
P7 

 spušteni plafon GKP        - 
 

 
 

OBRADA ZIDOVA: 
 
Z1 

 AB zid     20 cm 

 hidro izolacija    0.5 cm 

 stirodur ( ekstrudirani polistiren ) 3.0 cm 

 kulir plast    0.5 cm 
 
Z2 

 unutrašnji malter sa gletovanjem 1.5 cm 

 giter blok    20 cm 

 demit fasada    5.0 cm 

 bavalit     3.0 cm 
 

OBRADA PLAFONA: 
 

 enterijer - moleraj 

 gletofix 

 produžni malter R 1:3:9 2.0 cm 

 AB ploča 14.0 cm 
 

UNUTRAŠNjA STOLARIJA 
 
Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju štoka sa zidom 
postaviti dekorativnu lajsnu. Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, a ispuna je puna. 
Završna obrada unutrašnje stolarije je farbanje masnom bojom sa svim predradnjama. Okov i 
brave prilagoditi enterijeru. 

 



 
BRAVARIJA 
 
Ulazna vrata, balkonska i vanjski prozori predviđeni su od aluminijumskih profila , u tamnoj boji, 
zastakljeni termopan staklom 4+16+4 mm sa niskoemisionim premazom na jednom staklu . 
Mutno staklo predvidjeno je na ulaznim vratima i prozorima toaleta i garderobera. Okove i brave 
prilagoditi namjeni. Ograda na terasama i balkonima, predvidjena je od inoxa. 
 

LIMARIJA 
 
Materijal za izradu limarskih radova je bakarni lim d=0,55 mm. Od plastificiranog čeličnog lima 
predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih djelova oluka. Opšivanje prozorskih 
solbanaka predviđeno je mermerom d = 3,0 cm, koji se polaže u cementnom malteru R 1:2,  
d = 2,0 cm. 
 

TERMIČKA ZAŠTITA 
 
Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. Pored 
osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski otvori, 
međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente 
za razmatranu klimatsku zonu.  
 

ZAŠTITA OD BUKE 
 
Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge I krovne 
konstrukcije. 
 

ZAŠTITA OD POŽARA 
 
Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i 
osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Bijelom Polju,           INŽENJER: 
 
12.11.2019. godine        _______________________ 



 
BILANS POVRŠINA 
 
Bruto građevinska površina po etažama iznosi: 
 
- BGP prizemlja: 108.25 m² 
- BGP sprata I: 108.25 m² 
- BGP sprata II: 108.25 m² 
……………………………………………. 
Ukupno bruto: BGP = 324.75 m² 
 
Neto površina po etažama iznosi: 
 
- Neto prizemlja: 93.90 m² 
- Neto sprata I: 93.90 m² 
- Neto sprata II: 87.23 m² 
……………………………………………. 
Ukupno neto: P=275.03 m² 
 
Površina kat. parc. br. 1588/101 iznosi P=393.00 m², a ukupna bruto gradjevinska 
površina objekta BGP=324.75 m2. 
Indeks zauzetosti parcele: Iz = 0,275 (max dozvoljeni 0.30) 
Indeks izgrađenosti : Ii = 0,826 (max dozvoljeni 0.90) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SASTAVIO: 
 
 

________________________ 
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Vrsta tehničke dokumentacije :
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ARHITEKTURA

SITUACIJA 1

BALTIĆ  DEJAN

U.P. br.A355-1, DUP ''Murtovina 2''
K.P. br.1588/101, KO Masline, PGSTAMBENI  OBJEKAT Pr + 2

IDEJNO  RJEŠENJE

D.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Mulić Mirza spec.sci.arh.

Mulić Mirza spec.sci.arh.

Međedović Saud msc.arh.

GRANICE KAT. PARCELE

PROJEKTOVANI  OBJEKAT

PRILAZNE STAZE - IVIČNJACI

GRAĐEVINSKA LINIJA

ČEMPRES

BEHOTON PLOČE

LEGENDA

Površina urbanističke parcele iznosi 393,00  m2

Projekcija objekta na horizontalnu ravan 108,25  m2

Iz = 108,25m2 / 393,00 m2 = 0,275 < 0,30 = max Iz

Ukupna BGP objekta 324,75 m2

Ii = 324,75m2 / 393,00 m2 = 0,826 < 0,90 = max Ii
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3

Broj Obrada poda

L E G E N D A  (prizemlje)

Namjena prostora P (m2)

1 STEPENIŠTE ULAZ 3.45keram. pločice

2 ULAZ 8.97keram. pločice

3 STEPENIŠTE SPRAT I 6.67keram. pločice

4 HODNIK 8.10keram. pločice

5 SOBA 1 12.78parket I klase

6

TERASA 2.00keram. pločice7

SOBA 2 12.78

8 OSTAVA 3.48keram. pločice

9 WC 3.78keram. pločice

10 TOALET 6.67keram. pločice

11 DNEVNA SOBA +

TRPEZARIJA
17.60

12 7.62

93.90

UKUPNA NETO POVRŠINA:

UKUPNA BRUTO POVRŠINA:

parket I klase

NETO POVRŠINA:

BRUTO POVRŠINA:

KUHINJA keram. pločice

108.25

parket I klase

275.03

324.75
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ARHITEKTURA

OSNOVA SPRATA I
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K.P. br.1588/101, KO Masline, PGSTAMBENI  OBJEKAT Pr + 2

IDEJNO  RJEŠENJE

D.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Mulić Mirza spec.sci.arh.

Mulić Mirza spec.sci.arh.

Međedović Saud msc.arh.
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4

16X17.5=280

Broj Obrada poda

L E G E N D A  (SPRAT I)

Namjena prostora P (m2)

1 STEPENIŠTE SPRAT II keram. pločice

2 TERASA 12.42keram. pločice

3

6.67

HODNIK 8.10keram. pločice
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