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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 

IDEJNOG RJEŠENJA  
 
 

STAMBENOG OBJEKTA 
 

Urbanistička parcela UP 59a, dio katastarske parcele 7518, KO Podgorica III, u 
zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ''Zabjelo-Zelenika'', Glavni grad Podgorica 

 

 
1. Idejno rješenje arhitekture 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 

IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
1. Ugovor između investitora i projektanta 
2. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
3. Licenca preduzeća – projektne organizacije 
4. Licenca Glavnog inženjera izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 
5. Potvrda  o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 
6. Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 
7. Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera  
8. Podaci o projektantu 
9. Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa važećim 

propisima 
10. Formular za statistiku 
11. Urbanističko-tehnički uslovi   
12. List nepokretnosti 

 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Projektni zadatak  
Tehnički opis  
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
OSNOVE 

 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

ŠIRA SITUACIJA  POSTOJEĆEG 
STANJA 

ŠIRA SITUACIJA  PLANIRANOG 
STANJA 

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 

GP.ARH.S.01 
 

GP.ARH.S.02 
 

GP.ARH.O.03 
GP.ARH.O.04 

1:200 
 

1:200 
 

1:200 
1:200 

              OSNOVA PRIZEMLJA 
OSNOVA SPRATA I 

                           GP.ARH.O.05 
GP.ARH.O.06 

 

                     1:50 
1:50 

 
OSNOVA KROVNE RAVNI GP.ARH.O.07 1:50 

 

PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

PRESJEK A-A' 
 

GP.ARH.P.08 
 

1:50 
 

FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

SJEVEROISTOČNA FASADA  
JUGOISTOČNA FASADA 

SJEVEROZAPADNA FASADA 
JUGOZAPADNA FASADA 

 

GP.ARH.F.09 
GP.ARH.F.10 

                            GP.ARH.F.11 
                            GP.ARH.F.12 

 

1:50 
1:50 
1:50 
1:50 

   

3D PRIKAZI OBJEKTA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR 
za izradu Idejnog rješenja arhitekture stambenog objekta koji se nalazi na 

urbanističkoj parceli UP 59a, na dijelu katastarske parcele 7518, KO Podgorica III, 
u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ''Zabjelo-Zelenika'', Glavni grad 

Podgorica 

 
 

 

Sklopljen dana  25.10.2019.god., u Podgorici između: 
 

1. “A - TIM Studio” d.o.o., Podgorica, Šavnička ulica br. 1/5, 81000 Podgorica 

koga zastupa direktor mr Marko Katnić dip. ing. arh. 
i  
2. Srećka Čelebića (u daljem tekstu Investitori).  
 

PREDMET UGOVORA 
 
Član 1. 
 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja arhitekture stambenog objekta koji se 
nalazi na urbanističkoj parceli UP 59a, na dijelu katastarske parcele 7518, KO 
Podgorica III, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ''Zabjelo-Zelenika'', Glavni 
grad Podgorica.  
 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17) i Pravilnikom o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
 
      Član 2. 
 
Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17), 
Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, 
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila 
ovom Ugovoru. 
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Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedeće faze: 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE, 
 

Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 1 (jedan) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj 
formi. 
 
CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 4. 
 
Cijena će biti definisana naknadno aneksom ugovora. 
 

Član 5. 
Način plaćanja 
 
Shodno ponudi način plaćanja je sljedeći: 
- Avans za izradu od 50 % na dan potpisivanja ugovora; 
- Isplata ostatka od 50 % na dan predaje Idejnog rješenja. 
 
ROK IZRADE 

Član 6. 
 
Rok za izradu Idejnog rješenja arhitekture je 25 dana od dana potpisivanja 
Ugovora za izradu tehničke dokumentacije. 
 
 

Član 7. 
 
U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije 
više od 7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještavanje 
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog Projektanta. 
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OSTALE ODREDBE 
 
      Član 8. 
 
Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama 
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 
 
      Član 9. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 
 
 
 
 
PROJEKTANT 
A-TIM Studio d.o.o. 
PODGORICA 
mr Marko Katnić, dipl. ing. arh. 
__________________________                 
 

                                            INVESTITOR    
Srećko Čelebić 

 
  

________________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 
51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. 
List CG, br. 64/17) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedeće  
 
 

 
R J E Š E NJ E 

 
O imenovanju mr Marka Katnića dipl. ing. arh za Glavnog inženjera na izradi Idejnog 
rješenja arhitekture stambenog objekta koji se  na urbanističkoj parceli UP 59a, na 
dijelu katastarske parcele 7518, KO Podgorica III, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana ''Zabjelo-Zelenika'', Glavni grad Podgorica. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 25. oktobar 2019. godine 
 
 

Izvršni direktor: 
mr Marko Katnić d.i.a. 

 
 _____________________ 
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PODACI O OVLAŠĆENIM 

INŽENJERIMA 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT       GLAVNI INŽENJER 

STAMBENI OBJEKAT 
 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Šavnička ulica br. 1/5, 
Podgorica 

tel. +38269078851, 
info@atimstudio.me 

 

Mr Marko Katnić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1686/2 

 

 
DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA 
 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Šavnička ulica br. 1/5, 
Podgorica 

tel. +38269078851, 
info@atimstudio.me 

 

Mr Marko Katnić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1686/2 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
 
 
OBJEKAT 
 

 
STAMBENI OBJEKAT_____________________________ 

LOKACIJA 

 
Urbanistička parcela UP 59a, dio katastarske parcela 7518,_  
KO Podgorica III, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana__ 
''Zabjelo-Zelenika'', Glavni grad Podgorica_______________ 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE____________________ 

GLAVNI  INŽENJER 
 
mr Marko Katnić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1686/2______ 
 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

zahtjeve za objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

 
  
 

  
   Podgorica, 01.11.2019. godine                                             ______________________________ 

           (mjesto i datum)                                                                   (potpis odgovornog lica) 
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1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice Srećko Čelebić____________ 

___________________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština  Glavni grad Podgorica____________ 

Adresa: Urbanistička parcela UP 59a, dio 
katastarske parcele 7518, KO Podgorica III, u 
zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
''Zabjelo-Zelenika'', Glavni grad Podgorica    
 

 Privredno društvo  

Naziv_______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 3.  Naziv objekta 

Stambeni objekat_______________________ 
______________________________________ 

 Pravno lice 

Naziv _______________________________ 

____________________________________ 

Sjedište  ____________________________ 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima __________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|____________________________________| 

  

Porijeklo kapitala: 

Domaći ___________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|261,45 m²___________________________| 

Bruto zapremina objekta 

|1568,70 m³___________________________| 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |/____________________| 

Iznad zemlje     |P+1 /  ±0,00 / 6,00 ______| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu 
kotu) 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  
                                                  u m2 

 Ukupno   |__|||          |__ |__|__|__|__|__| 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

                 |__| _ |__|     |_|_|_|_|_|_| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2–sobni   |__|__|__|     |__|__|__|__|_|_| 

3–sobni   |__|__|__|     |__|__|__|__|__|__| 

4–sobni   |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5–sobni   |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6–sobni   |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7–sobni   |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni 

                |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj |1| 

Kuhinja površine 4m2 i više            |1| 16,30 | 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |________________/__________________| 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE STAMBENOG 
OBJEKTA  – URBANISTIČKA PARCELA UP 59a, DIO KATASTARSKE PARCELE 7518, KO PODGORICA 
III, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA ''ZABJELO-ZELENIKA'', GLAVNI GRAD  
PODGORICA. 

 
Izraditi Idejno rješenje arhitekture stambenog objekta, maksimalne spratnosti P+2, u skladu sa 
Projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. 
 
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Podgorica III, na katastarskoj parceli broj 
7518, dok površina urbanističke parcele 59a iznosi 451 m2. Visinske kote na parceli variraju u vrlo 
malom rasponu od 42.60 do 42,90 mnv. Na predmetnoj lokaciji trenutno nema izgrađenih 
stuktura. 
 
Sa sjeveroistočne strane je saobraćajnica, sa koje je potrebno obezbijediti glavni kolski i pješački 
pristup urbanističkoj parceli.  
 
Na predmetnoj lokaciji planirati stambeni objekat. Objekat projektovati tako da se ne naruši 
ambijentalna cjelina područja, predvidjeti kvalitetne, ekonomične i dugotrajne materijale. 
 
U nivou przemlja predvidjeti garažno mjesto, dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, ostavu, 
spavaću sobu, garderobere, toalet, vešeraj, a na spratu spavaće sobe i kupatilo. 
 
Pri projektovanju strogo voditi računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima 
(spratnost –P+2, indeks zauzetosti 0.40, indeks izgrađenosti 1.20). 
 
 

INVESTITOR, 
 
_____________________ 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Šavnička ulica br.1/5, 81 000 Podgorica 
 

57 
 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE STAMBENOG OBJEKTA  – URBANISTIČKA PARCELA UP 59a, DIO 
KATASTARSKE PARCELE 7518, KO PODGORICA III, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 
PLANA ''ZABJELO-ZELENIKA'', GLAVNI GRAD  PODGORICA. 
 
Urađeno je Idejno rješenje arhitekture stambenog objekta, spratnosti P+1, u skladu sa Projektnim 
zadatkom, UT uslovima broj 08-352/19-2927 izdatih od strane Sektretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj 11.07.2019. godine, aktuelnim propisima i standardima. 
 
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Podgorica III, na katastarskoj parceli broj 
7518, površina urbanističke parcele UP 59a, koja je predmet ovog projekta, iznosi 451 m2. Visinske 
kote na parceli variraju u vrlo malom rasponu od 42.60 do 42,90 mnv. Na predmetnoj lokaciji 
trenutno nema izgrađenih stuktura. 
 
Parcela se nalazi u zoni naseljenog dijela Podgorice. Sa sjeveroistočne strane je saobraćajnica sa 
koje je predviđen glavni kolski i pješački pristup urbanističkoj parceli u nivou saobraćajnice.  
 
Predviđeni su prostori za travnjake u kojima je planirana sadnja visočijeg drveća koje bi 
oplemenilo parcelu. Pristupne pješačke staze, kao i staze oko objekta popločane su kvalitetnim 
popločanjem.  Sve  navedno je u nastojanju da se budućim stanovnicima, osim zadovoljenja 
potreba za stambenim prostorom, omogući i izuzetno komforno, vanstambeno okruženje. 
 
Objekat funkcioniše kao jedna funkcionalna jedinica čije su etaže povezane unutrašnjim 
stepeništem. Ulaz u objekat je smješten na jugoistočnoj strani, moguće mu je pristupiti i iz garaže 
i sa pristupne saobraćajnice.  
 
Objekat je slobodnostojeći, pozicioniran u središnjem dijelu parcele, čime je obezbijeđeno 
poštovanje građevinskih linija. Arhitektonski volumen objekta je pažljivo projektovan sa ciljem 
dobijanja homogene slike naselja. Fasada objekta rađena je od demit fasade sa termičkom 
zaštitom od stiropor ploča debljine 5 cm i sitnozrnastim bavalitom kao završnom obradom fasade. 
Predviđena je kvalitetna bravarija. Krov je kosi, odrađen iz više nivoa, za svaki segment objekta 
ponaosob, nagiba 15°, prekriven crijepom.  Obodom krova projektovani su oluci. 
 
Pri projektovanju se strogo vodilo računa o poštovanju svih parametara definisanih UTU 
uslovima (maksimalna spratnost – P+2 , indeks zauzetosti 0.40, indeks izgrađenosti 1.20). 
 
Objekat je pozicioniran u skladu sa građevinskim linijama zadatim urbanističko-tehničkim 
uslovima, te je od susjednih parcela udaljen najmanje 1m.  
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Planirana je unutrašnja vertikalna komunikacija kako bi se povezale etaže: 
 

- Prizemlje: 
garaža, komunikacije: hodnik, stepenište, dnevna soba sa trpezarijom, kuhinja, spavaća soba, 
kupatilo, ostava, garderober, vešeraj 
 

- I Sprat: 
Spavaće sobe, kupatilo, komunikacije: hodnik, stepenište 
 
 
 

Ostvarene površine i prostorni parametri 
 

Ukupna neto površina objekta 
 229.55 m2 

Ukupna bruto površina objekta 
 261.45 m2 

 
 

UP 59a, DUP "Zabjelo-Zelenika"  Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0,40  0,40 

Indeks izgrađenosti 1.20  0,57  

Spratnost objekta P+2 P+1 
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                   Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama 
 

 
 

 
 
 



 

 

Šavnička ulica br.1/5, 81 000 Podgorica 
 

60 
 

 

 

 

 

 
 
Spratne visine (svijetle) 
  
               - prizemlje                                                                                     - 3.00 m 
   - prvi sprat                                                                                               - 3.00 m 
 
Konstruktivni sistem 
Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu. Osnovni 
konstruktivni sklop čine ramovi (platna i grede) koji su ojačani mjestimičnim platnima.  
Projektovana je međuspratna tavanica kao puna AB ploča debljine 20 cm, dok je ploča na tlu 
projektovna debljine takođe 20cm. Fundiranje je riješeno temeljim trakama. 
 
Unutrašnja obrada 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade: 
- Plafoni:  

- plafoni – klasični moleraj, toaleti i kupatila - mogućnost spuštenih plafona 
- Zidovi:            
       - spoljašnji zidovi  
          – malter 1.5cm +  giter blok 19cm + stirodur 5 cm  + demit 
          – keramika na ljepilu 2cm + prajmer + armirani beton 20cm + prajmer + stirodur 5cm +    
              demit 
          – malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 20cm + prajmer + stirodur 5cm + 
          – keramika na ljepilu 2cm + giter blok 19cm + stirodur 5cm + demit 
 
       - unutrašnji pregradni zidovi  
           – gipsane ploče 2x1.25 cm + staklena vuna 5 cm + 2x1.25 gipsana ploče 
           – keramika na ljepilu 2cm + gipsane ploče 2x1.25 cm + staklena vuna 5 cm + 2x1.25 gipsana    
              ploče  
           – malter 1.5cm + giter blok 9cm + malter 1,5cm 
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- Podovi: 
        - garaža – epoksi premaz 
        - dnevna soba i trpezarija, spavaće sobe, garderoberi - parket, kupatilo, kuhinja, vešeraj,   
           ostava - keramika  
        - komunikacije - keramika. 
 

          Spoljna obrada 
     - Krovni pokrivač:  
Predviđen je četvorovodni krov nagiba 15° prekriven crijepom. 
 
- Fasada:  
Fasadni zidovi su obrađeni od demit fasade. 
 
UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 
Objekat je opremljen sljedećim instalacijama: 

- Grijanje, klimatizacija i ventilacija, 
- Vodovod i kanalizacija, 
- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje. 

 
 
 
 
 

PROJEKTANT: 
             mr Marko Katnić, dipl.ing.arh 

 
____________________ 
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